Cartorio do 2° Oficio de Justica-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
Taciana Afonso Ribeiro

Valide aqui TABELIAO
este documento RUA MANOEL DELFIM SARMENTO, 15 - SALAS 01 E02 - CENTRO, Centro, Cachoeiras de Macacu / RJ

E-mail: cartoriocachoeiras @cartoriocachoeiras.com.br
Telefone: (21)2649-3313

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 650 / CNM: 090415.2.0000650-63 / Recibo: 2931 / Data da Certidao: 15/01/2025.

CERTIFICO e dou fé que a(s) presente(s) imagem(ns) é(s&o) reproducdo(des) auténtica(s) da MATRICULA n.°
650 constante no(s) Liwo(s) de REGISTRO GERAL DE IMOVEIS n.° 2 cujo o Ultimo registro/averbacéo é o de
n.° de ordem 14. Havendo na mesma todos 0s ewventuais 6nus e registros de citagdo de a¢des reais e/ou
pessoais reipersecutorias que possam constar contra o imovel objeto desta. VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS
(artigo 1°, inciso IV do Decreto 93.240/86).

Custas da Certido:

20.4.6.* Certid&@o de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
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EEVE 99534 GJV
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wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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LOTE N2 77 da GLEBA PAPUCAIA do Macleo Colonial de Papucaia, Segundo Distrito deste Municipio,
Zona rural, com as seguintes caracteristicas e confrontagdes: do marco n® 4 ao marco n* 5, com 73,77
mts & RV= 49¥17NE, confronta-se com a Estrada Miteroi-Friburgo; do marco 5 ao marco 6, com 50,36
mis & RV= 24°31°NE, confronta-se com a Estrada Miterdi-Friburgo; do marco 6 ao marco 7-18,00 mts,
com 91,52 mts & RV= 22%40'MNE, confronta-se com a Estrada Miterdi-Friburgo; do marco 7-18,00 mits ao
marco C, com 868,00 mts & RV= 31"39°5E, confronta-se com o lote n® 76; do marco © ao marco B, com
296,00 mis e RV= 31%39°SE, confronta-se com o lote n* 74; do marco B ao marco A, com 194,50 mis e
RW= 7194550, confronta-se com quem de direito; do marco A ao marco 4, com 826,00 mts e RV=
31°39°MO, confronta-se com o lote n® 68, com a area de 156.874,5347 n¥, ou 15,6874 ha. Imovel
cadastrado no INCRA sob o n® 520.012.004.952-3, com o5 seguintes elementos de identificagao: drea
total: 15,6; fragcdo minima de parcelamento: 3,0; madulo fiscal: 14.0; n? de madulos fiscais: 1,04,
PROPRIETARIO: INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAD E REFORMA AGRARIA (INCRA)
TRANSCRICAD ANTERIOR: Livro 3-B, fls 38, n.2 911

R.01/650.data:20M10/78: O imdvel objeto da presenta matricula fol adguiride por Vicente Coutinho
Campos, brasileiro, casado CPF n® 152.728.507-34, por forga do titulo definitivo de propriedade de
n? 5862 expedido pelo INCRA em data de 23 de agosto de 1978 no valor de Cr$ 3.970,42 (trés mil
novecentos e setenta cruzeiros e guarenta e dois centavos) a vista.

Cachoeiras de Macacu 20 de outubro de 1978,

0 Oficial: Oswaldo da Gamara Figueira

R.02/650 - Data:; 101 2/85: O imdvel objeto da presente matricula foi adguirido por José Renato de Aradjo
Silva, brasileiro, casado pelo regime da comunhao de bens com Eliza Maria Nanci de Aradjo Silva,
CPF n® 085.004.527-49, por forga de Escritura publica de compra e venda lavrada no Cartdrio do 10°
Oficio de Miterdi/RJ, no livro n® 342, fls 049/050 em data de 18/10/83 no valor de Cr$ 5.000.000,00 (cinco
milhdes de cruzeiros) a vista.

Cachoeiras de Macacu 10 de dezembro de 1985,

Q Oficial: Adilson Barbosa

R.03/650 -Data:24/08/87: O imowvel cbjeto da presente mairicula foi adguirido por Gilberto Paiva e sua
mulher Maria da Conceigio Dias Paiva, brasileiros, casados pelo regime da comunhao de bens, CPF
109.896.507-82, por forga da escritura pablica de compra e venda lavrada neste cartdrio no livio n® 79,
flz 108/109, ato 056, em data de hoje 24/08/87 no valor de Cz% 500.000,00 (quinhantos mil cruzados) a
vista.

Cachoeiras de Macacu 24 de agosto de 1987.

2 Oficial: Adilson Barbosa
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R.04/650- Data:13/04/88: O imdwvel objeto da presente mairicula foi adguirido por Jodo Batista de
Oliveira Filho, brasileiro, casado pelo regime da comunhZoc de bens com Ana Maria Federici de
Oliveira, CPF n® 047.847.587-04, por forga de Escritura plblica de compra e venda lavrada neste
cartdrio no livro n® 80, fls 178/179, ato B8, em data de 11/04/88 no valor de Cz$1.000.000,00 {(hum milhdo
de cruzados), que serdao pagos atraves de uma dnica nota promissdria com vencimento para o dia 28 de
Abril do ano fluente em carater pro-solvendo.

Cachoeiras de Macacu 13 de abril de 1988,

O Oficial: Adilson Barbosa

AV.05/650 - Dala:28/04/88: Fica cancelada a clausula pré-solvendo a que alude o registro 04/650 de
13/04/88 em virtude de apresentacio da nota promissaria no valor de Cz$ 1.000.000,00 (hum milhio
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de cruzados) devidamente quitada que fica arquivada neste cardrio, ficando, portanto, dito imdvel livre
daquele dnus, podendo ser livremente alienado,

Cachoeiras de Macacu 28 de abril de 1988,

O Oficial: Adilson Barbosa

R.06/650 -Data:19/05/99: O imovel objeto da presente matricula foi doado para Carlos Eduardo
Federici de Oliveira, brasileiro, solteiro, CPF n® 784.125,957-34, & Andrea Federici de Oliveira
Bittencourt, brasileira, casada pelo regime da comunhio parcial de bens com Pedro Aufe Pinheiro
Bittencourt, CPF n® 777.433.777-68, por forca da Escritura publica de doacao com usufruto lavrada
no Cartdrio do 10% Oficio de Niterdi'RJd, no lvro n® 412, fls 177, ato 085, em 31/08939. Valor: Cr$
6.000.000,00 (seis milhdes de cruzeiros), valor da época.

Cachoeiras de Macacu 28 de abril de 1988,

O Oficial: Adilson Barbosa

Av 07/650 -Data19/0549: Sob o imdvel objeto da presente matricula fol instituide em favor dos
doadores Joao Batista de Oliveira Filho & sua mulher Ana Maria Federici de Oliveira, usufruto
vitalicio conforme escritura de doagio acima referida,

Cachoeiras de Macacu 28 de abril de 1988,

O Oficial: Adilson Barbosa

A 08/650 -Data13/051999: Sob o imdvel objalo da presenta matricula foram instituidos em favor dos
doadores Joao Batista de Oliveira Filho & sua mulher Ana Maria Federici de Oliveira as clausulas
de incomunicabilidade E impenhorabilidade conforme escritura de doagao acima referida.

Cachoeiras de Macacu 19 de maio de 1999,

O Ofigial: Adilson Barbosa

R.09/650 - Data:20M10/89: O imdvel objeto da presente matricula foi adguirido por IVYS DE SOUZA
FERNANDES, brasileiro, casado pelo regime da comunhao parcial de bens com Célia Regina Moura
Fernandes, CPF n? 366.843.417-49, com a interveniéncia de Joio Batista de Oliveira Filho e s/m Ana
Maria Federici de Qliveira, brasileiros, casados pelo regme da comunhio de bens, ele CPF n?
047.847 587-04, ela portadora da Cl n® 554379 IPFRJ de 10/04/72, por forga escritura de compra e
venda, lavrada neste cartdrio no livro 106, fls 183185 ato 086, em 201059, Valor: R$ 65.000,00
(sessenta e cinco mil) & vista.

Cachoeiras de Macacu 20 de outubro de 1999,

O Oficial: Adilson Barbosa

R.A0E50-Data:09/01/2002, verificou constar o seguinte REGISTRO: O imdwvel objelo da presents
matricula foi adquirido por DING PEIDI, chinesa, solteira, CPF n.2 220.248.068-48, por forga da escritura
publica de compra e venda, lavrada neste Cartorio, no livro n® 111, fls 125126, ato 063, em data de
0=01/2002 (hoje). Valor: R$ 65.000 (sessenta e cinco mil reais) a vista.

Cachoeiras de Macacu 09 de janeiro de 2002.

O Oficial: Adilson Barbosa
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R.11/6580 -Data:08/022011: O imdvel cbjeto da presente matricula foi adquirido pela empresa REDE
PAPUCAIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n.? 13.206.002/0001-
83, com sede na Av. 22 de maio, 5451 - Parte, Centro, taborailRJ, por forga da escritura publica de
compra e venda lavrada no Cartdrio do 22 Oficlo de Justica de S&o Pedro da Aldeia/RJ, no Livre 201, fls
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057059, ato 030, emn 11/032011, no valor de R$ 75.000,00 (setenta & cinco mil reais), sendo RE
30.000,00, ja recebidos anteriormente, e o restante de RS 45.000,00, a ser pago atraves de 10 (dez) notas
promissorias no valor de RS 4.500,00 cada uma, vencendo-se a primeira em 0304/2011, & as demais no
mesmo dia dos meses subsequentes, todas em carater "FRO-SOLUTO", O Imposto de Transmissao
Inter-Vivas (ITEI) foi pago a Prefeitura Municipal desta cidade em data de 28/06/2011, conforme guia n.?
262/2011, tendo pago de tributo a quantia de R$E 2.500,00, sobre a avaliag8o de R$ 125.000,00, recolhida
ao Banco kau, autenticagdo mecanica n.® 0023,

Cachoeiras de Macacu 08 de setembro de 2011,

O Oficial: Thiago Cavalcante Fraga

EX-OFICID- Face constante na escritura lavrada no livro 106, fls 183, ato n® 086, de 20.10.1999, consta
gue Joao Batista de Cliveira Filho e sua mulher Ana Mara Federici de Oliveira, renunciaram ao usufruto
constante do R.07 e AV.08.

Cachoeiras de Macacu 16 de abril de 2021.

O Oficial: Paulo Joaguim Teixeira

R.12/650: PROTOCOLO 20.824-Data:20.07.2021 - O imdvel objeto da presente matricula, foi adguirido
por SIMONE LOBO GALVAD, brasileira, CIC/MF N° 072.054.297-90, casada pelo regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77, com CLAUDIO MAX LOBO GALVAD, brasileiro, CIC/MF
n* 005.666.887-27, por forgca da escritura pldblica de compra e Venda lavrada em 20.07.2021, no
Cartério do 2% Oficio desta Cidade, livro 160, fls 061/063, ato n® 028. Valor: R$ 690.000,00, ja qguitado.
Cachoeiras de Macacu 05 de agosto de 2021.

O Oficial: Paulo Joaguim Teixeira
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R.13/650 - Data:07/06/2022: Protocolo 21 485 -07.06.2022 - CEDULADE CREDITO BANCARIO - CCB -
LIMITE GUARDA-CHUVA ABERTURA DE LIMITE DE CREDITO nos termos da Lei n® 13.476/2017. 1)
DADOS DA CEDULA n* B90233. VALOR:RE4.200,000,00.-DATA DE EMISSAD: 07.06.2022.-DATA
VENCIMENTO: 30.04.2052 -LOCAL DA EMISSAD: CACHOEIRAS DE MACACU/RJ.-Il) DADOS DO
EMITENTE(S): 19)SIMONE LOBO GALVAD, qualificada no R. n® 12.- 2% FAZENDA YKITIBA LTDA,,
CHMPJMF n? 45.174.798/0001-26, com sede na Rodovia RJ 116, n® 1500, KM 15, Agrobrasil, nesta
cidade/RJ.-I} DADOS DA CREDORA FIDUCIARIA, COOPERATIVA DE CREDITO CREDIROCHAS -
SICO0OB CREDIROCHAS: SIGLA: SICOOB CREDIROCHAS - CNPJ n® 03.358.914/0001-47 com
enderego na rua 25 de margo,29, Centro, Cachoeiro de lapemirim, Espirite Sano/ES. IV)
CARACTERISTICAS DA OPERACAD DE CREDITO: Matureza: Limite de Crédito com Garantia Guarda-
Chuva, VALOR DO LIMITE CONCEDIDO;R$4,.200,000,00 (guadro milhdes e duzentos mil reais). Forma
de Disponibilizagao do Crédito: Descrito no Instrumento da Operagao Derivada. Forma de Pagamento do
Credito: Descrito no Instrumento da Operagio Derivada. Periodicidade de Pagamento: Descrilo no
Instrumento da Operacgao Derivada ou no vencimento do Limite, o que ocorrer Primeiro. Prazo de
Vigéncia/Vencimento do limite: 30.04.2052. Praga e local de Pagamento; Cachoeiras de Macacw/R.. V)
EMCARGOS FINANCEIROS: Descrito no Instrumento da Operacdo Derivada, observado: A)Taxa de
Juros Remuneratarios: Minima: 0,10% e Maxima: 0,20%:: B)Taxa de Juros Moratérios: Minima: 1,00% e
maxima 1%; Cihulla por lnadimplemento: Minima: 2,009 e Mixima: 2,00%: Djindice e Percentual de
Corregio: Descrito no Instrumente da Operacdo Derivada; E)Sistema de Amortizagao: Descrilo no
Instruments da Operacao Derivada; FjCusto Efetivo Total - CET: Descrito no Instrumento da Operacio
Derivada; G) Capitalizagio: Mensal, V)GARANTIAS: Garantia Fidejusséria Pessoa Fisica; Allenacio
Fiduciaria Imdveis Rurais: Garantia Fidejussoria Pessoa Juridica.- VII) Seguro Prestanista: Opcao de
Contratagdo descrita no instrumento da operacdc derivada; EMITENTE/DEVEDODRA: 12)SIMOMNE
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LOBO GALVAD, qualificada no R. n? 12; 22)FAZENDA YKITIBA LTDA., qualificada acima; AVALIST A:
CLAUDIO MAX LOBO GALVAD, ja qualificado no R. n® 12.- DEVEDOR SOLIDARIQ/CONJUGE DO
AVALISTA: SIMONE LOBO GALVAD, j& gualificada - AVALISTA FAZENDA YEITIBA LTDA, acima
gualificada.- GARANTIDOR FIDUCIANTE(BEM IMOVEL): CLAUDIO MAX LOBO GALVAD, ja
qualificado.-CONJUGE/DO GARANTIDOR FIDUCIANTEINTERVENIENTE AMUENTE: SIMOME
LOBO GALVAD, j& qualiicada.- GARANTIDOR FIDUCIANTE(BEM IMOVEL): SIMOME LOBO
GALVAD, ja qualiicado -CONJUGE DO GARANTIDOR FIDUCIANTE: CLAUDIO MAX LOBO
GALVAD, ja qualificado.- VALOR DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE:R$1.568.740.00. VALOR DO
IMOVEL PARA FINS DO ARTIGO 24, VI, DA LEI 9514/97:R$5.264.640,00{incluidos os imoveis das
matriculas 868 & 1287). Fica eleilo como compelente para conhecer e dirimir quaisquer dividas ou
questies gue por ventura, venham a decorrer deste instrumento, o foro da comarca de Cachoeiro de
tapemirim/ES. Demais Condigdes na Cédula de Crédito Bancario - CCB, cuja cdpia fica arguivada como
se agui na integra estivesse transcrita.

Cachoeiras de Macacu 10 de junho de 2022,

O Oficial: Paulo Joaguim Teixeira

Av.14/650 - EX OFFICIO - Data:12/02/2024 - Matricula atualizada com base nos atos vigentes na
matricula 1287, fl. 188, Livro 2J, originanamente aberta em 04/09/1981, que fica saneada nesta data (art.
341, I, Prowv. 149/ 2023, CHJ)
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