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CNM: 005637.2.0045921-50
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO SEGUNDO OFiCIO
Comarca de CAMACARI - BA MAISE CAMPOS SARLO

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - ANO 2023 Oficial

MATR(CULA. N° 45.921 DATA 24 de novembro de 2023 FICHA N° 1

IMOVEL: Fragdo ideal de 0,00200000% da futura unidade auténoma
correspondente ao Apartamento designado pelo n°® 304, no 4° Pavimento do
Bloco 19, do empreendimento denominado RESIDENCIAL BERLIM, que sera
edificada em uma A&rea de terra medindo 22.932,44m2?, situado na Rua
Dourado, Gleba SG12-BlA, Loteamento Parque Nascente do Capivara, Bairro
Parque Nascente do Rio Capivara, Municipio de Camagari/BA, CEP:
42.801-117, inscrito no Censo Imobilidrio Municipal sob n° 2050947,
composto de: estar/jantar, dois dormitérios, banho, circulagao,
cozinha/drea de servigo (a.s), com &rea privativa de 39,03m2?, Aarea comum
de 41,0%m?, area total de 80,12m?2. PROPRIETARIO: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A, inscrita no CNPJ sob n° 09.625.762/0001-58, situada na
Rua Boa Vista, n° 280, pavfmentos 8° e 9°, Centro, S&o Paulo/SP, CEP 01014-

908. REGISTRO ANTERIOR Cart@ri Imobilidrio, na Matricula n°
22.260. A Oficial.

N

R-01 - COMPRA E VENDA - Prenotag¢do sob n° 68804 em 14/11/2023: Nos termos
| |do CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MOUTUO PARA CONSTRUCiO DE
| UNIDADE HABITACIONAL, ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA, FIANGCA E OUTRAS
‘ OBRIGACéES - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - RECURSOS DO FGTS com
| | cardter de Escritura Publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n°
4.380/64 e da Lei n°® 14.620/2023, devidamente assinado em 19 de outubro de
2023, pelo gual a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, acima qualificada, por
sua representante nomeada e qualificada no instrumento, VENDEU o imével
objeto da presente matricula a MACIEL DOS SANTOS LIMA ROSA, brasileiro,
estivador carregador embalador e assemelhados, filho de Luzia dos Santos
Lima e José Lima do Nascimento, RG 2164791266 SSP/BA, CPF 076.431.384-35,
€ sua esposa MAIANA ROSA DA CONCEICAO LIMA, brasileira, vendedora
domicilio ambulantes bancas, filha de Cleide Rosa e José Sousa da
Conceicao, RG 2231124530 SSP/BA, CPF 092.771.935-57, casados no regime de
comunhdo parcial de bens desde 09/04/2018, residentes e domiciliados na R
2 Travessa da Suica, 999, Urbis, em Dias D’Avila/BA. VALOR DE AQUISIGCAO DA
UNIDADE HABITACIONAL: RS 168.249,29, pagos da seguinte forma: Recursos
préprios R$ 28.571,77, valor do desconto complemento concedido pelo
FGTS/Unido R$ 30.800,00 e financiamento concedido pela credora de RS
108.877,52, objeto do R-02 desta matricula. DESTINAGAO DA OPERAGAO:
Aquisigdo do terreno objeto deste instrumento e construgdo de uma das
unidades habitacionais que compdem o Empreendimento RESIDENCIAL BERLIM.
PRAZO TOTAL DE CONSTRUCAO/LEGALIZACIXO: 25/09/2026. Valor da Garantia
Fiducidria e do imével para fins de venda em publico leildo R$ 167.100,00.
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MATRICULA N° 45.921 FICHANe 1 verso CNM: 005637.2.0045921-50
Valor da Avaliagdo para fins de ITIV 68.249,29. Dou fé. Camagari, 24
de novembro de 2023. A Oficial. 002/121066 RS 822,19
R-02 - Nos termos do INSTRUMMferido no R-01, pelo qual os|’

proprietarios DERAM EM ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével supra a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada por seu procurador nomeado e qualificado no instrumento, para
pagamento da divida de R$ 108.877,52, que serdo pagos em 420 meses. Taxa
de Juros: Nominal 4,2500% a.a., efetiva 4,3337% a.a., nominal de 0.3536%
a.m., no valor de R$ 522,55, na data do contrato. INCORPORADORA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, acima qualificada. CONSTRUTORA E FIADORA:
CONSTRUTORA TENDA S/A com sede em Sdo Paulo/SP, CNPJ sob n°
71.476.527/0001~- 35 Demais clausulas constantes do mesmo com via arquivada
em Cartdrid ?acari, 24 de novembro de 2023. A Oficial.

(<\ 0027121067 RS 469,43

AN

AV-03/45.921 - CONVENGAO DE CONDOMINIO - Prenotacdo sob n° 73294 em
18/09/2024: Registrada nesta data, a CONVENGAO DE CONDOMINIO DO
RESIDENCIAL BERLIM, no Livro n° 03 - Registro Auxi b n° 7. Dou
fé. Camagari, 25 de setembro de 2024. A Oficial

002/142686 RS 1.994,10wa de Custas e
Emolumentos TJ/BA - 2024, item XI.

AV-04/45.921 - INDICAGAO DA AVERBAGAO DE CONSTRUGAO - Prenotacdo sob n°
75405 em 24/02/2025: AVERBO, nesta data, a Transposig¢do da Averbagdo da
Construg¢dao do Empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL BERLIM, sob
o AV-498 da Matricula n° 22.260 do Registro Geral, a requerimento da
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, acima qualificada, requerimento firmado
em 20 de fevereiro de 2025, devidamente formalizado do qual uma via ficou
arquivada, em conjunto com o Alvarid de Habite-se n° 350.2024, emitido em
11 08/11/2024 pelo Municipio de Camacari, e a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos as Contribuicdes Previdencidrias e as de Terceiros, especifica
para Conclusdo de Obra de Construcdo Civil, expedida pela SRF do Brasil,
comprobatérios da conclusd3o da construcgdo da un1da§e vinculada a fragao

ideal objeto desta matricula, com as caracteristifc wﬁlada Dou
fé. Camacari, 17 de margo de 2025. A Oficial
002/152590 R$ 12.058,64, Art \237—A, §)° da Lei 6.015/73.

R-5/45.921 — CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO(A) CREDOR(A)
FIDUCIARIO(A) — Prenotagdo sob n° 82.802 em 28/07/2026: Em conformidade com o requerimento e
demais documentos que o instruiu, os quais arquivei; datado de 26 de junho de 2026, fica Consolidada a |
propriedade do imével objeto da presente matricula em favor do credor e proprietario fiduciario, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, nos termos d§ Art. 26 da Lei 9.514/97, tendo em vista o
vencimento da respectiva divida objeto R-02 supra, sem o devido pagamento pelos devedores fiduciantes:
MACIEL DOS SANTOS LIMA ROSA e MAIANA ROSA DACONCEICAO LIMA, acima qualificados.
Tendo sido avaliado o imovel para fins de ITIV em: R$ 180.000,00. Dou fé. Camagari/BA, 12 de agosto de
2026. Assinado digitalmente em 12/08/2026 15:57:11 por Maise Campos Sarlo - Oficial de Registro (HASH:
KMSS-GCJJ-UQG4-D334 | VALIDACAO DE ASSINATURA:
https://2ricamacari-ba.sistemaasgard.com.br/app/v1/#/validar-assinatura/KMSS-GCJJ-UQG4-D334 |

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RRWQF-VW8EW-JNFV4-TLUCD

Cantinnacin na ficha (1)
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MATRICULA N°  45.921 DATA 12 de agosto de 2026 FICHAN°02 |-

SELO: 1446AB2700552-A20JXQ2MDV). Pago DAJE n° 9999.036.585278/ DAJE Complementar
1446.002.192507 - RS 1.885,66.
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CERTIFICO, que a presente é reproducao fiel da matricula a que se refere e foi extraida na
forma do artigo 19, paragrafo 1°, da Lei n.° 6.015/73. CERTIFICO FINALMENTE que o
imével a que se refere a presente certiddo pertence ao setor desta Circunscricao Imobiliaria
desde sua instalacdo em 05 de Novembro de 1991, até a presente data. Do que dou fé.

Camacgari/BA, 14 de agosto de 2026.

Documento valido por 30 dias a partir da data de sua emissao, na forma do art. 764 do
Provimento Conjunto CGJ/CCI no 015/2023 (Cédigo de Normas e Procedimentos dos
Servigos Notariais e de Registro do Estado da Bahia) e conforme Provimento no
136/2022 do CNJ.

Pedido n° 82.802 de 28 de julho de 2026.

TRIBUNAL DE JUSTICA

Emolumentos R$57,37 - Taxa Fiscal R$40,74 - FECOM R$14,49 - FEURB R$ 1,19 - PGE R$ 2,28 - FMMPBA
R$1,19 - Def. Publica R$1,52Selo n°: 1446AB270124923FPTQ38L8

Série/N° do DAJE: 1446.002.192508

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
1446AB2701249
23FPTQ38L8
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade
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