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EXCELENTÍSSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 1ª 
VARA CÍVEL DO FORO CENTRAL DA CAMARCA DO ESTADO DE 
SÃO PAULO-SP 
 
 
Processo nº 0197505-25.2002.8.26.0100 

 
 

 
 
 

   Gilberto Lerner, engenheiro civil, portador da carteira do C.R.E.A. 6ª região nº 
0601449600 perito judicial nomeado da ação nº 0197505-25.2002.8.26.0100, 
PROCEDIMENTO COMUM CÍVIL – ESPÉCIES DE CONTRATOS, 
REQUERIDO REQUERENTE: VALDECIR GUEDES DA SILVA, 
REQUERIDO: ISIDORO MATHEUS , INTERESSADO: ADEMIR 
MATHEUS, em curso na 1ª VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA 
COMARCA DE SÃO PAULO-SP, e após ter colhido todos os elementos que 
julgou necessário , vem respeitosamente apresentar o LAUDO DE AVALIAÇÃO 
de um imóvel comercial situado na Rua Gaspar Aranha 1526 – Jardim Lajeado – 
São Paulo – SP, e discriminado à seguir: 
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             LAUDO DE AVALIAÇÃO 
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1 IMOVEL 
Terreno situado à Rua Gaspar Aranha 1526 – Jardim Lajeado – São Paulo 

– SP. 
2. OBJETIVO 

      
 O Objetivo deste trabalho é avaliar o valor mercado do imóvel citado. 

 
    3. OBSERVAÇÕES PRELIMINARES 
 

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da 
ABNT, Avaliação de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 – 
Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imóveis Urbanos), e baseia-se: 
 Em documentos fornecidos pelo processo judicial - Matrícula 15.866 e 

16.073 - do 7° Cartório do Registro de Imóveis de São Paulo – São 
Paulo. 

 IPTU: 115.327.0116-1 
  Vistoria no local do terreno 
 Em informações obtidas junto a agentes do mercado imobiliário local 

(vendedores, compradores, intermediários etc.). 
 
Na presente avaliação considerou-se que toda a documentação pertinente 
se encontra correta e devidamente regularizada, e que o imóvel objeto 
estariam livres e desembaraçados de quaisquer ônus, em condições de 
serem imediatamente comercializadas ou locados. 
 
Não foram efetuadas investigações quanto a correção dos documentos 
fornecidos; as observações “in loco” foram feitas sem instrumentos de 
medição; as informações obtidas foram tomadas como de boa fé. 
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          04. CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO 
 

O terreno se encontra no bairro do Jardim Lajeado, que apresenta toda 
infraestrutura urbana, serviços públicos e equipamentos comunitários; 
sendo apresentado nas cercanias imóveis de uso residencial, 

 
05. CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL: 
 
O terreno foi vistoriado no dia 4 de novembro de 2024, tendo segundo o 
IPTU 634m² de área, tendo múltiplas frentes: Rua Gaspar Aranha, Rua 
capitão Pucci e Rua Carmem Freire, apresentando ao fundo cobertura 
simples aos fundos, calculada, após o cálculo do valor do terreno, com uso 
de oficina de conserto de veículos ao ar livre. 
 

        06. CONSIDERAÇÕES SOBRE O MERCADO 
 

Foram encontrados nas cercanias imóveis semelhantes ao avaliando. 
 

         07.    METODOLOGIA, PESQUISAS E CÁLCULOS 
 

Para a avaliação do terreno foi utilizado o método comparativo direto de 
dados de mercado, conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no 
processo de inferência estatística, com adoção de modelo de regressão 
múltipla. 
Na pesquisa efetuada no mercado local, foram pesquisados elementos 
amostrais de pesquisador profissional, assim foram obtidos 13 elementos 
(ver tabela – anexo), tendo sido aproveitados os 11 elementos no modelo 
desenvolvido, relativos a ofertas de terrenos na região do Jardim Lajeado, 
São Paulo, SP; contemplando o período de novembro de 2024. 
Foi levado em conta o zoneamento das amostras, considerando como 
variáveis como taxa de ocupação máxima permitida e índice de 
aproveitamento máximo, mas não revelaram importantes no modelo. 
Algumas das amostras, são constituídas por casas, para as quais foi 
calculado o valor das construções, em planilha a parte. 
Após os tratamentos, homogeneizações e testes através de estatística 
inferencial, foi desenvolvido um modelo de regressão, onde as seguintes 
variáveis mostraram-se consistentes e significativas: 
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 (X1) Área terreno: variável independente quantitativa, que informa a 

área do terreno das amostras; 
 (X2) IF: variável independente quantitativa, que informa o índice fiscal 

das amostras; 
 (Y) Fator: variável dependente que é o Valor Total de venda das 

amostras, multiplicado pelo fator de comercialização de 0,9. 
  
07.01 DETERMINAÇÃO DO VALOR VENAL 

 
 Atributos de entrada: 
 
Área terreno 634,00m² 
IF 589,00 

 
 

            Resultados para a moda, com intervalo de confiança ao nível de 80%: 
 

Mínimo Valor Calculado 
(R$) 

Máximo 

-14,2% 815.267,74 +14,2% 
 

            
             Resultados para o Campo de Arbítrio: 

 
 Valor de Venda (R$) 

Mínimo 699.464,65 
Calculado 815.267,74 
Máximo 931.070,84 

 
Adota-se o intervalo Médio (R$816.077,74) 
Fazendo-se nova tabela com a correção de 1% de ajuste, teremos: 

 
 Valor de Venda (R$) 

Mínimo 700.000,00 
Calculado 820.000,00 
Máximo 940.000,00 
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08. Cobertura Metálica: 
1- área construída: 138m² (IPTU) 
2- Acc. (1986): 38 anos 
3- Padrão: cobertura metálica – padrão simples (0,213) 
4- Idade referencial  20 anos 
5- Valor residual  10% 
6- CUB  R$2032,00/m² (out/2024) 
 
Valor cobertura = 138 x 0,213 x 2032,00 x 0,10 
Valor cobertura = R$5.972,86 
Considerando ± 1%: 
Valor Cobertura = R$6.000,00 

 
 
8. CONCLUSÃO 
 
Fundamentados nos elementos e condições consignados no presente Laudo de 
Avaliação, atribuímos ao apartamento, o valor máximo obtido da inferência, 
atribuindo o seguinte valor de venda de mercado: 

 
Valor da matrícula: 15.866 e 16.073 - R$826.000,00 (Oitocentos e Vinte 
e Seis Mil Reais). 

 
9. ANEXOS  

 
 Anexo I: croquis de localização do imóvel) 
 Anexo II: Fotografias do imóvel avaliando 
 Anexo III: Cálculo do valor do terreno das amostras 
 Anexo IV: Tabela de dados amostrais Cálculos – modelos de regressão, 

homogeneizações, tratamentos estatísticos, projeções 
 Anexo V: Pesquisa de amostras 
 Anexo VI – Matrículas 
 Anexo VII - Zoneamento 
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São Paulo/SP, 4 de novembro de 2024. 
 

 
 
 
 
 
 
 

Responsável técnico:  
CPF:075812738-30 
Eng. GILBERTO LERNER 
CREA 0601446700 
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ANEXO I 
 

CROQUIS DE LOCALIZAÇÃO DO IMOVEL 
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ANEXO II 

FOTOS DO IMÓVEL AVALIANDO 
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Vista do imóvel 1 
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ANEXO III 
CÁLCULO DO VALOR DO TERRENO DAS AMOSTRAS 
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Elemento Endereço corretor telefone 
zonea

m 
aproveitam

. 
taxa  
ocup 

frent
e IF área construção padrão 

pa-
drão foc construção Valor terreno 

1 Rua Gaspar Aranha 250 Rangel de Sá Imóveis - Rodrigo 
2016-9910/98686-
4349 ZC 2 0,85 13,48 

598,0
0 271,00 250,00 escrit. Padrão econ  

2,31
3 

0,292
3 

R$ 
343.453,6692 

R$ 
670.000,00 326.546,33 

2 Est. do Lajeado Velho 155 Rangel de Sá Imóveis - Rodrigo 
2016-9910/98686-
4349 ZEUP 2 0,85 10,00 

663,0
0 238,00 180,00 

escrit. Padrão simples s/ 
elev. 

3,75
3 

0,609
3 

R$ 
836.384,4527 

R$ 
1.700.000,00 863.615,55 

3 Est do Lajeado Velho 179 Rangel de Sá Imóveis - Rodrigo 
2016-9910/98686-
4349 ZEUP 2 0,85 5,00 

663,0
0 125,00 264,00 

escrit. Padrão simples s/ 
elev. 

3,75
3 

0,609
3 

R$ 
1.226.697,197

3 
R$ 

1.800.000,00 573.302,80 

4 Est do Lajeado Velho 197 Rangel de Sá Imóveis - Rodrigo 
2016-9910/98686-
4349 ZEUP 2 0,85 10,00 

663,0
0 250,00 320,00 escrit. Padrão médio s/ elev. 

4,33
0 

0,623
0 

R$ 
1.754.080,921

6 
R$ 

4.000.000,00 2.245.919,08 

7 R Getulina 146 Inove Imobiliária - Iara 
2153-5277/91694-
1228 ZC 2 0,85 12,60 

678,0
0 256,00 171,00 escrit. Padrão econ  

2,31
3 

0,623
0 

R$ 
500.706,8045 

R$ 
650.000,00 149.293,20 

8 R Serra dos Cristais 280 Rangel de Sá Imóveis - Rodrigo 
2016-9910/98686-
4349 ZC 2 0,85 10,00 

282,0
0 480,00 180,00 casa padrão econômico 

1,27
1 

0,609
3 

R$ 
283.251,9689 

R$ 
600.000,00 316.748,03 

10 Est do Lajeado Velho 30 AJZ Imóveis 
3843-0411/96329-
3476 ZEUP 2 0,85 8,50 

672,0
0 246,00 0,00         

R$ 
2.200.000,00 2.200.000,00 

11 R Tingoassuiba 07 Marengo Imóveis - Elaine 
2268-1010/96192-
9433 ZEUP 2 0,85 10,00 

653,0
0 500,00 0,00         

R$ 
1.200.000,00 1.200.000,00 

12 R Ribeirão das Furnas  384 Rubens Casemiro 99978-9074 ZEIS-1 2,5 0,7 12,61 
517,0

0 
1520,0

0 0,00         
R$ 

1.519.000,00 1.519.000,00 

14 R Oliveira Cesar 20 Magno Imóveis - Oswaldo 
2943-6568/99819-
8539 ZM 2 0,7 10,00 

521,0
0 552,00 0,00         

R$ 
900.000,00 900.000,00 

15 R Gaspar Dias de Ataide 56 Lopes VIC Imóveis - Natália 
4742-3830/98923-
3912 ZM 4 0,7 10,00 

510,0
0 500,00 0,00         

R$ 
700.000,00 700.000,00 

16 R Bom Jesus da Penha 371 Crédito Real - Theoria Imóveis - Fábio 
5026-0000/94020-
8622 ZEU 4 0,85 8,00 

489,0
0 240,00 0,00         

R$ 
650.000,00 650.000,00 

17 
R Planicie dos Goitacases 
445 JR Neves Imóveis -Bárbara 

2227-1597/96728-
0093 ZM 2 0,7 20,00 

534,0
0 800,00 0,00         

R$ 
990.000,00 990.000,00 

Aval R Gaspar Aranha 1526     ZEUP 2 0,85   
589,0

0 634,00               

          
R8N - out/ 
2024       

          R$ 2.032,00       
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ANEXO IV 
DADOS AMOSTRAIS 

MODELO DE REGRESSÃO 
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Relatórios Estatísticos – Regressão Linear

INFORMAÇÕES BÁSICAS:1)

Autor:
Modelo:
Data do modelo: terça-feira, 8 de outubro de 2024
Tipologia: Apartamentos

INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES:2)

Variáveis e dados do modelo Quant.
Total de variáveis:  6
Variáveis utilizadas no modelo:  3
Total de dados:   13
Dados utilizados no modelo:   11

DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS:3)

Nome Tipo Classificação Descrição da varável Habilitada
Endereço Texto Texto Endereço completo do imóvel Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao endereço do imóvel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imóvel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificação do informante Sim
Telefone do
informante

Texto Texto Telefone ou número de contato do informante Sim

área terreno Numérica Quantitativa Sim
IF Numérica Quantitativa Sim
aproveit Numérica Quantitativa Não
taxa ocup Numérica Quantitativa Não
Valor Total Numérica Quantitativa Não
Fator Numérica Quantitativa  x5 * 0.90 Sim

ESTATÍSTICAS DESCRITIVAS:4)

Nome da variável Valor Mínimo Valor Máximo Amplitude Valor Médio
área terreno 125,00 1.520,00 1.395,00 498,36
IF 282,00 678,00 396,00 555,27
Fator 134.363,88 1.367.100,00 1.232.736,12 669.968,67

COEFICIENTES DE CORRELAÇÃO, DETERMINAÇÃO E ESTATÍSTICA F:5)

Estatísticas do modelo Estatística
Coeficiente de correlação: 0.8125335 / 0.8125335
Coeficiente de determinação: 0.6602108

SisDEA Home – Versão 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki
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Relatórios Estatísticos – Regressão Linear

Fisher - Snedecor: 7.77
Significância do modelo (%): 1.33

NORMALIDADE DOS RESÍDUOS:6)

Distribuição dos resíduos Curva Normal Modelo
Resíduos situados entre -1 e + 1 68%  72%
Resíduos situados entre -1,64 e + 1,64 90%  90%
Resíduos situados entre -1,96 e + 1,96 95% 100%

OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSÃO:7)

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%

ANÁLISE DA VARIÂNCIA:8)

Fonte de variação Soma dos
Quadrados

Graus de
Liberdade

Quadrado
Médio

F

Explicada 886712173257.
367

   2 443356086628.
684

7.772

Não Explicada 456362239187.
177

   8 57045279898.3
97

Total 1343074412444
.544

  10

EQUAÇÃO DE REGRESSÃO / FUNÇÃO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):9)

Fator = +699067.0348 +747.0460431 * área terreno -210524198.2 / IF

TESTES DE HIPÓTESES (significância dos regressores):10)

Variáveis Transf. t Obs. Sig.(%)
área terreno x     3.81  0.52
IF 1/x    -1.61 14.67
Fator y     2.65  2.90

SisDEA Home – Versão 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki
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Relatórios Estatísticos – Regressão Linear

CORRELAÇÕES PARCIAIS ISOLADAS:11)

Variável Alias x1 x2 y
área terreno x1 0.00 0.16 0.74
IF x2 0.16 0.00 -0.21
Fator y 0.74 -0.21 0.00

CORRELAÇÕES PARCIAIS INFLUÊNCIA:12)

Variável Alias x1 x2 y
área terreno x1 0.00 0.48 0.80
IF x2 0.48 0.00 0.49
Fator y 0.80 0.49 0.00

TABELA DE RESÍDUOS DA REGRESSÃO E DISTANCIA DE COOK13)

Dado Observado Estimado Resíduo Resíduo (%) Resíduo / DP DCook
1 293.891,70 549.469,36 -255.577,66 -86,9632% -1,070072 0,06862500
2 1.080.000,00 750.194,65 329.805,35 30,5375% 1,380854 0,11284700
3 630.000,00 659.797,51 -29.797,51 -4,7298% -0,124758 0,00057700
4 810.000,00 707.359,29 102.640,71 12,6717% 0,429744 0,00694100
5 285.073,23 311.109,43 -26.036,20 -9,1332% -0,109010 0,38662000
6 515.972,52 474.915,06 41.057,46 7,9573% 0,171902 0,00334500
7 1.367.100,00 1.427.373,54 -60.273,54 -4,4089% -0,252358 0,38249100
8 777.254,00 559.331,27 217.922,73 28,0375% 0,912416 0,06817400

10 134.363,88 579.803,15 -445.439,27 -331,5171% -1,864999 0,28982900
12 891.000,00 902.463,80 -11.463,80 -1,2866% -0,047998 0,00016500
13 585.000,00 447.838,25 137.161,75 23,4465% 0,574279 0,02216300

SisDEA Home – Versão 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki
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Relatórios Estatísticos – Regressão Linear

TABELA DE FUNDAMENTAÇÃO - NBR 14653-214)

Item Descrição Grau III Grau II Grau I Pontos
obtidos

1 Caracterização do imóvel
avaliando

Completa quanto a
todas as variáveis
analisadas

Completa quanto às
variáveis utilizadas no
modelo

Adoção de situação
paradigma

2 Quantidade mínima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

6 (k+1), onde k é o
número de variáveis
independentes

4 (k+1), onde k é o
número de variáveis
independentes

3 (k+1), onde k é o
número de variáveis
independentes

1

3 Identificação dos dados
de mercado

Apresentação de
informações relativas a
todos os dados e
variáveis analisados na
modelagem, com foto
e características
conferidas pelo autor
do laudo

Apresentação de
informações relativas a
todos os dados e
variáveis analisados na
modelagem

Apresentação de
informações relativas
aos dados e variáveis
efetivamente
utilizados no modelo

4 Extrapolação Não admitida Admitida para apenas
uma variável, desde
que: a) as medidas das
características do
imóvel avaliando não
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores à
metade do limite
amostral inferior, b) o
valor estimado não
ultrapasse 15% do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a
referida variável

Admitida, desde que:
a) as medidas das
características do
imóvel avaliando não
sejam superiores a 100
% do limite amostral
superior, nem
inferiores à metade do
limite amostral
inferior; b) o valor
estimado não
ultrapasse 20 % do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variáveis, de
per si e
simultaneamente, e
em módulo

5 Nível de significância
(somatório do valor das
duas caudas) máximo
para a rejeição da
hipótese nula de cada
regressor (teste bicaudal)

10% 20% 30% 2

6 Nível de significância
máximo admitido para a
rejeição da hipótese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

1% 2% 5% 2
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Relatórios Estatísticos – Regressão Linear

GRÁFICOS DE ADERÊNCIA E DE RESÍDUOS DA REGRESSÃO:15)

Aderência Observado x Estimado - Regressão Linear na forma direta

Resíduos da Regressão Linear

SisDEA Home – Versão 1.60
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Relatórios Estatísticos – Regressão Linear

GRÁFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNÇÃO NO PONTO MÉDIO:16)

SisDEA Home – Versão 1.60
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Relatórios Estatísticos – Regressão Linear

TABELA DE DADOS - AMOSTRA:17)

Variáveis Texto:

ID Desabil
itado

Endereço Complemento Bairro Informante

1 Rua Gaspar Aranha
250

2 R Tingoassuiba 07
3 R Gaspar Dias de

Ataide 56
4 R Oliveira Cesar 20
5 R Serra dos Cristais 280
6 Est do Lajeado Velho

179
7 R Ribeirão das Furnas

384
8 Est. do Lajeado Velho

155
9 * Est do Lajeado Velho

197
10 R Getulina 146
11 * Est do Lajeado Velho

30
12 R Planicie dos

Goitacases 445
13 R Bom Jesus da Penha

371

ID Desabil
itado

Telefone do
informante

1
2
3
4
5
6
7
8
9 *

10
11 *
12
13

SisDEA Home – Versão 1.60
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Relatórios Estatísticos – Regressão Linear

Variáveis Numéricas:

ID Desabil
itado

área terreno IF aproveit taxa ocup Valor Total Fator

1 271,00 598,00 2,00 0,85 326.546,33 293.891,70
2 500,00 653,00 2,00 0,85 1.200.000,0

0
1.080.000,0

0
3 500,00 510,00 4,00 0,70 700.000,00 630.000,00
4 552,00 521,00 2,00 0,70 900.000,00 810.000,00
5 480,00 282,00 2,00 0,85 316.748,03 285.073,23
6 125,00 663,00 2,00 0,85 573.302,80 515.972,52
7 1.520,00 517,00 2,50 0,70 1.519.000,0

0
1.367.100,0

0
8 238,00 663,00 2,00 0,85 863.615,55 777.254,00
9 * 250,00 663,00 2,00 0,85 2.245.919,0

8
2.021.327,1

7
10 256,00 678,00 2,00 0,85 149.293,20 134.363,88
11 * 246,00 672,00 2,00 0,85 2.200.000,0

0
1.980.000,0

0
12 800,00 534,00 2,00 0,70 990.000,00 891.000,00
13 240,00 489,00 4,00 0,85 650.000,00 585.000,00

ESTIMATIVAS DE VALORES:18)

Imóvel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisão
Valor Mínimo 699.464,65 14,20%
Valor Médio 815.267,74  - III
Valor Máximo 931.070,84 14,20%

Dados do imóvel avaliando:
Variável Conteúdo Extrapolação

Endereço  -
Complemento  -
Bairro  -
Informante  -
Telefone do informante  -
área terreno 634,00 Não
IF 589,00 Não

SisDEA Home – Versão 1.60
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GILBERTO LERNER 
Perito Judicial   CREA 0601449600 

 
 

                                        

Al. Tiete 353 apto  64 – Cerqueira  Cesar   CEP 01417020- São Paulo - (011)30622322   Cel. 997614764   
engenharialerner@gmail.com 

 

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEXO V 
PESQUISA DE AMOSTRAS 
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PESQUISA DE VALORES – VENDA DE IMÓVEIS 

 
 

SETOR 115 – QUADRA 327 – ZEUP – I.F.1: 605,00 / I.F.2: 631,00 / I.F.3: 589,00 / 2024 
 

RUA GASPAR ARANHA, 1526 – ESQ. C/ RUA CAPITÃO PUCCI E RUA CARMEM FREIRE 
 

LAJEADO – SÃO PAULO / SP 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

www.msnpesquisas.com.br - Telefone: (11) 3242-4070 / (11) 98282-7688 / (11) 95805-4552 - Email: msn@msnpesquisas.com.br 
 

  

Pa
ra

 c
on

fe
rir

 o
 o

rig
in

al
, a

ce
ss

e 
o 

si
te

 h
ttp

s:
//e

sa
j.t

js
p.

ju
s.

br
/p

as
ta

di
gi

ta
l/p

g/
ab

rir
C

on
fe

re
nc

ia
D

oc
um

en
to

.d
o,

 in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

19
75

05
-2

5.
20

02
.8

.2
6.

01
00

 e
 c

ód
ig

o 
SN

0L
kS

Ft
.

Es
te

 d
oc

um
en

to
 é

 có
pia

 d
o 

or
igi

na
l, a

ss
ina

do
 d

igi
ta

lm
en

te
 p

or
 G

IL
BE

RT
O 

LE
RN

ER
 e

 T
rib

un
al 

de
 Ju

sti
ca

 d
o 

Es
ta

do
 d

e 
Sa

o 
Pa

ulo
, p

ro
to

co
lad

o 
em

 2
2/

11
/2

02
4 

às
 1

7:
35

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
44

27
19

02
27

   
  .

fls. 2271



 

 Pesquisa Imobiliária - RGI Nº  2008640162   
NOTAS:  1. As áreas de terreno e edificada não são verificadas na matrícula do imóvel. 

2. Os usos e zoneamentos não foram conferidos mediante certidão de uso. 
3. O estado de conservação e padrão construtivo são informações apenas sugestivas.  

 

 

 

 

Data: 01/10/2024 Tipo: PREDIO COMERCIAL 
Estado: SP Município: SAO PAULO 
Endereço: R GASPAR ARANHA, 250  
Empreendimento: PREDIO COMERCIAL Edifício:  
Bairro: LAJEADO Distrito: LAJEADO  Zona de Valor :  LAJEADO 
Setor: 115 Quadra: 328 IF: 598,00  
Zoneamento Atual: ZC Antigo:  Tipo de via: N/F 
Melhoramento Urbano: 

 

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, Iluminação Pública, Arborização, Rede de 
Água, Rede de Gás, Coleta de Lixo, Rede Telefônica, Rede de Esgoto,  

Dados Econômicos: 
 

Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$:670.000,00 Locação: 0,00   
Dados do Terreno: 

 

Área: 271 m² Frente: 13.48 m Prof. Equiv.: 20.103 m 
Formato: Irregular Situação:  
Topografia: Terreno plano  Fração Ideal:  N/F   
Dados da Construção :  

 

Padrão:   
PADRAO 
SIMPLES - SEM 
ELEVADOR  

Idade Estimada:   50  Conservação:  Reparos Importantes 

Área da Construção: 250 m² Pé Direito:  m Superior: 70 m² 
Área Escritório:  m² Térreo: 180 m²     
Área Venda:  m² Área Estoque:  m² Idade Real:  0  
Subsolo:  m² Vagas Descob.: 0  Vagas Cobertas: 0  
Infra-Estrutura:  
Características:  

Descrição do Imóvel: COM 03 SALÕES COMERCIAIS TÉRREOS E 03 W.C`S. - SUPERIOR COM 04 
DORMITÓRIOS; SALA; COZINHA; LAVANDERIA E 02 W.C`S. 

Fonte de Informação: 
 

Contato: SR. RODRIGO Site:   
Imobiliária:  RANGEL DE SÁ IMÓVEIS Fone:  2016-9910 / 98686-4349 
Endereço: RUA PROF. FRANCISCO PINHEIRO, 39 - 

VILA PRINCESA ISABEL 
 

OBS: IMÓVEL SEM VAGA DE GARAGEM. 

  

 

 

 

 

     

  

www.msnpesquisas.com.br - Telefone: (11) 3242-4070 / (11) 98282-7688 / (11) 95805-4552 - Email: msn@msnpesquisas.com.br 
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 Pesquisa Imobiliária - RGI Nº  2008640193   
NOTAS:  1. As áreas de terreno e edificada não são verificadas na matrícula do imóvel. 

2. Os usos e zoneamentos não foram conferidos mediante certidão de uso. 
3. O estado de conservação e padrão construtivo são informações apenas sugestivas.  

 

 

 

 

Data: 01/10/2024 Tipo: LOJA  
Estado: SP Município: SAO PAULO 
Endereço: EST DO LAGEADO VELHO, 155  
Bairro: GUAIANAZES Distrito: LAJEADO  Zona de Valor :  LAJEADO 
Setor: 115 Quadra: 015 IF: 663,00  
Zoneamento Atual: ZEUP Antigo:  Tipo de via: N/F 
Melhoramento Urbano: 

 

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, Iluminação Pública, Arborização, Rede de Água, 
Rede de Gás, Coleta de Lixo, Rede Telefônica, Rede de Esgoto,  

Dados Econômicos: 
 

Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$:1.700.000,00 Locação: 0,00   
Dados do Terreno: 

 

Área: 238 m² Frente: 10 m Prof. Equiv.: 23.8 m 
Formato: Regular Situação:  
Topografia: Terreno plano      
Dados da Construção :  

 

Padrão:   
PADRAO 
MEDIO - SEM 
ELEVADOR  

Idade Estimada:  30  Conservação:  Reparos Simples/Importantes 

Área da Construção: 180 m² Pé Direito:  m Superior:  m² 
Área Escritório:  m² Térreo: 180 m²     
Área Venda:  m² Área Estoque:  m² Idade Real:  0  
Subsolo:  m² Vagas Descob.: 0  Vagas 

Cobertas: 0  
Infra-Estrutura:  
Características:  

Descrição do Imóvel: COM 02 SALÕES COMERCIAIS TÉRREOS E 02 W.C`S. - COM 03 RESIDÊNCIAS NOS 
FUNDOS. 

Fonte de Informação: 
 

Contato: SR. RODRIGO Site:   
Imobiliária:  RANGEL DE SÁ IMÓVEIS Fone:  2016-9910 / 98686-4349 
Endereço: RUA PROF. FRANCISCO PINHEIRO, 39 - 

VILA PRINCESA ISABEL 
 

OBS: IMÓVEL COM 04 VAGAS DE GARAGEM. 
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 Pesquisa Imobiliária - RGI Nº  2008640183   
NOTAS:  1. As áreas de terreno e edificada não são verificadas na matrícula do imóvel. 

2. Os usos e zoneamentos não foram conferidos mediante certidão de uso. 
3. O estado de conservação e padrão construtivo são informações apenas sugestivas.  

 

 

 

 

Data: 01/10/2024 Tipo: PREDIO COMERCIAL 
Estado: SP Município: SAO PAULO 
Endereço: EST DO LAGEADO VELHO, 179  
Empreendimento: PREDIO COMERCIAL Edifício:  
Bairro: GUAIANAZES Distrito: LAJEADO  Zona de Valor :  LAJEADO 
Setor: 115 Quadra: 015 IF: 663,00  
Zoneamento Atual: ZEUP Antigo:  Tipo de via: N/F 
Melhoramento Urbano: 

 

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, Iluminação Pública, Arborização, Rede de Água, 
Rede de Gás, Coleta de Lixo, Rede Telefônica, Rede de Esgoto,  

Dados Econômicos: 
 

Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$:1.800.000,00 Locação: 0,00   
Dados do Terreno: 

 

Área: 125 m² Frente: 5 m Prof. Equiv.: 25 m 
Formato: Regular Situação:  
Topografia: Caído para os fundos de 10% até 20%  Fração Ideal:  N/F   
Dados da Construção :  

 

Padrão:   
PADRAO 
MEDIO - SEM 
ELEVADOR  

Idade Estimada:  15  Conservação:  Reparos Simples/Importantes 

Área da Construção: 264 m² Pé Direito:  m Superior: 105 m² 
Área Escritório:  m² Térreo: 125 m²     
Área Venda:  m² Área Estoque:  m² Idade Real:  0  
Subsolo: 34 m² Vagas Descob.: 0  Vagas 

Cobertas: 0  
Infra-Estrutura:  
Características:  

Descrição do Imóvel: COM SALÃO COMERIAL TÉRREO; COPA E 02 W.C`S. - SUBSOLO - SUPERIOR COM 
03 SALAS E 02 W.C`S. 

Fonte de Informação: 
 

Contato: SR. RODRIGO Site:   
Imobiliária:  RANGEL DE SÁ IMÓVEIS Fone:  2016-9910 / 98686-4349 
Endereço: RUA PROF. FRANCISCO PINHEIRO, 39 - 

VILA PRINCESA ISABEL 
 

OBS: IMÓVEL SEM VAGA DE GARAGEM. 
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 Pesquisa Imobiliária - RGI Nº  2008640181   
NOTAS:  1. As áreas de terreno e edificada não são verificadas na matrícula do imóvel. 

2. Os usos e zoneamentos não foram conferidos mediante certidão de uso. 
3. O estado de conservação e padrão construtivo são informações apenas sugestivas.  

 

 

 

 

Data: 01/10/2024 Tipo: PREDIO COMERCIAL 
Estado: SP Município: SAO PAULO 
Endereço: EST DO LAGEADO VELHO, 197  
Empreendimento: PREDIO COMERCIAL Edifício:  
Bairro: GUAIANAZES Distrito: LAJEADO  Zona de Valor :  LAJEADO 
Setor: 115 Quadra: 015 IF: 663,00  
Zoneamento Atual: ZEUP Antigo:  Tipo de via: N/F 
Melhoramento Urbano: 

 

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, Iluminação Pública, Arborização, Rede de Água, 
Rede de Gás, Coleta de Lixo, Rede Telefônica, Rede de Esgoto,  

Dados Econômicos: 
 

Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$:4.000.000,00 Locação: 0,00   
Dados do Terreno: 

 

Área: 250 m² Frente: 10 m Prof. Equiv.: 25 m 
Formato: Regular Situação:  
Topografia: Caído para os fundos mais de 20%  Fração Ideal:  N/F   
Dados da Construção :  

 

Padrão:   
PADRAO 
MEDIO - SEM 
ELEVADOR  

Idade Estimada:  30  Conservação:  Reparos Simples/Importantes 

Área da Construção: 320 m² Pé Direito:  m Superior: 160 m² 
Área Escritório:  m² Térreo: 160 m²     
Área Venda:  m² Área Estoque:  m² Idade Real:  0  
Subsolo:  m² Vagas Descob.: 0  Vagas 

Cobertas: 0  
Infra-Estrutura:  
Características:  

Descrição do Imóvel: COM SALÃO COMERCIAL TÉRREO E 02 W.C`S. - SUBSOLO COM SALÃO; 02 SALAS 
E 02 W.C`S. 

Fonte de Informação: 
 

Contato: SR. RODRIGO Site:   
Imobiliária:  RANGEL DE SÁ IMÓVEIS Fone:  2016-9910 / 98686-4349 
Endereço: RUA PROF. FRANCISCO PINHEIRO, 39 - 

VILA PRINCESA ISABEL 
 

OBS: IMÓVEL COM 10 VAGAS DE GARAGEM. 
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 Pesquisa Imobiliária - RGI Nº  2008640169   
NOTAS:  1. As áreas de terreno e edificada não são verificadas na matrícula do imóvel. 

2. Os usos e zoneamentos não foram conferidos mediante certidão de uso. 
3. O estado de conservação e padrão construtivo são informações apenas sugestivas.  

 

 

 

 

Data: 01/10/2024 Tipo: PREDIO COMERCIAL 
Estado: SP Município: SAO PAULO 
Endereço: R GENERAL AMERICANO FREIRE, 337  
Empreendimento: PREDIO COMERCIAL Edifício:  
Bairro: GUAIANAZES Distrito: LAJEADO  Zona de Valor :  LAJEADO 
Setor: 115 Quadra: 328 IF: 658,00  
Zoneamento Atual: ZC Antigo:  Tipo de via: N/F 
Melhoramento Urbano: 

 

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, Iluminação Pública, Arborização, Rede de 
Água, Rede de Gás, Coleta de Lixo, Rede Telefônica, Rede de Esgoto,  

Dados Econômicos: 
 

Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$:849.000,00 Locação: 0,00   
Dados do Terreno: 

 

Área: 253 m² Frente: 9 m Prof. Equiv.: 28.111 m 
Formato: Regular Situação:  
Topografia: Terreno plano  Fração Ideal:  N/F   
Dados da Construção :  

 

Padrão:   
PADRAO 
MEDIO - SEM 
ELEVADOR  

Idade Estimada:  10  Conservação:  Regular/Reparos Simples 

Área da Construção: 701 m² Pé Direito:  m Superior: 350 m² 
Área Escritório:  m² Térreo: 351 m²     
Área Venda:  m² Área Estoque:  m² Idade Real:  0  
Subsolo:  m² Vagas Descob.: 0  Vagas 

Cobertas: 0  
Infra-Estrutura:  
Características:  

Descrição do Imóvel: COM SALÃO COMERCIAL TÉRREO E W.C. - SUPERIOR COM SALÃO; 02 W.C´S 
E TERRAÇO. 

Fonte de Informação: 
 

Contato: SRA. ALINE DE OLIVEIRA Site:   
Imobiliária:  DF CASA IMÓVEIS Fone:  3571-6696 / 97309-0390 
Endereço: RUA COLONIAL DAS MISSÕES, 216 – 

ITAQUERA 
 

OBS: IMÓVEL COM 03 VAGAS DE GARAGEM. 
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 Pesquisa Imobiliária - RGI Nº  2008640166   
NOTAS:  1. As áreas de terreno e edificada não são verificadas na matrícula do imóvel. 

2. Os usos e zoneamentos não foram conferidos mediante certidão de uso. 
3. O estado de conservação e padrão construtivo são informações apenas sugestivas.  

 

 

 

 

Data: 01/10/2024 Tipo: PREDIO COMERCIAL 
Estado: SP Município: SAO PAULO 
Endereço: R GENERAL AMERICANO FREIRE, 521  
Empreendimento: PREDIO COMERCIAL Edifício:  

Bairro: VILA 
MINERVA Distrito: LAJEADO  Zona de Valor :  LAJEADO 

Setor: 115 Quadra: 066 IF: 656,00  
Zoneamento Atual: ZEU Antigo: Z02 Tipo de via: N/F 
Melhoramento Urbano: 

 

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, Iluminação Pública, Arborização, Rede de Água, 
Rede de Gás, Coleta de Lixo, Rede Telefônica, Rede de Esgoto,  

Dados Econômicos: 
 

Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$:950.000,00 Locação: 0,00   
Dados do Terreno: 

 

Área: 252 m² Frente: 10 m Prof. Equiv.: 25.2 m 
Formato: Regular Situação:  
Topografia: Terreno plano  Fração Ideal:  N/F   
Dados da Construção :  

 

Padrão:   
PADRAO 
MEDIO - SEM 
ELEVADOR  

Idade Estimada:  30  Conservação:  Reparos Simples/Importantes 

Área da Construção: 285 m² Pé Direito:  m Superior: 140 m² 
Área Escritório:  m² Térreo: 145 m²     
Área Venda:  m² Área Estoque:  m² Idade Real:  0  
Subsolo:  m² Vagas Descob.: 0  Vagas 

Cobertas: 0  
Infra-Estrutura:  
Características:  

Descrição do Imóvel: 
COM SALÃO VCOMERCIAL TÉRREO E 02 W.C`S. - COM 03 DORMITÓRIOS; SALA; 
COZINHA; ÁREA DE SERVIÇO E 02 W.C`S. NOS FUNDOS. - COM 02 VAGAS DE 
GARAGEM. 

Fonte de Informação: 
 

Contato: SR. FÁBIO Site:   
Imobiliária:  BMB IMÓVEIS Fone:  3386-5140 / 94763-9676 
Endereço: AV. NORDESTINA, 4960 - SÃO MIGUEL 

PAULISTA 
 

OBS: IMÓVEL COM FRENTE TAMBÉM PARA RUA TRISTAO GAGO, 12 - I.F: 621,00 / 2024. 
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 Pesquisa Imobiliária - RGI Nº  2008640178   
NOTAS:  1. As áreas de terreno e edificada não são verificadas na matrícula do imóvel. 

2. Os usos e zoneamentos não foram conferidos mediante certidão de uso. 
3. O estado de conservação e padrão construtivo são informações apenas sugestivas.  

 

 

 

 

Data: 01/10/2024 Tipo: PREDIO COMERCIAL  
Estado: SP Município: SAO PAULO 
Endereço: R GETULINA, 146  
Empreendimento: PREDIO COMERCIAL Edifício:  
Bairro: LAJEADO Distrito: LAJEADO  Zona de Valor :  LAJEADO 
Setor: 115 Quadra: 328 IF: 678,00  
Zoneamento Atual: ZC Antigo:  Tipo de via: N/F 
Melhoramento Urbano: 

 

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, Iluminação Pública, Arborização, Rede de Água, 
Rede de Gás, Coleta de Lixo, Rede Telefônica, Rede de Esgoto,  

Dados Econômicos: 
 

Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$:650.000,00 Locação: 0,00   
Dados do Terreno: 

 

Área: 256 m² Frente: 12.60 m Prof. Equiv.: 20.317 m 
Formato: Regular Situação:  
Topografia: Terreno plano  Fração Ideal:  N/F 
Dados da Construção :  

 

Padrão:   
PADRAO 
MEDIO - SEM 
ELEVADOR  

Idade Estimada:  40  Conservação:  Reparos Simples/Importantes 

Área da Construção: 171 m² Pé Direito:  m Superior:  m² 
Área Escritório:  m² Térreo: 171 m²     
Área Venda:  m² Área Estoque:  m² Idade Real:  0  
Subsolo:  m² Vagas Descob.: 0  Vagas 

Cobertas: 0  
Infra-Estrutura:  
Características:  
Descrição do Imóvel: COM SALÃO COMERCIAL TÉRREO; COPA; COZINHA E 02 W.C`S. 
Fonte de Informação: 

 

Contato: SRA IARA Site:   
Imobiliária:  INOVE IMOBIÇIÁRIA Fone:  2153-5277 / 91694-1228 
Endereço: RUA PROF. COSME DEODATO TADEU, 

118 - GUAIANASES 
 

OBS: IMÓVEL COM 04 VAGAS DE GARAGEM. 
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 Pesquisa Imobiliária - RGI Nº  2008423444   
NOTAS:  1. As áreas de terreno e edificada não são verificadas na matrícula do imóvel. 

2. Os usos e zoneamentos não foram conferidos mediante certidão de uso. 
3. O estado de conservação e padrão construtivo são informações apenas sugestivas.  

 

 

 

 

Data: 01/10/2024 Tipo: CASA COMERCIAL  
Estado: SP Município: SAO PAULO 
Endereço: R SERRA DOS CRISTAIS, 280  
Bairro: VILA 

MINERVA Distrito: LAJEADO  Zona de Valor :  LAJEADO 
Setor: 115 Quadra: 328 IF: 282,00  
Zoneamento Atual: ZC Antigo:  Tipo de via: N/F 
Melhoramento Urbano: 

 

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, Iluminação Pública, Arborização, Rede de Água, 
Rede de Gás, Coleta de Lixo, Rede Telefônica, Rede de Esgoto,  

Dados Econômicos: 
 

Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$:600.000,00 Locação: 0,00   
Dados do Terreno: 

 

Área: 480 m² Frente: 10 m Prof. Equiv.: 48 m 
Formato: Regular Situação:  
Topografia: Em aclive até 10%      
Dados da Construção :  

 

Padrão:   
PADRAO 
MEDIO - SEM 
ELEVADOR  

Idade Estimada:  40  Conservação:  Reparos Simples/Importantes 

Área da Construção: 180 m² Pé Direito:  m Superior:  m² 
Área Escritório:  m² Térreo: 180 m²     
Área Venda:  m² Área Estoque:  m² Idade Real:  0  
Subsolo:  m² Vagas Descob.: 0  Vagas 

Cobertas: 0  
Infra-Estrutura:  
Características:  

Descrição do Imóvel: COM 02 DORMITÓRIOS; SALA; COZINHA; ÁREA DE SERVIÇO; E 02 W.C`S. - COM 
UMA EDICULA NOS FUNDOS. 

Fonte de Informação: 
 

Contato: SR. RODRIGO Site:   
Imobiliária:  RANGEL DE SÁ IMÓVEIS Fone:  2016-9910 / 98686-4349 
Endereço: RUA PROF. FRANCISCO PINHEIRO, 39 

- VILA PRINCESA ISABEL 
 

OBS: IMÓVEL COM 03 VAGAS DE GARAGEM. 
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 Pesquisa Imobiliária - RGI Nº  2008640163   
NOTAS:  1. As áreas de terreno e edificada não são verificadas na matrícula do imóvel. 

2. Os usos e zoneamentos não foram conferidos mediante certidão de uso. 
3. O estado de conservação e padrão construtivo são informações apenas sugestivas.  

 

 

 

 

Data: 01/10/2024 Tipo: CASA COMERCIAL  
Estado: SP Município: SAO PAULO 
Endereço: R SANTO ADAUTO, 16  
Bairro: VILA MINERVA Distrito: LAJEADO  Zona de Valor :  LAJEADO 
Setor: 115 Quadra: 064 IF: 631,00  
Zoneamento Atual: ZEU Antigo:  Tipo de via: N/F 
Melhoramento Urbano: 

 

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, Iluminação Pública, Arborização, Rede de Água, 
Rede de Gás, Coleta de Lixo, Rede Telefônica, Rede de Esgoto,  

Dados Econômicos: 
 

Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$:6.000.000,00 Locação: 0,00   
Dados do Terreno: 

 

Área: 200 m² Frente: 8 m Prof. Equiv.: 25 m 
Formato: Regular Situação:  
Topografia: Em aclive acima de 20%      
Dados da Construção :  

 

Padrão:   
PADRAO 
MEDIO - SEM 
ELEVADOR  

Idade Estimada:  40  Conservação:  Reparos Simples/Importantes 

Área da Construção: 156 m² Pé Direito:  m Superior:  m² 
Área Escritório:  m² Térreo: 156 m²     
Área Venda:  m² Área Estoque:  m² Idade Real:  0  
Subsolo:  m² Vagas Descob.: 0  Vagas 

Cobertas: 0  
Infra-Estrutura:  
Características:  
Descrição do Imóvel: COM 03 DORMITÓRIOS; SALA; COZINHA; ÁREA DE SERVIÇO E 02 W.C`S. 
Fonte de Informação: 

 

Contato: SR. ROBSON RAPHAEL Site:   
Imobiliária:  CORRETOR AUTÔNOMO Fone:  98185-1044 
Endereço: PLACA NO LOCAL  
OBS: IMÓVEL COM 02 VAGAS DE GARAGEM. 
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 Pesquisa Imobiliária - RGI Nº  2008640153   
NOTAS:  1. As áreas de terreno e edificada não são verificadas na matrícula do imóvel. 

2. Os usos e zoneamentos não foram conferidos mediante certidão de uso. 
3. O estado de conservação e padrão construtivo são informações apenas sugestivas.  

 

 

 

 

Data: 01/10/2024 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA 
Estado: SP Município: SAO PAULO 
Endereço: EST DO LAGEADO VELHO, 30  
Empreendimento: TERRENO Edifício:  
Bairro: GUAIANAZES Distrito: LAJEADO  Zona de Valor :  LAJEADO 
Setor: 115 Quadra: 296 IF: 672,00  
Zoneamento Atual: ZEUP Antigo:  Tipo de via: N/F 
Melhoramento Urbano: 

 

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, Iluminação Pública, Arborização, Rede de 
Água, Rede de Gás, Coleta de Lixo, Rede Telefônica, Rede de Esgoto,  

Dados Econômicos: 
 

Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$:2.200.000,00 Locação: 0,00   
Dados do Terreno: 

 

Área: 246 m² Frente: 8.50 m Prof. Equiv.: 28.941 m 
Formato: Irregular Situação:  
Topografia: Terreno plano  Fração Ideal:  N/F   
Dados da Construção :  

 

Idade Estimada:   0      
Área da Construção:  m²     
Descrição do Imóvel: COM CONSTRUÇÃO SEM VALOR COMERCIAL. 
Fonte de Informação: 

 

Contato: SR. ANTONIO DE OLIVEIRA Site:   
Imobiliária:  AJZ IMÓVEIS Fone:  3843-0411 / 96329-3476 
Endereço: AVENIDA NORDESTINA, 6182 - GUIANASES  
OBS: O PROPRIETÁRIO ESTÁ CONSIDERANDO APENAS O VALOR DO TERRENO. 
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 Pesquisa Imobiliária - RGI Nº  2008640204   
NOTAS:  1. As áreas de terreno e edificada não são verificadas na matrícula do imóvel. 

2. Os usos e zoneamentos não foram conferidos mediante certidão de uso. 
3. O estado de conservação e padrão construtivo são informações apenas sugestivas.  

 

 

 

 

Data: 01/10/2024 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA 
Estado: SP Município: SAO PAULO 
Endereço: R TINGOASSUIBA, 07  
Empreendimento: TERRENO Edifício: GUAIANAZES 
Bairro: VILA YOLANDA Distrito: LAJEADO  Zona de Valor :  LAJEADO 
Setor: 115 Quadra: 030 IF: 653,00  
Zoneamento Atual: ZEUP Antigo:  Tipo de via: N/F 
Melhoramento Urbano: 

 

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, Iluminação Pública, Arborização, Rede de 
Água, Rede de Gás, Coleta de Lixo, Rede Telefônica, Rede de Esgoto,  

Dados Econômicos: 
 

Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$:1.200.000,00 Locação: 0,00   
Dados do Terreno: 

 

Área: 500 m² Frente: 10 m Prof. Equiv.: 50 m 
Formato: Regular Situação:  
Topografia: Terreno plano  Fração Ideal:  N/F   
Dados da Construção :  

 

Idade Estimada:   0      
Área da Construção: m²     
Descrição do Imóvel: COM CONSTRUÇÃO SEM VALOR COMERCIAL. 
Fonte de Informação: 

 

Contato: SRA. ELAINE Site:   
Imobiliária:  MARENGO IMÓVEIS Fone:  2268-1010 / 96192-9433 
Endereço: RUA JÚLIA IZAR, 83 - TATUAPÉ  
OBS: IMÓVEL O PROPRIETÁRIO ESTÁ CONSIDERANDO APENAS O VALOR DO TERRENO. 
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 Pesquisa Imobiliária - RGI Nº  2008640180   
NOTAS:  1. As áreas de terreno e edificada não são verificadas na matrícula do imóvel. 

2. Os usos e zoneamentos não foram conferidos mediante certidão de uso. 
3. O estado de conservação e padrão construtivo são informações apenas sugestivas.  

 

 

 

 

Data: 01/10/2024 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA 
Estado: SP Município: SAO PAULO 
Endereço: R RIBEIRAO DAS FURNAS, 384  
Empreendimento: TERRENO Edifício: PT LT 103 
Bairro: JARDIM LAGEADO Distrito: LAJEADO  Zona de Valor :  LAJEADO 
Setor: 115 Quadra: 343 IF: 517,00  
Zoneamento Atual: ZEIS-1 Antigo:  Tipo de via: N/F 
Melhoramento Urbano: 

 

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, Iluminação Pública, Arborização, Rede de 
Água, Rede de Gás, Coleta de Lixo, Rede Telefônica, Rede de Esgoto,  

Dados Econômicos: 
 

Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$:1.519.000,00 Locação: 0,00   
Dados do Terreno: 

 

Área: 1520 m² Frente: 12.61 m Prof. Equiv.: 120.539 m 
Formato: Regular Situação:  
Topografia: Caído para os fundos de 10% até 20%  Fração Ideal:  N/F   
Dados da Construção :  

 

Idade Estimada:   0      
Área da Construção:  m²     
Descrição do Imóvel: COM CONSTRUÇÃO SEM VALOR COMERCIAL. 
Fonte de Informação: 

 

Contato: SR. RUBENS CASEMIRO Site:   
Imobiliária:  CORRETOR AUTÔNOMO Fone:  99978-9074 
Endereço: PLACA NO LOCAL  
OBS: IMÓVEL O PROPRIETÁRIO ESTÁ CONSIDERANDO APENAS O VALOR DO TERRENO. 
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 Pesquisa Imobiliária - RGI Nº  2008424028   
NOTAS:  1. As áreas de terreno e edificada não são verificadas na matrícula do imóvel. 

2. Os usos e zoneamentos não foram conferidos mediante certidão de uso. 
3. O estado de conservação e padrão construtivo são informações apenas sugestivas.  

 

 

 

 

Data: 01/10/2024 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA 
Estado: SP Município: SAO PAULO 
Endereço: R IGUATAMA, 537  
Empreendimento: TERRENO Edifício:  

Bairro: VILA PRINCESA 
ISABEL Distrito: GUAIANASES  Zona de Valor :  GUAIANASES 

Setor: 115 Quadra: 250 IF: 565,00  
Zoneamento Atual: ZM Antigo: Z02 Tipo de via: N/F 
Melhoramento Urbano: 

 

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, Iluminação Pública, Arborização, Rede de 
Água, Rede de Gás, Coleta de Lixo, Rede Telefônica, Rede de Esgoto,  

Dados Econômicos: 
 

Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$:900.000,00 Locação: 0,00   
Dados do Terreno: 

 

Área: 500 m² Frente: 10 m Prof. Equiv.: 50 m 
Formato: Regular Situação:  
Topografia: Terreno plano  Fração Ideal:  N/F   
Dados da Construção :  

 

Idade Estimada:   0      
Área da Construção:  m²     
Descrição do Imóvel: COM CONSTRUÇÃO SEM VALOR COMERCIAL. 
Fonte de Informação: 

 

Contato: SR. MÁRCIO Site:   
Imobiliária:  LOPES ONE IMÓVEIS Fone:  2262-9988 / 99651-7878 
Endereço: AV. NOVA CANTAREIRA, 3075 - TUCURUVI  
OBS: IMÓVEL O PROPRIETÁRIO ESTÁ CONSIDERANDO APENAS O VALOR DO TERRENO. 
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 Pesquisa Imobiliária - RGI Nº  2008640202   
NOTAS:  1. As áreas de terreno e edificada não são verificadas na matrícula do imóvel. 

2. Os usos e zoneamentos não foram conferidos mediante certidão de uso. 
3. O estado de conservação e padrão construtivo são informações apenas sugestivas.  

 

 

 

 

Data: 01/10/2024 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA 
Estado: SP Município: SAO PAULO 
Endereço: R OLIVEIRA CESAR, 20  
Empreendimento: TERRENO Edifício:  
Bairro: VILA MARILENA Distrito: GUAIANASES  Zona de Valor :  GUAIANASES 
Setor: 115 Quadra: 177 IF: 521,00  
Zoneamento Atual: ZM Antigo:  Tipo de via: N/F 
Melhoramento Urbano: 

 

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, Iluminação Pública, Arborização, Rede de 
Água, Rede de Gás, Coleta de Lixo, Rede Telefônica, Rede de Esgoto,  

Dados Econômicos: 
 

Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$:900.000,00 Locação: 0,00   
Dados do Terreno: 

 

Área: 552 m² Frente: 10 m Prof. Equiv.: 55.2 m 
Formato: Regular Situação:  
Topografia: Caído para os fundos de 10% até 20%  Fração Ideal:  N/F   
Dados da Construção :  

 

Idade Estimada:   0      
Área da Construção:  m²     
Descrição do Imóvel: COM CONSTRUÇÃO SEM VALOR COMERCIAL. 
Fonte de Informação: 

 

Contato: SR. OSVALDO Site:   
Imobiliária:  MAGNO IMÓVEIS Fone:  2943-6568 / 99819-8539 
Endereço: AV. SÃO MIGUEL, 6825 - SALA 01 - VILA 

NORMA 
 

OBS: IMÓVEL O PROPRIETÁRIO ESTÁ CONSIDERANDO APENAS O VALOR DO TERRENO. 

  

 

 

 

 

     

  

www.msnpesquisas.com.br - Telefone: (11) 3242-4070 / (11) 98282-7688 / (11) 95805-4552 - Email: msn@msnpesquisas.com.br 
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 Pesquisa Imobiliária - RGI Nº  2008640194   
NOTAS:  1. As áreas de terreno e edificada não são verificadas na matrícula do imóvel. 

2. Os usos e zoneamentos não foram conferidos mediante certidão de uso. 
3. O estado de conservação e padrão construtivo são informações apenas sugestivas.  

 

 

 

 

Data: 01/10/2024 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA 
Estado: SP Município: SAO PAULO 
Endereço: R GASPAR DIAS DE ATAIDE, 56  
Empreendimento: TERRENO Edifício:  
Bairro: LAGEADO Distrito: LAJEADO  Zona de Valor :  LAJEADO 
Setor: 193 Quadra: 062 IF: 510,00  
Zoneamento Atual: ZM Antigo:  Tipo de via: N/F 
Melhoramento Urbano: 

 

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, Iluminação Pública, Arborização, Rede de 
Água, Rede de Gás, Coleta de Lixo, Rede Telefônica, Rede de Esgoto,  

Dados Econômicos: 
 

Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$:700.000,00 Locação: 0,00   
Dados do Terreno: 

 

Área: 500 m² Frente: 10 m Prof. Equiv.: 50 m 
Formato: Regular Situação:  
Topografia: Terreno plano  Fração Ideal:  N/F   
Dados da Construção :  

 

Idade Estimada:   0      
Área da Construção:  m²     
Descrição do Imóvel: COM CONSTRUÇÃO SEM VALOR COMERCIAL. 
Fonte de Informação: 

 

Contato: SRA. NATÁLIA Site:   
Imobiliária:  LOPES VIC IMÓVEIS Fone:  4742-3830 / 98923-3912 
Endereço: RUA PRES. GETÚLIO VARGAS, 30 - JD. STA. 

HELENA - SUZANO 
 

OBS: IMÓVEL O PROPRIETÁRIO ESTÁ CONSIDERANDO APENAS O VALOR DO TERRENO. 

  

 

 

 

 

     

  

www.msnpesquisas.com.br - Telefone: (11) 3242-4070 / (11) 98282-7688 / (11) 95805-4552 - Email: msn@msnpesquisas.com.br 
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 Pesquisa Imobiliária - RGI Nº  2008640165   
NOTAS:  1. As áreas de terreno e edificada não são verificadas na matrícula do imóvel. 

2. Os usos e zoneamentos não foram conferidos mediante certidão de uso. 
3. O estado de conservação e padrão construtivo são informações apenas sugestivas.  

 

 

 

 

Data: 01/10/2024 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA 
Estado: SP Município: SAO PAULO 
Endereço: R BOM JESUS DA PENHA, 371  
Empreendimento: TERRENO Edifício:  
Bairro: VILA MINERVA Distrito: LAJEADO  Zona de Valor :  LAJEADO 
Setor: 115 Quadra: 068 IF: 489,00  
Zoneamento Atual: ZEU Antigo:  Tipo de via: N/F 
Melhoramento Urbano: 

 

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, Iluminação Pública, Arborização, Rede de 
Água, Rede de Gás, Coleta de Lixo, Rede Telefônica, Rede de Esgoto,  

Dados Econômicos: 
 

Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$:650.000,00 Locação: 0,00   
Dados do Terreno: 

 

Área: 240 m² Frente: 8 m Prof. Equiv.: 30 m 
Formato: Regular Situação:  
Topografia: Terreno plano  Fração Ideal:  N/F   
Dados da Construção :  

 

Idade Estimada:   0      
Área da Construção:  m²     
Descrição do Imóvel: COM CONSTRUÇÃO SEM VALOR COMERCIAL. 
Fonte de Informação: 

 

Contato: SR. FÁBIO Site:   
Imobiliária:  CDÉDITO REAL THEORIA IMÓVEIS Fone:  5026-0000 / 94020-8622 
Endereço: AV. CALIM EID, 444 - VILA RÉ  
OBS: IMÓVEL O PROPRIETÁRIO ESTÁ CONSIDERANDO APENAS O VALOR DO TERRENO. 

  

 

 

 

 

     

  

www.msnpesquisas.com.br - Telefone: (11) 3242-4070 / (11) 98282-7688 / (11) 95805-4552 - Email: msn@msnpesquisas.com.br 

   

Pa
ra

 c
on

fe
rir

 o
 o

rig
in

al
, a

ce
ss

e 
o 

si
te

 h
ttp

s:
//e

sa
j.t

js
p.

ju
s.

br
/p

as
ta

di
gi

ta
l/p

g/
ab

rir
C

on
fe

re
nc

ia
D

oc
um

en
to

.d
o,

 in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

19
75

05
-2

5.
20

02
.8

.2
6.

01
00

 e
 c

ód
ig

o 
SN

0L
kS

Ft
.

Es
te

 d
oc

um
en

to
 é

 có
pia

 d
o 

or
igi

na
l, a

ss
ina

do
 d

igi
ta

lm
en

te
 p

or
 G

IL
BE

RT
O 

LE
RN

ER
 e

 T
rib

un
al 

de
 Ju

sti
ca

 d
o 

Es
ta

do
 d

e 
Sa

o 
Pa

ulo
, p

ro
to

co
lad

o 
em

 2
2/

11
/2

02
4 

às
 1

7:
35

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
JM

J2
44

27
19

02
27

   
  .

fls. 2287



 

 Pesquisa Imobiliária - RGI Nº  2008640207   
NOTAS:  1. As áreas de terreno e edificada não são verificadas na matrícula do imóvel. 

2. Os usos e zoneamentos não foram conferidos mediante certidão de uso. 
3. O estado de conservação e padrão construtivo são informações apenas sugestivas.  

 

 

 

 

Data: 01/10/2024 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA 
Estado: SP Município: SAO PAULO 
Endereço: R PLANICIE DOS GOITACASES, 445  
Empreendimento: TERRENO Edifício: QD 15 A 
Bairro: VILA YOLANDA Distrito: LAJEADO  Zona de Valor :  LAJEADO 
Setor: 115 Quadra: 028 IF: 534,00  
Zoneamento Atual: ZM Antigo:  Tipo de via: N/F 
Melhoramento Urbano: 

 

Melhorias: Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, Iluminação Pública, Arborização, Rede de 
Água, Rede de Gás, Coleta de Lixo, Rede Telefônica, Rede de Esgoto,  

Dados Econômicos: 
 

Modalidade: Venda Natureza: Oferta   
Valor: R$:990.000,00 Locação: 0,00   
Dados do Terreno: 

 

Área: 800 m² Frente: 20 m Prof. Equiv.: 40 m 
Formato: Regular Situação:  
Topografia: Terreno plano  Fração Ideal:  N/F   
Dados da Construção :  

 

Idade Estimada:   0      
Área da Construção:  m²     
Descrição do Imóvel: COM CONSTRUÇÃO SEM VALOR COMERCIAL. 
Fonte de Informação: 

 

Contato: SRA. BÁRBARA Site:   
Imobiliária:  JR NEVES IMÓVEIS Fone:  2227-1597 / 96728-0093 
Endereço: PÇA. AFONSO DE ALBUQUERQUE, 34 - SALAS 

01/02 - TATUAPÉ 
 

OBS: IMÓVEL O PROPRIETÁRIO ESTÁ CONSIDERANDO APENAS O VALOR DO TERRENO. 

  

 

 

 

 

     

  

www.msnpesquisas.com.br - Telefone: (11) 3242-4070 / (11) 98282-7688 / (11) 95805-4552 - Email: msn@msnpesquisas.com.br 
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MAPA INDICAÇÃO DAS OFERTAS 
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GILBERTO LERNER 
Perito Judicial   CREA 0601449600 

 
 

                                        

Al. Tiete 353 apto  64 – Cerqueira  Cesar   CEP 01417020- São Paulo - (011)30622322   Cel. 997614764   
engenharialerner@gmail.com 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

ANEXO VI 
MATRÍCULAS 
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ANEXO VII 
ZONEAMENTO 
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ANEXO INTEGRANTE DA LEI Nº  16.402,   DE  22  DE  MARÇO  DE  2016 
 
 

1 
 

Quadro 3 - Parâmetros de ocupação, exceto de Quota Ambiental 
 

 
 
 

TIPO DE ZONA 

 

 
 
 

ZONA (a) 

Coeficiente de 
Aproveitamento Taxa de Ocupação Máxima 

 
 

Gabarito 

de altura 

máxima 

(metros) 

Recuos Mínimos (metros)  
Cota parte 

máxima de 

terreno 
por 

unidade 
(metros²) 

 
 

C.A. 
mínimo 

 
 

C.A. 
básico 

 

 
C.A. 

máximo 

(m) 

 
T.O. para 

lotes até 
500 

metros² 

 

 
T.O. para lotes 

igual ou superior 

a 500 metros² 

 
 

Frente 
(i) 

Fundos e Laterais 

Altura da 
edificação 

menor ou 

igual a 10 

metros 

Altura da 

edificação 

superior a 
10 metros 

 TR
A

N
SF

O
R

M
A

Ç
Ã

O
  

ZEU 
ZEU 0,5 1 4 0,85 0,70 NA NA NA 3 (j) 20 

ZEUa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA NA 3 (j) 40 
 

ZEUP 
ZEUP (b) 0,5 1 2 0,85 0,70 28 NA NA 3 (j) NA 

ZEUPa (c) NA 1 1 0,70 0,50 28 NA NA 3 (j) NA 
 

ZEM 
ZEM 0,5 1 2 (d) 0,85 0,70 28 NA NA 3 (j) 20 

ZEMP 0,5 1 2 (e) 0,85 0,70 28 NA NA 3 (j) 40 

 

Q
U

A
LI

FI
C

A
Ç

Ã
O

 

 
ZC 

ZC 0,3 1 2 0,85 0,70 48 5 NA 3 (j) NA 

ZCa NA 1 1 0,70 0,70 20 5 NA 3 (j) NA 

ZC-ZEIS 0,5 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA 3 (j) NA 
 

 
ZCOR 

ZCOR-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 (j) NA 

ZCOR-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 (j) NA 

ZCOR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 (j) NA 

ZCORa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 (j) NA 
 

 
ZM 

ZM 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3 (j) NA 

ZMa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3 (j) NA 

ZMIS 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3 (j) NA 

ZMISa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3 (j) NA 

 
 

ZEIS 

ZEIS-1 0,5 1 2,5 (f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3 (j) NA 

ZEIS-2 0,5 1 4 (f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3 (j) NA 

ZEIS-3 0,5 1 4 (g) 0,85 0,70 NA 5 NA 3 (j) NA 

ZEIS-4 NA 1 2 (h) 0,70 0,50 NA 5 NA 3 (j) NA 

ZEIS-5 0,5 1 4 (f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3 (j) NA 
 

ZDE 
ZDE-1 0,5 1 2 0,70 0,70 28 5 NA 3 (j) NA 

ZDE-2 0,5 1 2 0,70 0,50 28 5 3 3 NA 
 

ZPI 
ZPI-1 0,5 1 1,5 0,70 0,70 28 5 3 3 NA 

ZPI-2 NA 1 1,5 0,50 0,30 28 5 3 3 NA 

 

P
R

ES
ER

VA
Ç

Ã
O

 

ZPR ZPR 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA 

 
ZER 

ZER-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA 

ZER-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA 

ZERa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA 
 

ZPDS 
ZPDS NA 1 1 0,35 0,25 20 5 NA 3 NA 

ZPDSr NA 0,2 0,2 0,20 0,15 10 5 NA 3 NA 

ZEPAM ZEPAM NA 0,1 0,1 0,10 0,10 10 5 NA 3 NA 

 Á
R

EA
S 

P
Ú

B
LI

C
A

S 
E 

SA
PA

V
EL

 (
l) 

 

VERDES 
AVP-1 NA (k) (k) (k) (k) 28 NA NA 3 (j) NA 

AVP-2 NA 1 1 0,3 0,3 28 NA NA 3 (j) NA 

INSTITU

CIONAIS 

AI NA 1 4 0,85 0,7 28 NA NA 3 (j) NA 

AIa NA 1 2 0,5 0,5 15 NA NA 3 (j) NA 

CLUBES 
AC-1 NA 0,6 0,6 0,6 0,6 20 5 3 3 NA 

AC-2 NA 0,4 0,4 0,4 0,4 10 5 3 3 NA 
 

Notas: 
NA = Não se aplica 
(a) Nas zonas inseridas na área de proteção e recuperação aos mananciais aplica-se a legislação estadual pertinente, quando mais restritiva, 
conforme §2º do artigo 5º desta lei. 
(b) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei nº 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, a zona ZEUP passa a recepcionar automaticamente 
os parâmetros da zona ZEU. 
(c) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei nº 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, a zona ZEUPa passa a recepcionar automaticamente 
os parâmetros da zona ZEUa. 
(d) O CAmáx será igual a 4 nos casos dispostos no §1º do artigo 8º desta lei. 
(e) O CAmáx será igual a 4 nos casos dispostos nos §2º do artigo 8º desta lei. 
(f) O CAmáx será igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 1.000m² (mil metros quadrados). 
(g) O CAmáx será igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 500m² (quinhentos metros quadrados). 
(h) O CAmáx será igual a 1 nos casos em que o lote for menor que 1.000m² (mil metros quadrados). 
(i) O recuo frontal será facultativo quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei. 
(j) Os recuos laterais e de fundo para altura da edificação superior a 10m (dez metros) serão dispensados conforme disposições estabelecidas nos 
incisos II e III do artigo 66 desta lei. 
(k) Ver artigo 30 desta lei. 
(l) Observar as disposições estabelecidas no § 4º do artigo 28 desta lei. 
(m) Para áreas contidas nos perímetros de incentivo ao desenvolvimento econômico Jacu-Pêssego e Cupecê, conforme Mapa 11 da Lei nº 16.050, 
de 31 de Julho de 2014 - PDE, verificar disposições dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento máximo e 
outorga onerosa de potencial construtivo adicional. 
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