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GILBERTO LERNER

Perito Judicial CREA 0601449600

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 1°
VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA CAMARCA DO ESTADO DE
SAO PAULO-SP

Processo n® 0197505-25.2002.8.26.0100

Gilberto Lerner, engenheiro civil, portador da carteira do C.R.E.A. 6 regido n°
0601449600 perito judicial nomeado da a¢ao n° 0197505-25.2002.8.26.0100,
PROCEDIMENTO COMUM CIiVIL - ESPECIES DE CONTRATOS,
REQUERIDO REQUERENTE: VALDECIR GUEDES DA SILVA,
REQUERIDO: ISIDORO MATHEUS , INTERESSADO: ADEMIR
MATHEUS, em curso na 1* VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA
COMARCA DE SAO PAULO-SP, e apds ter colhido todos os elementos que
julgou necessario , vem respeitosamente apresentar o LAUDO DE AVALIACAO
de um imoével comercial situado na Rua Gaspar Aranha 1526 — Jardim Lajeado —
Sao Paulo — SP, e discriminado a seguir:

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILBERTO LERNER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2024 as 17:35 , sob o nimero WIMJ24427190227

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0197505-25.2002.8.26.0100 e c6digo SNOLKSFt.
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LAUDO DE AVALIACAO
engenharialerner@gmail com

GILBERTO LERNER

Perito Judicial CREA 0601449600




GILBERTO LERNER

Perito Judicial CREA 0601449600

1

- SP.

IMOVEL
Terreno situado a Rua Gaspar Aranha 1526 — Jardim Lajeado — Sao Paulo

OBJETIVO

O Objetivo deste trabalho ¢ avaliar o valor mercado do imével citado.

OBSERVACOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da

ABNT, Avaliacao de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 —

Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

> Em documentos fornecidos pelo processo judicial - Matricula 15.866 ¢
16.073 - do 7° Cartério do Registro de Imdveis de Sao Paulo — Sao
Paulo.

> IPTU: 115.327.0116-1

» Vistoria no local do terreno

» Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local
(vendedores, compradores, intermediarios etc.).

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente
se encontra correta ¢ devidamente regularizada, e que o imdvel objeto
estariam livres ¢ desembaragados de quaisquer 6nus, em condicdes de
serem imediatamente comercializadas ou locados.

Nao foram efetuadas investigagdes quanto a corre¢do dos documentos
fornecidos; as observagdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de
medicao; as informacoes obtidas foram tomadas como de boa fé.
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04. CARACTERIZACAO DA REGIAO

O terreno se encontra no bairro do Jardim Lajeado, que apresenta toda
infraestrutura urbana, servigos publicos e equipamentos comunitarios;
sendo apresentado nas cercanias imoveis de uso residencial,

05. CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

O terreno foi vistoriado no dia 4 de novembro de 2024, tendo segundo o
IPTU 634m? de area, tendo maultiplas frentes: Rua Gaspar Aranha, Rua
capitdo Pucci e Rua Carmem Freire, apresentando ao fundo cobertura
simples aos fundos, calculada, ap6s o célculo do valor do terreno, com uso
de oficina de conserto de veiculos ao ar livre.

06. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

Foram encontrados nas cercanias imoveis semelhantes ao avaliando.

07. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

Para a avaliacdo do terreno foi utilizado o método comparativo direto de
dados de mercado, conforme subitem 8.2.1 da NBR 14653-2, baseado no
processo de inferéncia estatistica, com ado¢do de modelo de regressao
multipla.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram pesquisados elementos
amostrais de pesquisador profissional, assim foram obtidos 13 elementos
(ver tabela — anexo), tendo sido aproveitados os 11 elementos no modelo
desenvolvido, relativos a ofertas de terrenos na regido do Jardim Lajeado,
Sao Paulo, SP; contemplando o periodo de novembro de 2024.

Foi levado em conta o zoneamento das amostras, considerando como
variaveis como taxa de ocupacdo maxima permitida e indice de
aproveitamento maximo, mas ndo revelaram importantes no modelo.
Algumas das amostras, sdo constituidas por casas, para as quais foi
calculado o valor das construgdes, em planilha a parte.

Apos os tratamentos, homogeneizagdes e testes através de estatistica
inferencial, foi desenvolvido um modelo de regressao, onde as seguintes
varidveis mostraram-se consistentes e significativas:
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> (X1) Area terreno: variavel independente quantitativa, que informa a
area do terreno das amostras;

» (X2) IF: variavel independente quantitativa, que informa o indice fiscal
das amostras;

> (Y) Fator: varidvel dependente que ¢ o Valor Total de venda das

amostras, multiplicado pelo fator de comercializagdo de 0,9.
>

07.01 DETERMINACAO DO VALOR VENAL

Atributos de entrada:

Area terreno | 634,00m?
IF 589,00

Resultados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Minimo Valor Calculado Maximo
(RY)
-14,2% 815.267,74 +14,2%

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Valor de Venda (RS)
Minimo 699.464,65
Calculado 815.267,74
Maximo 931.070,84

Adota-se o intervalo Médio (R$816.077,74)
Fazendo-se nova tabela com a correcao de 1% de ajuste, teremos:

Valor de Venda (RS)
Minimo 700.000,00
Calculado 820.000,00
Maximo 940.000,00
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08. Cobertura Metalica:
1- area construida: 138m? (IPTU)
2- Acc. (1986): 38 anos
3- Padrao: cobertura metélica — padrao simples (0,213)
4- Idade referencial = 20 anos
5- Valor residual = 10%
6- CUB = R$2032,00/m? (out/2024)

Valor cobertura =138 x 0,213 x 2032,00 x 0,10
Valor cobertura = R$5.972,86

Considerando = 1%:

Valor Cobertura = R$6.000,00

8. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de
Avaliagdo, atribuimos ao apartamento, o valor maximo obtido da inferéncia,
atribuindo o seguinte valor de venda de mercado:

Valor da matricula: 15.866 e 16.073 - R$826.000,00 (Oitocentos e Vinte
e Seis Mil Reais).

9. ANEXOS

» Anexo I: croquis de localizacdo do imével)

» Anexo II: Fotografias do imével avaliando

» Anexo III: Célculo do valor do terreno das amostras

» Anexo IV: Tabela de dados amostrais Calculos — modelos de regressao,
homogeneizagdes, tratamentos estatisticos, projecoes

» Anexo V: Pesquisa de amostras

» Anexo VI — Matriculas

» Anexo VII - Zoneamento

fls. 2237

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILBERTO LERNER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2024 as 17:35 , sob o nimero WIMJ24427190227

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0197505-25.2002.8.26.0100 e c6digo SNOLKSFt.



"14SYT0NS 061p02 8 00T0'92°8'2002°'S2-S0S26T0 0SSad0.d 0 awuojul ‘op’oluswnoogeldualauodiuge/bd/eubipelsed/iq snl-dsh-fesa//:sdny aus o assade ‘[eulbLio 0 UlBju0d ered
LZ206T.L2HYZCINCA 0JBWNU O 4OS * GE:/T S #202/TT/ZZ Wa 0pe|odojo.d ‘ojned oS 9p opels3 op eonsnr ap feungu L @ Y3INY31 0.LH3GTID Jod sjuswienbip opeuisse ‘[eulblo op elidgd 9 ojuswnoop 8ls3

fls. 2238

A nharialai.

A-.

(a\]

S

(@\]

3
o °

o) (a4
Z & =
T 2 s B
1 = RSN )

3 N n%O.m
Og oA E8ES
i & L
w >3 W Mﬂw@
mf Z = EE5 S

: ‘ S

3 2 < 2
Im 2 erbR
O N ‘ 2o mMmo



GILBERTO LERNER

Perito Judicial CREA 0601449600

ANEXO1

CROQUIS DE LOCALIZACAO DO IMOVEL
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zonea aproveitam taxa frent pa-
Elemento Endereco corretor telefone m ocup e IF area construgcdo padrao drao foc construcao Valor terreno
2016-9910/98686- 598,0 2,31 0,292 R$ R$
1 Rua Gaspar Aranha 250 Rangel de Sa Iméveis - Rodrigo 4349 ZC 2 0,85 13,48 0 271,00 250,00 escrit. Padréo econ 3 3 343.453,6692 670.000,00 326.546,33
2016-9910/98686- 663,0 escrit. Padrao simples s/ 3,75 0,609 R$ R$
2 Est. do Lajeado Velho 155 Rangel de S& Iméveis - Rodrigo 4349 ZEUP 2 0,85 10,00 0 238,00 180,00 elev. 3 3 836.384,4527 1.700.000,00 863.615,55
R$
2016-9910/98686- 663,0 escrit. Padrdo simples s/ 3,756 0,609 1.226.697,197 R$
3 Est do Lajeado Velho 179 Rangel de Sa Imoveis - Rodrigo 4349 ZEUP 2 0,85 5,00 0 125,00 264,00 elev. 3 3 3 1.800.000,00 573.302,80
R$
2016-9910/98686- 663,0 4,33 0,623 1.754.080,921 R$
4 Est do Lajeado Velho 197 Rangel de Sa Imoveis - Rodrigo 4349 ZEUP 2 0,85 10,00 0 250,00 320,00 escrit. Padrdo médio s/ elev. 0 0 6 4.000.000,00 2.245.919,08
2153-5277/91694- 678,0 2,31 0,623 R$ R$
7 R Getulina 146 Inove Imobilidria - lara 1228 ZC 2 0,85 12,60 0 256,00 171,00 escrit. Padrdo econ 3 0 500.706,8045 650.000,00 149.293,20
2016-9910/98686- 282,0 1,27 0,609 R$ R$
8 R Serra dos Cristais 280 Rangel de S Iméveis - Rodrigo 4349 ZC 2 0,85 10,00 0 480,00 180,00 casa padrao econémico 1 3 283.251,9689 600.000,00 316.748,03
3843-0411/96329- 672,0 R$
10 Est do Lajeado Velho 30 AJZ Imdveis 3476 ZEUP 2 0,85 8,50 0 246,00 0,00 2.200.000,00 2.200.000,00
2268-1010/96192- 653,0 R$
11 R Tingoassuiba 07 Marengo Imdéveis - Elaine 9433 ZEUP 2 0,85 10,00 0 500,00 0,00 1.200.000,00 1.200.000,00
517,0 1520,0 R$
12 R Ribeirdo das Furnas 384 Rubens Casemiro 99978-9074 ZEIS-1 2,5 0,7 12,61 0 0 0,00 1.519.000,00 1.519.000,00
2943-6568/99819- 521,0 R$
14 R Oliveira Cesar 20 Magno Imdveis - Oswaldo 8539 ™ 2 0,7 10,00 0 552,00 0,00 900.000,00 900.000,00
4742-3830/98923- 510,0 R$
15 R Gaspar Dias de Ataide 56 Lopes VIC Imdveis - Natalia 3912 ™ 4 0,7 10,00 0 500,00 0,00 700.000,00 700.000,00
5026-0000/94020- 489,0 R$
16 R Bom Jesus da Penha 371 Crédito Real - Theoria Iméveis - Fabio 8622 ZEU 4 0,85 8,00 0 240,00 0,00 650.000,00 650.000,00
R Planicie dos Goitacases 2227-1597/96728- 534,0 R$
17 445 JR Neves Iméveis -Bérbara 0093 ™ 2 0,7 20,00 0 800,00 0,00 990.000,00 990.000,00
589,0
Aval R Gaspar Aranha 1526 ZEUP 2 0,85 0 634,00
R8N - out/
2024
R$2.032,00
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de Dados
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12/11/2024
Inferencia_Jardim
_lajeado.sda:6

Da_. Observado Estlmado Resnduo Re51duo Res:duo/DP = ReS{dUO/DP R._
1 29389170 54946936 255577.. —8696% -1 07 1,07
2 108000000 75019465 329.805. 30, 54% 138 138
3 63000000 65079751 -2979751 -473% 012 0,12
4 81000000 '707 35029 102640.. 1267% 043 043
5 28507323 31110943 -2603620  -9,13% 0,11 011
6 51597252 47491506 4105746  796% o 0,17
7 136710000 142737354 -60273 54 -441% 0,25 025
8 77725400 55933127 217922. 2804% 091 091
10 13436388 57980315 -445439. -33152% 186 186
12 89100000 90246380 -1146380  -1.29% 005 005
13 58500000 447838,25 137161 2345% 057 057

0,57

1/3
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fls. 2252

12/11/2024

Inferencia_Jardim
_lajeado.sda:5

D. Obser.. Estim.. Resi.. Resi.. Residuo.. Residuo.. Variagi.. Variaci.. Variaca..

1 2938. 5494. 255. -86.  -107  -107 1053% 1431%  858%
2 1080.. 750.1. 329.. 305. 138 138 1252% 2383%  669%
3 6300. 6597. -29.. -47. 012  -012 012% 019%  008%
4 8100. 7073. 102 126. 043 043  146%  231%  102%
5 2850. 3111. 26 -91.  -011 011 1103% 015% 1663%
6 5159. 4749. 410.796% 017 017 177%  037%  248%
7 1367.. 1427.. -60.. -44.  -025  -025 3619%  080% 5440%
'8 7772. 5593. 217.. 280. 091 091 086% 1041% -406%
10 1343. 5798. -445. -331.  -186  -186 2136% 4348%  998%
12 8910. 9024. -11.. -12.  -005  -005 364%  003%  549%
13 5850. 4478. 137.. 234. 057 057 054% 412% -131%
12
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12/11/2024
Inferencia_Jardim
lajeado.sda:3

0,742

0,189

2/4

Correlagoes parciais isoladas
Correlagdes isoladas pljrea terreno
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

fls. 2262

1) INFORMACOES BASICAS:

Autor:

Modelo:

Data do modelo: terca-feira, 8 de outubro de 2024
Tipologia: Apartamentos

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 13
Dados utilizados no modelo: 11

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Enderego completo do imdvel Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao endereco do imdvel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
area terreno Numeérica Quantitativa Sim
IF Numérica Quantitativa Sim
aproveit Numeérica Quantitativa Ndo
taxa ocup Numérica Quantitativa Nao
Valor Total Numeérica Quantitativa Nao
Fator Numeérica Quantitativa x5 * 0.90 Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
area terreno 125,00 1.520,00 1.395,00 498,36
IF 282,00 678,00 396,00 555,27
Fator 134.363,88 1.367.100,00 1.232.736,12 669.968,67

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0.8125335/0.8125335
Coeficiente de determinagao: 0.6602108

SisDEA Home — Versio 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki
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Fisher - Snedecor: 7.77
Significancia do modelo (%): 1.33
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:
Distribui¢do dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 72%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 90%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 886712173257. 2| 443356086628. 7.772
367 684
N3o Explicada 456362239187. 8| 57045279898.3
177 97
Total 1343074412444 10
544

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

| Fator = +699067.0348 +747.0460431 * rea terreno -210524198.2 / IF

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

area terreno X 3.81 0.52
IF 1/x -1.61 14.67
Fator y 2.65 2.90
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11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 y

drea terreno x1 0.00 0.16 0.74
IF X2 0.16 0.00 -0.21
Fator v 0.74 -0.21 0.00

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 y

drea terreno x1 0.00 0.48 0.80
IF x2 0.48 0.00 0.49
Fator y 0.80 0.49 0.00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 293.891,70 549.469,36 -255.577,66 -86,9632% -1,070072 0,06862500
2 1.080.000,00 750.194,65 329.805,35 30,5375% 1,380854 0,11284700
3 630.000,00 659.797,51 -29.797,51 -4,7298% -0,124758 0,00057700
4 810.000,00 707.359,29 102.640,71 12,6717% 0,429744 0,00694100
5 285.073,23 311.109,43 -26.036,20 -9,1332% -0,109010 0,38662000
6 515.972,52 474.915,06 41.057,46 7,9573% 0,171902 0,00334500
7 1.367.100,00 1.427.373,54 -60.273,54 -4,4089% -0,252358 0,38249100
8 777.254,00 559.331,27 217.922,73 28,0375% 0,912416 0,06817400

10 134.363,88 579.803,15 -445.439,27 -331,5171% -1,864999 0,28982900
12 891.000,00 902.463,80 -11.463,80 -1,2866% -0,047998 0,00016500
13 585.000,00 447.838,25 137.161,75 23,4465% 0,574279 0,02216300

SisDEA Home — Versio 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILBERTO LERNER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2024 as 17:35 , sob o nimero WIMJ24427190227

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0197505-25.2002.8.26.0100 e c6digo SNOLKSFt.



SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressdo Linear

fls. 2265

14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descri¢ao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imdvel | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 1
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentacdo de
de mercado informacdes relativas a | informacdes relativas a | informacgdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N3o admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imdvel avaliando ndo
imdvel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas varidveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em moddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 2
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 2
maximo admitido para a
rejeicao da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15) GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia

Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

Estimado

Reskduos /DP

e e T 2
1.200.000]
T L S |
600.000 ] _

500.000 1.000.000
Observado

Residuos da Regressao Linear

Reskduos Regresséo

500.000 1.000.000
Valores estimados
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16)

GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa pljrea terreno
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID Desabil Endereco Complemento Bairro Informante
itado

1 Rua Gaspar Aranha
250

2 R Tingoassuiba 07

3 R Gaspar Dias de
Ataide 56

4 R Oliveira Cesar 20

5 R Serra dos Cristais 280

6 Est do Lajeado Velho
179

7 R Ribeirdo das Furnas
384

8 Est. do Lajeado Velho
155

9 * Est do Lajeado Velho
197

10 R Getulina 146

11 * Est do Lajeado Velho
30

12 R Planicie dos
Goitacases 445

13 R Bom Jesus da Penha
371

ID Desabil Telefone do

itado informante

1

2

3

4

5

6

7

8

9 *

10

11 *

12

13
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Variaveis Numéricas:

ID Desabil | area terreno IF aproveit taxa ocup | Valor Total Fator
itado
1 271,00 598,00 2,00 0,85| 326.546,33| 293.891,70
2 500,00 653,00 2,00 0,85| 1.200.000,0| 1.080.000,0
0 0
3 500,00 510,00 4,00 0,70| 700.000,00| 630.000,00
4 552,00 521,00 2,00 0,70| 900.000,00| 810.000,00
5 480,00 282,00 2,00 0,85| 316.748,03| 285.073,23
6 125,00 663,00 2,00 0,85| 573.302,80| 515.972,52
7 1.520,00 517,00 2,50 0,70| 1.519.000,0| 1.367.100,0
0 0
8 238,00 663,00 2,00 0,85| 863.615,55| 777.254,00
9 * 250,00 663,00 2,00 0,85| 2.245.919,0| 2.021.327,1
8 7
10 256,00 678,00 2,00 0,85| 149.293,20| 134.363,88
11 * 246,00 672,00 2,00 0,85| 2.200.000,0| 1.980.000,0
0 0
12 800,00 534,00 2,00 0,70| 990.000,00| 891.000,00
13 240,00 489,00 4,00 0,85| 650.000,00| 585.000,00
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
Imével avaliando 1:
Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 699.464,65 14,20%
Valor Médio 815.267,74 - 11
Valor Maximo 931.070,84 14,20%
Dados do imével avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco -
Complemento -
Bairro -
Informante -
Telefone do informante -
area terreno 634,00 N3o
IF 589,00 Nao

SisDEA Home — Versio 1.60
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ANEXO V
PESQUISA DE AMOSTRAS

GILBERTO LERNER

Perito Judicial CREA 0601449600
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PESQUISA DE VALORES — VENDA DE IMOVEIS
SETOR 115 - QUADRA 327 — ZEUP — LLF.1: 605,00 / ILE.2: 631,00 / I.F.3: 589,00 / 2024
RUA GASPAR ARANHA, 1526 — ESQ. C/ RUA CAPITAO PUCCI E RUA CARMEM FREIRE
LAJEADO — SAO PAULO/ SP
& : “'w"'Ame”“"”Wée () s ” R HenriquegeCk
] < iy R-'Santa Estela § Q) Sentia Veternand ¢
? g f ¢ _ég, Tv. das Ondinas
Yie 3
R. Getulinz o * g ! ]
i A'r*wazﬁg];g 3rio o p 9 Sits,
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M NOTAS: 1 As areas de terreno e edificada néo séo verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos n&o foram conferidos mediante certiddo de uso. G EOA%LI‘&*
5 o 3. O estado de conservagéo e padréo construtivo sdo informagdes apenas sugestivas.
Data: 01/10/2024 Tipo: PREDIO COMERCIAL
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Endereco: R GASPAR ARANHA, 250
Empreendimento: PREDIO COMERCIAL Edificio:
Bairro: LAJEADO Distrito: LAJEADO Zona de Valor : LAJEADO
Setor: 115 Quadra: 328 IF: 598,00
Zoneamento Atual: ZC Antigo: Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:

Melhorias:

Dados Econémicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:
Topografia:

Dados da Construgao :

Padrao:

Area da Construgao:
Area Escritorio:
Area Venda:
Subsolo:
Infra-Estrutura:
Caracteristicas:

Descricao do Imével:

Fonte de Informagao:

Contato:
Imobiliaria:

Endereco:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizacao, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta

R$:670.000,00 Locacao: 0,00

271 m? Frente: 13.48 m  Prof. Equiv.: 20.103 m
Irregular Situagao:

Terreno plano Fracdo Ideal:  N/F
PADRAO

SIMPLES - SEM |dade Estimada: 50 Conservagdo: Reparos Importantes
ELEVADOR

250 m? Pé Direito: m Superior: 70 m?

m? Terreo: 180 m?

m? Area Estoque: m? Idade Real: 0

m? Vagas Descob.: 0 Vagas Cobertas: 0

COM 03 SALOES COMERCIAIS TERREOS E 03 W.C'S. - SUPERIOR COM 04
DORMITORIOS; SALA; COZINHA; LAVANDERIA E 02 W.C'S.

SR.RODRIGO Site:
RANGEL DE SA IMOVEIS
RUA PROF. FRANCISCO PINHEIRO, 39 -
VILA PRINCESA ISABEL

Fone: 2016-9910 / 98686-4349

OBS: IMOVEL SEM VAGA DE GARAGEM.
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~m NOTAS: 1, As 4reas de terreno e edificada no sio verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos ndo foram conferidos mediante certiddo de uso. G EOA%LIA
0 3. O estado de conservagéo e padréo construtivo sdo informagdes apenas sugestivas.
Data: 01/10/2024 Tipo: LOJA
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Endereco: EST DO LAGEADO VELHO, 155
Bairro: GUAIANAZES Distrito: LAJEADO Zona de Valor : LAJEADO
Setor: 115 Quadra: 015 IF: 663,00
Zoneamento Atual: ZEUP Antigo: Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econémicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:
Topografia:

Dados da Construcéo :

Padrao:

Area da Construgéo:
Area Escritorio:
Area Venda:

Subsolo:

Infra-Estrutura:
Caracteristicas:

Descri¢éo do Imével:

Fonte de Informacéo:

Contato:
Imobiliaria:

Enderego:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacio Publica, Arborizacdo, Rede de Agua,
Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta
R$:1.700.000,00Locac&o: 0,00
238 m? Frente: 10m Prof. Equiv.: 23.8m
Regular Situagao:
Terreno plano
PADRAO
MEDIO - SEM |dade Estimada: 30 Conservagdo: Reparos Simples/Importantes
ELEVADOR
180 m? Pé Direito: m Superior: m?
m? Térreo: 180 m?
m? Area Estoque: m? Idade Real: 0
Vagas
2 .
m Vagas Descob.: 0 Cobertas:

COM 02 SALOES COMERCIAIS TERREOS E 02 W.C'S. - COM 03 RESIDENCIAS NOS
FUNDOS.

SR.RODRIGO Site:

RANGEL DE SA IMOVEIS Fone: 2016-9910 / 98686-4349
RUA PROF. FRANCISCO PINHEIRO, 39 -

VILA PRINCESA ISABEL

OBS: IMOVEL COM 04 VAGAS DE GARAGEM.
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2. Os usos e zoneamentos ndo foram conferidos mediante certidao de uso.

m NOTAS: 1, As areas de terreno e edificada néo sao verificadas na matricula do imével.

3. O estado de conservagéo e padréo construtivo sdo informagdes apenas sugestivas.
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Data:

Estado:

Endereco:
Empreendimento:
Bairro:

Setor:
Zoneamento Atual:

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econémicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:
Topografia:

Dados da Construgéo :

Padrao:

Area da Construgao:
Area Escritorio:
Area Venda:

Subsolo:

Infra-Estrutura:
Caracteristicas:

Descricdo do Imoével:

Fonte de Informacéo:

Contato:
Imobiliaria:

Enderego:

01/10/2024 Tipo: PREDIO COMERCIAL

SP Municipio: SAO PAULO r
EST DO LAGEADO VELHO, 179

PREDIO COMERCIAL Edificio:

GUAIANAZES Distrito: LAJEADO Zona de Valor : LAJEADO

115 Quadra: 015 IF: 663,00

ZEUP Antigo: Tipo de via: N/F

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacio Publica, Arborizacdo, Rede de Agua,
Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta

R$:1.800.000,00L ocacéo: 0,00

125 m? Frente: 5m Prof. Equiv.: 25m
Regular Situagao:

Caido para os fundos de 10% até 20%  Fracédo Ideal: N/F

PADRAO
MEDIO - SEM |dade Estimada: 15 Conservagdo: Reparos Simples/Importantes
ELEVADOR
264 m? Pé Direito: m Superior: 105 m?
m? Térreo: 125 m?
m? Area Estoque:  m?2 Idade Real: 0
2 . Vagas
34 m Vagas Descob.: 0 Cobertas: 0

COM SALAO COMERIAL TERREO; COPA E 02 W.C'S. - SUBSOLO - SUPERIOR COM
03 SALASE 02 W.C'S.

SR.RODRIGO Site:

RANGEL DE SA IMOVEIS Fone: 2016-9910 / 98686-4349
RUA PROF. FRANCISCO PINHEIRO, 39 -

VILA PRINCESA ISABEL

OBS: IMOVEL SEM VAGA DE GARAGEM.
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~ m INOTAS: 1. As areas de terreno e edificada ndo séo verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos n&o foram conferidos mediante certiddo de uso. G EOA@‘&LIA
/ 3. O estado de conservacéo e padrao construtivo sdo informagdes apenas sugestivas.
Data: 01/10/2024 Tipo: PREDIO COMERCIAL
Estado: SP Municipio: SAO PAULO I
Endereco: EST DO LAGEADO VELHO, 197
Empreendimento: PREDIO COMERCIAL Edificio:
Bairro: GUAIANAZES Distrito: LAJEADO Zona de Valor : LAJEADO
Setor: 115 Quadra: 015 IF: 663,00
Zoneamento Atual: ZEUP Antigo: Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:

Melhorias:

Dados Econémicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:
Topografia:

Dados da Construgéo :

Padrao:

Area da Construgao:
Area Escritorio:
Area Venda:

Subsolo:

Infra-Estrutura:
Caracteristicas:

Descricdo do Imoével:

Fonte de Informacéo:

Contato:
Imobiliaria:

Endereco:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagio Publica, Arborizacdo, Rede de Agua,
Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta
R$:4.000.000,00Locacao: 0,00

250 m? Frente: 10m Prof. Equiv.: 25m
Regular Situacao:

Caido para os fundos mais de 20% Fracédo Ideal:  N/F

PADRAO
MEDIO - SEM Idade Estimada: 30 Conservagdo: Reparos Simples/Importantes
ELEVADOR
320 m? Pé Direito: m Superior: 160 m?
m? Térreo: 160 m?
m? Area Estoque:  m?2 Idade Real: 0
2 . Vagas
m Vagas Descob.: 0 Cobertas:

COM SALAO COMERCIAL TERREO E 02 W.C'S. - SUBSOLO COM SALAO; 02 SALAS
E02W.C'S.

SR.RODRIGO Site:

RANGEL DE SA IMOVEIS Fone: 2016-9910 / 98686-4349
RUA PROF. FRANCISCO PINHEIRO, 39 -

VILA PRINCESA ISABEL

OBS: IMOVEL COM 10 VAGAS DE GARAGEM.
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W NOTAS: 1 As areas de terreno e edificada nio s&o verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos n&o foram conferidos mediante certiddo de uso. G EOA%LIA
/ 4 3. O estado de conservacéo e padrao construtivo sdo informagdes apenas sugestivas.
Data: 01/10/2024  Tipo: PREDIO COMERCIAL
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Endereco: R GENERAL AMERICANO FREIRE, 337
Empreendimento: PREDIO COMERCIAL Edificio:
Bairro: GUAIANAZESDistrito: LAJEADO Zona de Valor : LAJEADO
Setor: 115 Quadra: 328 IF: 658,00
Zoneamento Atual: ZC Antigo: Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econémicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:
Topografia:

Dados da Construgao :

Padréo:

Area da Construgao:
Area Escritorio:
Area Venda:

Subsolo:

Infra-Estrutura:
Caracteristicas:

Descrigdo do Imével:

Fonte de Informacéo:

Contato:
Imobiliaria:

Endereco:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizacéo, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta

R$:849.000,00Locacéo: 0,00

253 m? Frente: 9m Prof. Equiv.: 28.111m
Regular Situagéo:

Terreno plano Fracdo Ideal: N/F

PADRAO
MEDIO - SEM Idade Estimada: 10 Conservagdo: Regular/Reparos Simples
ELEVADOR
701 m2 Pé Direito: m Superior: 350 m?
m? Térreo: 351 m?
m?2 Area Estoque:  m?2 Idade Real: 0
o . Vagas
m Vagas Descob.: 0 Cobertas: 0

COM SALAO COMERCIAL TERREO E W.C. - SUPERIOR COM SALAO; 02 W.C’'S
E TERRACO.

SRA. ALINE DE OLIVEIRA Site:

DF CASA IMOVEIS Fone: 3571-6696 / 97309-0390
RUA COLONIAL DAS MISSOES, 216 —

ITAQUERA

OBS: IMOVEL COM 03 VAGAS DE GARAGEM.
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M INOTAS: 1. As areas de terreno e edificada ndo séo verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos ndo foram conferidos mediante certidao de uso. G EOA ALIA
A 4 3. O estado de conservacéo e padrao construtivo sdo informagdes apenas sugestivas.
Data: 01/10/2024  Tipo: PREDIO COMERCIAL
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Endereco: R GENERAL AMERICANO FREIRE, 521
Empreendimento: PREDIO COMERCIAL Edificio:
Bairro: M aya  Distito: LAJEADO Zona de Valor : LAJEADO
Setor: 115 Quadra: 066 IF: 656,00
Zoneamento Atual: ZEU Antigo: 202 Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:

Melhorias:

Dados Econémicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:
Topografia:

Dados da Construgéo :

Padrao:

Area da Construgao:
Area Escritorio:
Area Venda:

Subsolo:
Infra-Estrutura:
Caracteristicas:

Descricdo do Imével:

Fonte de Informacéao:
Contato:
Imobiliaria:

Endereco:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagio Publica, Arborizacdo, Rede de Agua,
Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta
R$:950.000,00Locacao: 0,00
252 m? Frente: 10m Prof. Equiv.: 25.2m
Regular Situagao:
Terreno plano Fracéo Ideal:  N/F
PADRAO
MEDIO - SEM Idade Estimada: 30 Conservagdo: Reparos Simples/Importantes
ELEVADOR
285 m? Pé Direito: m Superior: 140 m?
m? Terreo: 145 m?
m? Area Estoque: m? Idade Real: 0
Vagas

2 .

m Vagas Descob.: 0 Cobertas:

COM SALAO VCOMERCIAL TERREO E 02 W.C'S. - COM 03 DORMITORIOS; SALA;
COZINHA; AREA DE SERVICO E 02 W.C'S. NOS FUNDOS. - COM 02 VAGAS DE
GARAGEM.

SR. FABIO Site:

BMB IMOVEIS - Fone: 3386-5140 / 94763-9676
AV. NORDESTINA, 4960 - SAO MIGUEL

PAULISTA

OBS: IMOVEL COM FRENTE TAMBEM PARA RUA TRISTAO GAGO, 12 - I.F: 621,00 / 2024.

ATACADD
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Pesquisa Imobiliaria - RGI N® 2008640178

fls. 2278

W NOTAS: 1 As areas de terreno e edificada nio s&o verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos n&o foram conferidos mediante certidio de uso. G EOA%LIA
A S 3. O estado de conservacéo e padrao construtivo sdo informagdes apenas sugestivas.
Data: 01/10/2024  Tipo: PREDIO COMERCIAL
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Endereco: R GETULINA, 146
Empreendimento: PREDIO COMERCIAL Edificio:
Bairro: LAJEADO  Distrito: LAJEADO Zona de Valor : LAJEADO
Setor: 115 Quadra: 328 IF: 678,00
Zoneamento Atual: ZC Antigo: Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:

Melhorias:

Dados Econémicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:
Topografia:

Dados da Construgéo :

Padrao:

Area da Construgao:
Area Escritorio:
Area Venda:

Subsolo:

Infra-Estrutura:
Caracteristicas:
Descricdo do Imével:

Fonte de Informacéao:
Contato:
Imobiliaria:

Enderego:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagio Publica, Arborizacdo, Rede de Agua,
Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta
R$:650.000,00Locacao: 0,00
256 m? Frente: 12.60 m Prof. Equiv.: 20.317 m
Regular Situagao:
Terreno plano Fracédo Ideal:  N/F
PADRAO
MEDIO - SEM Idade Estimada: 40 Conservagdo: Reparos Simples/Importantes
ELEVADOR
171 m? Pé Direito: m Superior: m?
m? Terreo: 171 m?
m? Area Estoque: m? Idade Real: 0
Vagas

2 .

m Vagas Descob.: 0 Cobertas:

COM SALAO COMERCIAL TERREO; COPA; COZINHA E 02 W.C'S.

SRAIARA
INOVE IMOBICIARIA

Site:

Fone: 2153-5277 / 91694-1228

RUA PROF. COSME DEODATO TADEU,

118 - GUAIANASES

OBS: IMOVEL COM 04 VAGAS DE GARAGEM.

)
i

R Dr Almmo de Campos 9

0 C|lﬂlLd ol
naria Popula
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Pesquisa Imobiliaria - RGI N° 2008423444

fls. 2279

m NOTAS: 1, As 4reas de terreno e edificada no sio verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos ndo foram conferidos mediante certidao de uso. G EOA ALIA
0 : 3. O estado de conservagéo e padréo construtivo sdo informagdes apenas sugestivas.
Data: 01/10/2024  Tipo: CASA COMERCIAL
Estado: SP Municipio: SAO PAULO r
Endereco: R SERRA DOS CRISTAIS, 280
Bairro: :\,IIIII;‘IAERV A Distrito: LAJEADO Zona de Valor : LAJEADO
Setor: 115 Quadra: 328 IF: 282,00
Zoneamento Atual: ZC Antigo: Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econémicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:
Topografia:

Dados da Construgéo :

Padrao:

Area da Construgao:
Area Escritorio:
Area Venda:

Subsolo:

Infra-Estrutura:
Caracteristicas:

Descricéo do Imoével:

Fonte de Informacé&o:

Contato:
Imobiliaria:

Endereco:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacio Publica, Arborizacdo, Rede de Agua,
Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta

R$:600.000,00Locacéo: 0,00

480 m? Frente: 10m Prof. Equiv.: 48 m
Regular Situagao:

Em aclive até 10%

PADRAO
MEDIO - SEM |dade Estimada: 40
ELEVADOR

180 m? Pé Direito: m

m? Terreo: 180 m?
m? Area Estoque: m?

m?2 Vagas Descob.: 0

COM 02 DORMITORIOS; SALA; COZINHA; AREA DE SERVICO; E 02 W.C'S. - COM

UMA EDICULA NOS FUNDOS.

Conservagdo: Reparos Simples/Importantes

Superior: m?2

Idade Real: 0
Vagas
Cobertas:

SR.RODRIGO
RANGEL DE SA IMOVEIS

RUA PROF. FRANCISCO PINHEIRO, 39

- VILA PRINCESA ISABEL

Site:
Fone: 2016-9910 / 98686-4349

OBS: IMOVEL COM 03 VAGAS DE GARAGEM.

www.msnpesquisas.com.br - Telefone: (11) 3242-4070 / (11) 08282-7688 9 / (11) 95805-4552'9 - Email: msn@msnpesquisas.com.br

PR R

-
I

Qird
Eriativag 4
- ‘

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por GILBERTO LERNER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2024 as 17:35 , sob 0 niimero WJMJ24427190227
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0197505-25.2002.8.26.0100 e codigo SNOLKSFt.



A

Pesquisa Imobiliaria - RGI N° 2008640163

2. Os usos e zoneamentos nédo foram conferidos mediante certiddo de uso.
3. O estado de conservagéo e padréo construtivo sdo informagdes apenas sugestivas.

m NOTAS: 1 As areas de terreno e edificada néo séo verificadas na matricula do imével.

GEOAQ/&LIA

fls. 2280

Data:

Estado:

Endereco:

Bairro:

Setor:
Zoneamento Atual:

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econémicos:
Modalidade:
Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construcéo :

Padrao:

Area da Construgéo:
Area Escritorio:
Area Venda:

Subsolo:

Infra-Estrutura:
Caracteristicas:
Descri¢éo do Imével:

Fonte de Informacéo:

Contato:
Imobiliaria:
Endereco:

01/10/2024 Tipo: CASA COMERCIAL

SP Municipio: SAO PAULO r
R SANTO ADAUTO, 16

VILA MINERVA Distrito: LAJEADO Zona de Valor : LAJEADO

115 Quadra: 064 IF: 631,00

ZEU Antigo: Tipo de via: N/F

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminacio Publica, Arborizacdo, Rede de Agua,
Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta
R$:6.000.000,00Locacéo: 0,00

200 m? Frente: 8m Prof. Equiv.: 25m
Regular Situagao:

Em aclive acima de 20%

-

PADRAO
MEDIO - SEM Idade Estimada: 40 Conservagdo: Reparos Simples/Importantes
ELEVADOR
156 m2 Pé Direito: m Superior: m?
m? Térreo: 156 m?
m? Area Estoque: m? Idade Real: 0
2 . Vagas
m Vagas Descob.: 0 Cobertas:

COM 03 DORMITORIOS; SALA; COZINHA; AREA DE SERVICO E 02 W.C'S.

SR. ROBSON RAPHAEL Site:
CORRETOR AUTONOMO Fone: 98185-1044
PLACA NO LOCAL

OBS: IMOVEL COM 02 VAGAS DE GARAGEM.

Pizza

www.msnpesquisas.com.br - Telefone: (11) 3242-4070 / (11) 08282-7688 9 / (11) 95805-4552'9 - Email:
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Pesquisa Imobiliaria - RGI N® 2008640153

2. Os usos e zoneamentos ndo foram conferidos mediante certiddo de uso.

m NOTAS: 1. As areas de terreno e edificada néo séo verificadas na matricula do imovel. G EOA%LIIL

3. O estado de conservagéo e padréo construtivo sdo informagdes apenas sugestivas.

fls. 2281

Data:

Estado:

Endereco:
Empreendimento:
Bairro:

Setor:
Zoneamento Atual:

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econdémicos:
Modalidade:
Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construgao :
Idade Estimada:
Area da Construgao:
Descricdo do Imével:
Fonte de Informacéo:
Contato:

Imobiliaria:
Endereco:

01/10/2024 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA

SP Municipio: SAO PAULO

EST DO LAGEADO VELHO, 30

TERRENO Edificio:

GUAIANAZES Distrito: LAJEADO Zona de Valor : LAJEADO
115 Quadra: 296 IF: 672,00
ZEUP Antigo: Tipo de via: N/F

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizacao, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza:  Oferta

R$:2.200.000,00 Locacdo: 0,00

246 m? Frente: 8.50 m Prof. Equiv.: 28.941 m
Irregular Situagao:

Terreno plano Fragéo Ideal: N/F

0

m?2

COM CONSTRUCAO SEM VALOR COMERCIAL.

SR. ANTONIO DE OLIVEIRA Site:
AJZ IMOVEIS Fone: 3843-0411/96329-3476
AVENIDA NORDESTINA, 6182 - GUIANASES

OBS: O PROPRIETARIO ESTA CONSIDERANDO APENAS O VALOR DO TERRENO.

&

S FabricaDe O

'~Espa¢€) Virtude -
wStudio de Pg'lates
™

-l

Centro Veterinario
4 W Raiol - Guaianases
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Pesquisa Imobiliaria - RGI N® 2008640204

fls. 2282

m INOTAS: 1. As areas de terreno e edificada ndo séo verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos ndo foram conferidos mediante certidao de uso. G EOA%LIA
AsSses Avaliagbe 3. O estado de conservacéo e padrao construtivo sdo informagdes apenas sugestivas.
Data: 01/10/2024 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA
Estado: SP Municipio: SAO PAULO 1
Endereco: R TINGOASSUIBA, 07
Empreendimento: TERRENO Edificio: GUAIANAZES —————
Bairro: VILA YOLANDA Distrito: LAJEADO Zona de Valor : LAJEADO T
Setor: 115 Quadra: 030 IF: 653,00 —— 2 g |
Zoneamento Atual: ZEUP Antigo: Tipo de via: N/F 7272

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econémicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:

Topografia:

Dados da Construgao :
Idade Estimada:
Area da Construgao:
Descricao do Imével:
Fonte de Informagao:
Contato:

Imobiliaria:
Endereco:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagao Publica, Arborizacéo, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza:  Oferta

R$:1.200.000,00 Locagao: 0,00

500 m? Frente: 10m Prof. Equiv.: 50m
Regular Situagao:

Terreno plano Fragéo Ideal: N/F
0

m2

COM CONSTRUGAO SEM VALOR COMERCIAL.

SRA. ELAINE Site:

MARENGO IMOVEIS ]
RUA JULIA IZAR, 83 - TATUAPE

Fone: 2268-1010 / 96192-9433

OBS: IMOVEL O PROPRIETARIO ESTA CONSIDERANDO APENAS O VALOR DO TERRENO.

T Ve
RSN T ETUT O
FINTTORAPD 24K

5. 2224

N

4
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Pesquisa Imobiliaria - RGI N® 2008640180

M NOTAS: 1. As 4reas de terreno e edificada néo séo verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos nao foram conferidos mediante certidao de uso.

Asst _ valiagbes 3. O estado de conservacéo e padrao construtivo sdo informagdes apenas sugestivas.

GEOA%UA

fls. 2283

Data: 01/10/2024 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA

Estado: SP Municipio: SAO PAULO ]
Endereco: R RIBEIRAO DAS FURNAS, 384

Empreendimento: TERRENO Edificio: PTLT 103

Bairro: JARDIM LAGEADO  Distrito: LAJEADO Zona de Valor : LAJEADO
Setor: 115 Quadra: 343 IF: 517,00
Zoneamento Atual: ZEIS-1 Antigo: Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéao Publica, Arborizacéo, Rede de

e e Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Dados Econdémicos:

Modalidade: Venda Natureza:  Oferta

Valor: R$:1.519.000,00 Locagéo: 0,00

Dados do Terreno:

Area: 1520 m? Frente: 12.61m Prof. Equiv.: 120.539 m
Formato: Regular Situagao:

Topografia: Caido para os fundos de 10% até 20% Fracao Ideal: N/F
Dados da Construgéo :

Idade Estimada: 0

Area da Construgao:  m?2 ~
Descrigdo do Imével: COM CONSTRUCAO SEM VALOR COMERCIAL.

Fonte de Informagao:

Contato: SR. RUBENS CASEMIRO Site:
Imobiliaria: CORRETOR AUTONOMO Fone: 99978-9074
Endereco: PLACA NO LOCAL

OBS: IMOVEL O PROPRIETARIO ESTA CONSIDERANDO APENAS O VALOR DO TERRENO.

Condomlmo

www.msnhpesquisas.com.br - Telefone: (11) 3242-4070 / (11) 98282-7688‘@. /(11) 95805-4552 & - Email:
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Pesquisa Imobiliaria - RGI N® 2008424028

fls. 2284

M INOTAS: 1. As areas de terreno e edificada ndo séo verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos ndo foram conferidos mediante certidao de uso. G EOA ALIA
/ 3. O estado de conservacéo e padrao construtivo sdo informagdes apenas sugestivas.
Data: 01/10/2024 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA
Estado: sp Municipio: SAO PAULO = A
Endereco: R IGUATAMA, 537
Empreendimento: TERRENO Edificio: =
Bairro: (AR PTINCESA  Distrio:  GUAIANASES  Zonade Valor:  GUAIANASES
Setor: 115 Quadra: 250 IF: 565,00
Zoneamento Atual: ZM Antigo: 202 Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:

Melhorias:

Dados Econémicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:
Topografia:

Dados da Construgao :

Idade Estimada:
Area da Construgao:
Descricao do Imoével:

Fonte de Informagao:

Contato:
Imobiliaria:
Endereco:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizacéo, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefénica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: Oferta

R$:900.000,00 Locagéo: 0,00

500 m? Frente: 10m Prof. Equiv.: 50m
Regular Situacao:

Terreno plano Fragao Ideal: N/F
0

m2

COM CONSTRUGAO SEM VALOR COMERCIAL.

SR. MARCIO Site:

LOPES ONE IMOVEIS
AV. NOVA CANTAREIRA, 3075 - TUCURUVI

Fone: 2262-9988 / 99651-7878

OBS: IMOVEL O PROPRIETARIO ESTA CONSIDERANDO APENAS O VALOR DO TERRENO.

Faculdade Unilins/Sao;
‘Luls Polo Guaxdnc.zes
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A Montador de moveis
pldnejddos eletck

T
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Pesquisa Imobiliaria - RGI N® 2008640202

m NOTAS: 1, As areas de terreno e edificada néo sao verificadas na matricula do imével. G EOA%LIJA‘

2. Os usos e zoneamentos néo foram conferidos mediante certiddo de uso.
3. O estado de conservagéo e padréo construtivo sdo informagdes apenas sugestivas.

fls. 2285

Data: 01/10/2024 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA

Estado: SP Municipio: SAO PAULO -
Endereco: R OLIVEIRA CESAR, 20

Empreendimento: TERRENO Edificio:

Bairro: VILA MARILENA Distrito: GUAIANASES Zonade Valor:  GUAIANASES
Setor: 115 Quadra: 177 IF: 521,00
Zoneamento Atual: ZM Antigo: Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizacao, Rede de

e e Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Dados Econ6micos:

Modalidade: Venda Natureza: Oferta

Valor: R$:900.000,00 Locagéo: 0,00

Dados do Terreno:

Area: 552 m? Frente: 10m Prof. Equiv.: 55.2m
Formato: Regular Situagéo:

Topografia: Caido para os fundos de 10% até 20% Fragdo Ideal: N/F
Dados da Construgéo :

Idade Estimada: 0

Area da Construgdo:  m? -
Descricdo do Imével: COM CONSTRUCAO SEM VALOR COMERCIAL.

Fonte de Informacéo:

Contato: SR. OSVALDO Site:
Imobiliaria: MAGNO IMOVEIS Fone: 2943-6568 / 99819-8539
Endereco: AV. SAO MIGUEL, 6825 - SALA 01 - VILA

: NORMA

OBS: IMOVEL O PROPRIETARIO ESTA CONSIDERANDO APENAS O VALOR DO TERRENO.

QrﬁMmi Meércadoll As
Yy SO, Sl SOk %
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Pesquisa Imobiliaria - RGI N® 2008640194

fls. 2286

M NOTAS: 1. As areas de terreno e edificada nao séo verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos n&o foram conferidos mediante certiddo de uso. G EOA%LI‘&*
5 o 3. O estado de conservagéo e padréo construtivo sdo informagdes apenas sugestivas.
Data: 01/10/2024 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA
Estado: SP Municipio: SAO PAULO
Endereco: R GASPAR DIAS DE ATAIDE, 56
Empreendimento: TERRENO Edificio:
Bairro: LAGEADO Distrito: LAJEADO Zona de Valor : LAJEADO
Setor: 193 Quadra: 062 IF: 510,00
Zoneamento Atual: ZM Antigo: Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:
Melhorias:

Dados Econdémicos:
Modalidade:
Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:
Topografia:

Dados da Construgao :

Idade Estimada:
Area da Construgao:
Descricdo do Imével:

Fonte de Informacéo:
Contato:
Imobiliaria:

Endereco:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizacao, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda
R$:700.000,00

Natureza:  Oferta

Locagao: 0,00

500 m?
Regular
Terreno plano

Frente: 10 m
Situagao:

Prof. Equiv.: 50m

Fragéo Ideal: N/F

0
m2
COM CONSTRUCAO SEM VALOR COMERCIAL.

SRA. NATALIA

LOPES VIC IMOVEIS

RUA PRES. GETULIO VARGAS, 30 - JD. STA.
HELENA - SUZANO

Site:
Fone: 4742-3830 / 98923-3912

OBS: IMOVEL O PROPRIETARIO ESTA CONSIDERANDO APENAS O VALOR DO TERRENO.

www.msnhpesquisas.com.br - Telefone: (11) 3242-4070 / (11) 98282-7688 9 / (11) 95805-4552'@ - Email: msh@msnpesquisas.com.br
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Pesquisa Imobiliaria - RGI N® 2008640165

fls. 2287

m NOTAS: 1. As areas de terreno e edificada nao séo verificadas na matricula do imével.
2. Os usos e zoneamentos nao foram conferidos mediante certidao de uso. G EOA%LI‘&‘
5 o 3. O estado de conservagéo e padréo construtivo sdo informagdes apenas sugestivas.
Data: 01/10/2024 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA
Estado: SP Municipio: SAO PAULO -
Endereco: R BOM JESUS DA PENHA, 371
Empreendimento: TERRENO Edificio:
Bairro: VILA MINERVA Distrito: LAJEADO Zona de Valor : LAJEADO
Setor: 115 Quadra: 068 IF: 489,00
Zoneamento Atual: ZEU Antigo: Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:

Melhorias:

Dados Econ6micos:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizacao, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Modalidade: Venda Natureza:  Oferta

Valor: R$:650.000,00 Locagao: 0,00

Dados do Terreno:

Area: 240 m? Frente: 8m Prof. Equiv.: 30m
Formato: Regular Situagao:

Topografia: Terreno plano Fracéo Ideal: N/F
Dados da Construgéo :

Idade Estimada: 0

Area da Construgdo:  m? -

Descrigao do Imével: COM CONSTRUCAO SEM VALOR COMERCIAL.

Fonte de Informacéo:

Contato: SR. FABIO ) Site:

Imobiliaria: CDEDITO REAL THEORIA IMOVEIS Fone: 5026-0000 / 94020-8622
Endereco: AV. CALIM EID, 444 - VILA RE

OBS: IMOVEL O PROPRIETARIO ESTA CONSIDERANDO APENAS O VALOR DO TERRENO.

''BB KIDS

www.msnhpesquisas.com.br - Telefone: (11) 3242-4070 / (11) 98282-7688 9 / (11) 95805-4552'@ - Email:

Children's store
o -«
o
Hotel Mdgld
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msh@msnpesquisas.com.br
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Pesquisa Imobiliaria - RGI N® 2008640207

fls. 2288

m NOTAS: 1. As areas de terreno e edificada nao séo verificadas na matricula do imével.

. . 2. Os usos e zoneamentos nao foram conferidos mediante certiddao de uso. G EOA%LI‘&‘
RnES kg2 3. O estado de conservagéo e padréo construtivo sdo informagdes apenas sugestivas.

Data: 01/10/2024 Tipo: TERRENO COM BENFEITORIA

Estado: SP Municipio: SAO PAULO I

Endereco: R PLANICIE DOS GOITACASES, 445

Empreendimento: TERRENO Edificio: QD 15A

Bairro: VILA YOLANDA Distrito: LAJEADO Zona de Valor : LAJEADO

Setor: 115 Quadra: 028 IF: 534,00

Zoneamento Atual: ZM Antigo: Tipo de via: N/F

Melhoramento Urbano:

Melhorias:

Dados Econémicos:
Modalidade:

Valor:

Dados do Terreno:
Area:

Formato:
Topografia:

Dados da Construgao :

Idade Estimada:
Area da Construgao:
Descricdo do Imével:

Fonte de Informacéo:
Contato:
Imobiliaria:

Endereco:

Energia Elétrica, Guias e Sarjetas, lluminagéo Publica, Arborizacao, Rede de
Agua, Rede de Gas, Coleta de Lixo, Rede Telefonica, Rede de Esgoto,

Venda Natureza: ~ Oferta

R$:990.000,00 Locagao: 0,00

800 m? Frente: 20 m Prof. Equiv.: 40m
Regular Situagao:

Terreno plano Fragéo Ideal: N/F
0

m?2

COM CONSTRUGAO SEM VALOR COMERCIAL.

SRA. BARBARA Site:

JR NEVES IMOVEIS

PCA. AFONSO DE ALBUQUERQUE, 34 - SALAS

01/02 - TATUAPE

Fone: 2227-1597 / 96728-0093

OBS: IMOVEL O PROPRIETARIO ESTA CONSIDERANDO APENAS O VALOR DO TERRENO.

www.msnhpesquisas.com.br - Telefone: (11) 3242-4070 / (11) 98282-7688 9 / (11) 95805-4552'9 - Email:

e

Vi 7 A

g\
JM xnstdld(,oea@dmerds
dldrmes cerca eletn(,d”

msh@msnpesquisas.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitaimente por GILBERTO LERNER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/11/2024 as 17:35, sob 0 nimero WIMJ24427190227
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0197505-25.2002.8.26.0100 e codigo SNOLKSFt.



MAPA INDICACAO DAS OFERTAS
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ANEXO VI
MATRICULAS
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e SETIMO

DE REGISTRO DE IMOVEIS

Fone: 3138-1410 Rue Augusta, 356
Consolaglio - CEP 01304-000 - S8 Paule - 5P

OFICIAL

Valide aqui
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ADEMAR FIORANELLI, 72 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado
de S3do Paulo, Republica Federativa do Brasil, atendendo pedido verbal da parte interessada,
CERTIFICA que revendc o LIVRO 2 de Registro Geral, da serventia a seu cargo, nele foi
aberta a matricula a seguir reprografada, e os atos nela praticados:

LIVRO N.o 2 - REGIS RO 7.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS.

—  wyatricuin Ficha de 850 Paulo
15.866 \ (_ 1 I S&c Paulo, 9 ds .J'ano‘.lro de 1979,

IMOVEL: UM TERRENQ de forma de um trapezoide, no local deno
minado Jardim Lageado, no DISTRITC DE GUAIARAZES, medindo -
16,60ms de¢ frente para a Rua Capit@vo José Pucci, a contar -
da confluencia desta com a Rua Nopve (agualmente denominada-
Gaspar Aranha); deflete & esquerda em angulo aproximadamen-
te de 859, na distancia de 16,00ms, confrontando com terre-
nos de Cila S/A., Construtora e Imobilidria Lageado, suces-
sors de Maria Libera Primiano e oputros, deflete & esquerda,
en angulo de 902, na distancia de 19,00ms, confrontando com
o lote n%,l, da quadra 05, atualmente de propriedade de Isi
doro Matheus, sua mulher e outros, até encontrar a Rua‘ng -
ve (atualments denominada Rua Gaspar Aranhs); deflete & es
guerda, por esta rua, na dietancia de 8,50ms, até o ponto
em que se inicia o canto chanfrado gque forma a esquina da
Bud Capitdio José Pucoi com a Rua Nove (atualmente Rua Gag
par Aranba), terndo o eanto chanfrado a extensfo de 4,70ms
até ancontrar o ponto de partida, encerrando uma 4rea de

257,00ms2,

CORTRIBUINTE: n2.115.327.0001-5,

PROPRIETARIA: CILA S/A., CONSTRUTORA E IMOBILIARIA LAGEADO,
anteriormente denominada Cila - Construtora e Imobilidria -
Lageado Ltda., com séde nesata Capital, a Avenida Brigadeiro
Paria Lima, n?,1.208, sobre-loja, inscrita no CGC. sob o n®
60.651.924/001.

REGISTRO ANTERICR: Transcrigdo n?,90.984, do 92 Cartdériop de
Hegistro de Imdveis da Capital.

WJ ﬂ QQ Fosé Manoel de Freitas Valls
Escrovente Autorizade
AVQO]- - H. 15.866 ] am 9 de me do 1.979.

Conforme averbacdo feita sob o n2,17, a margem do compromig
8o de venda e compra, inserito sob o n?,17.724 (em mdior =
4rea), no 99 Cartdorio de Registro de Imdveis da Capital, a
proprietdria prometeun ceder e transferir a ISIDORC MATHEUS-
e ANTORIO MATHEUS, casados, PARTE dos seus direitos e obri-
gagfes decorrentes do citado compromisso, PARTE essa t&o sd
mente com relagdo ao imével objéto desta matrioula, promeg-
sa de cessdo essa transformada em promessa de venda, em vir
tude de haver a proprietdria adquirido definitivamente o -
imével objéto do referido compromisso, conforme transcrigdo
> aquisitiva n?.90.934, do 9¢ Cartério,

(|

(continua no versn)

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por GILBERTO LERNER e Tribunal de-Justica do Estado de ' Sao Paulo, protocolado em 22/11/2024 as 17:35 , sob o nimero WJIMJ24427190227

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0197505-25.2002.8.26.0100 e codigo SNOLKSFt.



Valide aqui
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/78Y4P-TV54M-TENYJ-EJP7U

f—' matrlouls  m— ticha
 12-8¢ J (— 1..,..0:] |

AVERBADO POR:. W_}\m JQMQ_ José Hanoel de Freltas Tills

Escrovents Autorizado

R.02 - M.15.866 , em 9 de Janeiro de 1.979.

d4a no 79 Cartério de Notas da Capital, a proprietaria retro

brasileiro, do comédrecio, casado no regime da comunh&o geral
de bens com HELENA AUGUSTA MATHEUS, RG.n2.641,886-5P., ins-
erito no CPF.sodb n®,004.364.618, domiciliado e residente -
nesta Capital, & Rua Irapé, n2,91; e ANTONIO MATHEUS, do co
méreio, brasileiro, casado no resgime-da comunhioc geral de —
bens, com'ISAURA REZENDE MATHEUS, RG.n2.932,707-SP., inscri

-|t0 no CPF.s0b n2,001.836.878, domiciliado e residente na Ci

dade de Santo André, neste Bstado, a Avenida Portugal, n2,-
855, o IMOVEL, pelo valor de (r§205,60,.

REGISTRALO POR: w—ﬂj\h”\)a—ﬂh Gosé Hanvel de Freltas Valle
7 Escrevonte Autorizado

Av,03 - M.15,866 , em 9 de Janeiro de 1.979.

Fica CANCELATO o compromisao de venda e comgr_a, referido na
Av,0l, em virtude da venda definitiva do imdvel, conforme —
R.02, supra.

AVERBATO POR: ot as'l Manoel de Frettas Ville
' WMJO\M& 3 Escrevonte Auforizade

Av. 04, em 04 de agosto de 2021- (PRENOTAGAO n° 470.873 de 02/07/2021).

A vista do Formal de Partilha expedido em 11/02/2014, aditado em 18/02/2014, pelo 22°

.Tabelido de Notas desta Capital, instruido pelas pegas extraidas dos autos da agéao de
Inventario e Partilha (processo n° 045.01.2010.001155-7), da 12 Vara da Familia e das
Sucessdes de Aruji deste Estado, e da Certiddo de Dados Cadastrais do Imével,
expedida pela Prefeitura desta Capital, em 21/07/2021, fago constar que o imével
matriculado, é langado atualmente (juntamente com o imovel objeto da matricula
16.073) pela mesma Prefeitura, através do contribuinte n°® 115.327.0116-1.

selo: 124594331/1C000449642K121J

=l ™t
fnarcus Vinsius S, Brito

ESCR. AUTORIZADO

A(O) escrevente:

(continua na ficha 02)

Por escritura de 02-12-1,975, (livro 2.799, fls.2§l3), lavra
qualificada, TRANSMITIU por venda feita a ISITORC MATHETS, - |

\

fls. 2292
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~ LIVRON.2 - REGISTRO 7.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE!S
GERAL DE SAO PAULO .cns.-124504

15.866 [ 02 \ SioPamle, 04 de agosto de 2021

Av. 05, em 04 de agosto de 2021- (PRENOTAGAO n° 470.973 de 02/07/2021).

A vista do Formal de Partilha expedido em 11/02/2014, aditado em 18/02/2014, pelo 22°
! Tabelido de Notas desta Capital, instruido pelas pegas extraidas dos autos da acgéo de
7 Inventario e Partilha (processo n® 045.01.2010.001155-7), da 1? Vara da Familia e das
Sucessdes de Arujd deste Estado, e das consultas publica feitas ao Cadastro de
Pessoas Fisicas da Secretaria da Receita Federal, aos 21/07/2021, faco constar que o
nimero completo do CPF/MF do adquirente do R. 02, ANTONIO MATHEUS, é
001.836.878-68, e que sua mulher ISAURA REZENDE MATHEUS, brasileira, do lar, }
RG n? 6.075.206-SSP/SP, e inscrita no CPF/MF n° 145.267.708-50.

selo: 124594331PB00044964 21T

to
arcus Vinicius S. Bri
" ESCR. AUTORIZADO

A[O) escrevgnte:- .
Av. 06,em 0 0 de 2021- (PRENOTAGAO n° 470.973 de 02/07/2021).

A vista da certiddoc de 6bito expedida em 18/02/2010, pelo Oficial de Registro Civil do
27¢ Subdistrito - Tatuapé desta Capital, extraida do termo n® 74.788, livro C-38, fls.83,
que integra o Formal de Partilha expedido em 11/02/2014 aditada em 18/02/2014,
extraido dos autos da acdc de inventario e partilha (processo n° 04501.2010.001155-7)
da 1?2 Vara da Familia e das SucessGes de Aruja deste Estado, fago constar o fago
constar o 6bito de ANTONIO MATHEUS, ja qualificado, ocorrido em 08/02/2010.

selo: 124594331QW000449644

parcus Vinicius S. Brito
ESCR. AUTORIZADO

A(O) escrevente: _ . ;
R. 07, em 04 de e 2021- (PRENOTACAOQ n° 470.973 de 02/07/2021).

Do Formal de Partilha expedido em 11/02/2014, aditado em 1/02/2014, pelo 22°
Tabelido de Notas desta Capital, instruido pelas pegas extraidas dos autos da agac de
Inventario e Partilha (processo n°® 045.01.2010.00115-7), do 1? Vara da Familia e das
Sucessdes de Aruja deste Estado, verifica-se que em virtude do falecimento de
ANTONIO MATHEUS falecido no estado civil casado com Isaura Rezende Matheus, a
metade ideal (1/2) ou 50% do imével (adquirida no R.02) avaliada (juntamente com o
imével objeto da matricula 16.073) em R$76.875,50 (setenta e seis mil, oitocentos e
setenta e cinco reais e cinquenta centavos) foi PARTILHADQO na seguinte proporgéo: a
vilivo-meeira: ISAURA REZENDE MATHEUS, ja qualificada, uma quarta parte ideal
{1/4) ou 25%. e aos herdeiros-filhos e cessionarios de direito hereditario: 1 )
ADEMIR MATHEUS, brasileiro, industrial, RG n® 3.861.329-SSP/SP e CPF/MF n°

276.208.758-91, casado sob o regime da comunhio de bens, antes da vigéncia da Lei
6.515/77 com SONIA REINDEL MATHEUS, brasileira, advogada, RG n°
3.405.877-SSP/SP e CPF/MF n° 307.859.948-50, residentes e domiciliados nesta

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/78Y4P-TV54M-TENYJ-EJP7U

{continua no verso)
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matrieula ficha
[ 15865 ] [ o2

Capital, na rua Professor Pedreira de Freitas, n° 40, apto. 151; 2) MARIA EDINA
MATEUS, brasileiro, escultora, divorciada, RG n° 4.989.886-SSP/SP e CPF/MF n°
.007.171.138-41, residente e domiciliada nesta Capital, ha avenida das Cerejeiras n°®

448; uma oitava parte ideal (1/8), a cada um.

to
selo: 124594321ND00044964500210 s . B

ciut
parcus \"f“ ORIZADO

ESCR. A

A(O) escrevente:-
Av. 08, em 04 de agoSto de 2021 (PRENOTAQAO n°® 470.974 de 02/07/2021).

A vista da certiddo de ébito expedida em 07/04/2010, pelo Oficial de Registro Civil do
27° Subdistrito - Tatuapé desta Capital, extraida do termo n® 75.022, livro C-155, fls.83,
que integra o Formal de Partilha expedido em 08/11/2012 , aditado em 20/07/2018, pelo
Cartorio da 12 Vara da Familia e das Sucessées de Aruja deste Estado, fago constar o
6bito de ISAURA REZENDE MATHEUS, j4 qualificada, ocorrido em 30/03/2010.

selo: 124594331WY000449633VR215

arcus Vinicius 5. Britc
W ESCR. AUTORIZADO

A(O) escrevente:~ _ °
R. .09, em 04 de agostode 2021- (PRENOTAQAO n° 470.974 de 02/07/2021).

Do Formal de Partilha expedido em 08/11/2012, aditado em 20/07/2018, pela 1° Vara
da Familia e das SucessGes de Aruja deste Estado, extraldas dos autos da acdo de
Inventario e Partilha (processo n® 045.01.2010.001739-8), verifica-se que em virtude do
falecimento de ISAURA REZENDE MATHEUS; falecida no estado civil vilva, a_quarta
parte ideal {1/4) do imével avaliada (juntamente com a quarta parte ideal do imdvel
da matricula- 16.073) em R$38.437,75 (trinta e oito mil, quatrocentos e trinta e sete reais
e setenta e cinco centavos) foi PARTILHADO aos herdeiros-filhos 1) ADEMIR
MATHEUS casado com SONIA REINDEL MATHEUS, e 2) MARIA EDINA MATEUS,
divorciada, na proporcao de uma oitava parte ideal (1/8), a cada um. -

selo: 124594321HB000449634MO;

‘Marcus Vinicius S. Brito
~ ESCR. AUTORIZADO

Av. 10, em 12 de maiote 2022- (PRENOTAQAO n°® 492.211 de 20/04/2022).

Da certiddo expedida em 19/04/2022, pelo D. Juizo de Direito da 12 Vara Civel do Foro
Central Civel, desta Capital, extraida dos autos da Acéo de Execugao Civil (processo n°
0197505-25.2002.8.26.0100), na qual figuram como exequente: VALDECIR GUEDES
DA SILVA, inscrito no CPF/MF n°® 681.642.208-25, e como executado: ISIDORO

(continua na ficha 03}

fls. 2294
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matricula
5.866 I ( | Sk P 12 de maio de 2022

MATHEUS ja qualificado, verifica-se que a metade ideal (1/2) do imével matnculado
(juntamente com metade ideal do outro imovel) foi PENHORADA. Sendo de
R$565.699,15 (quinhentos e sessenta e cinco mil, seiscentos e noventa e nove reais e
quinze - centavos), o valor da divida, tendo sido- nomeado depositario, ISIDORO
MATHEUS, ja qualificado.

selo: 124594331BM0006206

A(O) escrevente:- A

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por GILBERTO LERNER e Tribunal de-Justica do Estado de ' Sao Paulo, protocolado em 22/11/2024 as 17:35 , sob o nimero WJIMJ24427190227
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A presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/73, mediante copia reprografica do inteiro teor da matricula nela
referida e representa a situacdo juridica do imovel, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, que tenham sido objeto de registro ou averbagéo, ocorridas até 24/04/2024, bem como a indicacdo de PRENOTAGOES, se
existentes, abaixo relacionadas. A validade desta certidao, para fins de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua
expedicdo, conforme disposto no artigo 1° inciso IV, do Decreto 93.240/86. No caso de se tratar de Certiddo Digital, o documento eletrénico
devera ser assinado com Certificado Digital ICP — Brasil, devendo ser conservada em meio eletrénico para a manutencgéao de sua validade.

O Distrito de Guaianazes pertenceu ao 1° Cartorio de 27-07-1865 até 25/12/1927, ao 3° Cartorio de 26/12/1927 até 09/08/1931; ao 7° Cartdrio de
10/08/1931 até 14/05/1939; ao 9° Cartdrio de 15/05/1939 até 31/12/1971; ao 7° Cartério de 01/01/1972 até esta data. O 33° Subdistrito do Alto da Mooca
- pertence a este Cartério de 23 de dezembro de 1938 (data em que foi criado), até hoje, sendo que para fins filiatérios, o interessado devera solicitar
certidées nos 1°, 3°, 6° 9° e 11° Oficiais de Registros de Iméveis da Capital. O 16° Subdistrito da Mooca - pertenceu ao 1° Cartério de 27-07-1865 até
22-12-1912; ao 3° Cartdrio de 24-12-1912 até 08-12-1925; ao 1° Cartdrio de 09-12-1925 até 09-08-1931; ao 7° Cartdrio de 10-08-1931 até 14-05-1939; ao
9° Cartorio de 15-05-1939 até 20-11-1942; ao 7° Cartério de 21-11-1942 até esta data.O 10° Subdistrito do Belenzinho - pertenceu ao 1° Cartério de
27/07/1865 até 22/12/1912; ao 3° Cartorio de 24/12/1912 até 09/08/1931, e ao 7° Cartorio de 10/08/1931 até esta data. O 6° Subdistrito do Bras -
pertenceu a esta serventia no periodo de 22 de setembro de 1.934 a 17 de outubro de 1.934, quando passou a integrar a competéncia registraria do 3° de
Registro de Imoveis da Capital. O 26° Subdistrito da Vila Prudente - (criado através do Decreto de 17/09/1934), quando pertenceu ao 6° Cartorio de
Registro de Iméveis no periodo de 17/09/1934 a 14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Cartério de Registro de iméveis e
de 21/11/1942 a 31/12/1971, pertenceu ao 11° Cartério de Registro de Iméveis, todos desta Capital, retornando ao 6° Cartério de Registro de Iméveis em
01/01/1972, até a presente data. O 3° Subdistrito da Penha - criado através do Alvara de 26/03/1876 pertenceu a este Cartério de 10/08/1931 até
06/10/1939, data em que passou a pertencer ao 12° Cartorio de Registro de Imdveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartorio de Registro de Imoveis,
ambos desta Capital. O Distrito de Sdo Miguel Paulista - criado através do Decreto de 16 de maio de 1.891 pertence atualmente, ao 12° Cartério de
Registro de Imdveis, pertenceu a este Cartério de 15 de maio de 1.939, até 06 de outubro de 1.939, data que passou a pertencer ao 9° Cartério de
Registro de Imoveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartorio de Registro de Imoveis, ambos desta Capital. O 27° Subdistrito do Tatuapé - pertenceu a
este Cartério de 02 de outubro de 1934 (data em que foi criado), até 20 de novembro de 1942, data em que passou a pertencer ao 9° Cartério de Registro
de Imoveis, pertencende anteriormente ao 3° Cartério de Registro de Imoveis, ambos desta Capital. O 46° Subdistrito da Vila Formosa - Criado através
da Lei n.8050 de 31/12/1963, pertence atualmente ao 9° Cartério de Registro de Iméveis da Capital, sendo que para fins filiatérios o interessado devera
solicitar certiddes nos 1°, 3° 6° e 11° Cartdrios de Registros de Imoéveis da Capital. O Municipio e Comarca de Guarulhos - criado através da Lei de
24/03/1880, pertenceu a este Cartério de 15 de maio de 1.939, até 06 de outubro de 1.939, data que passou a pertencer ao 12° Cartorio de Registro de
Imoveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartorio de Registro de Iméveis, ambos desta Capital. O Distrito de ltaquera - criado através da Lei de 30 de
dezembro de 1.929, pertenceu a este Cartério de 10 de agosto de 1.931, até 14 de maio de 1.939, data que passou a pertencer ao 9° Cartério de Registro
de Iméveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartério de Registro de Iméveis, ambos desta Capital. O 41° Subdistrito de Cangaiba - criado através da
Lei 8.050 de 31/12/1963 pertence atualmente, ao 17° Cartdrio de Registro de Iméveis da Capital, sendo que o mesmo foi desmembrado do SUBDISTRITO
DA PENHA, que atualmente pertence ao 12° Cartorio de Registro de Iméveis, e de GUARULHOS, que pertenceu anteriormente ao 3° Cartério de Registro
de Imoveis, ambos desta Capital. O Municipio e Comarca de Sao Caetano do Sul - criado atraves da Lei de 04/12/1916, pertenceu a este Cartdrio de
10/08/1931 até 01/03/1932, data que passou a pertencer ao 6° Cartério de Registro de Imdveis, pertencendo anteriormente ao 1° Cartério de Registro de
Iméveis, ambos desta Capital. O Distrito de Ermelino Matarazzo - criado através da Lei de 03 de dezembro de 1.958), pertence atualmente ao 12°
Cartdrio de Registro de Iméveis da Capital, sendo que o mesmo foi desmembrado do Distrito de S. Miguel Paulista, que pertenceu a este Cartério de 15 de
maio de 1939 a 06 de outubro de 1939, tendo pertencido também ao 3° e 9° Cartérios de Registro de Iméveis da Capital. O 38° Subdistrito da Vila
Matilde - criado através do Decreto de 16 de outubro de 1.939), pertence atualmente ao 16° Cartério de Registro de Imoveis desta Capital, sendo que o
mesmo foi desmembrado do SUBDISTRITO DA PENHA, que pertenceu a este Cartério de 10/08/1931 até 06/10/1939, data em que passou a pertencer
ao 12° Cartorio de Registro de Imdveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartério de Registro de Imdveis, ambos desta Capital, sendo que para fins
filiatérios o interessado devera solicitar certiddes nos 1°, 3°, 9° e 12° Cartérios de Registros de Iméveis da Capital.

"A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de indisponibilidade de bens relativa pessoas sem indicacédo de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art. 13 e Art.
14 § 3° do Prov. CNJ 39/2014). Para realizagdo de qualquer negécio imobiliario consulte a Cenfral Nacional de Indisponibilidade de Bens.
www.indisponibilidade.org.br"

Cartorio R$: 42,22 Séo Paulo, 26 de abril de 2024
Estado R$: 12,00

Ipesp R$: 8,21

Sinoreg R$: 2,22

Tribunal de Justiga R$: 2,90 Assinado Digitalmente
Municipio R$: 0,86 Vinicius Theodoro de Souza
MP R$: 2,03

Total R$: 70,44 Recolhidos pela guia: 80/2024

Para verificar a procedéncia do selo eletrénico, bem como as informacdes referentes aos dados do Ato praticado por esta Serventia,
acesse o site https://selodigital.tjsp.jus.br disponivel em até 24 horas conforme normativa do TJSP.

Selo: 1245943C30M001081482WH240

WJIMJ24427190227
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ADEMAR FIORANELLI, 72 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital do Estado
de S3do Paulo, Republica Federativa do Brasil, atendendo pedido verbal da parte interessada,
CERTIFICA que revendc o LIVRO 2 de Registro Geral, da serventia a seu cargo, nele foi
aberta a matricula a seguir reprografada, e os atos nela praticados:

LIVRO N 2 - R e 7. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

/ r matricula ficha de 350 PaUIU
X 16.073 l ( 1 I Sdo Paulo, 12 de Feverelro de 1979,

IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO sob ne,l, da quadra 5, do lotea-—
mento Jardim Lageado, no IISTRITO DE GUAIANAZES, que assim-
ge descreve e confronta: mede 16,50ms de frente para a Rua-
Oito, fazendo esquina, na extenséo de 3,50ms em canto chan-
frado com a Rua Nove (atualmente denominada Rua Gaspar Ara-
nha); 17,50ms de frente para esta rua; 20,00ms de extensdo-
do lado oposto & esta mesma rua, onde confronta com o lote-
Dois (2) da mesma quadra, e finalmente 19,00ms de extensdo-
do lado oposto & Rua Cito, onde confronta com uma drea ndo-
loteada, compromissada e Isidorc Matheus, sua mulher e - -~
outros, encerrando ume drea de 377,00ms2.

CONTRIBUINTE: n?,115.327.0100-3.

PROPRIETARTA: CILA S/A. CONSTRUTORA E IMOBILIARIA LAGEAIO,-
anteriormente denominada Gila -~ Construtora e Imobilidria -
lageado Ltda.,, com séde nesta Capital, & Avenida Brigadeiro
FParia Lima, n%,1.208, sobre-loja, inscrita no CGC.sob o n?,
60.651,924/001,

REGISTRO ANTERIOR: Transericfo n?.90.984, do 92 Cartério de
Registro de Imbveis da Capital.

w m \JOMO_ Gesé Manoel de Freltos Ville
Essravonte Autorizade
R.01 - M,16,073 , em 12 de Fevereiro de 1.979.

Por escritura de 02-12-1,975, (livro 2.799, £f1s5.288), lavra
da no 79 Cartbério de Notas da Capital, a proprietdria acima
qualificada, TRANSMITIU por venda feita a ISIDORO MATHEUS, -
brasileiro, 4o comércio, casado no regime da comunhdo geral
de bens com HELENA AUGUSTA MATHEUS, RG,n%.641,886-SP., ins-
erito no CPF.n2,004.364,.618, domiciliado e residente nesta-
Capital, & Rua Irapé, n2.91; e ANTONIO MATHEUS, do coméreio
brasileiro, casado no regime da comunhdo geral de bens com-
ISAURA REZENDE MATHEUS, RG,.n®,932,707-SP.,, inscrito no CPF.
n?,001.836.878, domiciliado e residente na cidade de Santo-
André, neste Estado, & Avenida Portugal, n®.855, o IMOVEL,-
pelo valor de (r$301,60.

REGISTRADO FOR: WMRA\JU&QQ« Gaos Glanoel de Freltas ol

Essrevente Autorizads

(continua no verso)
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Av. 02, em 04 de agosto de 2021- (PRENOTAGAO n° 470.973 de 02/07/2021).

A vista do Formal de Partilha expedido em 11/02/2014, aditado em 18/02/2014, pelo 22°
Tabelido de Notas desta Capital, instruido pelas pegas extraidas dos autos da agao de
Inventario e Partilha (processo n° 045.01.2010.001155-7), da 12 Vara da Familia e das
Sucessdes de Aruja deste Estado, e da Certiddo de Dados Cadastrais do Imével,
expedida pela Prefeitura desta Capital, em 21/07/2021, fago constar que o imovel
matriculado, & langado atualmente (juntamente com o imovel objeto da matricula
15.866) pela mesma Prefeitura, através do contribuinte n® 115.327.0116-1,

selo: 124594331NY000449646Y 2-1—7

A(O) escrevente:-
Av. 03, em 04 de agos«t6 de 2021 (PRENOTACAO n°® 470.973 de 02/07/2021).

A vista do Formal de Partilha expedido em 11/02/2014, aditado em 18/02/2014, pelo 22°
Tabelido de Notas desta Capital, instruido pelas pegas extraidas dos autos da acéo de
Inventario e Partilha (processo n® 045.01.2010.001155-7), da 1® Vara da Familia e das
SucessOes de Aruja deste Estado, e das consultas publica feitas ao Cadastro de
Pessoas Fisicas da Secretaria da Receita Federal, aos 21/07/2021, fago constar que o
numero completo do CPF/MF do adquirente do R. 02, ANTONIO MATHEUS, é
001.836.878-68, e que sua mulher ISAURA REZENDE MATHEUS, brasileira, do lar,
RG n° 6.075.206-SSP/SP, e inscrita no CPFIMF n® 145.267.708-50.

us & Britc
Ly vl TORmDO

Av. 04, em 04 de afjosto de 2021- (PRENOTACAO n° 470.973 de 02/07/2021).

A vista da certiddo de ébito expedida em 18/02/2010, pelo Oficial de Registro Civil do
27° Subdistrito - Tatuapé desta Capital, extraida do termo n°® 74.788, livro C-38, fls.83,
que integra’o Formal de Partilha expedido em 11/02/2014 aditada em 18/02/2014,
extraido dos autos da agéio de inventario e partilha {(processo n® 04501.2010.001155-7)
da 1° Vara da Familia e das Sucessdes de Aruja deste Estado, fago constar o fago
- constar o 6bito de ANTONIO MATHEUS, ja qualificado, ocorrido em 08/02/2010.

selo: 124594331WJ0004456480F21Q

qicius S. Brito

in
Ly N ORIZADO

A(O) escrevente:-

_(‘continua na ficha 02)
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matricula ficha
16.073 [ 02 I Sio Paula, 04 de agosto de 2021

R. 05, em 04 de agosto de 2021- (PRENOTACAO n° 470.973 de 02/07/2021).

Do Formal de Partiha expedido em 11/02/2014, aditado em 1/02/2014, pelo 22°
! Tabelido de Notas desta Capital, instruido pelas pegas extraidas dos autos da acgéo de
: Inventario e Partilha (processo n°® 045.01.2010.00115-7), do 12 Vara da Familia e das
Sucessdes de Aruja deste Estado, verifica-se que em virtude do falecimento de
ANTONIO MATHEUS falecido no estado civil casado com Isaura Rezende Matheus, a
metade ideal {(1/2) ou 50% do imével (adquirida no R.02) avaliada (juntamente com o
imove] objeto da matricula 15.866) em R$76.875,50 (setenta e seis mil, oitocentos e
setenta e cinco reais e cinquenta centavos) foi PARTILHADO na seguinte proporgéo: a
vitvo-meeira: ISAURA REZENDE MATHEUS, ja qualificada, uma quarta parte ideal
1/4) ou 25%, e acs herdeiros-filhos e cessionarios de direito hereditario: 1)
ADENIR MATHEUS, brasileiro, industrial, RG n° 3.861.329-SSP/SP e CPF/MF n°
276.208.758-91, casado sob o regime da comunh&o de bens, antes da vigéncia da Lei
8.515/77 com SONIA REINDEL MATHEUS, brasileira, advogada, RG n*
3.405.877-SSP/SP e CPF/MF n°® 307.859.848-50, residentes e domiciliados nesta
Capital, na rua Professor Pedreira de Freitas, n° 40, apto. 151; 2) MARIA EDINA
MATEUS, brasileiro, escultora, divorciada, RG n° 4.989.886-SSP/SP e CPF/MF n°
007.171.138-41, residente e domiciliada nesta Capital, na avenida das Ceregjeiras n°

448; uma oitava parte ideal (1/8), a cada um.
selo: 1 24_594321 LMO00449650RM21T

te
Vinicius S. Bri
marg;-" AUTORIZADO

A(O) escrevente:- - .
Av, 06, em 04 de sto de 2021- (PRENOTAGAO n® 470.974 de 02/07/2021).

A vista da certiddo de 6bito expedida em 07/04/2010, pelo Oficial de Registro Civil do
27° Subdistrito - Tatuapé desta Capital, extraida do terme n°® 75.022, livro C-155, fis.83,
que integra o Formal de Partilha expedido em 08/11/2012 , aditado em 20/07/2018, pelo
Cartorio da 12 Vara da Familia e das Sucessbes de Aruja deste Estado, fago constar o
6bito de ISAURA REZENDE MATHEUS, ja qualificada, ocorrido em 30/03/2010.

selo; 124594331XM

6FQ21X Brito

Marcus Vinicius S. S5

ESCR. AUTORIZA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Y7H22-PL8RE-W8WF5-3WJX4

A{O) escreventS
R. 07, em 04 de agosto de 2021- (PRENOTAGAO n° 470.974 de 02/07/2021).

Do Formal de Partilha expedido em 08/11/2012, aditado em 20/07/2018, pela 1? Vara
da Familia e das Sucessdes de Anjja deste Estado, extraidas dos autos da acéo de
Inventario e Partitha (processo n® 045.01.2010.001739-8), verifica-se que em virtude do
falecimento de ISAURA REZENDE MATHEUS, falecida no estado civil viGva, a quarta
parte ideal (1/4) do imével avaliada (juntamente com a quarta parte ideal do imével da

{continua no verso)
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matricula 15.866) em R$38. 437 75 (trlnta e oito mil, quatrocentos e trinta e sete reais e
setenta e cinco centavos) foi PARTILHADO aos herdeiros-filhos 1) ADEMIR
MATHEUS casado com SONIA REINDEL MATHEUS, e 2) MARIA EDINA MATEUS,
divorciada, na proporcio de uma oitava parte ideal (1/8), a cada um.

selo: 124594321US000449637

o
ius S. Bn
Marc;lg;‘mc RIZADC

A(O) escrevente:- %
Av. 08, em 12 de maig-de 2022- (PRENOTACAO n® 492.211 de 20:'04/2022)

" Da certiddo expedida em 19/04/2022, pelo D. Juizo de Direito da 1® Vara Civel do Foro
Central Civel, desta Capital, extraida dos autos da A¢édo de Execugdo Civil (processo n°
0197505-25.2002.8.26.0100), na qual figuram como exequente: VALDECIR GUEDES
DA SILVA, inscritc no CPF/MF n°® 681.642.208-25, e como executado: ISIDORO
MATHEUS, ja qualificado, verifica-se que a metade ideal (1/2} do imével matriculado
(juntamente com metade ideal do outro imével) foi PENHORADA. Sendo de
R$565.699,15 (quinhentos e sessenta e cinco mil, seiscentos e noventa e nove reais e
quinze centavos), o valor da divida, tendo sido nomeado depositario, ISIDORO
| MATHEUS, ja qualificado.

selo: 124594331YD000620646)

Marcus Vinicius S. Brito
ESCR. AUTORIZADO

A{Q) escrevente:-
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A presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/73, mediante copia reprografica do inteiro teor da matricula nela
referida e representa a situacdo juridica do imovel, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, ONUS REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, que tenham sido objeto de registro ou averbagéo, ocorridas até 24/04/2024, bem como a indicacdo de PRENOTAGOES, se
existentes, abaixo relacionadas. A validade desta certidao, para fins de lavratura de escritura publica é de 30 dias, contados da data de sua
expedicdo, conforme disposto no artigo 1° inciso IV, do Decreto 93.240/86. No caso de se tratar de Certiddo Digital, o documento eletrénico
devera ser assinado com Certificado Digital ICP — Brasil, devendo ser conservada em meio eletrénico para a manutencgéao de sua validade.

O Distrito de Guaianazes pertenceu ao 1° Cartorio de 27-07-1865 até 25/12/1927, ao 3° Cartorio de 26/12/1927 até 09/08/1931; ao 7° Cartdrio de
10/08/1931 até 14/05/1939; ao 9° Cartdrio de 15/05/1939 até 31/12/1971; ao 7° Cartério de 01/01/1972 até esta data. O 33° Subdistrito do Alto da Mooca
- pertence a este Cartério de 23 de dezembro de 1938 (data em que foi criado), até hoje, sendo que para fins filiatérios, o interessado devera solicitar
certidées nos 1°, 3°, 6° 9° e 11° Oficiais de Registros de Iméveis da Capital. O 16° Subdistrito da Mooca - pertenceu ao 1° Cartério de 27-07-1865 até
22-12-1912; ao 3° Cartdrio de 24-12-1912 até 08-12-1925; ao 1° Cartdrio de 09-12-1925 até 09-08-1931; ao 7° Cartdrio de 10-08-1931 até 14-05-1939; ao
9° Cartorio de 15-05-1939 até 20-11-1942; ao 7° Cartério de 21-11-1942 até esta data.O 10° Subdistrito do Belenzinho - pertenceu ao 1° Cartério de
27/07/1865 até 22/12/1912; ao 3° Cartorio de 24/12/1912 até 09/08/1931, e ao 7° Cartorio de 10/08/1931 até esta data. O 6° Subdistrito do Bras -
pertenceu a esta serventia no periodo de 22 de setembro de 1.934 a 17 de outubro de 1.934, quando passou a integrar a competéncia registraria do 3° de
Registro de Imoveis da Capital. O 26° Subdistrito da Vila Prudente - (criado através do Decreto de 17/09/1934), quando pertenceu ao 6° Cartorio de
Registro de Iméveis no periodo de 17/09/1934 a 14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Cartério de Registro de iméveis e
de 21/11/1942 a 31/12/1971, pertenceu ao 11° Cartério de Registro de Iméveis, todos desta Capital, retornando ao 6° Cartério de Registro de Iméveis em
01/01/1972, até a presente data. O 3° Subdistrito da Penha - criado através do Alvara de 26/03/1876 pertenceu a este Cartério de 10/08/1931 até
06/10/1939, data em que passou a pertencer ao 12° Cartorio de Registro de Imdveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartorio de Registro de Imoveis,
ambos desta Capital. O Distrito de Sdo Miguel Paulista - criado através do Decreto de 16 de maio de 1.891 pertence atualmente, ao 12° Cartério de
Registro de Imdveis, pertenceu a este Cartério de 15 de maio de 1.939, até 06 de outubro de 1.939, data que passou a pertencer ao 9° Cartério de
Registro de Imoveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartorio de Registro de Imoveis, ambos desta Capital. O 27° Subdistrito do Tatuapé - pertenceu a
este Cartério de 02 de outubro de 1934 (data em que foi criado), até 20 de novembro de 1942, data em que passou a pertencer ao 9° Cartério de Registro
de Imoveis, pertencende anteriormente ao 3° Cartério de Registro de Imoveis, ambos desta Capital. O 46° Subdistrito da Vila Formosa - Criado através
da Lei n.8050 de 31/12/1963, pertence atualmente ao 9° Cartério de Registro de Iméveis da Capital, sendo que para fins filiatérios o interessado devera
solicitar certiddes nos 1°, 3° 6° e 11° Cartdrios de Registros de Imoéveis da Capital. O Municipio e Comarca de Guarulhos - criado através da Lei de
24/03/1880, pertenceu a este Cartério de 15 de maio de 1.939, até 06 de outubro de 1.939, data que passou a pertencer ao 12° Cartorio de Registro de
Imoveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartorio de Registro de Iméveis, ambos desta Capital. O Distrito de ltaquera - criado através da Lei de 30 de
dezembro de 1.929, pertenceu a este Cartério de 10 de agosto de 1.931, até 14 de maio de 1.939, data que passou a pertencer ao 9° Cartério de Registro
de Iméveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartério de Registro de Iméveis, ambos desta Capital. O 41° Subdistrito de Cangaiba - criado através da
Lei 8.050 de 31/12/1963 pertence atualmente, ao 17° Cartdrio de Registro de Iméveis da Capital, sendo que o mesmo foi desmembrado do SUBDISTRITO
DA PENHA, que atualmente pertence ao 12° Cartorio de Registro de Iméveis, e de GUARULHOS, que pertenceu anteriormente ao 3° Cartério de Registro
de Imoveis, ambos desta Capital. O Municipio e Comarca de Sao Caetano do Sul - criado atraves da Lei de 04/12/1916, pertenceu a este Cartdrio de
10/08/1931 até 01/03/1932, data que passou a pertencer ao 6° Cartério de Registro de Imdveis, pertencendo anteriormente ao 1° Cartério de Registro de
Iméveis, ambos desta Capital. O Distrito de Ermelino Matarazzo - criado através da Lei de 03 de dezembro de 1.958), pertence atualmente ao 12°
Cartdrio de Registro de Iméveis da Capital, sendo que o mesmo foi desmembrado do Distrito de S. Miguel Paulista, que pertenceu a este Cartério de 15 de
maio de 1939 a 06 de outubro de 1939, tendo pertencido também ao 3° e 9° Cartérios de Registro de Iméveis da Capital. O 38° Subdistrito da Vila
Matilde - criado através do Decreto de 16 de outubro de 1.939), pertence atualmente ao 16° Cartério de Registro de Imoveis desta Capital, sendo que o
mesmo foi desmembrado do SUBDISTRITO DA PENHA, que pertenceu a este Cartério de 10/08/1931 até 06/10/1939, data em que passou a pertencer
ao 12° Cartorio de Registro de Imdveis, pertencendo anteriormente ao 3° Cartério de Registro de Imdveis, ambos desta Capital, sendo que para fins
filiatérios o interessado devera solicitar certiddes nos 1°, 3°, 9° e 12° Cartérios de Registros de Iméveis da Capital.

"A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de indisponibilidade de bens relativa pessoas sem indicacédo de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art. 13 e Art.
14 § 3° do Prov. CNJ 39/2014). Para realizagdo de qualquer negécio imobiliario consulte a Cenfral Nacional de Indisponibilidade de Bens.
www.indisponibilidade.org.br"

Cartorio R$: 42,22 Séo Paulo, 26 de abril de 2024
Estado R$: 12,00

Ipesp R$: 8,21

Sinoreg R$: 2,22

Tribunal de Justiga R$: 2,90 Assinado Digitalmente
Municipio R$: 0,86 Vinicius Theodoro de Souza
MP R$: 2,03

Total R$: 70,44 Recolhidos pela guia: 80/2024

Para verificar a procedéncia do selo eletrénico, bem como as informacdes referentes aos dados do Ato praticado por esta Serventia,
acesse o site https://selodigital.tjsp.jus.br disponivel em até 24 horas conforme normativa do TJSP.
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ANEXO VII
ZONEAMENTO

nharialerna@gmai.

GILBERTO LERNER

Perito Judicial CREA 0601449600




ANEXO INTEGRANTE DA LEI N2 16.402, DE 22 DE MARGCO DE 2016 fls. 2303
Quadro 3 - Parametros de ocupacdo, exceto de Quota Ambiental
A(;‘:ceat:zli::: e::o Taxa de Ocupagdo Maxima Recuos Minimos (metros) Cota parte
Gabarito Fundos e Laterais méxima de
TIPO DE ZONA ZONA (a) CA. CA. CA. E:é:::g T.0. para lotes ‘:a’a)(lii:;lzl Erente :;':::2 :530 Altura da te:)r:rno
minimo | basico | Maximo 500 igual ou superior ) menor ou edificagao unidade
(m) 2 a 500 metros? (metros) . superior a
metros igual a 10 10 metros (metros?)
metros
zS)( ZEU ZEU 0,5 1 4 0,85 0,70 NA NA NA 3(j) 20
:g“ ZEUa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA NA 3(j) 40
g ZEUP ZEUP (b) 0,5 1 2 0,85 0,70 28 NA NA 3(j) NA
g ZEUPa (c) NA 1 1 0,70 0,50 28 NA NA 3(j) NA
z 2EM ZEM 0,5 1 2 (d) 0,85 0,70 28 NA NA 3(j) 20
s ZEMP 0,5 1 2 (e) 0,85 0,70 28 NA NA 3(j) 40
ZC 0,3 1 2 0,85 0,70 48 5 NA 3(j) NA
zC ZCa NA 1 1 0,70 0,70 20 5 NA 3(j) NA
ZC-ZEIS 0,5 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
ZCOR-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
ZCOR ZCOR-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
ZCOR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
ZCORa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
M 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3(j) NA
1% M ZMa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3(j) NA
s ZMIS 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3 (j) NA
= ZMISa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3(j) NA
g ZEIS-1 0,5 1 2,5 (f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
o ZEIS-2 0,5 1 4 (f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3 (j) NA
ZEIS ZEIS-3 0,5 1 4(g) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
ZEIS-4 NA 1 2 (h) 0,70 0,50 NA 5 NA 3 (j) NA
ZEIS-5 0,5 1 4(f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
ZDE-1 0,5 1 2 0,70 0,70 28 5 NA 3(j) NA
ZDE ZDE-2 0,5 1 2 0,70 0,50 28 5 3 3 NA
7Pl ZPI-1 0,5 1 1,5 0,70 0,70 28 5 3 3 NA
ZPI-2 NA 1 1,5 0,50 0,30 28 5 3 3 NA
ZPR ZPR 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
19( ZER-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
::)‘ ZER ZER-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
z ZERa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
Q ZPDS NA 1 1 0,35 0,25 20 5 NA 3 NA
£ ZPDS ZPDSr NA 0,2 0,2 0,20 0,15 10 5 NA 3 NA
ZEPAM ZEPAM NA 0,1 0,1 0,10 0,10 10 5 NA 3 NA
w AVP-1 NA (k) (k) (k) (k) 28 NA NA 3()) NA
5 = VERDES AVP-2 NA 1 1 0,3 0,3 28 NA NA 3 (j) NA
2 o | INSTITU Al NA 1 4 0,85 0,7 28 NA NA 3(j) NA
2 E CIONAIS Ala NA 1 2 0,5 0,5 15 NA NA 3(j) NA
§ & CLUBES AC-1 NA 0,6 0,6 0,6 0,6 20 5 3 3 NA
=S AC-2 NA 0,4 0,4 0,4 0,4 10 5 3 3 NA
Notas:

NA = Ndo se aplica
(a) Nas zonas inseridas na area de protegdo e recuperagdo aos mananciais aplica-se a legislagdo estadual pertinente, quando mais restritiva,
conforme §22 do artigo 52 desta lei.
(b) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, a zona ZEUP passa a recepcionar automaticamente

os parametros da zona ZEU.

(c) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei n? 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, a zona ZEUPa passa a recepcionar automaticamente

os parametros da zona ZEUa.

(d) O CAmax sera igual a 4 nos casos dispostos no §12 do artigo 82 desta lei.
(e) O CAmax sera igual a 4 nos casos dispostos nos §22 do artigo 82 desta lei.
(f) O CAméx sera igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 1.000m? (mil metros quadrados).
(g) O CAmax sera igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 500m? (quinhentos metros quadrados).
(h) O CAmax serd igual a 1 nos casos em que o lote for menor que 1.000m? (mil metros quadrados).
(i) O recuo frontal serd facultativo quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.

(j) Os recuos laterais e de fundo para altura da edificagdo superior a 10m (dez metros) serdo dispensados conforme disposi¢Ges estabelecidas nos
incisos Il e lll do artigo 66 desta lei.
(k) Ver artigo 30 desta lei.

() Observar as disposi¢Oes estabelecidas no § 42 do artigo 28 desta lei.

(m) Para areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econémico Jacu-Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n? 16.050,
de 31 de Julho de 2014 - PDE, verificar disposi¢cdes dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento maximo e
outorga onerosa de potencial construtivo adicional.
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