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(IMOVEL: Aparta?;ﬁmo/ Igﬁ/z, Edificio El Salvador - Bloco "B" - Residencial das)
Américas, Rua Raphael Francisco Lippi n°® 575.
O apartamento n® 2, localizado no 1° pavimento ou térreo, do Condominio Edificio El
Salvador - Bloco "B", integrante do Residencial das Américas, situado neste municipio, na
Rua Raphael Francisco Lippi n® 575, possui uma area real total de 48,9956 metros
quadrados; sendo 42,9600 metros quadrados de area real privativa coberta e 6,0356
metros quadrados de area real de uso comum; correspondendo-lhe ainda uma fragéo ideal
no terreno e nas coisas de uso comum de 0,03125000, cabendo-lhe ainda uma vaga de
garagem individual e indeterminada.
PROPRIETA'RIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em
nome do FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no CNPJ/MF n°
03.190.167/0001-50.
TITULO AQUISITIVO: R.4/96. de 22 de fevereiro de 2010 e instituigdo de condominio
registrada saob n° R.?IQG.ZOO/d?S de setembro de 2012. Matricula aberta por instrumento
2012.
ro de 2012 - (prenotacio n° 349.804 de 11/09/2012).

: , (José Ricardo Colucci Meirelles).

particular de 03 de setembr
Ribeirao Preto, 26 de s
O Escrevente:

/
Av.01/147.352 -RESTRICOES.
Em 26 de setembro de 2012- (prenota¢io n° 349.804 de 11/09/2012).
Procede-se a presente averbagido para ficar constando o destaque e as restrigbes nos
termos da Lei 10.188 de 12/02/2001: a) o empreendimento compora o patriménio do Fundo
a que se refere o “caput” do artigo 2° da Lei n® 10.188 de 12 de fevereiro de 2001; b) o
empreendimento, bem como seus frutos e rendimentos, serdo mantidos sob a propriedade
fiduciaria da CAIXA e nao se comunicam com o patriménio desta, observadas quanto a tais
bens e direitos as seguintes restrigdes: ndo integram o ativo da CAIXA; ndo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da CAIXA; ndo compdem a lista de bens e
direitos da CAIXA para efeito de liquidacgéo judicial ou extrajudicial; ndo podem ser dados
em garantia de débito de operagdo da CAIXA; ndo sdo passiveis de execugio por
quaisquer credores da CAIXA por mais privilegiados que possam ser; nédo podera ser
constituido qualquer 6nus real sobre os imdveis que compdem o patriménio do FAR; ¢)
ficara dispensada da apresentagdo de Certidao Negativa de Débitos expedida pelo INSS e
o CQTCF da Receita Federal quando for alienar os iméveis integrantes do patriménio do
Fundo, com fundamento no paragrafo 6°, do artigo 1° da Lei n® 10.188 de 12/02/2001; d)
todos os imdveis que compdem o empreendimento objeto deste contrato e integram o
patrimdnio do fundo financeiro /cy'ado pela Lei n® 10.188 destinar-se-8o a alienagéo, as
familias com renda até 3 saldrigs minimos, plblico alvo do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV.
O Escrevente: 5 “ , (José Ricardo Colucci Meirelles).
as—y
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(Av.02/147.352 - CADASTRO. )
Em 28 de maio de 2015- (prenotagéo n°® 352.330 de 12/05/2015).
Por instrumento particijlar n® 171000551754 firmado neste municipio em 04 de outubro de
2012 e certiddo d¢é dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura Municipal de
Ribeirdo Preto/SP 8/05{2015, procede-se a presente averbag@o para constar que o
imével objeto des A rlﬁuﬁl%} langado atualmente pelo nimero de contribuinte 299.190.
O Escrevente: ) Wi _ (Luiz Anténio da Silva).

7

para constar o caj

O Escrevente: , (Luiz Antonio da Silva).

/

R.04/147.352 - VENDA E COMPRA.

Em 28 de maio de 2015 - (prenotagdo n° 392.330 de 12/05/2015).
Peic mesmo instrumento particular mencionado na Av.2, FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL - FAR, fundo financeiro criado pela CEF por determinagio constante no
caput do art. 2° da lei 10.188, de 12.02.2001, representado legalmente (CC/02, art. 115),
pela proprietaria fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, VENDEU a
JULIANA RODRIGUES BORGES FURQUIM, brasileira, solteira, maior, secretaria, RG n°
44.558.198-0-SSP/SP, CPFMF n°® 365.484.238-01, residente & domiciliada neste
municipio, na rua Laguna n® 1.963, Jardim Paulista, o imovel objeto da presente matricula
pelo valor de R$ 46.599,89 (quarenta e seis mil, quinhentos e noventa e nove reais e
oitenta & nove centayos}). Valor venal: RS 24.738,52. O prego do imdvel foi pago por meio
de financiamento gondedido pelo Fundo de Amrendamento Residencial - FAR, o qual é
garantido pela ali€nac¢go fidUiéria objeto do registro subsequente. Crigem dos Recursos:

FAR-PMCMV.

O Escrevente: iy , {Luiz Anténio da Silva).

T
R.05/147.352 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 28 de maio de 2015- {prenotacdo n® 392.330 de 12/05/2015).

Pelo mesmo instrumento particular mencionado na Av.2, JULIANA RODRIGUES BORGES
FURQUIM, j& qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente
matricuia ao FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, representado pela
Caixa Econbmica Federal, j& qualificados, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 46.599,89 {(quarenta e seis mil,
quinhentos e noventa e nove reais e oitenta e nove centavos) a ser reembolsado em 120
parcelas mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira delas em 04/11/2012, no valor de
R$ 388,33, calculadas pelo sistema de amortizaggo SAC, scbre as quais incidira a
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Ribeirdao Preto, 28 de maio de 2015.

Codigo (CNS) n": 11.143-5

(. . . ) )
Atualizagdo monetaria com base na TR - Taxa Referencial. Por forca da lei, a posse do

movel fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e o credor fiduciario
possuidor indireto do imével objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei
0.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 46.599,89 (quarenta e seis mil,
juinhentos e noventa e nove reais e oitenta e nove centaves) conforme clausula décima
quarta. De acordo com a clausula décima primeira ficou estabelecido o prazo de caréncia
de 60 dias, contades a data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e néo
0 da :kaagao para os fins previstos no Paragrafo 2°, do Artigo n°

usulas e condi¢des constantes no titulo,
)" , (Luiz Anténio da Silva).

Av.06/147.352 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 05 de janeiro de 2023 - (prenotagdo n® 534.044 de 29/12/2022).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 27 de dezembro de 2022,
procede-se a presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO da alienagdo
fiduciaria objeto do R.05/147.352, em virtude da quitagdo outorgada pelo credor FUNDO
DE ARRENDAMENTO RESIDENGIAL - FAR, ja qualificado. Valor da divida: R$ 46.599,89
(quarenta e seis mil, quinhentos-e-hgventa e neve reais e oitenta e nove centavos).

Selo digital namero: 1114 .1.@?"7 580796123V,

O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).

' D
R.07/147.352 - VENDA E c%m"ng’

Em 28 de junho de 2023 - (prenotacio n® 543.230 de 13/06/2023). "

Por instrumento particular n° 8.4444.2982884-6, com carater de escritura pablica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipioc em 07 de junho de 2023,
JULIANA RODRIGUES BORGES FURQUIM, artista visual, residente e domiciliada neste
municipio, na rua Raphael Francisco Lippi n® 575, Apto. 02, El Salvador, Jardim Presidente
Dutra, ja qualificada, VENDEU a JOHNATAN DA SILVA LIMA, brasileiro, solteiro, maior,
rabathador de construgdo civil, RG n°® 50.909.221-4-SSP/SP, CPF/MF n° 411.275.678-02,
residente e domiciliado neste municipio, na avenida Guido Golfeto n° 735, torre 04, apto.
V’ Campos Eliseos, o imovel objeto da presente matricula pelo valor de R$ 105.000,00
cento e cinco mil reais), sendo R$ 25.099,37 pagos com recursos proprios e R$ 79.900,63
pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. Valor

yenal: R$ 39.848,60. ‘
Belo digital nimero: 11 000591485P0236.
a4, , (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

O Escrevente:
R.08/147.352 - ALIENACAO FIDUGIARIA.
Em 28 de junho de 2023- (prenctagéo n° 543.230 de 13/06/2023).
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Por instrumento particular mencionado no R.07, JOHNATAN DA SILVA LIMA, |
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imdvel objeto da presente matricula
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadr.
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento d
dl\nda confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obriga¢des contratuais
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 79.900,63 (setenta e nove mil
novecentos reais e sessenta e trés centavos), a ser reembolsado em 360 parcela
mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, indice d
atualizagdo do saldo devedor TR, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal d
8,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 6,6972% ao ano, e juros a tax
nominal de 0,5403% e efetiva de 0,5417% ao més, sendo a primeira delas, no valor de R
544,78, com vencimento para 07/07/2023, e as seguintes em igual dia dos mese
subsequentes. Por forga da lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedo
possuidor direto e a credora fiduciéria possuidora indireta do imével objeto desta matricula
Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R
112.000,00 {cento e doze mil reais) conforme cldusula 18. De acordo com a clausula 1
ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento d
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedi¢o da intimacdo e para os fin
previstos no §2°, do artigo n® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS. Demai
clausulas e condiges constantes no ti
Selo digital ndmero: 1: 53215F00059 /486 YR23Y.,

O Escrevente: (Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

I/ = 7

Av.09/147.352 - CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 28 de agosto de 2026 - (prenotagdo n® 603.921 de 11/02/20286).

Por requerimento firmado em Florianopolis/SC em 18 de agosto de 2026, procede-se
presente averbagdo para constar que o imdvel objeto desta matricula é vinculado a
codigo de enderecamento postal - CEP n° 14060-673.
Selo Digital: 1114353511)@)1@55526@

A Escrevente: a2 (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

Av,10/147.352 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 28 de agosto de 2026 - (prenotacdo n® 603.921 de 11/02/2026).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciant
e o decurso de prazo sem a purgacio da mora referente ao contrato de alienacé
fiduciaria registrado sob n° 08 nesta matricula, procede-se a presente averbagio par
constar a conscolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAl
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 117.138,39 (cento e dezesset
mil, cento e trinta e oito reais e trinta e nove centavos). Valor venal: R$ 45.356,94.
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Selo Digital: 111435331T000p01104656260.
A Escrevente:, Iy (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)
CERTIDAC

Prenotagao n® 603.921 - INO1539855C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducéo de todo o contetido da Matricula n® 147.352 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 28/08/2026 - 15:06

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435381T00000110465426S. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: https://selodigital.tisp.jus.br
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