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IMOVEL: Apartamento n° 35, Torre 2, Vitta Pracas do Ipiranga, rua Raphasl Franciscow

' | . CNM no: 111435.2.0188624-65
MATRICULA FICHA

" 188.624 ( 01 \ 1° OFICIAL DE RE ; TRO DE IMOVEIS

COMARCA ' HHLIRAO PRETO - SP
M.158.478/A.35 -T.2 FCC: 1.791 o
LIVRE 27 REGI RA
Ribeirdo Preto, 03 de fevereiro de 2016. : . y GISTRO GERAL

Codigo (CNSYn®: 11.143-5

Lippi n® 421,
Apartamento n® 35, 4° pavimento ou 3° andar, Torre 2 do empreendimento em fase de
construgdo denominado Vitta Pragas do Ipiranga, com frente para a rua Raphael
Francisco Lippi n°® 421, neste municipio, que possuirad area real total de 91,371 metros
quadrados, sendo 46,620 metros quadradaos de 4rea real privativa, 21,680 metros
quadrados de area comum de divisdo ndo proporcional, incluindo nesta o direito de uso de
uma vaga e area de circulagdo, e area comum de divisdo proporcional de 23,071 metros
quadrados, correspondendo-lhe uma fragdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum
de 0,001947882.
CADASTRO MUNICIPAL: 319.842 (em area maior).
PROPRIETARIA: VITTA PRAGAS DO IPIRANGA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n®
18.308.158/0001-99, com sede neste municipio, na rua Raphael Francisco Lippi n® 421,
Residencial das Américas.
REGISTRO ANTERIOR: R.01/158.478 de 15 de dezembro de 2014 e incorporagio de
i sob n° 03 na matricula n® 158.478 em 29 de abril de 2015. Ficha
a em conformidade com disposto no item 226.1 do capitulo XX das
44 Corr¢giedoria Geral da Justiga do Estado de S&o Paulo.

everglro de 2016 - (prenctagdo n® 404.468 de 28/01/2016).
=] b |, (Luiz Anténio da Silva).

Av.01 - TRANSPORTE DE AFETACAO.

Em 03 de fevereiro de 2016- (prenotagdo n° 404.468 de 28/01/2016).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com a averbag&o n®
04 da matricula n® 158.478, a proprietaria VITTA PRAGAS DO IPIRANGA SPE LTDA, ja
qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimente que se denominara Vitta
Pragas do Ipiranga, submeteu a incorporagdo registrada sob n® 03 da matricula n®
158.478 ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B
da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redacéo da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de
2004), pelo qual p~terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens €
direitos a ela Wlados, manter-se-30 apartados do patrimdnio da incorporadora,
constituindo  p§ bnio jde afetacdo, destinado & consecugdo da incorporagac.
correspondente dntregpjdas unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

O Escrevente: Vi , (Luiz Anténio da Silva).

R.02 - VENDA E COMPRA.

Em 12 de abril de 2016- (prenotagdo n° 407.674 de 05/04/2016).

Por instrumento particular n° 855553620019, com caréter de escritura publica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 16 de margo de 2016, VITTA
PRAGAS DO IPIRANGA SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a [ZILDO APARECIDO
ROSA, brasileiro, solteiro, maior, tecnélogo, RG n° 26.528.693-SSP/SP, CPF/MF n°
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276.938.868-18, residente e domiciliado em Monte Alto/SP, na rua Amazonas n° 386, Séo\
Guilherme, o imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 7.908,46 (sete mil,
novecentos e oito reais e quarenta e seis centavos). A operagéo vinculada ao contrato foi
ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 145.000,00,
correspondendo ao somatdrio dos seguintes valores: R$ 15.965,94 pagos com recursos
préprios, R$ 9.399,56 pagos com recursos advindos da conta vinculada do FGTS, e R$
119.634,50 pagos com recursos do FGTS decorrentes do financiamento objeto do registro
subsequente. 2) Aplicagio dos recursos: R$ 7.908,46 (sete mil, novecentos e oito reais e s
quarenta e seis ceritavos) a aquisigdo da fragdo ideal do terreno, e R$ 137.091,54 (cento e
trinta e sete mil & noventa e um reais e cinquenta e quatro centavos), a aquisi¢ao de futura
unidade auténo hlor \%zz proporcional: R$ 12.092,02. O prazo para construgao desta

unidade habitacipng meses.

O Escrevente; , (Luiz Anténio da Silva).

R.03 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 12 de abril de 2016- (prenotagao n°® 407.674 de 05/04/2016).
Por instrumento particular mencionado no R.2, IZILDO APARECIDO ROSA, ja qualificado, |
deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a CAIXA !
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagées contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 119.634,50 (cento e dezenove mil,
seiscentos e trinta e quatro reais e cinquenta centavos), a ser reembolsado em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagio SAC - Sistema de
Amortizagio Constante Novo, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de 6,6600%
ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 6,8671% ao ano, sendo a primeira delas, no
valor de R$ 1.051,01, com vencimento de acordo com o disposto na clausula terceira. Por
forga da lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a
credora fiduciaria possuidora indireta do imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art.
24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 145.000,00 (cento e
quarenta e cinco mil reais) conforme clausula 17. De acordo com a clausula 14 ficou
-estabelecido o prgZo\de caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal/vengido e ndo pago, para a expedigdo da intimagdo e para os fins
previstos no paragrafo 2°, [x Artigo n° 26, da Lei 9.514/97. Demais clausulas e condigbes

W , (Luiz Anténio da Silva).
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Av.04/188.624 - CONCLUSAO DE OBRA.,
Em 22 de agosto de 2018- (prenotagdo n® 453.189 de 18/07/2018).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 17 de julho de 2018, procede-se a
presente averbagdo para constar que em virtude da construgdo do empreendimento

v
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1ualiﬁcado, pelo valor de R$ 137.091,54 (cento e trinta e
ginfjuenta e quatro centavos).
O Oficlal-Su 1y ) ' rigo Garcia Camargo).

Av.o7gas.sz4 i PENHORAW

Em dezembro de 2022- ao0-~ X de 02/12/2022).

Por certiddo de 02 de dezembro de 2022 (documento eletrénico produzido conforme
disposto no artigo 837 do CPC e Provimento CG.6/2009, da Corregedoria Geral da Justiga
do Estado de Sao Paulo), emitida pelo 6° Oficio Civel desta comarca, PH000445801,
referente aos autos de execugéo civil, processo n® 1001684-79.2020-8.26.0506, em que
figuram, como exequente CONDOMINIO VITTA PRACAS DO [PIRANGA, inscrita no
CNPJMF n°® 30.920.496/0001-82, e como executado IZILDO APARECIDO ROSA, ja
qualificado, procede-se a presente averbagao para constar a PENHORA sobre os direitos
de devedor fiduciante do imovel objeto da presente matricula, para garantia da divida no
valor de R$ 14.065,61 (quatorze e sessenta e cinco reais e sessenta e um centavos).
Foi nomeado como depositati
Selo digital nimero: 1114
O Escrevente:

, (Luiz Paulo de Sousa).
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(" Em 07 de julho de 2026 - (prenotagao n°® 597.956 de 05/11/2025). h
Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 16 de junho de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
24 de junho de 2026, procede-se a presente averbagdo para consignar que o imdvel
objeto desta matricula enconira-se langado sob o ntimero de contribuinte 336.948 e com
codigo de enderegamento postal< CEP 14060-673.

Selo Digital: 1114353E1T000 :

A Escrevente: -1 (TS, (Thayné Vitéria Oliveira da Silva)

. .

Av.09/188.624 - CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 07 de julho de 2026 - (prenotagéo n® 597.956 de 05/11/2025).

Por requerimento mencionado na Av.08, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienacdo
fiduciaria registrado sob n® 03 nesta matricula, procede-se a presente averbagio para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 158.659,47 (cento e cinquenta e
oito mil, seiscentos e cinquenta e nove reais e quarenta e sete centavos). Valor venal: R$

- 127.593,22.

p imi' .
oy (Thayné Vitéria Olivelra da Silva)

CERTIDAC

Prenotagéo n® 597.956 - INO1481579C

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 188.624 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 09, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, Onus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 07/07/2026 - 15:49

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435381T00000106477526B8. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: https://selodigital.tisp.jus.br
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