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IMOVEL: n°® 97 casa base apto 201, na Rua Gustavoe de Mattos, situado no
loteamento denominado JARDIM NOSSA SENHORA AUXILIADORA, no 3° Distrito deste
Municipio, c¢om inscrig¢do municipal n°® 88396012, corresponde—-lhe a fracgdo
ideal de: 19,05/600,00 avos, com acesso pela a escada de uso comum ao n°97
casa base, n°97 casa 01, n°97 casa 02, n°87 casa 03, n°97 casa base apt201,
n°97 casa 01 apt20l1l, n°97 casa 02 apt20l e n°97 casa 03 apt201, gque mede:
1,20m de frente para a Rua Gustavo de Mattos; 1,20m nos fundos confrontando
com a fragcdo do n°97 casa base, 5,00m do lado direito confrontando com a
fragdo do n®°97 casa base e 5,00m do lado esquerdo confrontando com o lote de
n°25; edificado no lote de terreno 23 da quadra 14, gque mede no seu todo:
15,00m de frente, confrontando com a Rua Gustavo de Matos, 15,00m nos
fundos, confrontando com o lote 24, 40,00m do lado direito, confrontando com
o lote 21 e 40,00m do lado esquerdo, confrontando com o lote 25, com a area
de 600,00m2. DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Fago a presente menc¢do com fulcro no
art. 196 da Iei n°® 6.015/73, para constar gque o 1imovel objeto desta
matricula, encontra-se onerado com a Alienagdo Fiducidria, constituida em
favor da credora EVEREST FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
RECEBIVEIS IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n®
45.121.179/0001-73. PROPRIETARIO: SINTONIA I SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob
o n® 57.973.221/0001-63, com sede na Estrada Raul Veiga, n° 500 sala 714,
Alcédntara em S8S3do Gongalo/RJ. Registro Anterior: 1°2, matricula n°® 5.044.
sdo Gongalo, 12/06/2025. Abertura de Matricula assinada eletronicamente por
Rodrigo Marins Bossan, Substituto, matricula n°® 94/5845.- o s e e

Av.l1 - Prot. 198355 em 15/08/2025 -~ CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA — Conforme Contrato Particular firmado pela Credora em
05/08/2025, em sua clausula 2.2, procedo a averbacdo da baixa e
cancelamento da alienagdo fiduciaria, objeto desta matricula. - Tudo de
conformidade com documentos comprobatoéorios aqui apresentados. Custas na
forma da Lei. S$S3o Gongalo, 18/08/2025. SELO: EEZG 13406 BHP. Assinado
digitalmente por TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO LEGAL, .

R.2 - Prot. 198355 em 15/08/2025 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE{S):
STNTONTA I SPE LTDA,, antes qualificado. ADQUIRENTE(S): LUAN SOARES SANTOS,
nacicnalidade brasileira, sclteiro, ndo convivente em unidc estavel,
vendedor domicilie ambulantes bancas, filho de Lucivelma Oliveira Socares e
Isaias da Costa 8Santos Filho, portador da carteira de identidade n®
09600734348, expedida pelc DETRAN/RJ, em 27/05/2024, inscrito no CPF/MF sob
c n° 096.007.343-48, residente e domiciliado na Rua Rosalina Barbosa 3, Cs
02, Lindo Parque, nesta cidade . FORMA DO TiTULO: Centrato n®
8.4444.3939783-0 por Instrumento Particular datado em 05/08/2025 de Venda e
Compra de Imével residencial, Mituoc com cobrigacio e Alienagdc Fiduciaria em
Garantia - no Sistema Financeiro de Habitacdc - Programa minha casa, minha
vida - PMCMV - Com carater de Escritura Puablica, na forma do art.61 e seus
pardgrafos da lei no.4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei no5.049 de
29.06.1966.- VALOR DO CONTRATO: RS 165.000,00, satisfeitoc da seguinte forma:
R$93.128,33, refere-se aos financiamento concedido pela CAIXA; R$27.268,67,
refere-se aos recursos proépriocs; R$44.603,00, refere-se aos desconto

concedido pelo FGTS/Unidoc(complementc) .- OBS: ITBI Page no valor de R
$3.349,44, através da guia 4000/2025. Foram realizadas as consultas ao Banco
de TIndisponibilidade de Bens - BIR da Corregedoria Geral da Justiga do

Estado do Rio de Janeiro, bem como & Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens — CNIB. Custas na forma da Lei. S3oc Gongalo, 18/08/2025. SELO: EEZG
13407 YNQ. Assinado digitalmente por TIAGO DE SOUZA BURICHE, SUBSTITUTO
LEGAL, — m o m e m m m m m m m s — i m e m m - — e m s e m— - -
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R.3 - Prot. 198355 em 15/08/2025 - ALIENACAO  FIDUCIARTA -
DEVEDOR (ES) /FIDUCTANTE (S) : LUAN SOARES SANTOS, qualificado (a)

anteriormente. CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio
financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto wvigente
na data da presente contratacdo, com sede em Brasilia DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 14, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: Idem ao R.02. VALOR DO MUTUO: R
$93.128,33. Sistema de Amortizacdo: Tabela PRICE. Prazo Total (meses):
420. Taxa de Juros contratada: Nominal: 4.7500 a.a e Efetiva: 4.8547 a.a.

Nominal e Efetiva (a.m.): 0.3958. Encargo mensal inicial: Prestacdo (a +
J): R$455,26 + Tarifa de Administragdo: R$ 0,00 + Seguros: R$ 20,34 =
Total: RS 475,60. - Vencimento do 1° Encargo Mensal em 08/09/2025.

Concordam as partes em que o valor do imével dado em garantia fiduciaria,
para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n ° 9.514/97, & o
expresso em moeda corrente nacional. Valor da Garantia Fiduciaria R
$179.000,00. Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento ora contraido, e das demails obriga¢fes por ela assumida a
Devedora/Fiduciante, aliena a CEF, em carater fiduciario, o imdvel objeto
desta Matricula. As demais clausulas e Condigbes sdo as constantes do
contrato que fica aqui arquivado. O presente registro trata-se da 1°?
aquisicido imobiliadria do adquirente. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo,
18/08/2025. SELO: EEZG 13408 SOM. Assinado digitalmente por TIAGO DE
B0UZX BURICHE, SUBSTLIURS LEGAL, = =4 B HH 4 8 HB 4 8 BB 48 HH 4 B &

Av.04 — Prot. 201589 em 12/02/2026 - INTIMACAO - Em atencgio ao art. 1.007
§1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se os resultados das
diligéncias feitas ao devedor LUAN SOARES SANTOS, qualificado
anteriormente, realizada no dia 31/03/2026, 11/04/2026 e no dia
15/04/2026, conforme a certidio de notificacio, registro n°® 242502,
expedida pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo, em 15/04/2026. Dado o 1insucesso
em se proceder a notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar em
local ignorado, 1incerto ou 1inacessivel, a certiddo fol encerrada
NEGATIVA. Foram realizadas, por wvia eletrfnica, as intimacdes em face do
devedor ora mencionado, mediante a publicacgdo dos editais publicados nos
dias 18/05/2026, 19/05/2026 e 20/05/2026, pelo sistema de Registro de
Iméveis Eletrdnico sob n® 958916, 958917 e 958918, edigdo/ano: 1863/2026,
1864/2026 e 1865/2026, no enderego: www.registroimobiliaric.org.br.
Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 11/06/2026. SELO: EFDF 77000 HUJ.
Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - -

Av.05 - Prot. 204651 em 20/07/2026 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviade eletronicamente (Provimentce CNJ n® 89/2019) datado
de 14/07/2026, procede a averbacio da CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficandc a mesma com a obrigacdo de promover o
leildo publico do imdvel dentrc de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacgdo, tendc em vista que o fiduciante LUAN SOARES SANTOS,
anteriormente qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
nc prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimacgido averbada no
Av.04, Dbem comc das despesas decorrentes, n8c cumpriu o contratc. O
Imposto de Transmissioc - “ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
através da Guia n° 3032/2026, nc valcr de R$ 5.521,44 em 18/06/2026 (base
de célculo RS 181.733,06). Custas na forma da Lei. S&c Gongalo,
14/08/2026. SELO: EFEE 72719 ZAT. Assinado digitalmente por PEDRO LUCAS
VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. - - — = = = = = — = — — — = — — —
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Av.06 - Prot. 204651 em 20/07/2026 - CBNCELAMENTO - Em virtude da

averbacido Av.05 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria,
fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do
imovel. Custas na forma da Lei. Sio Gongalo, 14/08/2026. SELO: EFEE 72720
EBD. Assinado digitalmente por PEDRO LUCAS VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO,
GALIBID T . = = = whan = = maas o om oanan o omomean = om mnan S aian o om weis o om

Av.07 - AVERBACAO DE OFICIO - INCLUSAC DE CEP - Averba-se de oficio, nos

termos do Provimento CNJ n°® 149/2023, para fins de padronizagédo,
qualificagdo objetiva e integracdo cadastral, a inclusdo do Codigo de
Enderecamento Postal -~ CEP do im6vel objeto da presente matricula,

passando o endereco a constar da seguinte forma: Rua Gustavoe de Matos, n°
97, casa base, apt 201, Sac Gongale/RJ CEP: 24736-030. A presente
averbacdo ndo implica alteragdo de area, confrontagbes, titularidade ou
6nus reais, tendo natureza meramente descritiva e administrativa. Sédo
Gongalo, RJ. 14/08/2026. Assinado digitalmente por PEDRO LUCAS
VASCONCELOS LEAL, SUBSTITUTO, 94/25127. — — — — — — — — = — — — — — — — —
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia € reproducéo auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de iméveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 14/08/2026. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$124,08
20% FETJ: R$24,81
8,5% Fundperj: R$10,54
8,5% Funper: R$10,54
4% Funarpen: R$7,44
2% RESSAG: R$2,48
1% Funpgalerj: R$1,24
1% Funpgt: R$1,24
1% Fundac: R$1,24
5% ISS: R$6,33
SELO: R$3,27
Total: R$193,21
Selo usado: EFEE 72721 SNG
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