EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

O(a) Doutor(a) Aluisio Moreira Bueno, D. Juiz(a) de Direito da 3® Vara Civel do Foro
Regional | — Santana da Comarca de S&o Paulo/SP, nos termos dos arts. 879 e seguintes
do Codigo de Processo Civil e Resolucéo 236/16 do Conselho Nacional de Justica, faz
saber a todos que sera realizado Leildao Judicial Eletrénico do(s) bem(ns) abaixo
descrito(s). Os lances serdo captados, exclusivamente, pela plataforma eletrénica
www.webleiloes.com.br, sendo conduzido pelo Leiloeiro Oficial Tiago Tessler Blecher
e/ou na impossibilidade deste, pelo leiloeiro Paulo Francisco Antonio Casale Lauro.

INFORMAGOES PROCESSUAIS

PROCESSO N° 0004246-31.2026.8.26.0001 (Processo Principal n° 1036888-
84.2019.8.26.0001)

AGAO: Cumprimento de Sentenca - Extincdo de Condominio / Alienacdo Judicial

EXEQUENTE(s): MANUEL RODRIGUES PERDIZ e TERESA AIDA VERONEZZI
SOCIEDADE INDIVIDUAL DE ADVOCACIA

EXECUTADO(s): SORAYA RODRIGUES PERDIZ, SOLANGE RODRIGUES PERDIZ DA
SILVA; MANOEL MAURICIO DA SILVA JUNIOR; e SILMARA RODRIGUES PERDIZ DA
SILVA

TERCEIRO(s): N&o ha.

DEBITO DOS AUTOS: R$ 95.26557 (agosto/2026), conforme memdria de calculo
apresentada pelo exequente (Evento 102), referente a indenizagdo pela fruicao
exclusiva do imovel, valor objeto de impugnacao pelos executados, pendente de
apreciagao.

PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS: N3o ha.

RECURSOS PENDENTES DE JULGAMENTO: Agravo de Instrumento n° 4103452-
50.2026.8.26.0000, perante o E. Tribunal de Justica de Sao Paulo, no qual foi deferida
tutela recursal determinando a retomada da alienagao judicial, vedado o levantamento
de numerario até o julgamento do mérito do recurso.

BEM(NS) A SER(EM) ALIENADO(S)

DESCRI(}AO DO BEM: Um terreno situado na Rua Carlos dos Santos, n°® 1.037, antiga
Rua Porvir, antes Rua Projetada, Jardim Brasil, Sdo Paulo/SP, CEP 02234-001, lote 12 da
Planta Particular de Edno Regis Villa Real, 22° Subdistrito — Tucuruvi, medindo 500 m
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de frente para a Rua Carlos dos Santos, por 23,00 m da frente aos fundos, de ambos os
lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, encerrando a area de 115,00 m?,
confrontando, de quem da rua olha para o imoével, pelo lado direito com o lote 11, pelo
lado esquerdo com o lote 13 e na linha dos fundos com uma servidao de passagem. No
qual foi construido um prédio com 149,00 m? de area construida, que recebeu o n°
1.037 da Rua Carlos dos Santos (Av.3). Cadastro Municipal (Contribuinte) n° 066.136.0101-
2. INFORMAGCOES DO LAUDO: Residéncia padrido simples, com area construida de
149,00 m?, edificada em 1967, em estado de conservacao “necessitando de reparos
simples”, composta por duas residéncias (frente e fundos), com entrada e garagem de
uso comum.

PROPRIEDADE OU DIREITOS: Propriedade alienacao da totalidade (100%) do imovel,
em razao da extincdo de condominio decretada na r. sentenca de fls. 410/416 dos autos
principais, pertencente na proporcao de 25% (vinte e cinco por cento) ao exequente
Manuel Rodrigues Perdiz e 25% (vinte e cinco por cento) a cada uma das executadas
Soraya Rodrigues Perdiz, Solange Rodrigues Perdiz da Silva e Silmara Rodrigues Perdiz
da Silva.

MATRICULA IMOBILIARIA: Matricula n° 283.237 do 15° Oficial de Registro de Imdveis de
S&o Paulo/SP.

ONUS: N3o constam 6nus na matricula até a data de confeccao deste edital.

DOS DEBITOS TRIBUTARIOS: Nao foram localizados débitos tributarios até a data de
confecgao deste edital. Em caso de arrematacgao, os débitos tributarios sub-rogam-se
sobre o preco da arrematacao, nos termos do art. 130, paragrafo uUnico, do CTN.
Conforme a r. decisdao de nomeacao, os débitos de natureza propter rem (tais como
IPTU, despesas condominiais e outros que recaiam sobre o bem) ficam sub-rogados no
produto da arrematacao, observada a ordem de preferéncia legal.

DEBITO DE ALIENAGCAO FIDUCIARIA: N3o ha.

VALOR DE AVALIAGCAO: R$ 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais), valido para
novembro/2024, conforme laudo pericial de fls. 356/404 dos autos principais (conclusio
as fls. 369).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: R$ 369.50311 (set/2026), que sera atualizado a
época da alienacdo, conforme tabela de atualizacdo monetéaria do TJ/SP, no auto de
arrematacao.

DO LEILAO



1 PRACA: De 23/11/2026 as 14:00 até 26/11/2026 as 14:00 valor igual ou superior ao da
avaliacao;

22 PRACGA: De 26/11/2026 as 14:01 até 16/12/2026 as 14:00 minimo de 50% (cinquenta
por cento) do valor da avaliacdo atualizada.

CONDICOES DE VENDA: O(s) bem(ns) serd(do) vendido(s) no estado em que se
encontra(m), em carater “ad corpus”, sem garantia, cabendo ao interessado verificar
previamente suas condigdes.

COMO PARTICIPAR: Os interessados deverao se cadastrar no  site
www.webleiloes.com.br e enviar a documentacgao exigida. Os lances serao ofertados
exclusivamente pela plataforma. Caso seja registrado novo lance dentro dos trés
minutos anteriores ao encerramento, o prazo serd automaticamente prorrogado por
mais trés minutos, garantindo igualdade de oportunidade a todos os participantes.

PAGAMENTOS: Através de guia de depdsito judicial, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas contadas do encerramento da praga, que sera enviada pelo leiloeiro, via e-mail. O
leiloeiro fara jus a comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, a ser
paga diretamente pelo arrematante, ndo estando incluida no valor do lance.

PARCELAMENTO: Pagamento de ao menos 25% do lance a vista, com o saldo em até
30 (trinta) meses, art. 895, incisos | e Il do CPC. A proposta de pagamento a vista tera
sempre preferéncia sobre as propostas parceladas, art. 895, §7° do CPC.

DO INADIMPLEMENTO: Em caso de inadimplemento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente, sera aplicada multa de 5% sobre o valor da arrematacéo, em
favor do leiloeiro. O leiloeiro podera emitir titulo de crédito, promové-lo a protesto e
executa-lo, nos termos do art. 39 do Decreto n° 21.981/32.

PROPOSTAS: Caso o bem nao seja arrematado durante o 1° e 2° leildo, fica autorizada a
captacao de propostas pelo prazo de 10 dias apds o encerramento do 2° leildo, sendo
submetidas a apreciagao do Juiz.

COPROPRIEDADE: Nos termos do art. 843 do CPC e do art. 1.322 do Cdédigo Civil,
tratando-se de alienacao judicial de bem indivisivel decorrente de extingdo de
condominio, o produto da alienagao sera partilhado entre os condéminos na proporg¢ao
de seus respectivos quinhdes. Os conddminos terdao preferéncia na arrematagao, em
igualdade de condigdes.

SUSTAGCAO/CANCELAMENTO: Nos termos do art. 7°, § 3° da Resolucdo n° 236/2016 do
CNJ, caso a(s) praga(s) seja(m) cancelada(s) ou suspensa(s) apds a publicagdo do edital
— inclusive por pagamento, remicao ou acordo — o executado devera reembolsar as
despesas comprovadas, incluindo a comissdo do leiloeiro, fixada em 2% (dois por cento)
sobre o valor da avaliagao, conforme a r. decisao de nomeagao. Se tais atos ocorrerem
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apos a arrematacao, sera devida ao leiloeiro comissao de 5% sobre o valor arrematado.
O ressarcimento, de responsabilidade exclusiva do executado, poderda ser garantido por
penhora do préprio bem.

INTIMAGAO/PUBLICAGAO DO EDITAL: Presumem-se intimadas as partes e demais
interessados por meio deste edital, guando nao for possivel a intimacao no endereco
dos autos ou na pessoa de seus procuradores, sendo dispensada a intimacao pessoal. O
presente instrumento vale como Edital de Intimagao de Hasta Publica, nos termos dos
arts. 274, paragrafo Unico, e 889, paragrafo Unico, do CPC.

Sao Paulo, 23 de setembro de 2026.

Dr. Aluisio Moreira Bueno
Juiz (a) de Direito



