97eewydO obIped 8 00T0'92'8 202 2S-2917290T 0SSa204d 0 awloul ‘op ouswnaogeldualajucdiuge/fd/eubipeisedyiq-snl-dsh fesa//:sdny als 0 assade ‘eulblio 0 J1Jaju0d eled
T¥22608079ZCINCAM 018WINU 0 4OS * E7:9T S 9202/90/TT W opejodoioid ‘ojned OeS ap opels3 op ealsnr ap [eungliL 8 S3d0T YONOANIW 3 INHIHTIND 0NV Jod sruswrenbip opeuisse ‘feulblio op eidod 9 ojuawnaop ais3

fls. 1981

DOC. 1
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1571, 40 Andar, Jd. Paulistano, Sao Paulo - SP CEP: 01452-918
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AUTO DE ARRECADACAQO

FALENCIA DE RCX GROUP INVESTIMENTOS E PARTICIPAQC)ES LTDA.
(CNPJ n° 29.846.942/0001-77)

Processo n® 1062467-52.2024.8.26.0100

12 Vara de Faléncias e Recuperacoes Judiciais do Foro Central Civel da

Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo

Em 26 de marco de 2026, em cumprimento a r. decisao de fls. 1.454/1.456 proferida
nos autos do pedido de Faléncia n°® 1062467-52.2024.8.26.0100 em tramite perante
a 12 Vara de Faléncias e Recuperacgoes Judiciais da Comarca da Capital do Estado de Sao
Paulo, e em observancia as atribuigoes conferidas pelo art. 22 da Lei n°® 11.101/2005
(“LRF”), a Administradora Judicial GBMF CONSULTORIA E SERVICOS DE
ADMINISTRACAO JUDICIAL LTDA. realizou diligéncia com a finalidade de
promover a arrecadacdo dos bens imoveis de titularidade da Falida RCX GROUP
INVESTIMENTOS E PARTICIPAC()ES LTDA. (“Falida” ou “RCX Group”)

correspondentes as matriculas n° 272.016, 272.017, 272.018 e 272.019, vinculadas as

unidades 221, 222, 223 e 224, localizadas no Edificio Forvum Tower, situado na Avenida
Marqueés de Sao Vicente, n® 182, Varzea da Barra Funda, Sao Paulo/SP CEP 01139-000,

cujo Laudo de Avaliagao segue anexo ao presente termo (Anexo 1).

Na oportunidade, foi possivel constatar que, embora as unidades estejam individualizadas
sob matriculas auténomas, os imoéveis encontram-se fisicamente unificados,
compondo, na pratica, uma Gnica unidade empresarial/comercial de grande
porte. Segundo informaco6es obtidas no local, por meio do sindico Sr. Rodolfo, o imo6vel
arrecadado possui aproximadamente 1.609 m2, incluindo o mezanino, apresentando
estrutura compativel com ocupacdo, com areas amplas, ambientes integrados, salas

individualizadas e instalacGes aparentes voltadas ao uso comercial.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1571, 40 Andar, Jd. Paulistano, Sao Paulo - SP CEP: 01452-918
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No tocante as condicoes fisicas do imével, constatou-se que as unidades arrecadadas
apresentam diversos itens de infraestrutura predial, materiais diversos, residuos de obras
e objetos (sem valor) esparsos, identificados em carater preliminar no curso da vistoria.
Observou-se, ainda, que o imdvel aparenta ter passado por intervencées recentes,

encontrando-se, ao que tudo indica, em fase de finalizacao de obra.

Ademais, no interior do imoével, a Administradora Judicial identificou e arrecadou os
seguintes bens moéveis, os quais também seguem relacionados no anexo LAUDO DE
AVALIACAO (Anexo 1):

6)) 36 (trinta e seis) aparelhos de ar-condicionado split, marca
Samsung, linha WindFree; e

(ii) 10 (dez) aparelhos de ar-condicionado de teto, marca Samsung

Dessa forma, fica formalmente arrecadado o conjunto imobiliario correspondente as
matriculas n° 272.016, 272.017, 272.018 e 272.019, vinculadas as unidades 221, 222,
223 e 224, localizadas na Avenida Marqués de Sao Vicente, n® 182, Varzea da

Barra Funda, Sao Paulo/SP CEP: 01139-000, bem como dos bens mdéveis

localizados, tudo em fiel cumprimento as atribuicoes legais desta Administradora

Judicial e as determinagoes emanadas por este D. Juizo.

Sao Paulo/SP, 26 de marco de 2026.

GBMF CONSULTORIA E SERVICOS DE ADMINISTRACAO JUDICIAL LTDA.
Administradora Judicial

Eric Livius Fernandes

MEGA LEILOES

Leiloeira
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Imovel Avaliando: Conjuntos Comerciais 221/222/223/224 do Edificio
Forum Tower, localizado a Av. Marques de Sao Vicente,
182, Bairro da Barra Funda, Cidade e Estado de Sao
Paulo

Finalidade do Parecer:  Determinacao do valor de mercado de venda e compra

Solicitante: FALENCIA RCX GROUP INV. E PART. LTDA

Valor de Mercado: R$ 21.256.000,00 (*)

Data: Maio / 2026

(*) valor total referente as 04 unidades, pois se encontram fisicamente
unificadas

fls. 1985

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUILHERME DE MENDONCA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/06/2026 as 16:43 , sob o0 nimero WJMJ26408092241

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1062467-52.2024.8.26.0100 e cddigo Op4maarc.



fls. 1986

CF Realty

Consultoria Imobiliana

Carlos Eduardo Fonseca, Engenheiro Civil, Corretor
de Imdveis e Assistente Judicial com registros no
CREA/SP 50.60.356.339, CRECI da 22 Regidao sob o n®
113.020 e 77.003 TISP, na qualidade de Avaliador
Imobilidrio contratado por V.52, vem apresentar-lhe o
presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é determinacao do valor de mercado do imével avaliando
para fins de apoio a operacao de comercializacao.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio
de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdao de Corretor de Imobveis, e
com as Resolucdes do Conselho Federal de Corretores de Imoéveis (COFECI) n% 957, de
22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007
(D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para
a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacao Mercadoldgica e regulamentam a sua forma
de elaboracao.

METODOLOGIA UTILIZADA

Na avaliagcdo imobilidria, isto €, na determinacao do Justo valor de Mercado de um imdvel,
sempre que possivel o avaliador ndao deve se ater a um Unico aspecto da questao, devendo
considerar simultaneamente varios fatores, especialmente a utilidade e o custo, por serem
inseparaveis e complementares.

O raciocinio do avaliador nesse caso deve ser no sentido de que o objetivo da avaliacao seja
o de encontrar a tendéncia Central ou média ponderada indicado por importantes dados do
mercado; para alcancar isso fica o avaliador subordinado ao seguinte esquema de trabalho:

- Procurar referéncia de vendas de propriedades comparaveis;

- Atualizar os valores das propriedades tomadas como referéncia, considerando as diferentes
épocas de transagoes.;

- Comparacao direta: Reduzir ao mesmo denominador, ajustando as diferengas de tamanho
qualidade, localizacao, estado de conservagao etc.
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CLASSIFICACAO DOS METODOS

Método Comparativo: Aquele em que o valor do imdvel, ou de sua parte constitutiva, é
obtido através da comparagdo de dados de mercado, relativos a outros de caracteristicas
similares

Método do Custo: Aquele em que o valor das benfeitorias resulta de orgamento sumario
ou detalhado, ou da composigao do custo de outros iguais as que sao objeto da avaliacao
(custo de reproducao) ou equivalentes (custo de substituicao)”

Método da Renda: Aquele em que o valor do imével, ou de suas partes constitutivas, é
obtido pela capitalizagao da sua renda liquida, real ou prevista.

Método Residual: Aquele em que, a partir do valor total do imdvel, o do terreno é obtido
através da subtracdo do valor das benfeitorias e o destas resulta da subtragao do valor do
terreno.

Método Involutivo: Aquele baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico
econémico para apropriacao do valor do terreno, alicergado no seu aproveitamento efciente,
mediante hipotético empreendimento imobiliario compativel com as caracteristicas do imovel
e com as condigdes do mercado.

Método Evolutivo: Aquele baseado no somatdrio dos valores do terreno e das benfeitorias
existentes sobre este terreno. O valor do terreno pode ser definido pelo Método Comparativo
ou Método Involutivo, ja a Avaliacao das benfeitorias pode ser determinada pelo Método
Comparativo ou pelo Método de Custos de Construcao

METODO APLICADO AO PRESENTE TRABALHO

Diante da natureza, das caracteristicas do Objeto avaliando, por melhor retratar a
realidade de mercado e, ser o mais adequado ao presente trabalho, optou-se pela adogao
do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para a determinacao do justo
valor de mercado do imdvel.

fls. 1987

Pagina 3

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO GUILHERME DE MENDONCA LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/06/2026 as 16:43 , sob o0 nimero WJMJ26408092241

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1062467-52.2024.8.26.0100 e c6digo Op4maa7c.



fls. 1988

CF Realty

Consultoria Imobiliana

NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

Considerando-se os levantamentos efetuados: as pesquisas de mercado relativos aos
imoveis a em oferta na regido, consultas em anuncios de venda e consultas em sites de
vendas, considerando nivel de Fundamentacdo II e precisdo III, conforme as Normas da
ABNT.

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS, COMENTARIOS E FATORES LIMITANTES

Para efeito de elaboracao desse parecer, adotamos as informacdes apresentadas pelo
solicitante, sendo que nao efetuamos nenhuma pesquisa e/ou consulta que comprove a
veracidade das informag0es, aceitando-as como veridicas.

Para fins de determinagdo de valor, consideramos o imdvel livre de qualquer passivo que

porventura possa existir, bem como dividas de condominio, IPTU e outras taxas e bem como
totalmente regularizado mediante ao registro de iméveis.

Considerou-se, como premissa, para efeito de avaliagdo, os bens livres de hipotecas,
arrestos, usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer 6nus ou problemas que
prejudiquem o seu bom uso ou comercializagao.

Documentacao Fornecida:

- cOpia das matriculas 272.016, 272.017, 272.018 e 272.019 do 15 R.I de Imdveis de SP;
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ASPECTOS DO IMOVEL

1. LOCALIZACAO
Endereco: Av. Marques de Sdo Vicente, 182, esquina com a Rua José Gomes Falcdo

Bairro: Barra Funda Cidade: S3o Paulo UF: SP
2. LOGRADOURO PRINCIPAL — Rua Conselheiro Brotero

Maos de Direcao: Dupla Pistas: Dupla Tracado: Retilineo
Perfil:  Plano Pavimentacao: Asfalto Calgadas: Cimentada

3. CARACTERIZACAO DA REGIAO

3.1 Localizagao e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacao Padrdo Economico Distribuicao da Ocupacao
Residencial Multifamiliar Alto Alto Horizontal
Residencial Unifamiliar | X | Médio/alto X | Médio/alto X | Vertical

X | Comercial/Servicos Médio Médio
Industrial Médio/baixo Médio/baixo Area sujeita a enchentes
Rural Baixo Baixo Sim X | Nao

3.2 Melhoramentos Publicos

X | Coleta de residuos solidos X | Energia elétrica X | Redes de cabeamento para transmissdo de dados

x | Agua potavel X | Telefone X | Redes de comunicacado e televisdo

x | Aguas pluviais X | Gas canalizado X | Esgotamento sanitario

3.3 Infra-Estrutura Urbana

Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios Intensidade de Trafego

X | Onibus X | Seguranca X | Alta Média Baixa
Lotacdo X | Educagao

X | Metro X | Salde Nivel de Escoamento
Trem X | Cultura X | Bom Regular Ruim
Embarcacdo X | Lazer

Principais polos de influencia: Forum Criminal da Barra Funda, Forum Trabalhista da Barra Funda, Memorial

da América Latina, Estacdo de metrd e Terminal Rodovidrio da Barra Funda,
Shopping West Plaza

Principals vias de acesso: Avenidas Abrado Ribeiro, Antartica, Rudge, Pacaembu, Marginal Tieté

fls. 1989
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4. CARACTERISTICAS DO EDIFICIO
Nome: Edificio Forum Tower
N¢ Pavimentos: Subsolos e sobre solos destinados a vagas de garagem, térreo e 22 pavimentos comerciais
com 04 unidades por andar
Total unidades: 04 unidades por andar
Padrao Construtivo:  Superior - AA
Estrutura: Concreto armado Fechamento Lateral: Alvenaria e vidros
Revestimento Externo: Pele de vidros e painéis de ACM
Idade Aparente: 07 anos Estado de Conservacao: Entre novo e regular
N¢ Elevadores: 08 Marca dos Elevadores: Thyssen Capacidade: |20 pessoas ou
1.500 kg
Seguranca contra Incéndio: extintores, detector de fumaca, sprinklers, luz e alarme de emergéncia e rede de
hidrantes
Seguranca e Tecnologia: circuito fechado de TV
Areas comuns: Térreo: hall social e Loja
-
Forum Tower
Avenida Marques De Sao Vicente, 182 - S&o Paulo - SP
AA Corporate 22
Classificagdo Buildings Perfil Andares
i 8
) Elevadores
b
§ O Forum Tower esta localizado na Avenida Marques De
\\Q( Sao Vicente, 182, na regicio Leopoldina [ Barra Funda da
\{ cidade de Sao Paulo - SP. Construido ha 7 anos, o
4
\ edificio possui especificacoes técnicas elevadas e boa
- § imagem corporativa, obtendo a classificagdo AA. O
kir—-‘ edificio conta com um total de 22 andares, com lajes a
‘:' ‘g - partir de 1046.0000, e oferece 8 elevadores sociais. Alem
: disso, o Férum Tower possui um total de null vagas de
estacionamento.
O portal Webkscritorios possui um banco de dados com todos os
adificios cor iais da cidade para consulta, sendo que o texto
acima nao represanta um anuncio do imaovel citado
Fonte: Web escritdrios
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5. UNIDADES AVALIANDA — CONJUNTOS 221 / 222 / 223 / 224

Trata-se de objeto de avaliagdo o 22 andar sendo o Ultimo andar do Empreendimento Corporativo
Forum Tower, composto por 04 conjuntos comerciais unificados e em fase final de acabamento,
porém que foi paralisada.

Por ser o ultimo, ha um diferencial, apresentando pé direito duplo o que proporciona a execucao de
mezanino proporcionando uma area Util de ocupagao superior a apresentada em matricula que indica
apenas a projecao do pavimento.

Os conjuntos nunca foram ocupados, sendo que estava em fase final de acabamento e inclusive foram
realizados mezaninos em grande parte dos conjuntos, o qual estimamos uma ocupac¢ao em torno de
40% da sua projecao. “recomenda-se uma analise mais detalhada em projetos para a determinacao
da real area dos mezaninos executados.

5.1 Caracteristicas

Situacao: Desocupado, nunca habitado e em fase de acabamentos
Dependéncias Internas: Areas abertas, sanitarios, salas, copa, terraco e mezaninos
Idade:

Equipamentos:

07 anos Estado de Conservacao: Novo

Verifica-se a existéncia de maquinas de ar condicionado instalados na unidade, conforme
auto de arrecadacdo, contendo:

- 36 aparelhos de ar condicionado de parede “Split”

- 10 aparelhos de ar condicionado de teto “Cassete”

5.2 Acabamentos Internos Observados

Piso: Porcelanato, carpete de madeira, carpete
Parede: Paredes de dry-wall, porcelanatos e ceramico
Forro: Laje, gesso

Esquadria: Aluminio

5.3 Quadro de Areas

fls. 1991

Area Privativa Area Total Fragdo Quant
Documento Unidade m2 m2 Ideal Vagas
Matricula 272.016 Conjunto 221 211,30 407,337 0,009509 6
Matricula 272.017 Conjunto 222 323,00 643,795 0,015306 9
Matricula 272.018 Conjunto 223 323,00 643,795 0,015306 9
Matricula 272.019 Conjunto 224 211,30 407,337 0,009509 6
Total Unidade 1.068,60 2.102,264 0,049630 30
Cabe ressaltar que a area Util apresentada acima de 1.068,60 m?2, fisicamente &€ bem maior, em
virtude da existéncia de mezaninos ja realizados.
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Vista Interna

Hall do 22 andar
Vista Interna

Vista Interna
Vista Interna

Identificacdo
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6. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO
O valor de mercado foi obtido com base no unitario definido para a unidade padrédo, considerando-se as devidas corregdes
especificas para adequa-lo as caracteristicas do avaliando.
O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliario, através de andncios nos jornais e
contatos com corretores, imobiliarias atuantes, proprietarios e pessoas afins. ldentificamos elementos comparativos validos
que, de acordo com as "Normas", devem possuir os seguintes fatores de equivaléncia:
a) Equivaléncia de Situagao
Da-se preferéncia a locais da mesma situagéo geo-sécio-econémica, do mesmo bairro e zoneamento.
b) Equivaléncia de Tempo
Sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com a avaliagao.
c) Equivaléncia de Caracteristicas
Sempre que possivel deve ocorrer a semelhanga com o imdvel objeto da avaliagdo no que tange a situagédo, grau de
aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagédo ao meio, utilizagéo etc.
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MEMORIAL DE CALCULO

Considerando a fundamentacao pelo método Comparativo direto de dados de mercado, concluimos
0 seguinte resultado:

Area Privativa |Unitario Padrio Fator Unitario Final Valor Mercado
Documento Unidade m?2 R$/m?2 Mezanino R$/m?2 R$

Matricula 272.016  |Conjunto 221 211,30 14.209,03 1,40 19.892,64 4.203.000,00
Matricula 272.017  |Conjunto 222 323,00 [ 14.209,03 | 1,40 | 19.892,64 6.425.000,00
Matricula 272.018  |Conjunto 223 323,00 [ 14.209,03 | 1,40 | 19.892,64 6.425.000,00
Matricula 272.019  |Conjunto 224 211,30 [ 14.209,03 | 1,40 | 19.892,64 4.203.000,00
Total Unidade 1.068,60 21.256.000,00

|4
4
4
4
[

Apresentamos o valor separado por matriculas apenas para fins de registro
contabil, pois a venda deve ser realizada como sendo um Unico imével em virtude
de estar unificado fisicamente.

Cabe ressaltar que o valor apresentado para o imovel contempla a sua situacao atual
identificada em vistoria, na qual consta a execucao de mezanino, acabamentos e
principalmente a existéncia de aparelhos de ar condicionado instalados e com a infra-
estrutura aparentemente concluida.

CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizacdo normatizadas que permitem a determinacdo do valor
levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuacdes do Mercado Imobilidrio,
normalmente diferentes das flutuacdes e tendéncias de outros ramos da economia,
conclui-se que o Valor de Mercado de venda e compra do imdvel conforme
apresentado acima, admitindo-se uma variacao de até 10% (dez por cento), para cima
ou para baixo.

Sao Paulo, 27 de Maio de 2.026.

CF Realty Consultoria Imobiliaria
Carlos Eduardo Fonseca
Eng. Civil — Crea 5060.356.339/D
Creci: 113.020-F
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TRATAMENTO DE DADOS

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori a validade da

existéncia de relagoes fixas entre os atributos especificos e os respectivos pregos.

Conforme a NBR 14653-2, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente pelas
entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem especificar
claramente a regido para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que Ihes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliacdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos o
coeficiente de variagdo antes e depois da aplicacdo de cada variavel isoladamente, visando a sua reducdo. Este
procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram publicados até o fechamento deste trabalho.

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducdo de 10% sobre o preco ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociacdo, ocorrida no fechamento.

ATUALIZAGAO: n3o foi necesséaria vista que os elementos comparativos s3o contemporaneos a avaliagdo.

FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: o fator deve ser considerado na propor¢do do padrdo das construcdes,

limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composicao do valor final do imével.

FATOR DEPRECIAGAO: deve-se também apropriar o fator depreciagdio, tomando-se por base os fatores de
obsolescéncia do elemento avaliando e comparativos, restringindo sua influéncia, como no caso anterior, a

parcela representada pela construcdo no valor do imével.

FATOR VAGAS: a interferéncia da quantidade de vagas de garagem no preco final das unidades foi definida
através da ponderacao do valor unitario das vagas e das unidades, estabelecendo um peso médio para o metro
quadrado de garagem em relacdo ao da unidade. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a
quantidade de vagas contribui na composicdo do valor final do imdvel.

FATOR PROPORGAO DE AREAS: os elementos comparativos foram corrigidos em funcdo de sua area, tendo
em vista que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a dimensao da unidade, sendo os de maior
extensdo com unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na

composicao do valor final do imével.

FATOR LOCAL: os elementos comparativos nao foram transpostos através dos valores de lancamento tributario,
uma vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobilidrio local. A transposicdo que utilizamos no
presente laudo foi baseada na escala de valores que varia de 0 a 10 (notas atribuidas ao local), devidamente
aferidos para o local avaliando. O fator deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizacdo

contribui na composigao do valor final do imével.

fls. 2003
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A andlise e saneamento dos resultados obtidos sdo efetuados adotando-se uma faixa de 30% em torno da

média, descartando-se os elementos discordantes.

Nesta explanagao adotaremos a seguinte notacao:

M = média aritmética
g = média saneada

O intervalo de confianga com 80% de certeza minima (segundo as Normas) deve ser calculado da seguinte

maneira, segundo a distribuicdo t de Student:

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte férmula:

IC=M=£EO

"q" somente sera rejeitado se |t(n-1)} > t(n-1, a/2)

EO0=t(n-1,a/2)x %
"

Onde:
n = n° de elementos

a = 20% (100 - 80) (incerteza)

S = desvio padrdo

Onde:

t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicao de Student, com (n-1) graus de liberdade.

Para o teste de hipdtese:

0O memorial de calculo segue adiante com seus respectivos resultados parciais e finais.

z‘(n—1)=M

S

0,5
n

Onde:

n = n° elementos

M = média aritmética
g = média saneada
S = desvio padrao
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TRATAMENTO ESTATISTICO

Numero de Elementos
Média Aritmética
Desvio Padréo

Coeficiente de Variagao

Limite Inferior
Limite Superior

Elementos saneados
Média Saneada

t de Student
Intervalo de Confiabilidade
Inferior

Superior

Hipotese de rejeigao

6
14.209,03
1.600,17
1%

9.946,32
18.471,73

6
14.209,03

1,4760

13.244,80
15.173,25

Aceito a Média Saneada

-1%
7%

AVALIACAO

CF Realty

Consultoria Imobiliana

|Area

323,00 |

Valor de Mercado para Venda

Unitario Saneado

Valor da unidade

Intervalo de Confiabilidade
Inferior
Superior

14.209,03

4.590.000

4.278.523
4.901.477

Apresentamos abaixo o grafico que compara os pregos observados no mercado com os valores estimados

pelo modelo utilizado no tratamento por fatores, onde nota-se o ajuste e o nivel de residuos do modelo

fls. 2005

adotado.
Grifico de Unitarios Observados versus Unitarios Estimados pelo Modelo (venda)
//
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-
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Amostra Enderego Complemento Bairro Municipio UF DataBase Preco (R$) %a vista SituagaoV

1|Av. Marqués de Sao Vicente, 182 - 9|Edif. Forum Tower Barra Funda |S&o Paulo |SP mai/26 4.845.000 100% |oferta

2|Av. Marqués de Séao Vicente, 182 - 9] Edif. Forum Tower Barra Funda |S&o Paulo |SP mai/26 3.169.500 100% |oferta

3|Av. Marqués de Sao Vicente, 446 - 1(Edif. New Worker Towe Barra Funda |Sao Paulo |SP mai/26 2.000.000 100% |oferta

4|Av. Marqués de Séo Vicente, 1301 - {Edif. Led Corporate Barra Funda |S&o Paulo |SP mai/26 6.700.000 100% |oferta

5/Av. Marqués de Sao Vicente, 230 - |Edif. Think Business CeBarra Funda |S&o Paulo |SP mai/26 9.900.000 100% |oferta

6| Rua Rubens Meirelles, 402 Edif. Brasilia Square OfiBarra Funda |S&o Paulo |SP mai/26 3.200.000 100% |oferta
Avaliando |Av. Marqués de Sao Vicente, 182 Edif. Forum Tower Barra Funda |S&o Paulo |SP mai/26 100% |transacao
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Amostra AreaPrivativa Vagas Padrdo NotaPadrédo Idade Conservacao Notalocal Imobiliaria Contato Telefone

1 323,00 9| AA 8,00 7la 8,0 |Corretor Paulo Godoy |9 4706-6671

2 211,30 6| AA 8,00 7]a 8,0 |Corretor Paulo Godoy |9 4706-6671

3 204,00 6| A 7,00 12|a 8,0 IM2G Consultoria |Mauricio 3024-2630

4 557,00 4 A 7,00 6la 8,0 |FL Brokers Alexandre 9 4322-6080

5 726,00 20| A 7,00 8la 8,0 |Lopes Prime Juliana 3894-1000

6 225,00 6| A 8,00 3la 7,0 |SJR Imoveis Guilherme 9 5020-0820
Avaliando 323,00 9| AA 8,50 7|a 8,0
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HOMOGENEIZACAO DA AMOSTRA
Amostra Unitario Fator Fator Fator Fator Fator Unitario Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Fator Unitario
ID Puro avista [Reajuste| Renda | Atualiz. [ Oferta Venda Vagas | Padrdo | Deprec. [Prop.Ared Local NaoUsaddNaoUsaddNaoUsadd Homog. |Homogeneizadol
1 15.000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 13.500,00 1,00 1,06 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,06 14.310,00
2 15.000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 13.500,00 1,00 1,06 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,06 14.310,00
3 9.803,92 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 8.823,53 0,99 1,21 1,06 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,26 11.117,65
4 12.028,73 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 10.825,86 1,12 1,21 0,98 1,06 1,00 1,00 1,00 1,00 1,37 14.831,43
5 13.636,36 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 12.272,72 1,00 1,21 1,01 1,06 1,00 1,00 1,00 1,00 1,28 15.709,08
6 14.222,22 1,00 1,00 1,00 1,00 0,90 12.800,00 1,01 1,06 0,96 1,00 1,14 1,00 1,00 1,00 1,17 14.976,00
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
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ANALISE DE RESIDUOS

Amostra Unitario Residuo
Observado |Estimado  |Absoluto  |Relativo RESIDUOS RELATIVOS
1] 15.000,00 | 14.894,16 (105,84) -1%
2| 15.000,00 | 14.894,16 (105,84) 1%
3 9.803,92 | 12.530,01 | 2.726,09 28%| 100%
4] 12.028,73 | 11.523,95 (504,78) -4% 90%
5| 13.636,36 | 12.334,23 | (1.302,13)] -10% 80%
6| 14.222,22 | 13.493,86 (728,36) -5% 70%
7 60%
8 50%
9 40%
10 30%
iy 20%
12 10%
13 0% (=== = B
14 -10% 11
,112 -20%
17 -30%
18 -40%
19 -50%
20 -60%
21 -70%
22 -80%
23 -90%
24 -100%
25 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
MEDIA DE RESIDUOS RELATIVOS 8%
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVESS
GERAL de Sdo Paulo

| T Ve b Caduitna Neclonal de Serventias @ 71, 1282
l 272.016 | | 001 i S&s Paulo, 24 da Janairo
IMOVEL: CONJUNTO n° 221, localizade no 22° apdac do
condominie denominade EDIFICIO "FORVDM TOWER" # tuado na
Avenida HMargués cla Sdo Vicente, n” 182, no 35°
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