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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro n° 2 -
Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:

CNM: 099200.2.0096033-85

Servigo Registral de Iméveis - 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

o |

paly LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL

. g v fs. MATRICULA

-4 g L/ CAXIAS DO SUL, 167 ge agosto de 2002, 01 -

i ' ' =96.033=

IMOVEL: SOBRADO n° 391, geminado, misto com dois pavimentos, do CONDOMINIO
HORIZONTAL QUARTZO, com as seguintes &Areas: &rea construida de 49,57m2 e
fragdo ideal de 75,000m2, no terreno sobre o qual estid edificado o citado
condominio, constituido pelo atual lote administrativo n® 04, da quadra n°
4829, originario da aglutinacg8o dos antigos lotes n®°s 04 a 14,18 a 22 e 26
a 30, da antiga quadra n°® 26, com testada para a rua Celino Nunes Barbosa,
anteriormente rua n° 16, rua Maria Luiza Alves da Silveira, anteriormente
rua 17 e rua Verginia Botini Reuse, anteriormente Avenida 03, fazendo
esquina com as ruas Maria Luiza Alves da Silveira, anteriormente rua n° 17
e a rua Verginia Botini Reuse, anteriormente Avenida 03, fazendo esquina
com as ruas Maria Luiza Alves da Silveira, anteriormente rua 17 e a rua
Verginia Botini Reuse, anteriormente Avenida 03, lado par, pela rua Maria
Luiza Alves da Silveira, anteriormente rua 17, no quarteirdo formado pelas
citadas vias, mais a rua 22, possui a area de 3.300,00m2, do LOTEAMENTO
MARIANI, com as seguintes medidas e confrontag¢des: ao norte, por duas
linhas: uma externa de 30,00m, com os lotes 15 e 31 e um interna de 15,00m,
com o lote 23; ao sul, por trés linhas, sendo duas externas de 15,00m cada
com a rua Verginia Botini Reuse, anteriormente Avenida 03 e com o lote 03,
respectivamente, e uma interna de 15,00m, com o lote 25; ao leste, por trés
linhas: duas externas de 50,00m, e 60,00m, respectivamente, com a rua Maria
Luiza Alves da Silveira e uma interna de 30,00m, com os lotes 23,24 e 25;e,
ao oeste, por duas linhas: uma de 110,00m, com a rua Celino Nunes Barbosa e
outra de 30,00m, com os lotes 02 e 03.
PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL DE CAXIAS DO SUL, CGCMF sob
n°88.830.609/0001-39.
REGISTRO ANTERIOR: M.87.400, L° 02-RG, em 07.08.2000.
A presenta matricula foi aberta de conformidade com o requerimento datado
de 05.11.2001, expedido pela Secretaria Municipal da Habitacido desta
cidade, Silvana Teresa Piroli, ficando aqui arquivado.
EMOL: R$ 6,30
Prot. 3142,746-1V, em 29 de julho de 2002.

HOMO. M) (ROVQEA Ra—— Ll T
Elisana M.B. Borges - escrevente Oficial e/ou oficial subst.

AV.1l — em 27 de setembro de 2002.
Certifico, que sobre o imével objeto desta matricula, foi registrada a
Convencgdo de Condominio, sob R.9.592, L.° 3-aux.
EMOL: R$12,60 = 1 URE
PROT.: 143, 622-1V, em 04 de setembro de 2002.

- D [
Simone De(' na — escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.1/96.033 - Em 24 de novembro de 2023.
COMPRA E VENDA: Escritura publica de compra e venda lavrada em 09/11/2023,
no livro n® 108, fls. 073/075, sob n°® geral: 18.612/056, no 2° Tabelionato

desta cidade.
continua no verso_-_J
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FLS. MATRICULA

Olv =967Q%3=

TRANSMITENTE: MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL, inscrito no CNPJ sob n°
88.830.609/0001-39, com sede na Rua Alfredo Chaves, n°® 1.333, nesta cidade.
ADQUIRENTES: AMANCIO DE SOUZA ROCHA, brasileiro, solteiro, aposentado,
inscrito no CPF sob n° 701.454.236-20, portador da CI "RG n° M4927717,
expedida pela SSP/MG, e CACILDA LUIZA DE OLIVEIRA, brasileira, solteira,
auxiliar de produgdo, inscrita no CPF sob n°® 109.808.338-50, portadora da
CI RG n°® 1125286045, expedida pela SSP/RS, os quais declaram conviver em
unido estavel ha& 20 anos, residentes e domiciliados em Maria Luisa Alves
da Silveira, n° 391, Bairro Cidade Nova, nesta cidade.

VALOR: R$15.678,61 (quinze mil, seiscentos e setenta e oito reais e sessenta
e um centavos).

VALOR FISCAL: R$98.000,00 (noventa e oito mil reais).

INSS/RECEITA FEDERAL: Certiddo positiva com efeitos de negativa de débitos
sob cédigo de controle n° E462.EA46.9DB8.3AS8E.

CONDICOES: As da escritura.

PROT. 490242 do L° 1-EJ em 17/11/2023.

EMOL: R$576,40. Selo: 0132.07.2300004.05884 = R$48,30.

Proc. eletrdénico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300020.09493 = RS$1,80.
Escrevente: Manuela Rech de Castilhos

Ofiffal e/ou Vficial Subst.

R.2/796.033 - Em 14 de marco de 2024.

COMPRA E VENDA: Contrato Particular n® 8.4444.3264368-1 de Venda e Compra
de Imdvel, Matuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito
Individual CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, com carater de
Escritura Publica, na forma do §5° do artigo 61, da Lei 4.380/64, datado de
06/02/2024, ficando a documentacdo arquivada nos termos da Lei.
TRANSMITENTES: 1) AMANCIO DE SOUZA ROCHA, brasileiro, solteiro, aposentado,
inscrito no CPF sob n° 701.454.236-20, portador da CNH n° 03108832397,
expedida pelo DETRAN/RS; e 2) CACILDA LUIZA DE OLIVEIRA, brasileira,
solteira, auxiliar de producdo, inscrita no CPF sob n° 109.808.338-50,
portadora da CI RG n° 1125286045, expedida pela SSP/RS, os quais declaram
conviver em unido estivel, residentes e domiciliados na Rua Maria Luisa
Alves da Silveira, n° 391, Bairro Cidade Nova, nesta cidade.

ADQUIRENTE: WESLEN FERREIRA ALVES, brasileiro, solteiro, marceneiro,
inscrito no CPF sob n°® 033.441.440-73, portador da CNH n° 07638625648,
expedida pelo DENATRAN/RS, residente e domiciliado na Rua Carolina Amancia
Soares, n°® 221, Casa 03, Bairro Reolon, nesta cidade.

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$162.000,00 (cento e sessenta e dois mil reais).
FORMA DE PAGAMENTO: o valor de R$31.461,00 ¢om recursos proprios; R$939,00

com recursos concedidos pelo FGTS/Unié, na forma de desconto; e
R$129.600,00 com financiamento concedido ‘pela credora, Caixa Econdémica
Federal. :

VALOR FISCAL: R$162.000,00 (cento e sessenta e dois mil reais).
ITBI: n° 1817/2024.

TRABALHISTA: Certiddes negativas de débitos trabalhistas sob n°s
cBntinua a f0lhas meme——

02
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» CAXIAS DO SUL, 14 de

marco 9 5024 02 96.033 Yo

9448007/2024 e 9448086/2024.

CONDIgAO: as constantes no contrato.

PROT. 495288 do L° 1-EM em 09/02/2024.

EMOL: R$432,60 (conforme Lei n° 14.620/23 - PMCMV).

Selo: 0132.08.2300013.00220 = R$72,60.

Proc. eletrdnico: R$3,30. Selo: 0132.01.2400003.07272 = R$2,00.

Escrevente: Verena Citon Castilhos -
orO

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.3/96.033 - Em 14 de marco de 2024.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Contrato Particular n° 8.4444.3264368-1, antes
mencionado.

DEVEDOR: WESLEN FERREIRA ALVES, j& qualificado.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, no municipio de Brasilia-DF.

VALOR DA DIVIDA: R$129.600,00.

PRAZO DE AMORTIZACAO: 420 meses, a ser resgatado em prestagdes mensais
e consecutivas, no valor inicial de R$743,50, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 08/03/2024.

JUROS: constantes no contrato.

ORIGEM_DOS RECURSQS: FGTS.

OBJETO DA _GARANTIA: o imdével da presente matricula.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAQ: o imével vinculado em garantia foi avaliado em R$162.000,00.
PROT. 495288 do L°® 1-EM em 09/02/2024.

EMOL: R$343,10 (conforme Lei n° 14.620/23 - PMCMV).

Selo: 0132.07.2300004.08412 = RS$53,70.

Proc. eletrdnico: R$3,30. Selo: 0132.01.2400003.07273 = R$2,00.

Escrevente: Verena Citon Castilhos (::jtb ~
()

Oficial e/ou Oficial Subst.

CONtNUA NC VEISC mmmmss——t
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Fls. Matricula

02v 96.033

Av.4/96.033 - Em 02 de setembro de 2026.

TRANSICAO DE SISTEMA: Procedo a presente averbacdo, de oficio, para
noticiar que os atos registrais serdo eletrdnicos, encerrando-se,
exclusivamente, a escrituracdo fisica, com fundamento no art. 464-A,
da CNNR/RS. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 553646 do L° 1-FK em 14/08/2026.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2600017.03525 = Nihil. Isencdo: AGNR.
Escrevente: Aline Maria Adami

Averbacdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 02/09/2026 as 16:49:07. o] hash SHA256 do documento é
0904A0D3DOFAC2C2AFF6F00D676E02818E3B0OE6BIBO0D8AT230ABR1IB523753D60.

Av.5/96.033 - Em 02 de setembro de 2026.

INCLUSAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente averbacédo
para fazer constar que o imdével desta matricula possui a seguinte
inscricdo cadastral: 43.10.4829.004.041. Tudo conforme documentacdo a
segulir mencionada, instruida com Certiddo de ITBI n° 11153/2026
emitida em 12/08/2026, ficando arquivada nos termos da Lei. O referido
é verdade e dou fé.

PROT. 553646 do L° 1-FK em 14/08/2026.

EMOL: R$55,10. Selo: 0132.04.2600017.03526 = R$5,50.

Proc. eletrdnico: RS$7,30. Selo: 0132.01.2600017.06817 = RS$S2,20.
Escrevente: Aline Maria Adami

Averbacdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 02/09/2026 as 16:49:14. 0 hash SHA256 do documento é
1B704EDATDS532E19FCF975DBD52EB87EDCO0C1L923BD60C514F2679EDS9211DD02.

Av.6/96.033 - Em 02 de setembro de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacdo
da fiduciéria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997,
apbdés promover a intimacdo do devedor e fiduciante, Weslen Ferreira
Alves, antes qualificado, devidamente cumprida através de editais
publicados eletronicamente no Didrio de Registro Eletrdnico - Editais
Online em 26/05/2026, 27/05/2026 e 28/05/2026, transcorrido o prazo
legal sem a purgacdo da mora, fica consolidada a propriedade do imével
em favor da Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, (sem indisponibilidades, consultada em 02/09/2026,
podendo ser conferido pelo hash fczguhjg2f), pelo valor de
R$168.307,69 (cento e sessenta e olto mil, trezentos e sete reais e
sessenta e nove centavos) ; avaliado para efeitos fiscais em
R$168.307,69 (cento e sessenta e olto mil, trezentos e sete reais e
sessenta e nove centavos), conforme guia de pagamento do ITBI: N°
11153/2026. Tudo conforme Oficio n° 643985/2025, datado de 14/08/2026,
assinado digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e demais
documentos que o instruem J& arquivados neste Oficio no protocolo sob
n® 536318. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 553646 do L° 1-FK em 14/08/2026.

EMOL: R$432,30. Selo: 0132.08.2500016.03327 = RS$80,80.

Continua na ficha n° 3.
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 099200.2.0096033-85
Fls. Matricula
Caxias do Sul, 02 de setembro de 2026 03 96.033

Proc. eletrdnico: R$7,30. Selo: 0132.01.2600017.06818 = RS$2,20.
Escrevente: Aline Maria Adami

Averbacdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 02/09/2026 as 16:49:16. e} hash SHA256 do documento é
COC38ES5D5A%43DD528E0DAC4ABT70D04A40419528D6804B40DE0034F0C43D1C5B4.

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/UYXR3-EFKHA-QLL2J-26SEX

IADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

;axias do Sul - RS, 02 de setembro de 2026.

‘otal: R$81,00 -

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 96.033: R$47,60
0132.04.2600017.03531 = R$5,50)

lJusca emlivros e arquivos: R$14,00 (0132.03.2600016.09481 = R$4,40)
rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0132.01.2600017.06824 =
2$2,20)

Valide este documento clicando no link a se

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
http:/ / go.tirs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentiddade para consulta
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