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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada qlfé neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
i ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
|\ : | _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

CNM: 099259.2.0066084-32

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2. ZONA  MATRICULA ..... 66.084........
CAXIAS DO SUL - RS FLS. .

VASCO ALCEU BAHLEN - oficial
Livro N.° 2 - Registro Geral (}\

Data: 23 de novembro de 2007.- x

Imével: AREA IDEAL DE 37,50m?, que corresponders ao FUTURO APARTAMENTO
NUMERO 414, confrontando ao sul com o hall da escada e 4réa livre do condominio, a oeste com
o apartamento 413 do pavimento, a norte com o apartamento 419 do bloco E, e a leste com 4rea
livre do condominio, medindo cada um 42,60 m2 de 4rea privativa real e 3,9712 m2 de éarea
comum de divisdio proporcional, totalizando 46,5712 m2 de é4rea total, 4rea ideal de terreno de
37,50m?, cabendo-lhes individualmente frages ideais 00,00500 do terreno onde se assenta o
conjunto residencial, que se localizara no 4° pavimento do Bloco “D”, com frente oeste para a 4rea
de estacionamento, sendo o 1° BLOCO, da 2° fita de 3 blocos, da esquerda para a direita de quem
do acesso olhar o Conjunto Residencial Esplanada, com acesso pela Rua José Bernardi, que se
denominard RESIDENCIAL ESPLANADA, e se situard a rua José Bernardi, nimero 637, bairro
Esplanada, nesta cidade de Caxias do Sul/RS; cujo empreendimento ser4 edificado sobre o terreno
urbano, constituido pelo lote nimero 01, da quadra namero 2968, setor 02, zona 52, distando
311,50m da esquina com a rua Julio Calegari, lado impar, bairro Esplanada, com a é4rea de
7.500,00m? (sete mil, e quinhentos metros quadrados), confrontando: ao Norte, por 75,00m, limite
com a quadra 4167; ao Sul, por 75,00m, com a rua José Bernardi (anteriormente rua sem
denominagéo oficial codificada como 52.02.33); ao Leste, por 100,00m, limite com a quadra
5225; e, ao Qeste, por 100,00m, com terras do lote 02, de Luiz Casiraghi, localizando-se no
quarteirdo formado pelas ruas Julio Calegari, Addo Vargas da Concei¢do, Eugenio Rech, e limite
com as quadras 4163, 4165 e 4167 (quadras pertencentes ao loteamento Nossa Senhora da
Consolag#o), 5225 (anteriormente 4rea verde do municipio), 5226, 5364, 5365, 2953, 2965, 2967.
Proprietdria: ROBERTO FERREIRA COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA, com sede
na cidade de Pelotas/RS, CNPJ sob °92.204.593/0001-26, no ato representada pelo seu diretor
Ricardo Targa Ferreira, CPF sob n° 374.087.550-04.

Titulo anterior: Matricula n°46.279 do Livro n°02-RG, em 19.01.1998, desta 2* Zona.

Selo: n°0133.02.0700070.00171

Escrev.: {VQW @(/8"’0— Oficial ou Oficial SubsP.:W
Emol.: R$9.,40. Prot. n°150.751, L°1-L em-22-11+:2007 C.10/23/17

R.1/66.084 em 25 de janeiro de 2008 .-

Titulo: Compra e venda de todo o imével desta matricula.

Transmitente: ROBERTO FERREIRA COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada,
neste ato representada por Ricardo Targa Ferreira, CPF.n°374.087.550/04.

Adquirente: EDUARDO DEZINGRINI, CPF n°003.988.330/28, brasileiro, solteiro, maior,
industriario, residente e domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular passado nesta cidade em 18.12.07, ficando uma via arquivada
nesta Registro de Imoveis (SFH).

Valor e Forma de Pagamento: R$42.985,00, a ser integralizado pelas parcelas: Utilizagdo de saldo
da conta vinculada FGTS: R$1.900,00; Desconto concedido pelo FGTS: R$6.585,00; e, Com
financiamento: R$34.500,00.
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CNM: 099259.2.0066084-32
MATRICULA ....£6...084.........

Valor Fiscal: R$42.985,00 em 05.12.07.
Condicdes: As do contrato. GA/GI n°10687/2007. CND/INSS n°064032007-19026040 emitida em
04.09.07. CND/SRF n°9439. AFB3.91DA 68F3 emitida em 21.08.07.

Selo: n°0133.06.0700085.00445.

Escrev. :/zﬂ Oficial ou Oficial Subst®:

Emol.:R$212.20. Prot.n°152.138.1.°1-L em 25.01.08

R.2/66.084 em 25 de janeiro de 2008.-

Titulo: Mutuo garantido por fianga, alienagao fiduciaria sobre todo o imével desta matricula.

Devedor: EDUARDO DEZINGRINI, j4 qualificada. N

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede'em Brasilia/DF, CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, representada por Giovanni Rostirolla, CPF.n°320.345.200/68.

Fiadora: ROBERTO FERREIRA COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada.

Forma do titulo: Contrato particular ja citado no R.1 desta matricula.

Destinagdo da Operacdo: A operagdo ora contratada destina-se a aquisi¢do do terreno objeto deste

instrumento e construgdo de uma das unidades habitacionais que compdem o empreendimento

Residencial Esplanada.

Valor da divida: R$34.500,00 em 18.12.07.

Valor da Garantia: R$51.000,00.

Prazos, em meses: De Amortizagdo: 240.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 6,0000, Efetiva: 6,1678.

Vencimento do 1° encargo mensal: De acordo com o disposto na clausula sétima do contrato.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera dispor do

imovel, sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA, sob pena de vencimento antecipado da

divida.

Selo: n°0133.06.0700085.00446.

Escrev.# Oficisl ou Oficial Subst™
Emol.-R$180.50 Prot.n°152.138.L°1-L em 25.01°08 C.17/08

Av.3/66.084, em 08 de abril de 2009. - CONCLUSAO - L
(6)

C.17/08

CERTIFICO que, na matricula matriz do empreendimento, foj promovida a construgao,
conclusdo, instituicdo do condominio e individualizagdo de nomias (Av.11, R12 e
R.13/46.279), motivo pelo qual o imdvel desta matricula passa a ser constituido pela seguinte
unidade autdnoma: APARTAMENTO NUMERO 414, confrontando ao sul com o hall da escada
e area livre do condominio, a oeste com o apartamento 413 do pavimento, a norte com 0O
apartamento 419 do bloco E, e a leste com area livre do condominio, medindo cada um 42,60 m2
de area privativa real e 3,9712 m2 de area comum de divisdo proporcional, totalizando 46,5712
m2 de area total, area ideal de terreno de 37,50m2, cabendo-lhes individualmente fragdes ideais
00,00500 do terreno onde se assenta o conjunto residencial, localizado no 4° pavimento do Bloco

“D”, com frente oeste para a area de estacionamento, sendo o 1° BLOCO, da 2° fita de 3 blocos, -

da esquerda para a direita de quem do acesso olhar o conjunto RESIDENCIAL ESPLANADA. Tudo
de acordo com requerimento passado nesta cidade aos 19.03.2009, que fica arquivado neste
Registro de Iméveis. Selo: n°0133.03.0900048.00020.

Escrev.: W Oficial ou Oficial Subst®.: %
C17

Emol.:R$19,10. Prot n°163.403 em 02.04.2009, L°1-M

CONTINUA A FOLHAS
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
|\ | _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA
CAXIAS DO SUL - RS

Livro N.° 2 - Registro Geral “7’/‘5

Av.4/66.084, em 29 de setembro de 2009. - CONVENGAO DE CONDOMINIO -
Certifico que se procede esta averbacdo para constar que foi efetuado o registro da
Convengdo de Condominio do RESIDENCIAL ESPLANADA, no L°3-RA, fls.01, sob
n°10.698, em 29/09/2009 neste Registro de Imoveis.

Escrev.: gﬂ? Oficial Designada ou Substnut@&é,
Prot.n°168553, L°1-M, em 28/09/2009 C: 17131

Emol.:. R$ 19,10 + Processamento Eletrénico. R$ 2,50 + Selos: 0133.03.0900067.03186 R$ 0,40;
0133.01.0900075.08774 R$ 0,20

Av.5/66.084, em 12 de janeiro de 2021. - CANCELAMENTO DO R.2 -

Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da alienagdo
fiduciaria constante do R.2 desta matricula. Tudo de acordo com instrumento particular de
cancelamento da propriedade fiduciaria passado nesta cidade em 07/02/2020. Valor:

R$34.500,00 em 18/12/2007.
. Rita Neurna Gomes
Oficial Titular: W Oficial Subat f‘ﬁt‘eﬂdﬂ
Prot.n°276032, L.°1, em 29/12/2020

Emolumentos: R$237.20 + Processamento Eletrénico: R$5,30 + Selo(s): 0133.06.1900008.06463 R$24.50;
0133.01.2000036.01468 R$1,40

R.6/66.084 em 23 de setembro de 2022.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: EDUARDO DEZINGRINI, ja qualificado.

Adquirente: MARCOS HENRIQUE DOS SANTOS FIUZA, brasileiro, CPF
n°094.999.855-90, trabalhador de fabricagdo e preparagio de alimentos e bebida, solteiro, maior,
residente e domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de imével, mutuo e alienagdo fiduciaria
em garantia n°8.4444.2764705-4 passado nesta cidade em 06/09/2022, (SFH), nos termos da Lei
n°14.118/21 - Programa Casa Verde ¢ Amarela.

Valor ¢ Forma de Pagamento: R$128.000,00, composto pela integralizagiio dos seguintes valores:

Recursos proprios: R$24.672,00, Desconto concedido pelo FGTS: R$3.828,00, Financiamento
concedido pelo credor: R$99.500,00.

Valor Fiscali R$128.000,00 em 13/09/2022.
Condigdes: As do contrato. GA/GI n°11590/2022.

7 > . . ita Neuma Gomes Figueiredo
Oficial Titular: B a pra iz oy oo covetitits
Prot.n°295421, L°1, em 14/09/2022 >

Emolumentos: R$348,90 + Processamento Eletrdnico: R$3,00 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Casa Verde e Amarela - Nos termos da Lei n°14.118/21) + Selo(s): 0133.07.2200021.02418 R$48.30;
0133.01.2200029.07938 R$1,80 - Nos termos da Lein°14.118/21 - Programa Casa Verde ¢ Amarela.

IMANOELVALENTE2MANOELVALENTE3MANOELVALE
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CNM: 099259.2.0066084-32
MATRICULA ............. 66:084-

R.7/66.084, em 23 de setembro de 2022.

Titulo: Alienagdo fiducidria.

Devedor: MARCOS HENRIQUE DOS SANTOS FIUZA, ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede
na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Geovana Scain Ravizzoni, CPF
n°002.199.710-13.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.6 desta matricula.

Valor da divida: R$99.500,00 em 06/09/2022.

Valor do imovel para fins de venda em publico leildo: R$128.000,00.

Valor da garantia fiducidria: R$128.000,00.

Prazo em meses de amortizagio: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 4.5000; e, Efetiva: 4.5940.

Taxa mensal de juros (%): Nominal: 0.3743; e, Efetiva: 0.3750.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 10/10/2022.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor nio podera dispor do
imével sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. sob
pena de vencimento antecipado da divida.

Oficial Titular: FAS T o1 37 Rith Mauma Gomes Figusiredo
Prot.n°295421, L°1, em 14/09/2022 - ficks Substiin

Emolumentos: R$268,40 + Processamento Eletronico: R$3,00 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagdo
(Programa Casa Verde ¢ Amarcla - Nos termos da Lei n°14.118/21) + Selo(s): 0133.07.2200021.02426 R$48.30;

0133.01.2200029.07968 R$1,80 - Nos termos da Lei n°14.118/21 - Programa Casa Verde ¢ Amarela.

Av.8/66.084, em 09 de setembro de 2026. - INSCRICAO CADASTRAL -

Averba-se que o imé6vel objeto desta matricula encontra-se inscrito junto ao cadastro imobiliario
municipal sob n°52.02.2968.001074. Tudo de acordo com requerimento de consolida¢do de
propriedade emitido na cidade de Bauru/SP, em 08/09/2026; e, certiddo de inscrigdo cadastral do
imével, expedida pela Secretaria do Planejamento da Prefeitura Municipal desta cidade, emitida
em 08/09/2026, sob cddigo de controle n®UBCK.XUIQ.Q4WT.VES1.

Ferrasd
Oficial Tim% Ane %ﬂﬁ:‘
Prot.n®348929, L°1, em 08/09/2026 et Ny

Emolumentos: R$55,00 + Processamento Eletronico: R$7,30 +  Selo(s):  0133.04.2600004.13330  R$5,50;
0133.01.2600001.46620 R$2,20

Av.9/66.084, em 09 de setembro de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, ap6s promover a intimagdo do confitente devedor e fiduciante, MARCOS
HENRIQUE DOS SANTOS FIUZA, CPF n°094.999.855-90; devidamente cumprida pelo
Registro de Titulos e Documentos desta cidade, conforme registro n® 309867, e intimagdo
promovida aos 03/06/2026; ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagio da mora
por parte do confitente devedor e fiduciante. Assim sendo, por forga da solicitacio da credora e
fiduciaria, bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica
consolidada a propriedade do imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL —
CEF, nos termos do contrato particular registrado sob R.7, L°02-RG, em 23/09/2022. Valor:
R$136.482,00. Valor Fiscal: R$136.482,00 em 03/09/2026. GI/GA n°11699/2026. Tudo de

CONTINUA AFOLHAs 03

continua na folha segumte
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ESTADO DO R10 GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS

» Livro n® 2 - Registro Geral

CNM: 099259.2.0066084-32

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis

. Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

MATRICULA: 66084
FOLHA: 003

acordo com requerimento de consolida¢do de propriedade emitido na cidade de Bauru/SP, em

data de 08/09/2026, e demais documentos que o instruem.

Oficial Titul%
Prot.n°348929, L°1, em 08/09/2026

Emolumentos: R$382,30 + Processamento Eletronico: R$7,30 +  Selo(s):

0133.01.2600001.46666 R$2,20

Ferrasd
cud":‘ iz3dd

Aé‘gcf CV';

c1Ps b

#0014/RS

0133.07.2600005.00064 R$59,80;

MANOEL
VALENTE
FIGUEIREDO

386

Assinado de forma
digital por MANOEL
VALENTE FIGUEIREDO
NETO:01715427386
NETO:01715427 Dados: 2026.09.10
12:44:47 -03'00'

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 10 DE SETEMBRO DE 2026.

certiddo 005 pag...R$ 40,80+selo: 0133.04.2600004.13592 (R$5,50)
busca em Arquivos..R$ 14,00+selo: 0133.03.2600002.22398 (R$4,40)
proces. eletronico R$ 7,30+selo: 0133.01.2600001.47149 (R$2,20)

A consultta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

099259 53 2026 00119237 58

Total --————————- > R$ 74,20
Nota de Entrega D2026 09 00295
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