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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA DA
FAMILIA E SUCESSOES

FORUM DE SANTO ANDRE - SAO PAULO
Processo n° 0044917-14.2011.8.26.0554 “

RICARDO DIONISIO DE LIMA, Tecndlogo em Gestdo o
Imobilidria, Corretor de Imdveis, estabelecido na Travessa ,ﬁ
Marcelina, n°® 25 Bairro Jardim Bela vista, Santo André, ?E

teletftone 4436-6800, devidamente inscrito no CRECI sob o n.
52.759, nomeado e intimado nos autos para Pericia do
PROCESSO n°® Processo n°® 0044917-14.2011.8.26.0554
referente Inventario e Partilha de Stenio Granziera e
outros, em que figura como requerente e autor Luiz Nobuki
Morisawa e outro, que corre por este R. Julzo e Cartorio
vém, mul respeitosamente, & presenca de V. Exa., apresentar
suas conclusdes no presente

LAUDO TECNICO DE AVALIAGCAO



1.INTRODUGCAO

Este Laudo Técnico tem por objetivo avaliar o
valor de mercado do imdével objeto da matricula
n® 4394 do Primeiro Oficial de Registro de
Imbéveis de Santo André.

2 .DADOS DO IMOVEL OBJETO DESTE LAUDO

P

"Um Apartamento n°22, do 2° andar ou 2°
pavimento, do Edificio Rio Negro, nesta
Cidade, com Aarea construida de 97,83368m2.,
sendo de &area util 83,0866 e Area comum de

14,74708ms2., situado a Rua Senador Flaquer,
n°lll, com as seguintes acomodac¢des: - hall de
entrada, cozinha, 2 dormitdérios, sala,

corredor de circulacdo, banheiro completo com
box, area de servico com tanque, W.C. e
dispensa, tendo a quota do terreno de
0,05119287, do todo que assim se descreve;
tendo uma area de 300,00 metros quadrados,
medindo 10,00 metros de frente para a Rua
Senador Flaquer, por 30,00 metros da frente
aos fundos, dividindo do direito de quem da
rua olha para o i1movel com Borys Bettys, do
lado esquerdo com propriedade de Banco lPederal
de Crédito, e nos fundos com Aelino de Paschoa
Lima, terreno esse situado no lado 1impar da
Rua Senador Flaquer, classificado pela PMSA,
sob o n° 05.024.025.”
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3.CONSIDERACOES DA PROPRIEDADE

Trata-se de um apartamento em um edificio com
idade aproximada de 43 (quarenta e trés) anos e
localizagdo privilegiada em uma das ruas
préxima do centro da- cidade, shopping Center,

facilidades de conducdao, e outros servicgos
essencilails.

4 .REGIAO

Local com saneamento - basico completo, e
servicos publicos essenciais, luz de rua,

asfalto, etc, regido de médio para alto poder
aquisitivo, e outras benfeitorias.

5.VISTORIA

Ndo houve visita ao imbével objeto deste Laudo
pelo motivo que apds contato com Dr. Alan
Kardec da Lomba, advogado do processo,
enderecgo de email: = lombakl@aasp.org.br,
afirmou em seu email gque o locatario deste

apartamento ndo permitiria nossa visita para
verificagdo interna e fotos motivo pelo qual
este Laudo nao sera acompanhado de fotos
internas do Apartamento avaliando.

6 . CONCLUSAO

Diante do exposto, por sem um apartamento sem
vaga de garagem, baseado nas amostras
pesquisadas nos sites dos portais, viva real,
mercado livre, zap imbveis, guia imodvel e Cia,
abc imdével, e outros e considerando a devida
depreciacdo e nas 1informacgcdes disponiveis
nesta época, sugiro que o valor comercial
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minimo de VENDA deste imével, neste momento,
seja de R$260.000, 00 (Duzentos e
Sessenta Mil Reais), e de LOCAGCAO
seja de R$1.500,00 (Hum Mil e
Quinhentos Reais), podendo variar
5% (cinco) para mais em fungdo do
momento. de nova avaliacao
mercadologica e de escassez de
ofertas nas imediagées.

7 .CONSIDERAGCOES FINAIS

O presente LAUDO TECNICO DE AVALIACAO consta
de 4 (quatro) folhas, todas rubricadas na
frente e nos seus anversos, constando esta
ultima que esta datada e assinada.

Santo Andrée, 7 de Agosto de 2019.

RI O DIONISIO DE LIMA
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- ‘ PREFEITURA DE SANTO ANDRE @
ot ' o _ DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS -
T 'CERTIDAO DE VALOR VENAL |
o - - CERTIDAO N° 2096178
o _ SELO DE AUTENTICAGAO: 93600000127C0ed3081228 |

CERTIFICA QUE O IMOVEL D2 CLASSIFICACAO FISCAL 05.024.025, DE PROPRIEDADE DE BRUNO JOSE
DANIFL, CONS TIPUTNO PELO LOTE DA QUADIRA LOTEAMENTO COND RIO NEGRO SITUADO A RUA
SENADOR FLACULRL TH L APTO 22 SANTO ANDRIE 69010-160 FOEAVALIADO PARA O MES D2 AGOSTO

D010,

DADOS DO IMOVEL

e e e i s e e e e e+ mam e

AREA TERRENO
AREA CONSTRUGAO

16.00

108,00

FMP

MOEDA

VAL Vs

FMP EM 2019 =325 4.0283

EMITIOA WO E5RC

[

7.806,09

31.445,26

39.826.43

160.432,81

47.632,62

191.878.07

A 1 a

SANTO ANDRE, 27 DE AGOSTO DE 2019

VALIDA POR TRES MESES

o
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Vocé tambem pade gostar sitios chaco
piscina lado praia

-imovel - kitnet - aluguel de casa direto com

Voltar a lista Apartaimentios Venda

Proprigdadoes incividuais

l.ocalizacao

@ Cernlro. Santo Andié. 580 Paulo

A~ et mtorod do b

Senan Taris Andn

https://apartamento.mercadolivre.com.br/MLB-1236531992- apartamento- residencial -venda-centro- santo-andre-ap6671-_JM

Aparlamento Residencial A Vencla, Centro, Santo Andre. - Ap6671 - R$ 260.000 em Mercado Livre
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27/08/2019 Apartamento Residencial A Venda, Centro, Sanio André. - ApB671 - R$ 260.000 em Mercado Livre fls. 1
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E— Apartamento Residencial A Venda. Centro. Santo André. - Ap8098 - R$ 340.000 em Mercado Livre
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120.000.00
B
Voliar a lista Apartamenlos Venda - Propriedaces Individuais Compartilhar
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Apatamentio: a Vieada

Rua Luis Pinto O
Flaguer, Centro,
Santo André

R$
340.000
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hitps:/fapartamento.nrcadolivre.com.briVLE- 11835941 ZOAaparlamento-residen(;ial-venda-centro-'sanlo-andre-ap809'8§_‘JM ' /

Apartamento Residencial A Venda, Cenlro, Santo André, - Ap8098 - R$ 340.000 em Mercado Livre . s
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imovel Cadastrado em 22/04/2019

LOCALIZACAD
CEP: 09040-011

Estado: SP

O Cidade: Santo Andrd
Bairro: Centro

Rua: Averida Portugat
Numero: 723

Complemento: apto 12

DADOS
Finalidade: Venda

Tipo: Apartamento

Valor de Venda: RS 375.000

O Vator de Condominio: RS 620,60
Area Util: 85 m?

Dormitorics: 2

Garagem: 1

Observagias: Doirro nobre, proximo bancos, padaria, mercados, restaurantes. Sala em porcelanato cinza,
cozinha piso mosaico, sacada gourmet toda envidragada, 2 dorm, sendo 1 suite, armario no terreo, gesso
e danga na sala, mobiliado, 2 ar condicionados, 2 camas casal, geladeira, fogao, tv, box nos banheiros,
dispensa, vista para mar. Predio ¢/piscina e cascata, Sauna, sl jogos e festas. OPORTUNIDADE!

DADGS e CONTATO

Nome: Mauro
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