
EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA SEGUNDA VARA DA
FAMÍLIA E SUCESSÕES

FÓRUM DE SANTO ANDRÉ -� SÃO PAULO

Processo nº 0044917-14.2011.8.26.0554

RICARDO DIONÍSIO DE LIMA, 'Fecnólogo em Gestão
Imobiliária, Corretor de Imóveis, estabelecido na Travessa
Marcelina, nº 25 Bairro Jardim Bela vista, Santo André,
telefone 4436-6800, devidamente inscrito no CRECI sob on.
52.759, nomeado e intimado nos autos para Perícia do
PROCESSO nº Processo nº 0044917-14.2011.8.26.0554
referente Inventário e Partilha de Stenio Granzicra e
outros, em que figura como requerente e autor Luiz Nobuki
Morisawa e outro, que corre por este R. Juízo e Cartório
vêm, mui respeitosamente, à presença de V. Exa., apresentar
suas conclusões no presente

LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO
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1. INTRODUÇÃO

Este Laudo Técnico tem por objetivo avaliar o
valor de mercado do imóvel objeto da matrícula
nº 4394 do Primeiro Oficial de Registro de
Imóveis de Santo André.

2.DADOS DO IMÓVEL OBJETO DESTE LAUDO

"Um Apartamento nº22, do 2º andar ou 2º
pavimento, do Edifício Rio Negro, nesta
Cidade, com área construída de 97,83368m2.,
sendo de área útil 83,0866 e área comum de
14,74708ms2., situado à Rua Senador Flaquer,
nº111, com as seguintes acomodações: - hall de
entrada, cozinha, 2 dormitórios, sala,
corredor de circulação, banheiro completo com
box, área de serviço com tanque, W.C. e

dispensa, tendo a quota do terreno de
0,05119287, do todo que assim se descreve;
tendo uma área de 300,00 metros quadrados,
medindo 10,00 metros de frente para a Rua
Senador Flaquer, por 30,00 metros da frente
aos fundos, dividindo do direito de quem da
rua olha para o imóvel com Borys Bettys, do
lado esquerdo com propriedade de Banco federal
de Crédito, e nos fundos com Aelino de Paschoa
Lima, terreno esse situado no lado impar da
Rua Senador Flaquer, classificado pela PMSA,
sob o nº 05.024.025."
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3.CONSIDERAÇÕES DA PROPRIEDADE

Trata-se de um apartamento em um edifício com
idade aproximada de 43 (quarenta e três) anos e
localização privilegiada em uma das ruas
próxima do centro da: cidade, shopping Center,
facilidades de condução, e outros serviços
essenciais.
4 . REGIÃO

Local com saneamento básico completo, e

serviços públicos essenciais, luz de rua,
asfalto, etc, região de médio para alto poder
aquisitivo, e outras benfeitorias.

5. VISTORIA

Não houve visita ao imóvel objeto deste Laudo
pelo motivo que após contato com Dr. Alan
Kardec da Lomba, advogado do processo,
endereço de email: lombaklfaasp.org.br,
afirmou em seu email que o locatário deste
apartamento não permitiria nossa visita para
verificação interna e fotos motivo pelo qual
este Laudo não será acompanhado de fotos
internas do Apartamento avaliando.

6. CONCLUSÃO

Diante do exposto, por sem um apartamento sem

vaga de garagem, baseado nas amostras
pesquisadas nos sites dos portais, viva real,
mercado livre, zap imóveis, guia imóvel e Cia,
abc imóvel, e outros e considerando a devida
depreciação e nas informações disponíveis
nesta época, sugiro que o valor comercial
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mínimo de VENDA deste imóvel, neste momento,

seja de R$260.000,00 (Duzentos e
Sessenta Mil Reais), e de LOCAÇÃO
seja de R$1.500,00 (Hum Mil e
Quinhentos Reais), podendo variar
5% (cinco) para mais em função do
momento. de nova avaliação
mercadológica e de escassez de
ofertas nas imediações.

7.CONSIDERAÇÕES FINAIS
O presente LAUDO TÉCNICO DE AVALIAÇÃO consta
de 4(quatro) folhas, todas rubricadas na
frente e nos seus anversos, constando esta
última que está datadae assinada.

Santo André, 1 de Agosto de 2019.

RI O DIONÍSIO DE LIMA
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PREFEITURA DE SANTO ANDRÉ
Ca e,

DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS
ps CERTIDÃO DE VALOR VENAL

SELO DE AUTENTICAÇÃO: 93600000127C0e43081228

CERTIFICA QUE O IMOVEL Di CLASSIFICAÇÃO FISCAL 05 024.025, DE PROPRIEDADE DI. BRUNO JOSE
DANIEL. CONS TEFUÍDO PELO LO HE DA QUADRA LOTEAMENTO COND RIO NEGRO SITUADO A RUA
SENADOR ELA GUETO TETO APTO 22 SANTO ANDRE 09010-160 FOI AVALIADO PARA O MES DE AGOSTO
DES OT)

DADOS DO IMÓVEL
ÁREA TERRENO 16.00

ÁREACONSTRUÇÃO 108,00
EMP MOEDA

VALOR ESA 7.806,09 31 445,26
VALOR VEN 39.826,43 160.432,81

VALOR VORA SUTAL 4763252 191.878,07

EMP EM 2019 En 0284

SANTO ANDRÉ, 27 DE AGOSTO DE 2019

VÁLIDA POR YRÊS MESES

CMPT E QUICE AS AD SU

ta Impresso em 27/08/2019
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"26/08/2019 Apaciinento conte equanos SP em Centro, Sano Andre CNP inôveis
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27/08/2019 Aparlamento Residencial A Venda Centro Santo Andre Ap6671
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27/08/2019 Aparteunento Residencial À Venda, Centro, Santo André - Ap6671 - R$ 260 000 em Mercado Liwe
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27/08/2019 Apartamento Residencial À Venda, Centro, Santo André, - ApB098 - R$ 340.000 em Mercado Liwe
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+ 27/08/2019 Imôómel Disponibilizado pelo Proprietário - Guia Imúvel & Cia

imóvel Cadastrado em 22/04/2019

LOCALIZAÇÃO
CEP: 09040-011

Estado: SP

() Cidade: Santo Andre

Bairro: Centro

Rua: Avenida Portugal

Numero: 725

Complemento: apto 12

DADOS
Finalidade: Vencla

Tipo: Apartamento

Valor de Venda: NS 375.000

(O)
Valor de Concdominia: RS 620,00

Área Útil: 85 mº

Dormitórios: 2

Garagem: 1

Observações: Loiro nobre, próximo bancos, padaria, mercados, restaurantes. Sala em porcelanato cinza,
cozinha piso mosaico, sacada gourmet toda envidraçada, 2 dorm, sendo 1 suite, armário no térreo, gesso
e dança na sala, mobiliado, 2 ar condicionados, 2 camas casal, geladeira, fogão, tv, box nos banheiros,
dispensa, vista para mar. Prédio c/piscina e cascata, Sauna, sljogos e festas OPORTUNIDADE!

DADOS VE CONTATO
Nome: Mauro

Trem e TAPFindo
tu q

"epa atada
novo guramedlecia com be storecaimovelobproo maodigo 3850
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