CNM 119917.2.0062925-53

Valide aqui
este documento

2
~
o
>
©Q
<
N
)
o
>
<
©
=
P
o
|
zZ
O
[a
S~
5
13)
o
RS,
=
-
=2
S
S
e
c
©
o
]
=
I
o
°
©
£
n
%)
©
I
>
0
Q
p et
-
=
S
=)
Q
n
©
X~
£
o
c
(o]
©
c
@©
L
©
o
=
c
)
S
S
3]
(o]
©
)
g
7]
]
()
2
©
>

LIVRO N.° 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE INIOVEIS
GERAL de Cotia
Matricula VFicha
| 62.925 | o1 Maio  /“ac 195

Cotia, 19 4e

TMOVEL: UM TERRENO URBANO, designado por LOTE N211 da QUADRA

N2 08, do loteamento denominado "RESIDENCIAL SAN DIE
GO", situado no MunlClplO de Vargem Grande Paulista, Comarca
de Cotia~-SP e assim descrito: faz frente para a rua 1 onde me
de 13,33 metros divididos em dois segmentos: 12,33 em linha re
ta e l 00 metros em curva. Da frente aos fundos de quem da men
cionada rua olha para o terreno mede, 77,10 metros do lado di
reito, 73,03 metros do lado esquerdo e 13,94 metros nos fun
dos, Confrontando a direita com o lote 12, 13 e parte do lote
14, a esquerda com o lote 10 e aos fundos com a Estrada Muni
01pa1 . encerrando a area de 971,43 metros quadrados.-

INSCRIGAO CADASTRAL: n? 13421-64-68-0149-00-000.~
REGISTRO ANTERIOR: R.01-M.59.362 em 10.05.93, deste Cartorio.

PROPRIETARIA: ALCASE EMPREENDIMENTOS IMOBI&TARIOS LTDA, com
sede na Avenida Santa Mafrina, n? -5P, inscri
ta no CGC/MF sob n? '

0 SUBST?:?G'OFIC

R.O1l, em 19 de Mafo de 1.685 "

TITULO: COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA.-

Pelo Instrumento Particular’firmado aos 21 de outubro de 1994
em. Sao Paulo-SP, a proprietaria supra qualificada comprometeu
-se em vender o imovel desta matrlcula a WALTER BENOTTI,

brasileiro, industrial, portador da cédula de identidade RG.

ne 3.462.760 e do CPF/MF n® 194,224,238-72, casado sob o regi
me da comunhao parcial de bens posteriormente a vigéncia da
Lei n? 6.515/77 com ;RACI MARCIA SILVA BENOTTI, brasileira,
do lar, portadora da cedula de RG. n? 11.720.991-0, inscrita
no CPF/MF n° (011.987.878~05, residentes e domiciliados a rua
Joao Pereira Porto, n® 363, Freguesia do O, Sao Paulo~-SP, pe
lo valor de R$ 13.800,00, pagaveis nas formas e condigoes cons
tantes do Instrumento.- -

0 ESC. AUTORIZADO

IRTON FERREIRA.-

D.R$ 154.24 P.85.088

/7
Av.02, em 18 de m@@/@’ﬁ.—
Pelo instrumento partigular de Rescisao firmado aos
15 de julho de 1997, em Sao Paq}o—sp, procede-se a pre@ente
para constar que a proprietaria e os comprom;ssarios
compradores supra qualificados, resolveram de mutuo e

—| comum acordo rescindir o compromisso de venda e compra
segue verso

MOD. 10
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Matricula I Ficha
62.925 | \ Olverso
(compra) registrado sob n¢0Ol-retro, recebendo a titulo
de devolugao a quant.‘i%di R$889,06.
0O escrevente VRS Paulo Tarciso Alves
D.R$2,45 \ P.90.870

Av.03, em Ol de julho de 1.997.-

Procedo a presente nos termos do artigo 213 § 192 "in fine" da
Lei n? 6.015/73, para constar que a data da rescisao do
compromisso de _Venda e Compra retro mencionado, e 15 de julho
de 1.996, e nao como constou no Av.0O2-retro, conforme consta
no microfiime n? 90.870, deste Registro.-

A ESCREVENTE mw: SUELI A. DOS SANTOS.-

R.04, em 01 de julho de 1.997.-
TITULO: COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA.-

Pelo instrumento particular firmado aos 10 de setembro de
1.996, em Sao Paulo-SP, a proprietaria, ALCASE EMPREENDIMEN
TOS IMOBILIARIOS LTDA, retro qualificada, comprometeu-se
em vender o g.movel desta matricula a KAORU ITIKAWA,
brasileiro, viuvo, comerciante, portador do RG. n? 2.624.610,
inscrito no CPF/MF n? 134.503.438-58, residente e domiciliado
a rua Armando D'almeida, n¢ 150, Butanta, Sao Paulo-SP,
pelo valor de R$ 25.760,00; pagavels na forma, com as
clausulas e condigoes constante do titulo. Foi declarado
pela vendedora que o imovel nao faz parte do seu ativo

permanente.- —
A ESCREVENTE mm SUELI A. DOS SANTOS.-
D.R$ 252,05 P.92.048 CAS.-

Av.05, em 18 de dezembro de 2003.-

Procedo sente “ex-officio”, para constar que a Rua “1”, mencionada na
descricéo fre passou a denominar-se “Avenida San Diego”, conforme prova
o taldo e osto expedido pela prefeitura municipal de Vargem Grande
Paulista-

EU /

autorlzado\::rtg/lel EU
escrevente autorizado i orme.-

SANTOS) escrevente

- segue ficha 02 -
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO ]ZﬂM.énﬁsIS
matricula ficha de Cotia
-62.925- -02- Cotia, - de @ T de -

R.06, em 15 de dezembro de 2003 .-
TITULO: VENDA E COMPRA. .-

Pela escritura publica lavrada aos 04 de novembro de 2003, fls. 045/048 do livro
4° Servico Notarial de Sdo Paulo-SP, a proprietaria, ALCASE
EMPREEN ENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, transmitiu o
imovel dest atricula a KAORU ITIKAWA, ja qualificado, pelo valor de R$

25.760, declarado pela vendedora que o imdvel ndo faz parte do seu ativo
permaneht

EU VELI SANTOS) escrevente

autorizado, . ~ (JOSE ROBERTO S. SANTOS)

escrevente a teach forme.-

D.R$ 270, Prot. 129.464

Prenotado sob n° 308.311 em 26/02/2020
R.07 em 19 de margo de 2020. -

VENDA E COMPRA -

Pelo instrumento particular com forga de escritura publica, contrato n°
000980681-4, firmado em 21 de fevereiro de 2020, em Sao Paulo-SP, a
proprietaria KAORU ITIKAWA, ja qualificada, transmitiu o imével desta matricula
a SUSANA MARIS FRANCA DA SILVA, brasileira, solteira, maior, professora
universitaria, RG n°® 42.572.034-2-SSP/SP, CPF/MF n° 300941138-31, residente
e domiciliada na Rua Amazonas, n°® 435, Chacara Represinha, na cidade de
Cotia-SP, pelo valor de R$119.000,00, sendo R$35.700,00 valor dos recursos
proprios; e R$83.300,00 referente to concedldo pagaveis na
forma, com as clausulas e condicdes constantes do fitulo.- -

O escrevente autorizado Gerson Q. dos Santos Junior.

(Titulo digitado por Leonardo Guilhermg Cardoso Chagas).
Selo digital: 1199173210000000137

Prenotado sob n° 308.311 em 26/02/2020
R.08 em 19 de margo de 2020. -

ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.07 desta, a proprietaria
continua no verso

MOD. 10
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matricula ficha

62.925 0250

SUSANA MARIS FRANCA DA SILVA, ja qualificada, alienou fiduciariamente o
imovel desta matricula, em favor do BANCO BRADESCO S.A., inscrito no
CNPJ/MF n° 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus, s/n, Vila Yara,
em Osasco/SP, para garantia do mutuo no valor de R$83.300,00, que sera pago
no prazo de 120 meses; a taxa de juros nominal e efetiva: 12,28% a.a., e 13,00%
a.a.; Sistema de Amortizagdo Constante: SAC; data prevista para vencimento da
primeira prestagao: 08/04/2020; valor da primeira prestacdo na data da
assinatura: R$1.546,60; valor do encargo mensal na data da assinatura:
R$1.564,84; valor da garantia fiduciaria e da avaliagdo do imével para fins de
venda em leildo pulblico: R$163, demais clausulas e condigdes
constantes do contrato.

O escrevente autorizado () Gerson Q. dos Santos Junior.

(Titulo digitado por Leonardo Guiltkerme Cardoso Chagas).
Selo digital: 1199173210000000137, oP

Prenotado sob n°® 405.448, em 18/08/2025.
Protocolo ONR: IN01435568C
AV.09, em 23 de junho de 2026.

CONSOLIDACAO

Pelo requerimento firmado aos 05 de junho de 2026, em S&o Paulo-SP, com o
fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do imoével
desta matricula foi consolidada em nome do credor fiduciario BANCO
BRADESCO S.A., ja qualificado, uma vez que a devedora fiduciante SUSANA
MARIS FRANCA DA SILVA, ja qualificada, ndo atendeu a intimacéo para
pagamento da divida. O pedido foi instruido com a certiddao de transcurso de
prazo sem a purgagdo de mora, juntamente com a guia do imposto de
transmissao (ITBI) e seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi atribuida a
consolidag¢ao o valor de R$1 19.00059. Valor venal R$163.000,00.

Escrevente autorizado, = Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

Selo digital: 119917331000000088389126L

Prenotado sob n° 423.327, em 24/08/2026.
Protocolo ONR: AC016118955
AV.10, em 01 de setembro de 2026.

G fieha-3
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS
mEkena fisha de Cotia - CNS: 11991-7
62.925 03 Cotia, de de

NEGATIVA DE LEILOES

Pelo requerimento firmado em 20 de agosto de 2026, em Sao Paulo-SP,
procede-se a presente para constar que, em virtude da consolidacdo da
propriedade objeto da Av.09 desta matricula, foram promovidos por leiloeiro
oficial, o 1° leilao publico realizado no dia 18/08/2026, e o 2° leildo publico
realizado no dia 20/08/2026, nas condiges estabelecidas em edital, os quais
resultaram infrutiferos, tendo em vista que n&ao surgiram interessados na
arrematacao do imével apregoado. Foram encerrados os eventos e lavradas as
atas ne atlvas em cada umAdos py eildes, ficando o fiduciario lnvestldo na

Escrevente autorizado,
Selo digital: 1199173310‘9{)@0@090598626N /

Prenotado sob n° 423.327, 24/08/2026.
Protocolo ONR: AC01611895

AV.11, em 01 de setembro de 2026.

Luciano Soares de Camargo.

QUITACAO DA DIiVIDA

Pelo requerimento mencionado na Av.10 retro, procede-se a presente para
constar que o credor BANCO BRADESCO S.A., deu a devedora SUSANA
MARIS FRANCA DA SILVA ja qualificados, quitagdo da divida relativa a

alienagao fiduciaria regis desta matricula, mediante termo
préprio.

Escrevente autorizado,

uciano Soares de Camargo.
Selo digital: 119917331 090598726L

MOD. 10
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Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imoveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 62.925, e que nos arquivos desta Serventia n3o ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia util anterior a sua expedicio.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 01 de setembro de 2026.

Emolumentos: RS 45,88 Selo Digital: 1199173C3000000090639526F
Estado: R$ 13,04

Sec. da Faz.: RS 8,92

Reg. Civil: R$ 2,41

Trib. Justiga: R$ 3,15

ISS: RS 2,41

Min. Publico: R$ 2,20

TOTAL: RS 78,01

Protocolo N°© 423327
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