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Situagdo do Mandado Cumprido parcialmente

Oficial de Justica Manoel de Souza Ferreira Junior (32345)

CERTIDAO —MANDADO CUMPRIDO PARCIALMENTE

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
011.2026/002800-9 dirigi-me a Avenida Angélica, 546, ap. 15, Santa
Cecilia, nesta Capital, onde deixei de intimar o executado Daniel Jose
Burd, em razdo de ele ndo residir no local, segundo informacdo do Sr.
Renildo Joaquim, o qual se identificou como porteiro do prédio, ndo
sabendo dar outros esclarecimentos. Certifico mais que, para proceder a
avaliacdo do imoével (decisdo de folhas 3282), fui a uma imobilidria da
regido e ali atendido pelo responsavel, o qual informou que somente poderia
auxiliar na avaliaco mediante visita ao imével e apresentacdo de laudo
(servico pago). Dessa maneira, a fim de dar cumprimento a ordem,
pesquisel em sites de venda de iméveis pela internet, apartamentos com
caracteristicas métricas e de localizag8o iguais ou muito parecidas com as
descritas na matricula nimero 5.783, ficha 01, livro n°® 2 - Registro Geral,
do 2° Oficia de Registro de Imoéveis da Capital de Sdo Paulo, que
acompanhou 0 mandado. Assim sendo, PROCEDI A AVALIACAOQ do
imovel por estimativa, atribuindo o preco médio encontrado, na importancia
de R$ 1.264.500,00 (um milhdo, duzentos e sessenta e quatro mil e
guinhentos reais), conforme andncios que seguem digitalizados e em anexo.

O referido é verdade e dou fé.
Sao Paulo, 25 de maio de 2026.

NUmero de Cotas: 01 - guia: 75661 - valor: R$ 115,26.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122152-13.2006.8.26.0011 e codigo XLHC5VYqg.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MANOEL DE SOUZA FERREIRA JUNIOR, liberado nos autos em 27/05/2026 as 12:31 .
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| DECISAO

Acdo - Classe: 0122152-13.2006.8.26.0011 - Execucéo de Alimentos
Autor: Maria Teresa Banzato

Requerido: Daniel Jose Burd

Juiz de Direito, Dr. Augusto Drummond L epage

Vistos.

Fls. 3451/3452: Trata-se de impugnacao do executado a avaliagdo do
imovel realizada por oficial de justica. Alega 0 executado, em sintese: 1) que néo foi
pessoalmente intimado no ato da diligéncia; 1) que a avaliagéo foi feita por mera estimativa
comparando com outros edificios nas imediacGes; 111) a incidéncia da excegdo do paragrafo
tnico do art. 870 do CPC, aegando ser necessé&ria a afericdo dos comodos internos do
apartamento listando também condic¢des estruturais, além de benfeitorias uteis e voluntarias
gue guarnecem e atribuem valor ao bem; 1V) divergéncia com parametros de mercado,
mencionando o valor do metro quadrado naregido constante na plataforma Quinto Andar, em
torno de R$ 8.241,00.

A exequente se manifestou as fls. 3465/3469, aduzindo que o
parégrafo anico do art. 870 do CPC € uma excegdo aregra gera e se aplica apenas quando o
ato avaliatorio exige conhecimentos técnicos muito especificos, como a avaliacéo de obras de
arte ou maguinarios industriais complexos. Informa gque o Oficial possui plena capacidade

técnica presumida por lei para esta finalidade e tem fé publica.

Alegou ainda ocorréncia de preclusdo temporal, pois o executado néo
apresentou qualquer recurso ou objecdo na época em que foi determinada a avaliagdo por
Oficial de Justica.

E o relatério.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122152-13.2006.8.26.0011 e c6digo PbwCrgot.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Augusto Drummond Lepage, liberado nos autos em 14/07/2026 as 15:02 .
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Decido.

A aegacdo de auséncia de intimagdo do executado ndo conduz a
nulidade do ato avaliatorio.

O executado encontra-se regularmente representado nos autos por
advogado constituido, tendo tomado ciéncia do laudo e exercido o contraditério mediante a

apresentacdo de impugnagao.

Sustenta 0 executado que a avaliacdo demandaria conhecimento
técnico especializado, com vistoria interna do imével, porém o art. 870 do CPC estabelece
como regrageral que a avaliacéo seja realizada pelo proprio Oficial de Justica, reservando-se
a nomeagdo de avaliador especializado apenas as hipoteses em que 0 ato dependa de
conhecimentos técnicos especificos, tais como avaliacdo de obras de arte, joias, semoventes,

maquinario industrial complexo ou bens de dificil mensuragéo.

No caso, trata-se de imével urbano residencial situado em regido
consolidada do Municipio de S8o Paulo, cuja avaliagdo insere-se plenamente na competéncia
ordinaria do Oficia de Justica, o qual detém capacidade técnica presumida por lel e goza de

fé publica, nos termos do art. 154 do CPC.

Ademais, a decisdo que determinou a avaliagcao do imovel por oficial
de justica foi publicada em 11/03/2026, sem que o0 executado tenha maneado qualquer

recurso ou irresignacdo no prazo legal.

O executado limitou-se a apresentar discordancia genérica, ancorada
em citacdo isolada do valor de m? de outro edificio, com base em portal imobiliario (Quinto
Andar), sem juntar laudo técnico assinado por corretor credenciado ou engenheiro avaliador,
fotografias internas do imovel demonstrando eventuais benfeitorias ou depreciacOes

relevantes ou pesquisa de mercado contemporanea entre imovei's efetivamente comparaveis.

Meros valores obtidos em plataformas digitais, desacompanhados de

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122152-13.2006.8.26.0011 e c6digo PbwCrgot.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Augusto Drummond Lepage, liberado nos autos em 14/07/2026 as 15:02 .
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andlise técnica das caracteristicas particulares do imovel (estado de conservacdo, reforma,
andar, orientacdo solar, vaga de garagem, area Util real, entre outras), ndo tém o condéo de

infirmar aavaliagéo oficial.

Ante o0 exposto REJEITO a impugnacdo apresentada pelo executado
as fls. 3.451/3.452, homologando o laudo de avaliagdo de fls. 3.437/3.439, no vaor de R$

1.264.500,00 (um milh&o, duzentos e sessenta e quatro mil e quinhentos reais).

DEFIRO o pedido da exequente e determino o prosseguimento dos
atos expropriatérios, nos termos dos arts. 879, 11, 881 e seguintes do CPC, e determino o seu
leildo pelo SISTEMA ELETRONICO regulamentado pelo Prov. CSM 1625/2009. Com isso,
busca-se aumentar a quantidade de participantes, propiciando, de conseguinte, uma maior
divulgagdo e, assim, potencializar a eventual arrematagdo em beneficio do credor (art. 797 do
CPC) e dos devedores (art. 805 do CPC).

Para  tanto, nomeio a  MEGALEILOES  On-Line
(www.canaljudicial .bom.br/megaleil6es), tendo em vista seu cadastramento pela Secretaria

de Tecnologia da Informag&o do Tribunal de Justica.

Sera realizado leildo Unico, em que ndo serdo admitidos lances
inferiores a 60% do valor da avaliacéo, ora fixado para fins do artigo 891 do CPC, devendo
ser realizada a venda pelo maior lanco ofertado. Nos termos do artigo 843, 8 2° do CPC, néo
sera levada a efeito expropriacdo por preco inferior ao da avaliagcdo na qual o valor auferido
sgja incapaz de garantir, ao coproprietéario ou ao conjuge alheio a execucéo, o correspondente

a sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliagéo.

O leilZo sera redizado exclusivamente por MEIO ELETRONICO
através do portal, www.canaljudicial.bom.br/megaleilées, no qual serdo captados lances,
mesmo que abaixo do valor de avaliacéo, dependendo, nesta hipotese, de liberagdo do Juizo
para se concretizar a venda, e sera presidido pelo leiloeiro autorizado e credenciado pelo
Tribunal de Justica de S3o Paulo, aMEGALEILOES On-Line.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que

fls. 3472

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122152-13.2006.8.26.0011 e c6digo PbwCrgot.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Augusto Drummond Lepage, liberado nos autos em 14/07/2026 as 15:02 .
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participem da hasta, fornecendo todas as informagbes solicitadas e requeridas pelo

Provimento.

Pela imprensa, ficam as partes e interessados intimados das datas,
locais e forma de realizac&o do leildo do imével, ficando a cargo do gestor a publicacdo do
edital na forma do artigo 886 do CPC, a ser publicado com a antecedéncia e na forma
determinadas pelos 881° e 3° do artigo 887 do mesmo diploma. Ficaro a cargo do gestor as

despesas com o leilo.

O arrematante arcard com 0s eventuais 6nus e débitos pendentes que
recaiam sobre o0 imével, bem como com a comissdo do gestor, fixada em 5% sobre o valor da

arrematacao.

Autorizo os funcionarios do gestor judicial a providenciar o cadastro
e agendamento, pela Internet, dos interessados em vistoriar o imovel penhorado, cabendo aos
responsaveis pela guarda do bem facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas e
horarios para as visitas. Ficam ainda autorizados os funcionarios do gestor judicial a obter
materia fotografico do imovel a ser leiloado e inseri-lo em seu portal, a fim de que os
licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que sera vendido no estado

€m que se encontra.

Por fim, fica expresso que cabera ao gestor judicia e aos licitantes

observar, no que couber, as demais normas estabel ecidas no Provimento CSM n° 1625/2009.

Int.

Séo Paulo, 10 de julho de 2026.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0122152-13.2006.8.26.0011 e c6digo PbwCrgot.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Augusto Drummond Lepage, liberado nos autos em 14/07/2026 as 15:02 .



