OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA

Autenticagéo:

MATRICULA

DE IBITINGA — SAO PAULO

Darcy Marques Salles — Oficial
Av. Carolina Geretto Dall’Acqua, 454 — Centro — CEP 14940-160
Fone: (16) 3342-2288 — CNPJ: 50.513.134/0001-84

CNM 120923.2.0063824-54
REGISTRO DE IMOVEIS

ATRICULA FICHA
LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL
IBITINGA - SP 63.824 01

CNS n° 12.092-3

—
I o
Q
w
-
Q
)
o)
-1

-

LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL

“Um”, e que constitui o lote niimero quarenta ¢ oito (48) da quadra um (01) do Loteamento
de Interesse Social “Jardim Amélia”, medindo sete (7) metros e sessenta (60) centimetros de
frente, dezessete (17) metros e quarenta e um (41) centimetros do lado direito, para quem da
rua olha para o terreno, confrontando com o lote quarenta e sete (47), dezessete (17) metros
€ quarenta e um (41) centimetros do lado esquerdo, confrontando com o lote um (um), e sete
(7) metros e sessenta (60) centimetros nos fundos, com os lotes trés (03) e quarenta e cinco
(45), todos da quadra 01, perfazendo a drea de 132,309 metros quadrados. O terreno descrito
tem destinagdo mista (residencial/comercial), esta localizado no lado “par” da rua “Um”,
distante 7,20 metros do inicio da curvatura da esquina com a rua “Jo#o Mariano da Cunha”,
lado “par”, e 7,20 metros do inicio da curvatura da esquina com a rua “Adail Constantini”,
“lado impar”, e cadastrado na Prefeitura Municipal local sob numero 0006.0457.0048.48,
como lote 48, da quadra 01, Jardim Amélia. NOME, DOMICILIO E NACIONALIDADE
DA PROPRIETARIA: - Empreendimentos Imobilidrios Calabrese Ltda., inscrita no CNPJ
sob n® 20.269.986/0001-07, registrada na Junta Comercial do Estado de S#o Paulo
(JUCESP) sob NIRE 35233182968, com sede nesta cidade, na rua José Custédio, nimero
488, Centro. NUMEROS DOS REGISTROS ANTERIORES:- R. 2, em 5 de Agosto (08)
de 2.021; Av. 3, em 04 de Margo (03) do corrente ano; e Loteamento registrado sob n° 4
(quatro), em 23/04/2024, na Matricula nimero 51.418 do livro n°® 2 (dois) de Registro Geral.
Ibitinga, 10 de maio (05) de dois mil e vinte e quatro (2.024). O Escrevente Autorizado,

Alan Emidio da Silva).- Prot. 196.556, de 09/05/2024.
: Selo Digital n°. 120923311000000018132024Z.

Av. 1 — 63.824. Conforme registro niimero cinco (8), na matricula n° 51.418, nesta data, o
. terreno desta matricula foi submetido ao regime de incorporag8io imobilidria, nos termos do
artigo 68 da Lei 4.591/64, do empreendimento habitacional denominado “JARDIM
AMELIA”, sendo destinado a construgfio de uma casa isolada com 50,04 metros quadrados,
passando o imével desta matricula a constituir uma unidade autdnoma, com a area privativa
coberta de 50,04 metros quadrados e 4rea privativa descoberta de 82,269 metros quadrados,
totalizando 132,309 metros quadrados, figurando como proprietaria e incorporadora a
empresa EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS CALABRESE LTDA., ji qualificada,
representada por seu procurador Adriano Ferraioli, brasileiro, solteiro, maior, administrador,
RG/SP n° 30.330.511, CPF n°® 285.797.828-64, residente domiciliado nesta cidade, conforme
procuragio publica, lavrada no 1° Tabelido de Notas local, no livro 267, as paginas 143/146,
datada de 14/08/2.024, apresentada por certidio do mesmo Tabelionato, datada de
04/09/2.025, Centro; e na conformidade da averbagfo 6, na referida matricula 51.418, nesta
data, a incorporagiio do empreendimento habitacional “JARDIM AMELIA”, foi e submetida
ao regime de Afeta¢fo, nos termos do art. 31-A e seguintes da lei 4.591 de 16/12/1.964.
Ibitingg, 09 de sefembro (09) do ano de dois mil e vinte e cinco (2.025). O Escr. Autorizado,
ilton Cesar da Silva Colombo). Prot. 205.885, de 04/09/2.025.
Selo Digital n° 1209233E1000000023530925W.

Av. 2 — 63.824. Conforme requerimento passado nesta cidade, em 15 (quinze) de setembro
(09) do ano de 2025, com a firma reconhecida, apresentado juntamente com o Habite-se
nimero 469/2025, expedido em 02/09/2025, pela Prefeitura Municipal de Ibitinga/SP, no
Processo n° 4458/2025, e a Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos
a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unigo, aferi¢do n° 90.024.59873/71-001, emitida em
15 de setembro (09) de 2025, pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, e outros
documentos, - em cumprimento ao estabelecido na averbagéo numero 1 (um), foi edificada
no terreno desta matricula, uma unidade autdnoma, com a area de 50,04 metros quadrados,
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@e recebeu o nimero 226 (duzentos e vinte e seis) da Rua “Um”, e que ndo existe débito\
previdencidrio junto ao INSS, com relagdo a construgdo da unidade autdnoma, que esta
cadastrada com o Cédigo de Enderegamento Postal — CEP sob numero 14948-618.
Ibitinga, 16 _de setembro (09) de dois mil e vinte e cinco (2025). O Escrevente Autorizado,
(Eduardo Semensato).- Prot. 206.089, de 15/09/2025.

Selo Digital n°. 1209233E10000000236274250.

"
R. 3 - 63.824. Conforme instrumento particular, com carater de escritura piblica, na forma
do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 (contrato niimero 8.4444.4027188-7), passado nesta
cidade, no dia quinze (15) do corrente, a empresa EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
CALABRESE LTDA., ja qualificada, representada pelo procurador, senhor Adriano
Ferraioli, brasileiro, solteiro, nascido em 12/01/1980, trabalhador da pecudria, RG.SP.
30.330.511-3, CPF. 285.797.828-64, residente e domiciliado nesta cidade, na rua Dr. Adail
de Oliveira, n® 863, Centro, conforme procuragio publica lavrada no 1° Tabelido de Notas
desta cidade, no livro n° 267, pagina 143, em 14/08/2014, - vendeu o imével objeto desta
matricula, & senhora GABRIELA VIANA DE SOUZA, brasileira, solteira, nascida em
15/04/1997, trabalhadora de fabricagdo de produtos téxteis exceto roupas, portadora do
RG.SP. 45.586.374-X, CPF. 462.113.248-20, residente ¢ domiciliada em Tabatinga (SP), na
rua Niceu Stanzani, n° 41, fundos, Jardim Trés Irméos, pelo prego certo de R$ 190.000,00
(cento e noventa mil reais). Foi apresentada a certiddo n° 392/2025, expedida pela Prefeitura
Municipal local, onde consta que o imével estd incluido no Programa Nacional de Habitagio
Popular, integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida. O imével estd cadastrado na
Prefeitura Municipal local, no corrente ano com o valor venal de R$ 9.623,98.
Ibitinga, 17 de Outubro do ano dois mil e vinte e cinco (2.025). O Escrevente Autorizado,

(Anselmo Gilberto Mansano). Prot. 206.835, de 16/10/2025.
%Eg Selo Digital n° 120923321000000024058625H

R. 4 — 63.824. Pelo mesmo instrumento registrado sob numero trés (3), a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, representada pelo senhor
Jefferson Luis da Silva, bancéario, CPF. 322.931.848-03, abriu 4 senhora GABRIELA
VIANA DE SOUZA, solteira, ja qualificada, um crédito com recursos do FGTS - Programa
Minha Casa, Minha Vida (Lei n° 14.620/2023), no ambito do Sistema Financeiro
Habitacional (SFH), do valor de R$ 152.000,00, que juntamente com recursos proprios da
creditada, do valor de R$ 24.711,00; € com subsidio concedido pelo FGTS/Unido, na forma
de desconto, do valor de R$ 13.289,00, destinam-se ao pagamento do prego do imovel
adquirido, e o pagamento a Caixa, da quantia de R$ 152.000,00, devera ser feito através de
420 prestagdes mensais de amortizagdio, pelo sistema Price, acrescidas dos juros a taxa
nominal de 4,5000% ao ano, e efetiva de 4,5939% ao ano, e outras condigdes, sendo a
primeira prestagdo do valor de R$ 757,91, vencivel em 17 de Novembro de 2.025, prestagdes
essas reajustdveis de acordo com a atualizagdio do saldo devedor da creditada, que em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento das obrigagdes assumidas, - alienou a Caixa Econdmica Federal, em cariter
fiducidrio, o imével desta matricula, que para fins do disposto no inciso VI do Art. 24 da
(CONTINUA NA FICHA DOIS)
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MATRICULA N° 63.824. (CONTINJACAD DA FICHA UM VBRSO,

Lei 9.514/97, foi estimado em1 R$ 190.0C0.00 (ceato € noventa mil reais). O prazo ce
caréncia, prevista § 2° do Art. 26 ca Lz de Alienaciio Fiducidria, 7ol estabelecido em quinze
(15) dias contados da data de vencimszto do pr1me1r:> encargo mensal vercidc e nic page.
Ibitinga, 17 de Outubro do anc dois mil e vinte e cinco {2.025). O Escrevente Autorizadc,

< (Anselmo Gitberto Mansano). Prot. 206.835, de 16/10/2025.
G\”‘;;g"’ = Selo Digital n® 120923321000006024058725F

Av. 5 — 63.824. Atendendo ao requerimznio de sete (17) de Agosto (08) do corrente, firmade
pela Caixa Econdmica Federal, representada pzlo senhor Milton Fontana, nstruido com &
prova do pagamento do impos:o de traasmissde "inter vivos", no valor de R$ 3.850.,90, nc
qual o imével foi avaliado para eieilos fiscais em R$ :92.545.22, procedo esia averdagdo,
nos termos do artigo numero 26, § 7° da Lei n® 9.514/97, da CONSOLID ACAO de
propriedade plena do imdvel odjeio desta matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°. 00.3€0.395/0001-04, Institui¢dc Financeira, com sede
em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul. Quadra 4, Lote 3/4, em virtude do nfo cumprimentc
da obrigac¢fo constante do registro niimero quatro (4). F:ca esclarecide que, e acordo com ¢
artigo nuimero vinte e sete (27) e seus pardgrafos da Lei n° 9.514/1997, a Crzcore-
Proprietaria devera promover a averbacZo da negatividade dos leildes 2 terro de quizagiio da
divida, a fim de configurar a aquisi¢iio da propriedade plena, pzra que possa dispor livremente
do imdvel. Todo o procedimento foi cransmitido e recepcionado em razio eletrénico o site
do Operador Nacional do Sistema de Regisiros Eletrdnicos de Iméveis ONR -
https://oficioeletronico.com.br, com Cddige de Remessa na Central sob o n°.: INO15£6042C.
Ibitinga, 27 de Agosto (08) de dois mil ¢ vinte e seis (2025). O Escrevente Autorizado,

{Ciaudic_Alexandre Barboza). Prot. n®. 209.943 em 25/03/2025.
3 - ? Selo Digital 12°, 120923321000000027533826€.
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