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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
teor seguinte:

CNM: 112516.2.0137500-73
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

e GtrAL  |MATRICULA 137.500 (DA 13/01/2023 Ficha: O1F

IDEI\ITIFICA(}AODO IMOVEL: . .

JIMOVEL: UNIDADE AUTONOMA N°. 116, COM DESTINAGAO RESIDENCIAL, localizada no
PAVIMENTO SUPERIOR, do CONJUNTO AC, do "CONDOMINIO VIDA NOVA PIRACICABA viv,
situado na Rua Principal 01 do loteamento "Aquarius™, no Bairro Sido Jorge, do
Municipio, Comarca e 2* Circunscricdo Imobilidria de Piracicaba/SP, com as
seguintes A&reas:

1. Area privativa . 45,3700 m?
2. Area de uso comum total 68,1061 m?
2.1 Area de uso comum coberta : . 2,9514 m?
2.2. |Area de uso comum descoberta 65,1547 m?
3. Area total : 113,4761 m?
4. Fragdo ideal’ 0,007953
5. Vaga de garagem: Com direito ao uso de 01 vaga Numero da vaga:
descoberta, considerada como Area comum. v.1l16

PROPRIETARIOS: 1) JORO AUGUSTO MARTINTI, engenheiro agrénomo, RG n°. 2.863.881-
SSP/SP, CPF n°. 034.814.508-00, e sua mulher JULIETA MARIA DE CASTRO MARTINI,
administradora de empresas, RG n°. 3.201.538-0-SSP/SP, CPF n°. 255.724.348-50,
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens, antes da vigéncia
da Lei Federal n®. 6.515/77, residentes e domiciliados em Piracicaba/SP, na Avenida
Independéncia, n°. 3.310, Sdo Judas (prop. de 1/3); 2) LUCIO CARLOS MARTINI,
administrador de empresas, RG n°. 3.024.687+8-SSP/SP, CPF n°. 459.587.428-68, e sua
mulher VIRGINIA PIMENTEL GOMES MARTINI, do lar, RG n®. 13.267.064-SSP/SP, CPF n°.
177.759.088-40, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo universal de bens,
antes da vigéncia da Lei Federal n°. 6.515/77, residentes e domiciliados em
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LIVRON°2 3 .
REGISTRO GERAL  |MATRICULA: 137,500  |DAM:  13/01/2023 Ficha: 04V

(verso)

Piracicaba/SP, na Rua Ernesto Papini, n®. 365, Bairro Nova Piracicaba (prop. de 1/3);
e 3.1) RENATA MARTINI, brasileira, divorciada, administradora, RG n®°. 20.248.066-5-
SSP/SP, CPF n°. 195.202.368-80, residente e domiciliada em Piracicaba/SP, na Rua
Samuel Neves n°. 881, Bairro Jardim Europa; e 3.2) JOAO BARROSO DE SOUZA, brasileiro,
divorciado, engenheiro mecdnico, RG n®. 3.788.987-55P/SP, CPF n°. 637.683.808-15,
residente e domiciliado em Piracicaba/SP, na Rua Samuel Neves, n®. 881, Bairrc Jardim
Europa (prop. de 1/3 de propriedade comum de Renata Martini e Jodo Barroso de Souza,
adquirida quando casados).

CONTRIBUINTE: Setor 27, gquadra 0571, lote 0309, sub-lote 0000 e CPD n°. 1613096 (em
maior &rea). :

REGISTROS ANTERIORES: R-01/18.882 de 14/07/1980, R-11/18.882 de 15/04/2009, R-
14/18.882 de 15/04/2009, R-17/18.882 de 29/06/2010; Transcrigdo n°®. 37.146 de
02/09/1969 (M-69.785 de 06/06/2000), R-16/69.785 de 15/04/2009, R-21/69.785 de
23/11/200%8, R-25/69.785 de gN06/2010, R-30/69.785 de 25/09/2014; Transcricdao n°
37.834 de 15/10/1969 (M-70Q 4 de 04/10/2000), R-08/70.794 de 15/04/200% e R-
11/70.794 de 29/06/2010, 09.571 de 10/02/2015, R-02/109.571 de 29/10/2018
{Loteamento); M-124.472 de B/10/2018 e R-02/124.472 de 10/11/2020 — Registro da
Incorporagao. )
PROTOCOLO N°. 331.750 DE 07/12/20Z2
O Substitute do Oficial:

Selo digital.1125163110334750L7E6Z52

(Cdistianc Garcia Castanheira).

RN
AV-1/137500: - Protoccolo n°. 331.750 de 07/12/2022.
ABERTURA DE MATRICULA PARA UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUCAO - Matricula aberta para a

unidade auténoma acima descrita, que se encontra EM CONSTRUCAO, conforme autorizado
pelo disposto no § 4° do artigo 237-A da Lei Federal n°. 6.015/73, com redagdc dada
pela Lei Federal n°. 14.382/2022. Até a averbacdo da construgcio e instituicido do

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AJL9S-56NQA-6GB4A-XLKTE

COnCinua g Liciod o

Protocolo n° 630.514 Péagina 2



Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AJL9S-56NQA-6GB4A-XLKTE

] " CNM: 112516.2.0137500-73
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) LIVRON° 2 : .
4;‘ ISTRO GERAL MATRICULA:  137.500 DAIA: 13/01/2023 Ficha: (2F

¥

condominio edilicio, os registros e averbagbes terdc por objeto a fragic ideal
vinculada a futura unidade, acima discriminada.

Piracicaba/SP, 13 de janeiro de 2023. Escrevente responsavel pela qualificacdo:
Tiago Cury de Oliveira. %iiié %;; ~

Escrevente autorizado: (Leandro Longato Neto).

Selo digital.1125163310331750WV3HHT723E.

AV-2/137500: - Protocolo n°. 331.750 de 07/12/2022.

TRANSPORTE (REGIME DE AFETACAO E TERMO DE RESPONSABILIDADE DE PRESERVACRO DE AREA
VERDE PARA LOTE) - Em cumprimento ac disposto no artigo 230 e no artigo 235, § 1°,
ambos da Lei Federal n®. 6.015/73, € lavrada a presente averbacdc para ficar
constando o seguinte: a) Conforme averbag@o de n°. 03 na matricula de n°. 124.472,
o empreendimento encontra-se submetido ao REGIME DE AFETAGAO; e b) Conforme
averbagdo de n°. 04 na matricula de n°. 124.472, foi firmado entre a incorporadora
Pacaembu Piracicaba Incorporadora Ltda e a Companhia Ambiental do Estado de Sio
Paulo - CETESB, o Termc de Responsabilidade de Preservacio de Area Verde para Lote
n°. 0000055031/2020, processo n°. 000002100994/2019, datado de 28/10/2020, tendo
poxr objeto a area de 0,170676 ha, correspondente a 12,290000% da &rea total da
propriedade, localizada na &rea comum do condominio (Jardim 01, Jardim 02, Jardim
03, Jardim 04 e Area permeavel no entorno da Guarita/ADM).

Piracicaba/SP, 13 de janeiro de 2023. Escrevente responsavel pela qualificagdo:

Tiago Cury de Oliveira. - :
Escrevente autorizado: . . (Leandro Longato Neto).
Selo digital.11251633I0331750AV63N523N.

R-3/137500: - Protocolo n°. 331.750 de 07/12/2022.
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LIVRON° 2 P .
REGISTROGERAL | MATRICULA:  137.500 DATA: 13/01/2023 Ficha: 02V |

"MARTINI (prop. de 1/3); 3.1) RENATA MARTINI; e 3.2) JOAO BARROSO DE SOUZA (prop. de

DAGCAO EM PAGAMENTO :
TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Pela escritura datada de 30/11/2022, lavrada nas pdaginas
145/168, do livro n°. 1.738, pelo 1° Tabelido de Notas de Piracicaba/SP e 'ata
retificativa datada de 21/12/2022, lavrada na pé&gina 135, do livro n®. 1.741, das
mesmas Notas.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL) : DAGAO EM PAGAMENTO.

TRANSMITENTE(S): 1) JOAO AUGUSTO MARTINI e seu cdénjuge JULIETA MARIA DE CASTRO
MARTINI (prop. de 1/3); 2) LUCIO CARLOS MARTINI e seu cdénjuge VIRGINIA PIMENTEL GOMES

1/3 de propriedade comum de Renata Martini e Jodo Barroso de Souza, adquirida quando
casados), retro qualificados.

ADQUIRENTE (S): PACAEMBU PIRACICABA INCORPORADORA ILTDA, com sSede em Bauru/SP, na Rua
Sete de Setembro, Quadra 11-17, sala 13, Centro, CNPJ n°. 31.627.793/0001-05, NIRE
n®. 35235358206. ' )

OBJETO DA TRANSMISSAO: A fragido ideal vinculada a futura unidade autdnoma, retro
descrita. ’

VALOR: R$ 16.765,96. i

Piracicaba/8P, 13 de Jjaneiro de 2023. Escrevente responsdvel pela qualificagdo: Tiago
Cury de Oliveira. .

Escrevente autorizado: (Led Longato Neto).

Selo digital.l1125163210331750MFWLQ0230Q.

AV-4/137500: - Protocolo n°. 337.176 de 20/04/2023.

REMISSAO - HIPOTECA - Em cumprimento ao disposto no artigo 237-A, da Lei Federal n°.
6.015/73, é lavrada a presente averbagdo para constar que, conforme registro de n°.
10 na matricula de n®. 124.472, a fracdo ideal vinculada a futura unidade auténoma,

Continua na ficha 03
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% LIVRON2 maRicuLA:  137.500  [paa:  12/05/2023 Ficha: 03F

) CNM: 112516.2.0137500-73
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

GISTRO GERAL

/ ogaeto desta matricula, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381, para garantia da divida no valor de R$
16.896.025,97. A presente hipoteca, envolve 119 fracdes ideais que corresponderfo
as futuras unidades habitacigrais do empreendimento.

Piracicaba/SP, 12 de maio ¢fe 2923. Escrevente responsavel pela qualificagdo: Tiago
Cury de Oliveira. ) .

Escrevente impressor: " (Ari Faralhé Junior).

Selo digital.112516331 STWZRA3238.

AV-5/137500: - Protocolo n°. 345.329 de 24/10/2023.

REMISSAO - CANCELAMENTO DE HIPOTECA — Conforme averbacgdo n°. 71 da matricula n°.
124.472, fol cancelada a HIPOTECA, relativa & fracdo ideal da futura unidade
autdnoma, objeto desta matrigiuha.

Piracicaba/SP, 10 de novempro Jde 2023. Escrevente responsavel pela qualificacédo:
Bruno Gongalves de OliveilrA.
Escrevente impressor: ]
Selo digital.l112516331Q345329

(Ari Faralhe Junior).
DHYA1023D.

R-6/137500: - Protocolo n°. 345.329 de 24/10/2023.

COMPRA E VENDA i . .

TiITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 30/06/2023, firmado em
Piracicaba/SP, com forca de escritura ptblica.

NEGOCIO JURIDICO (TiITULC CAUSAL): COMPRA E VENDA. ‘

TRANSMITENTE VENDEDORA: PACAEMBU PIRACICABA INCORPORADORA LTDA, retro qualificada.
ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A (ES}: LEONARDO CAIDEIRA GONCALVES, brasileiro, solteiro,

Continua no verso.
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k CNM: 112516.2.0137500-73
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

VRO N° 2 - .
REGISTROGERAL |MATRICULAT 437 500 |PAA 10/11/2023 , - | Ficha:

%@L

funileiro, RG n°. 58.780.289-3-55pP/SP, CPF n°. 488.830.448-35, residente e
domiciliado em Piracicaba/SP, na Rua Iguatemi, n®. 340, Jardim Ibirapuera.

OBJETO DO NEGOCIO: Fracdo ideal vinculada & futura unidade autonoma, retro descrita.
PRECO (AQUISIC.AO DO TERRENO): R$ 15.886,91.

DISCRIMINACAO DOS VALORES CONSTANTES NO CONTRATO' Valor total do instrumento de R$
185.990,00, sendo R$ 32.403,21 pagos com recursos proprios, R$ 39.827,00 com desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido, "R$ 11.000,00 com subvengdo FPHIS e RS
102.759,79 com financiamento
Piracicaba/SP, 10 de novey
Bruno Gongalves de Oliveird
Escrevente impressor: ’
Selo digital.1125163210Q45329K?

de 2023. Escrevente responsavel pela qualificacdo:

(Ari Faralhe Junior).

R-7/137500: - Protocecle n°. 345.329 de 24/10/2023.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.
NEGOCIO JURIDICO (TiTULO CAUSAL) : CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLI‘IVE)_
EM FAVOR DA CREDORA.

TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR{ES)-FIDUCIANTE(S): LEONARDO CALDEIRA GONCALVES, retro
qualificado. . )
CREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n®. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.
OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracdo ideal vinculada & futura unidade auténoma,
retro mencionada.

ESPECIALIZA(;AO DA DIVIDA GARANTIDA: VALOR DA DTVIDA: RS 102.759,79. NUMERQ _DE
PRESTACOES: 360 prestagdes mensais ¢ sucessivas. VALOR DA PRIMETRA PRESTACAOC E SEU)
VENCIMENTQ: RS 569,98 (encargo mensal inicial), com vencimento para o dia 01/08/2023.

Continua na ficha 04
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CNM: 112516.2.0137500-73
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

[(IVRON°2 - )
[ REGISTROGERAL | MAIRICULA: - 137,500 |DAR 10/11/2023 Ficha: g4F

PRAZO DE CARENCIA 2° do artigo 26 da Lei Federal n°. 9.514/97): 30 dias. TAXAS
DE JUROS E_DEMAIS ENCARGOS E CONDICOES CONSTANTES DO TITULO.

VALOR ATRIBUIDO A0 IMOVEL PARA FINS DE LEILRO: RS 172.300,00, atualizado na forma
mencionada no contrato. Contrato firmado no ambito do SFH.

Piracicaba/SP, 10 de novemb de 2023. Escrevente responsavel pela qualificacéao:
Bruno Gongalves de Oliveira
Escrevente impressor:
Selo digital.112516321

(Ari Faralhe Junior).

R X TEAAW2 3F .

AV-8/137500: - Protocolo n°. 371.902 de 04/06/2025.

CONSTRUCAO E INSTITUICAC DO CONDOMINIO EDILICIO - Conforme averbagdo de n° 130, e

registro de n° 131, na matricula de n°® 124.472, foil construido e instituido o

"Condominio Vida Nova Piracicaba VI"™, que recebeu o n°. 900 da Rua Principal 01. A

Convengio Condominial foi registrada, nesta data, sob n°. 12.221, no livre 03 de

Registro Auxiliar deste Oficial de Registro de Imdveis.

Piraci /7SEy> 08 de julho de 2025. O escrevente autorizado responsavel:
= _——— (Leandro Longato Neto).

Selo digital.11251633103719021Y59YG253.

R-9/137500: -~ Protocole n°., 371.902 de 04/06/2025.

ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datade de 27/05/2025, firmado em
Piracicaba/SP, a unidade autdnoma objeto desta matricula, em razdo da instituigdo e
especificagdo do condominio registrada sob n°. 131 na matricula n°. 124.472, foi
atribuida ao(s)/a(s) devedor/a(es) fiduciante(s) LEONARDO CALDEIRA GONCALVES,
brasileiro, solteiro, funileiro, RG n°®. 58.780.289-3-SSP/SP, CPF n°. 488.830.448-
35, residente e domiciliado em Piracicaba/SP, na Rua Iguatemi, n°. 340, Jardim

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0137500-73

L

g 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6 .

> LIVRO N°2 , )

§' REGISTR% GERAL | MATRICULA:  137.500 DATA: 08/07/2025 Ficha: 04 V.,
[oa)

8 Ibirapuera, com a propriedade resoluvel transferida a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
<« sede .em Brasilia/DF, .no .Setor Bancdrio Sul, . Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°
%g 00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381. Valor atribuido conforme Quadro IV-A da NBR-
S 12.721/2006: R$ 243.146,41. :

ﬁ_fi;%éi;gﬁ;%%%é%?@8 de julho de 2025. O escrevente autorizado <responsavel:
9 eandro Longato Neto). - ,
2 Selo digital.l1125163210371902TJ7Z5R250.

5

8

:g AV-10/137500: - Protocolo n°. 384.897 de 03/03/2026.

'g ALTERACAO DE CADASTRO E INCLUSA0O ¢6DIGO DE ENDERECAMENTO POSTAT, - CEP

5 TITULO: Pelo titulo adiante mencionado, e de conformidade com o documento expedido
£ pelo érgdo competente do Municipio. '

(0]
:
:
»
:
:

Inscrigdo cadastral: 01.27.0571.0309.0116 e I.C. Reduzido: 16284749,
e CEP: 13.402-770.
Piracicaba/SP, 04 de setembro de 2026. Substituta responsédvel pela qualificacdo:

Lilian Michelle Ré Gerevini.
Escrevente impressor: éé:: (Marcela Roberta Feitor Gongalves).

Selo digital.112516331038M887ZP5W5K268.

A%

e

V-11/137500:- Protocolo n°. 384.897 de 03/03/2026.
CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

TITULO: Pelo requerimento/oficio datado de 03/08/2026, firmado em Florianépolis/SC,
disponibilizado no sistema “Oficio Eletrdnico (Intimag¢bes/Consolidagdo - SEIC -
IN01550389C) instruido pelo comprovante do recolhimento do imposto devido.
ATO/NECOCIO JURIDICO: CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE (Conclusdo do - procedimento

Continua na ficha 05
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CNM: 112516.2.0137500-73
A / 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6
V; o . .
%;ﬁ'é’fp%'\éémL MATRICULA:  137.500 |DATA:  04/09/2026 Ficha: Q5F

disciplinado pelo artigo 26, da Lei Federal n°. 9.514/97, sem purgacio da mora,
pelo(a) devedor({a)-fiduciante indicado(a) no registro de n°. 07 retro).

OBJETO DA CONSOLIDAGAO: o IMOVEL MATRICULADO.

BENEFICTARTO(A) DA CONSOLIDAQQQ DA PROPRIEDADE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.

REQUISITOS PARA FUTURA TRANSMISSAEO DO IMOVEL: i. Leildo Positivo: Em caso de
arrematacdo do imdével em leildo extrajudicial ptblico positivo, do respectivo
titulo de transmissdo deverd consignar expressamente os dados do leildo, tals como
o valor, data, local da arrematacgdo, dados do leiloeiro oficial e que a arrematacgac
se deu no procedimento de execugdo da divida disciplinado na lei de regéncia; ii.
Leildo Pablico Negativo: Caso restem negativos os leildes extrajudiciais publicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissdo do imével & necessaria a
prévia averbagdo dos leildes negativos mediante requerimento do(a) credor(a)
fiducidrio(a), instruido com codpias autenticadas das publicag¢des dos leilbdes e dos
autos negativos assinados por leiloeiro oficial, acompanhade de prova da efetiva
notificacao/comunicacédo do(a) devedor(a) fiduciante que trata o §2°-A do artigo 27
da Lei Federal n°. 9.514/97; e, 4iii. Direito de  preferéncia do(a) devedor(a)
fiduciante: Em caso de exercicio do direito de preferéncia do(a) devedor(a)
fiduciante de que trata o $§2°-B, do artigo 27, da Lel Federal n°. 9.514/97, do
respectivo titulec de transmissdo por compra e venda deverd ficar consignado
expressamente essa hipbtese.

Valor base para célculo do ITBI: R$ 193.458,05.

Piracicaba/SP, 04 de setembro de 2026. Substituta responsével pela qualificacéo:
Lilian Michelle Ré Gerevini.

Escrevente impressor: gé%:: (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.112516331038489722W0Z2Q267.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0137500-73

N° do pedido: 630.514. Extraida e verificada por LARISSA VITORIA DA SILVA CAMPOS GOMES

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 137500, tem a sua situacdo com referéncia a ALIENACOES E CONSTITUICOES
DE ONUS REAIS, até o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que
a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. No_ambito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da
matricula_contera a reproducédo de todo o seu conteilido e sera suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus
reais_e restricoes sobre o imdvel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial (Lei 6015/73, art. 19 § 11). A
discriminagdo dos atos praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo. Piracicaba/SP, 04 de
setembro de 2026. (13:15) O(a) escrevente autorizado(a) .

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AJL9S-56NQA-6GB4A-XLKTE
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