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MATRICULA N°: 14385 FICHA: 01 DATA: 08/09/2022

Imével: Unidade autdnoma consistente do APARTAMENTO N° 107, tipo 04,
localizado no 1° pavimento, do Empreendimento imobilidrio denominado "VILLA
DEL PORTO", situade neste Municipio; constituido de quarto/sala/cozinha, BWC
e varanda, com 34,84 m? de Area total real, sendo 25,90 m? de area privativa
real e 8,924 m? de A&rea de uso comum, e respectiva fragdc ideal de terreno de
0,012371; construido no Lote de terreno proéprio n° 02, Quadra C-2, compocnente
do loteamento Modificacao do Loteamento Merepe 11, deste Municipio. O dito
empreendimento tem uma Area total de 1.798,50m? sendo 1.337,07m? de Area
privativa e 461,43m? de area comum de divisao proporcional.

Proprietdrio: PSS ENGENHARIA E INCORPORACOES LTDA, sociedade empresaria
limitada, com sede na Rua Sargento Silvino Macedo n® 511, bairroc da
Imbirikbeira, na cidade do Recife/PE, inscrita no CNPJ/MF sob n?°
37.947.014/0001-27.

Registro Anterior: Matricula 2512, livro n® 2, em 22.06.1988. A Construcdo
encontra-se averbada no AV-15-2512, em 26.08.2022. Eu, a) Catharina
Cavalcanti Carolino Ceorreia, Oficiala Substituta, digitei e subscrevi; Eu, a)
Deise Carla Vieira Sales, Oficiala Substituta, subscrevi.

AV-1 - MAT. 14385 - Apontado sob n° 38137, as fls. 089, do Protocolo 1-AU.
Ipojuca/PE, 08 de setembro de 2022. COMUNICAGCACO DA CONVENGCAO DE CONDOMINIO:
Procede-se a esta averbac8o para constar que a CONVENCAO DE CONDOMINIO do "
VILLA DEL PORTO", cncontra-se registrada neste Cartdérieo, ne Livro Auxiliar n°
03, sob o n° 2490, em 26 de agosto de 2022. Selo Eletrdnice de Fiscalizagdo
n°® 0150680.AIC07202201.03931. O referido & verdade; dou f£é&. Eu, a) Catharina
Cavalcanti Carolino Correia, Oficiala Substituta, digiteli e subscrevi; Eu, a)
Deise Carla Vieira Sales, Oficiala Substituta, subscrevi.

R-2 - MAT. 14385 - Apontado scb n.° 38870, as fls. 182, do Prctocolo 1-AU.
Ipojuca, 09 de novembro de 2022. COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE(S): PSS
ENGENHARIA E INCORPORAGCOES LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede
a Rua Sargento Silvine Macédo, n.®° 511, sala 02, no bairro da Imbiribeira, na
cidade de Recife/PE, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 37.947.014/0001-27,
representada por seus s50c¢cio0os administradores, Giovani Maciel Ulisses,
brasileiro, divorciado, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n.°
6.065.095-5SP/PE, inscrito no CPF/MF sob o n.°® 008.189.354-05, e Romero
Mattos Vieira Santos, brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da
Cédula de Identidade RG n.° 5.345.095-8SP/PE, inscrito no CPF/MF sobk o0 n.°
045.683.264-51, ambos residentes e domiciliados na cidade do Recife/PE, com
enderego profissional na sede da empresa representada. ADQUIRENTE (3): M.C
ARRUDA ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa Jjuridica de direito privado, com
sede na Rua Doutor Luiz Ribeiro Bastos, n.° 51, bairro do Pogo da Panela, na
cidade do Recife/PE, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.724.478/0001-79,
representada por seu sdécilo administradeor, Mauro César de Melo Arruda,
brasileireo, casade, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n.°
4.826.360-88P/PE, inscrita no CPF/MF sob o n.° 589.785.854-34, residente e
domiciliado na Rua Baltazar Passos, n.° 275, apt.® 2901, no bairro de Boa
Viagem, na cidade do Recife/PE. TITULO: Compra e Venda; FORMA DE TITULO:
Escritura Publica de Compra e Venda de Imdvel, lavrada pelo 8.° Tabelicnato
de Notas do Recife/PE, no Livro n.°® 2145-E, as fls. 151/153, em 26 de
setembro de 2022; VALOR DA OPERAgiO: RS 180.000,00 (cento e oitenta mil
reais). Foram apresentados para lavratura da escritura ora registrada, dentre
outres, os seguintes documentos: 1) Imposto de Transmissdo de Bens Imdévels -—
(I.T.B.I.), processo n.° 101141.22.0, recolhide em favor da Prefeitura
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Municipal local, no wvalor de R$ 4.514,66, em 22/09/2022, com avaliacdo fiscal
no valor de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais). Em cumprimento ao Art. 14, do
Provimento n.° 39/2014, datado de 25 de julho de 2014, do Conselho Nacional
de Justiga - CNJ, foram realizadas nesta data as consultas na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB: Relatédérios de Consulta de
Indisponikilidade, tende resultados NEGATIVOS. Foli emitida a Decglaragdc de
Operagdes ImcobiliAdrias - DOI. Sem condigdes. Selo Eletrdnico de Fiscalizacao
n.° 0150680.ADM07202201.01782. O referideo & verdade; dou fé&. Eu, a) Isaac
Ferreira da Silva Gomes, Oficial Substituto, digitei e subscrevi; Eu, a)
Deise Carla Vieira Sales, Oficiala Substituta, subscrevi.

R-3 - MAT. 14385 - Apontado scb n.° 47300, as fls. 144, do Protocolo 1-AZ.
Ipojuca/PE, 29 de agosto de 2024. COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE: M C ARRUDA
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n.° 14.724.478/0001-79,
sede na Rua Alcantara, n.° 207, sala 02, Centro, Saoc Lourengo da Mata/PE.
ADQUIRENTE: ALICE MARQUES CARNEIRO DE BARROS REGO, brasileira, solteira, néo
convivente em unido estavel, analista contabil, portadora da Cédula de
Identidade RG n.° 6884100116-MT/PE, inscrita no CPF/MF sob n.° 102.129.174-
98, residente e domicgiliada & Rua Doutor Jose Maria, n.?® 296, apto. 903,
bairro Encruzilhada, Recife/PE. TITULO: Compra e Venda. FORMA DE TITULO:
Instrumento Particular de Financiamento para Aquisigdo de Imdvel, Venda e
Compra e Constituicado de Alienacdo Fiducidria, entre outras avengas n°
9194164, datado de 14 de agosto de 2024, em conformidade do paragrafo 5°
acrescido do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21.08.19%964,
alterada pela Lei n® 5.049, de 29.06.1966, e em conformidade com a Lei
Federal n® 9.514/1997. VALOR DA OPERAgiO: R$ 440.000,00. DOCUMENTOS
APRESENTADOS: Imposto de Transmissédo sobre Bens Imdveis -~ ITBI processo n.°
101169.24.8, recolhido em faver da Prefeitura Municipal de Ipojuca/PE, em
22.08.2024, no valor de R$ 5.258,86, através do Itau, com Avaliagdo Fiscal no
valor de R$ 443.000,00; Certidéao de Quitagdo de ITBI n.° 011.504, emitida em
23.08.2024, Cdédigo de wvalidacdo: SBBF62055; Declaragdes firmadas pela
adgquirente, datadas de 28.08.2024, dispensando a apresentacgdc da Certidao
Negativa de Débitos do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU e a
Certiddc Negativa de Débitos da Taxa de Prevengdo e Extingdc de Incéndio -
TPEI; Declaragdo de quitagao dos débitos condominiais, datada de 04.07.2024;
Declaracgde firmada pela adquirente, datada de 28.08.2024, de gque ndo &
qualificada como pessoa politicamente exposta. Em cumprimento ao Art. 14, do
Provimento n® 39/2014, datade de 25 de Jjulho de 2014, do Conselho Nacional de
Justiga - CNJ, foram realizadas nesta data as consultas na Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens - CNIB: Relatdérios de Consulta de
Indisponibilidade, tendo resultados NEGATIVCS, com 03 respectivos cddigos
HASH: 53lc.f338.kba8e.62f0.cealb.21le3.ala2.afb%.18ece.baec’;
l11dz.648f.5fdc.4473.79f0.a471.3e9%96.0cd6.aael.3582; e
8398.3¢cc3.58£fb.205a.54b0.360b4.3835.63%a.2403.e03¢c. Foli emitida a Declaracdo
de COperagées Imobiliadria DOI. Selo Eletrdénico de Fiscalizacao n°
0150680.2ZFJ06202403.02438. 0O referido é verdade; dou fé&. Eu, a}) Isaac
Ferreira da Silva Gomes, Escrevente, digitei e subscrevi; Eu, a) Alisson
Oliveira de Moraes Guerra, 0ficial Substituto, subscrevi.

R-4 - MAT. 14385 - Apontado sob n.° 47300, as fls. 144, do Protocclo 1-AZ.
Ipojuca/PE, 29 de agoste de 2024. ALIENACAO FIDUCIARIA. TRANSMITENTE
FIDUCIANTE: ALICE MARQUES CARNEIRO DE BARROS REGO, qualificada no R-3 da
presente matricula. ADQUIRENTE FIDUCIARIC: BANCO BRADESCO S.A., Instituicédo
Financeira, inscrita no CNPJ/MF sob n® 60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo
Administrative denominado Cidade de Deus, s/n.°, Vila Yara, ©Osasco-SP.
TITULO: Alienagdo Fiducidria. FORMA DO TITULC: Instrumento Particular de
Financiamento para Aquisicgdo de Imdvel, Venda e Compra e Constituiglo de
Alienacaoc FiduciAria, entre outras avencgas n° 9194164, datado de 14 de agosto
de 2024, em conformidade do paragrafc 5° acrescido do artigo 91 e seus
paradgrafos, da Lei n® 4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei n° 5.049, de
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29.06.1%66, e em conformidade com a Lei Federal n° 9.514/1997. VALOR DO
FINANCIAMENTC: R$ 350.000,00; VALCR DA ENTRADA: R$ 90.000,00; SISTEMA DE
AMORTIZACAO: SAC; PRAZO DE REEMBOLSO: 250 meses; TAXA DE JURCS AC ANO:
nominal: 10.0171%, efetiva: 10,4900%; VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAO NA DATA DA
CONTRATACAO: R$ 4.416,30; SEGURC MENSAL MORTE/INVALIDEZ PERMANENTE: RS 44,48;
SEGURO MENSAL DANOS FISICOS IMOVEL: R$ 22,15; VALOR DA TAXA DE ADMINISTRACAO
DE CONTRATOS COBRANCA MENSAL: R$ 25,00; VALOR DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA
ASSINATURA: RS 4.507,93; VENCIMENTC DA PRIMEIRA PRESTACAO: ¥H .09 .2024;
REAJUSTE DOS ENCARGOS: de acordo com a clausula quinta; FORMA DE PAGAMENTO DO
ENCARGC MENSATL NA DATA DA CONTRATACAO: Boleto; VALOR DA AVALIAC!S&O PARA VENDA
EM LEILAO: Para os fins previstos no inciso VI do Artigo 24 da Lei Federal n
9.514/97, e atribuido ao imdével objeto desta matricula o valor de RS
443.000,00. INTEGRAM este assento registrario, todos os demais termos e
condigbes estabelecidos no contrato ora registrade. Selo Eletrdnico de
Fiscalizacao n°® 0150680.REH06202403.02439. O referido & verdade; dou fé. Eu,
a) Isaac Ferreira da Silva Gomes, Escrevente, digitel e subscrevi; Eu, a)
Alisson Cliveira de Moraes Guerra, Cficial Substituto, subscrevi.

AV-5 - MAT. 14385 - Apontado sob n.°® 47300, as fls. 144, do Protocolo 1-AZ.
Ipojuca/PE, 29 de agosto de 2024. AVERBACAO - LOGRADOURO - ATUALIZACAO DA
INSCRICAOC MUNICIPAL E SEQUENCIAL. Nos termos do requerimento genérico inserto
no Instrumento Particular de Financiamento para Aquisicao de Imdvel, Venda e
Compra e Constituigcé@o de Alienacdo Fiducidria, entre outras avengas n°
9194164, datado de 14 de agosto de 2024, instruido com ficha do imével
emitida pela Secretaria de Finangas da Prefeitura Municipal local, em data de
11.07.2024; Procede-se a esta averbacgdo para fazer constar as seguintes
informagdes: 1) Logradoure do imdével: RUA CEREJEIRA, S/N, MEREPE, IPOJUCA/PE,
CEP: 55.593-048; e 2) Inscrigdo Imobilidria Municipal:
4.0001.020.02.0260.0017.2 e Sequencial n.° 1025406.4. Selo Eletrdnico de
Fiscalizacao n.° 0150680.UDM06202403.02440. © referido & wverdade; dou fé. Eu,
a) Isaac Ferreira da Silva Gomes, Escrevente, digitei e subscrevi; Eu, a)
Alisson Oliveira de Moraes Guerra, Oficial Substituto, subscrevi.
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Av-7 - MAT. 14.385 - Apontado sob n° 55.184. Ipojuca-PE - 10 de julho de 2026.
DECURSO DE PRAZO. Conforme requerimento datado de 18 de junho de 2026,
firmado pelo BANCO BRADESCO S/A., ja qualificado na presente matricula, na
qualidade de credor fiduciario, representado por seu procurador Daniel Lessa
Marinho, inscrito no CPF/MF sob o n° 281.505.558-97, conforme procuracéo
publica lavrada pelo 2° Tabeliao de Notas de Osasco/SP, no Livro n® 1373,
paginas 333/340, em data de 11/10/2017, e Substabelecimento de Procuracéo,
lavrado pelo 6° Tabelido de Notas de Sao Paulo/SP, no Livro n® 4201, paginas
215/217, em data de 03/04/2024, nos termos do art. 26-A da Lei Federal n°
9.514/97 c/c art. 1347, §3° |Il, “b", do Codigo de Normas de Pernambuco,
atualizado pelo Provimento n® 12/2023-CGJ-PE, procede-se a esta averbacao
para constar que, no curso do Procedimento de Execucao Extrajudicial, apos a
devida intimagdao do devedor fiduciante, transcorreu o prazo sem que este
purgasse a mora. Selo Eletrdnico de Fiscalizagao n°
0150680.DGN05202601.01227. Emolumento R$ 86,54; TSNR R$ 19,23; FERM
R$ 0,96; FUNSEG R$ 1,92; FERC R$ 9,62; ISS R$ 4,81, TOTAL R$ 123,08,
recolhido atraves da guia SICASE n.° 24203003. O referido € verdade; dou fe.
Eu, digitei, subscrevi e assinei eletronicamente Ronald Alves de Melo, Escrevente
Autorizado. Codigo Hash: TD74-DKVT-89P6-3KVZ

Av-8 - MAT. 14.385 - Apontado sob n° 55.184. Ipojuca-PE - 10 de julho de 2026.
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE. Conforme requerimento datado de 18 de
junho de 2026, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel, objeto da
presente matricula, em favor do credor fiduciario BANCO BRADESCO S/A, ja
qualificado nesta matricula, nos termos do art. 1344, do Cddigo de Normas de
Pernambuco cumulado com art. 26, §7°, da Lei Federal n°® 9.514/1997, o pedido
foi instruido, dentre outros, com 0s seguintes documentos: a) Comprovacédo de
publicagbes do Edital de intimacao realizadas na Plataforma
www.registrodeimoveis.org.br/editais-online, nos dias 27, 28 e 29 de abril de
2026; b) Certidao de transcurso de prazo para purgacao da mora, emitida pela
Serventia Registral de Ipojuca em 01 de junho de 2026, selo eletrénico de
fiscalizagao 0150680.XGQ03202601.04077; e, c) Certiddo de Quitagao do ITBI n°®
019.241, emitida pela Prefeitura Municipal de Ipojuca em 19 de junho de 2026, na
gual consta: Espécie de transacgao: Consolidagao; Processo n° 101120.26.5;

Valor da avaliacdo R$ 443.000,00, recolhido no valor de R$ 9.985,45 em
17/06/2026, através do Banco Bradesco S/A., cddigo de validagao da certidao:
IMKR47720. Ato praticado em conformidade com o art. 26, §1°, §7° c/c 26-A da
Lei Federal n® 9.514/1997 e 1347, §3° Il, "b" do Cddigo de Normas de
Pernambuco. A livre disponibilidade do imével fica condicionada ao atendimento
dos requisitos elencados no art. 27, da Lei Federal n® 9.514/1997 c/c art. 1344, §
8°, do Cddigo de Normas de Pernambuco, devendo o credor fiduciario promover
os leildes publicos, na forma estabelecida. Foram realizadas nesta data as
consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB: Relatorios de

Continua na Ficha 03
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Consulta de Indisponibilidade, tendo resultados NEGATIVOS, com os respectivos
codigos HASH: czqbmsijtcp e yrm14djg4). Foi emitida a Declaracao de Operacoes
Imobiliarias - DOl. Selo Eletrénico de Fiscalizacao n°
0150680.DGP05202601.00633. Emolumento R$ 1.417,00; TSNR R$ 1.329,00;
FERM R$ 15,74; FUNSEG R$ 31,49; FERC R$ 157,44; ISS R$ 78,72, TOTAL R$
3.029,39, recolhido através da guia SICASE n.° 25481900. O referido € verdade;
dou fé. Eu, digitei, subscrevi e assinei eletronicamente Ronald Alves de Melo,
Escrevente Autorizado. Cédigo Hash: B828-F3LU-4PDU-FU3Z




