AUTO DE PENHORA E AVALIAGAO

Dia 28.11.2025 as 17h, em cumprimento ao MANDADO DE
PENHORA E AVALIACAO ID 165259618, autos 0800691-
30.2023.10.0063, PENHOREI o Imoével denominado “Fazenda Santa
Maria”, registrado no CARTORIO DO 1° OFiCIO EXTRAJUDICIAL
DE ZE DOCA/MA, matricula 1.865, com 284,9414 ha (hectares), em
seguida, DEI inicio a avaliagdo do imovel.

Da avaliagao: Segundo o Atlas do Mercado de Terras editado em
novembro de 2023 pelo INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO
E REFORMA AGRARIA - INCRA, o valor do hectare no Municipio de
Zé Docal/MA, varia dentro dos seguintes valores médios:

REGIAD NORDESTE

MARANHAD

MERCA DD REGIONAL DE TERAAS PRE-AMAZOMICO [MAT-1207)

usa Valor Total do imdwel - T 7% /ha) Walor da Te-rra Mua - VTN (RS fhal
Tipologia de Uso mivel edia minimo maximo igdia minimo maximo
iGeral o 11.3&0,06 1.227.50 48.750,E52 10.190,25 1.77:,93 48603 67
Agricoda L 20,690,211 758,58 23.793.78 1503200 1617713 11.B86 24
Pecuaria I 10.512.85 8.9315.92 11.08%,78 5.400,85 r.990, 72 10LE10,58
Vegetacdo natha 1 301900 4.566,15 347185 254907 21865, T1 2.231.41
Agricodn -Grios Diversos - Alta Capacidade 2 &7 391 8% 38.033,07 48.750,BX 41 264 06 359324 45 48 B03 67
Agricoda -Grios Deversos - Media Capacidade 2 20003 44 17.002,93 23.003.55 1223472 15. 459 51 20.565,53
Pecuaria -Bovino - Pastagem Formada - Alta Capacidade a 14.742.57 12.531,19 16.953 54 1322900 11.261,565 15.136,3%
Pecuara -Bovino - Pastagem Mativa fformada - Balxa Capacidade i 695503 591178 7.5998.28 1549 07 2165671 2.231,42

Acailindia, Ao Alegre do Pindare, Amarante do Maranhdo, Araguand, Boa Vista do

N Gurupl, Bom lardim, Bom fesas das Selvas, Buritioupu, Buritirana, Centro da

& 3 Gullherme, Centro Novo do Maranhdo, Gidelindia, Davindpolis, Governadar Edson

L J Lobdo, Governador Rewton Bella, Gowsrnadar Nunes Freire, Impsratriz, [kinga da

Maranhia, lodo Lisboa, Junco do Maranhia, Lageado Nowo, Maracamume,
Maranhiednha, Montes Atos, Hova Olinda do Maranhio, Presidente Medice, Ribamar
Houene, Santa Luzia, Santa Ludia do Parud, 53a Frandisco do Brejdo, S8 lodo do Cand,
%i0 Pedro da Agua Branca, Senador La Rocque, Tufilindia, vila Nova dos Martirios & 2¢
Doca

Tendo em vista tal norte, e, que o valor da divida objeto da penhora
€ 584.726, 47 (quinhentos e oitenta e quatro mil setecentos e vinte e
seis reais e quarenta e sete centavos) passo a avaliagéao.

1. IMOVEL: Matricula 1.865. Uma érea de terra localizada em Zé
Doca-MA , denominada de “Fazenda Santa Maria”, perfazendo uma
area total de 284, 94 ha (duzentos e oitenta e quatro hectares,
noventa quatro centiares). Estimo o valor do hectare na média de R$
10.190,25, e o valor da area correspondente em R$ 2.903.609,83.

AREA PENHORADA DA TOTAL: 57, 4 ha (hectares) = 584.920, 35
(quinhentos e oitenta e quatro mil, novecentos e vinte reais e
trinta e cinco centavos reais).
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Por fim, certifico que nao foi possivel intimar da penhora o senhor
ADAO TEIXEIRA OLIVEIRA e sua esposa por nd0 morar mais no
endereco indicado no mandado e nao ter conseguido falar com ele
através de telefone.

Tendo em vista
De tudo, lavrei este auto.
A consideragao superior.

Dou fé.

Documento assinado digitalmente

Y Fb FRANCISCO DE TASSO FERNANDES DE SANTAN
g 1 Data: 01/12/2025 09:21:45-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
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PORTAL DO
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“.% " DO ESTADO DO MARANHAO

TRIBUNAL DE JUSTICA PRIMEIRO GRAU ATOS LEGISLACAQ MIDIAS GESTAO ORGAQOS SERVICOS TRANSPARENCIA

ATUALIZACAO MONETARIA

CORRE(;@O MONETARIA(M M/AAAA) ACESSORIOS (%) PRINCIPAL ATUALIZADO: RS 606.166 , 41
Termo Inicial: Juros(més-2%): JUROS: RS 0, 00
11/2025 | | |
MULTA: R$ 0, 00
Termo Final: Multa(%): )
ADVOGADOQO:R$ 0, 00
08/2026 | | |
PRINCIPAL(moeda da época) Advogado(%):

‘ ‘ TOTAL: RS 606.166 , 41

Valor Principal:

1584.920,35 |

Aviso: Calculo realizado com sucesso.




