Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario
Tribunal de Justica
Comarca da Capital
Cartério da 442 Vara Civel
Av. Erasmo Braga, 115 Salas 320,322,324 BCEP: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3133-2469 e-mail:
cap44vciv@tjrj.jus.br

Processo Eletronico

355/2025/MND

GRERJs n° 8083710677298 e n° 4183570919973
MANDADO DE AVALIAGAO

Processo : 0324703-31.2011.8.19.0001 Distribuido em: 08/09/2011

Classe/Assunto: Procedimento Comum - Pagamento; Despesas Condominiais / Condominio em Edificio
Autor: CONDOMINIO DO EDIFiCIO PAULISTANA

Réu: JOSE FRANCISCO DIAS DA CRUZ

Réu: MARIA CLARA DIAS DA CRUZ

Executados: JOSE FRANCISCO DIAS DA CRUZ - CPF: 692.357.087-53; MARIA CLARA DIAS DA
CRUZ - CPF: 559.399.700-44

Local da Diligéncia: Rua Almirante Salgado, n° 365, Apto. 101 - Laranjeiras- Rio de Janeiro /RJ -
CEP: 22240-170

Despacho: 1 - Ao cartério para juntar aos autos as informagoes obtidas no SISBAJUD. Apés, dé-
se vista ao exequente.

2 - FLS. 436- Recolhidas as custas, expega-se mandado de avaliagdo do imoével registrado sob a
matricula n. 178.073 (9 RGI), a ser cumprido por OJA.

Finalidade: Proceder a avaliagdo do bem, conforme cépias em anexo.

Descricdo do bem: o Apartamento 101 do edificio situado na Rua Almirante Salgado, n°® 365 -
Laranjeiras- Rio de Janeiro /RJ - CEP: 22240-170, com direito a uma vaga de garagem, com a
fracao de 2/16 do terreno, matricula n® 178.073, do 9° Oficio de Registro de Iméveis da Cidade do
Rio de Janeiro.

Observagdo: Mandado expedido conforme Inciso | do Artigo 372 do Cédigo de Normas da
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Judicial.

O MM. Juiz de Direito, Dr. Antonio Luiz da Fonseca Lucchese M A N D A O(S)
OFICIAL(AIS) DE JUSTICA AVALIADOR(ES), em cumprimento ao presente, extraido dos autos do
processo acima referido, dirigir(em)-se ao local da diligéncia, ou onde Ihe(s) for indicado, e proceder(em)
a AVALIAGAO do bem discriminado, conforme as copias que seguem em anexo e deste ficam fazendo
parte integrante. Eu, Cristiane Daumas da Silva - Subst. do Resp. pelo Expediente - Matr.
01/25164, digitei e eu, Marcio Celani Barbosa - Responsavel pelo Expediente - Matr.
01/27568, subscrevo.

Rio de Janeiro, aos dezenove dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e cinco.

Antonio Luiz da Fonseca Lucchese
Juiz de Direito

Resultado do mandado:

( )POSITIVO () NEGATIVO DEFINITIVO () PARCIALMENTE CUMPRIDO
( )NEGATIVO () DEVOLVIDO IRREGULAR (" ) NEGATIVO INERCIA DA PARTE
( )CANCELADO ( )CUMPRIDO COMRESSALVA () NEGATIVO PERICULOSIDADE

Codigo para Consulta do Documento/texto no portal do TJERJ: : 4Y2V.6R3X.4EY2.ICB4
Este codigo pode ser verificado em: (www.tjrj.jus.br — Servicos — Validacdo de documentos)
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Estado do Rio de Janeiro
Poder Judiciario

Tribunal de Justica
Comarca da Capital
Cartério da 442 Vara Civel
Av. Erasmo Braga, 115 Salas 320,322,324 BCEP: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3133-2469 e-mail:
cap44vciv@tjrj.jus.br
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TERMO DE PENHORA

Processo : 0324703-31.2011.8.19.0001

Classe/Assunto: Procedimento Comum - Pagamento; Despesas Condominiais / Condominio em Edificio
Autor: CONDOMINIO DO EDIFiCIO PAULISTANA

Réu: JOSE FRANCISCO DIAS DA CRUZ

Réu: MARIA CLARA DIAS DA CRUZ

Aos vinte dias do més de junho do ano de dois mil e vinte e dois, no Cartério deste
Juizo e nos autos da Ac¢ao de Procedimento Comum- Pagamento; Despesas Condominiais / Condominio
em Edificio em epigrafe, movida por CONDOMINIO DO EDIFICIO PAULISTANA, n° de inscricdo
72.086.71310001-20, com sede na Rua Almirante Salgado, n°® 365, Laranjeiras- Rio de Janeiro-RJ e os
réus JOSE FRANCISCO DIAS DA CRUZ, CPF:692.357.087-53 e MARIA CLARA DIAS DA CRUZ,
CPF:559.399.700-44, ambos residentes na Rua Almirante Salgado, n° 365 apto. 101, Laranjeiras- Rio de
Janeiro-RJ- CEP, 22240-170, foi lavrado o presente Termo de Penhora do imével localizado na Rua
Almirante Salgado, n° 365 apto. 101, Laranjeiras- Rio de Janeiro-RJ- CEP, 22240-170, Matricula n°
178.073, 9° RGI, acostada as fls 318-321, para pagamento do débito no valor de R$344.744,69
(trezentos e quarenta e quatro mil, setecentos e quarenta e quatro reais e sessenta e nove
centavos) atualizados em margo de 2022. Para constar lavrei o presente termo que, lido e achado de
acordo, vai devidamente assinado. Eu, Fernanda Maria de Souza Moraes
- Técnico de Atividade Judiciaria - Matr. 01/23361 o digitei e eu, Marcio Celani
Barbosa - Responsavel pelo Expediente - Matr. 01/27568, o subscrevo.

Sylvia Therezinha Hausen de Area Leao - Juiz Titular

Cadigo para consulta do documento/texto no portal do TJERJ: 4H6P.FGKY.6HW4.PJD3
Este codigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2062903/0216

© REGISTRO GERAL

MATRICULA
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om direito au a-
: ete): fracido de 2/16 do terreno.- FREGUESIA DA GLO-
Inscrigdo FRE n@. 271290-9 CL 06470-9.- CARACTERTSTICOS E CON-

FRONTACOES 0 terreno mede 13,00m de frente, 15,50m.nos

A

7N

nha quebrada da esquerda para a direita, linhag

direita um angulo obtuso e com a esquerda um &

direita e 51,00m a esquerda em 02 segmentos dos fundos para a frente

de 16,00m mails 35,00m, formando angulo obtuso para dentro.do terreno

‘de Jesus

élra Brasil.— PROPRIETARIQO - JOSE MARTA DIAS DA CRUZ, brasi-

artista plastlco, solteiro, maior, residente nesta 01dade e

/

'foihadquirldo poT_ compra feita(a/E;Eg Proenga da Fonseca nos termos

=04285 18/01/23 14:47:26138290 PROGER-VIRTUAL

o no. 474315, as fls. 199v, do Le. 1-CJ, instruido com certi
casamento de 15/01/74 de Cataguases—MG JOSE MARIA DIAS DA CRU

Rio de Jane :

continua no verso.~-
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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

Pagina

2062903/0216

REGISTRO GERAL

MATRICULA
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CESSAQ Dﬁ, VAGA - Pela escritura de 03/08//90, do 182, Oficio, livro
4521, fls. 116, prenotada em 14/09/90, sob o nQ 468145, 35 fls 187v

do 19. 1-CI e de 15/0:2/91, do 202. Oficio, LO. 2585, fls. 12, preno
tada em 01/03/91, sob o nQ. 478282, as fls. 100, do LO. 1-CL, JOSE:

MARTA DIAS DA CRUZ e CIRINEA FORTUNATO, brasileiros, separados en-—
tre si, ele artista plastico e ela do lar, CI n9s. 1234311-7 e -/
3291169 ambas do IFP, CPF nCs. 009.262.217/87 e 363.817.727/00, re-
sidentes nesta cidade, cederam seus direitos ao uso de 01 vaga na
garagem, que se desvincula da unidade desta matricula, para ser vin

culada a unidade 203 objeto da matricula 59615, 3 FERNANDO RODRI-
- 2544500

/

P

DOAGEA COM TRANSFERENCIA DA NUA PROPR'{ZEDADE: Pela escritura datada
de 07.07.97 do 239 Oficio, livro 6946, fls.: 3:0, prenotada em 15.07.97
com o n® 667.688, as fls. 70v, do livro 1-D0,1 JOSE MARIA DIAS DA —
CRUZ e CIRINEA FORTUNATO, antes qualificados, doaram o imdvel dest.a
matricula, cederam e transferiram a nua propriedade a JOSE FRANCIS-
€O DIAS DA CRUZ, misico, identidade do IFP n® 0561224-7, CPF com o
n? 692.357.087-53 e MARIA CLARA DIAS DA CRUZ, assistente administra
tiva, identidade da SSP/SC nQ 3630263 e CPF n2 559.399.700~44, bra—

Sendo dado o
valor de R$31.793,00

,égue;ga {ich;l 02. /
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. REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
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2062903/0216

A
'ario'_

ZEstad

zdos:=Not
o
esianeiro

ores:zd

9¢ OFiCIO DE REG

=—AsSsociacao
——e:Registrad

o=d

d

N

4 {Processo n° 0365349-10.2016.8.19.0001).
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Poder Judiciario - TJERJ

Corregedoria Geral da Justica  REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OF ICIO
Selo de Fiscalizagéo Eletronico AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EEEP79942 WGT ‘ ‘ '
Consulte a validade do selo em: . : 2062903/0216

hitps:/iwww3.tir].jus.br/sitepublico

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA ‘
178073 { .2 l
. —— VERSO

PEﬁHORA.EM 2° GRAU do imbvel, para garantia da divida no

valor de . R$23.573,07, decidida nos autos da acdo de

execugdo fiscal movida pelo MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO
{Processo n°  0302827-39.2019.8.19.0001). Para este
fregistro ndo foram recolhlaos emolumentos, porém a
averbagao de seu cancelamento sb podera ser efetuada com

O recolhlmento dos emolumentos de ambos os atos,
" calculados na data da apresentagdo do Mandado/Oficio dal
averbagéo,qe cancelamento;. con P disposto no § 2° do
w.artigo 38B.43° Lei estadual ificado pela lei

i H6370/12. Rio dé Japed e, ro de 2021.-———m—ee—av

'\ ..0 Oficial ‘ EDYP57446 BIU

T 2 -
‘ Eliseu da Silug
8* Oficia! Substitutn
CTPS: 54596 /0056-3J
R -9 PENHORA Pela certiddo de 20/06/22 da 442  Vara

Civel & -
RJ, prenotado em 06/07/22 com o n°® 2062903 & £1.280 do
livro 1-LU, fica registrada a PENHORA EM 3° GRAU do
imével, para garantia da divida no valor de R$344.744, 69,
decidida-nos autos da agdo movida por CONDOMINIO DO
EDIFICTIO PAULISTANA em face de JOSE FRANCISCO DIAS DA
CRUZ (Processo n° 0324703— Ji1.8.18.0001). Valor

atribuido para base dlo dos emolumentos:
R$344.744,69. Rio de o de 2022 . ———

O Oficial EEEP78865 NCQ

e
Eliseu da Silvg
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-Rg

Rio de

CERTIDAO - Certifico e dou fe quea Presente oépia ¢ roproducio

auténtica da matricula a que s€ referé aida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.01

5
Janeiro, 19 _.de" 5 Iﬁi

D Oficial: Dr. ADILSON ALVE%IDES - Mat. 06/0087 . RJ

D 1; Oficial Substituto: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - CTPS 97445/070-RJ

8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ




9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.71 5.031/0001-90

Aidilion Ahres Whond

REGISTRADOR

Titulo: Penhora

CERTITFICOGQ ue 0 présénte titulo prenotado sob o n° 2662903 em
06/07/2022, no Tivro 1-LU, :folha 230, foi registrado/averbado em
19/07/2022 com os seguintes atos: ‘

Descrigédo | Qtd. Valor

¥kkix EM O L UMENT O § *kkxx

REGISTRO (Tabela 20.1-1-9) 1 2.006,87
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) . 1 26,28
LEI 6370/2012 (PMCMV) ! 1 42,48
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 ' 91,14
*%** ACRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 - 20% . . . IR ) . , 424,85
LEI 4664/05 - 5% : . 106,21
LEI 111/06 - 5% . : : ‘ 106,21
LEI 6281/12 - 4% ; e &a'57dos Sant§ 84,97
2 (85, 405 v
LEI 691/84 - ISS o énaggg%gmdecmém 114,04
: CTPS- 2885056/60 RY
MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS - '
178073 - RG.9S
SELO (S)
) F"_oder Judiciario - TUERJ
- ‘Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
Constulte a vqligigde do'selo em: )
https..'//www3,t1r|.|us‘br/snepubl‘l'co '“?9 7 R G .
- EEEP78865 NCQ e B

A presente certiddo integra o documento nela 7identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A* comprovacdo de Onus reais ou gravames € feita
através de certiddo especifica. = e

Recibo n° 33050/2022

Recebi de CARLOS JOSE MARIANO DA SILVA a quantia de R$3;OO3,05, referente
ao(s) ato(s) praticado(s) em‘19/07/2022, acima discriminados.

10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430



* LAUDO DE AVALIACKO INDIRETA

IMOVEL: Situado na RUA das ALMIRANTE SALGADO 365/101 LARANJEIRAS.

|
Devidamente dimensionado e caracterizado no 9° Oficio de Registro de Iméveis,
matricula 178.073 inscri¢do municipal de n2 0.271.290-9 (IPTU), 4rea edificada de

‘43 |
165 M2 IDADE 1958, conforme fotocopias da Certidao do RGI e ITPU que\

: . 50 da vagad
acompanham 0 Mandado. N3o possui vaga de garagem. Ha uma cessdo d

para unidade 203.

da rua. Muito silencioso, com um.
tado de conservacdo. Servico de

O condominio esta localizado no final

belo jardim na parte lateral. Em bom es

zelador.

O comércio estd localizado no inicio da rua, com farmécias, escolas,

préximo ao Tunel Reboucas, bondinho do corcovado e outras facilidades

publicas.

A avaliagdo estd sendo realizada de forma indireta haja vista que o ocupante,
preferiu ndo autorizar a entrada no imével. Mas, ao me receber pude

observar que esta todo no original , necessitando de obras de modernizaca

e, talvez, de obras na parte elétrica e hidraulica.
)

AVALIO EM R$ 1.150.000,00 ( Um milhdo cento e cinquenta mil reais)

Digitallzaado com Lamoscanner



Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario
Tribunal de Justica

Comarca da Capital

Cartoério da 442 Vara Civel

Av. Erasmo Braga, 115 Salas 320,322,324 BCEP: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3133-2469 e-mai:
cap44vciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0324703-31.2011.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento Comum - Pagamento; Despesas Condominiais / Condominio
em Edificio

Autor: CONDOMINIO DO EDIFICIO PAULISTANA
Réu: JOSE FRANCISCO DIAS DA CRUZ
Réu: MARIA CLARA DIAS DA CRUZ

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Antonio Luiz da Fonseca Lucchese

Em 13/08/2026

Decisao

Defiro a indicacdo do leiloeiro publico oficial Paulo Augusto de Maria Botelho,
pauloaugustobotelholeiloeiro@gmail.com, para a realizacdo da hasta publica do imovel
penhorado nestes autos, observando-se as disposicdes dos arts. 879 e seguintes do CPC,
especialmente quanto & modalidade eletrbnica de alienacdo de que trata o art. 882, bem
como no que concerne aos procedimentos de publicacdo de edital e realizagdo do leildo.

Intime-se o leiloeiro nomeado por e-mail para que promova a designacdo de data para a
hasta publica e a publicacdo do respectivo edital na forma dos arts. 886 e 887 do CPC,
informando nos autos, no prazo de 10 (dez) dias, as providéncias adotadas e a data
designada para o ato.

Intimem-se.

Rio de Janeiro, 04/09/2026.

Antonio Luiz da Fonseca Lucchese - Juiz em Exercicio

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Antonio Luiz da Fonseca Lucchese

Cadigo de Autenticacédo: 4MSX.QHCV.5AB9.6WG4
Este codigo pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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NUMERO DA CERTIDAO
00-8.927.578/2026-4
CIB: 1M52CZE-5 T o |
PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO  SECRETARIAMUNICIPAL DE FAZENDA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

CERTIDAO DE SITUAGAO FISCAL E ENFITEUTICA DO IMOVEL

Contribuinte Data Folha
JOSE MARIA DIAS DA CRUZ 10/09/2026 01/01
Endereco Inscrigao Cod. Lograd.
RUA ALMTE SALGADO 00365, APT 101 - LARANJEIRAS 0271290-9 06470-9
QUADRO | - DEBITOS INSCRITOS EM DIVIDA ATIVA
A"gﬂ‘ig‘e' MP |Natureza ce“'ﬁﬁlg""da Vara .Tr:'l’,:’ IPTU TCLLP/TCL. TIP TSD A?:mg:a ‘?a';;ra
2006/01/00 JubIC 01-024259-2008 12 PREDIA 1.323,10 213,90 1.537,00 17.652,67
2007/01/00 JuDIC 01-023452-2009 12 PREDIA 1.333,10 219,90 1.553,00 16.543,86
2008/01/00 JuDIC 01-026738-2010 12 PREDIA 1.360,10 229,90 1.590,00 15.462,13
2009/01/00 JubIC 01-024985-2011 12 PREDIA 1.409,10 243,90 1.653,00 14.395,72
2010/01/00 JuDIC 01-022348-2012 12 PREDIA 1.468,10 253,90 1.722,00 13.643,71
2011/01/00 JubDIC 01-013120-2013 12 PREDIA 1.553,10 268,90 1.822,00 12.893,29
2012/01/00 JubIC 01-086317-2014 12 PREDIA 1.655,10 286,90 1.942,00 12.294,01
2013/01/00 JuDIC 01-234889-2014 12 PREDIA 1.750,10 302,90 2.053,00 11.362,82
2014/01/00 JubIC 01-087981-2015 12 PREDIA 1.853,10 320,90 2.174,00 10.862,39
2015/01/00 JuDIC 01-085690-2016 00 PREDIA 1.972,10 341,90 2.314,00 10.354,01
2016/01/00 JuDIC 01-062511-2017 00 PREDIA 2.184,10 377,90 2.562,00 9.843,98
2017/01/00 JubIC 01-061960-2018 00 PREDIA 2.328,10 402,90 2.731,00 9.338,17
2018/01/00 JuDIC 01-093847-2019 00 PREDIA 2.485,10 414,90 2.900,00 9.106,63
2019/01/00 JubDIC 01-046938-2020 00 PREDIA 2.672,10 430,90 3.103,00 8.841,44
2020/01/00 JubIC 01-160301-2021 00 PREDIA 2.776,10 447,90 3.224,00 8.300,27
2021/01/00 JuDIC 01-151499-2022 00 PREDIA 2.894,10 466,90 3.361,00 7.762,23
2022/01/00 JubIC 01-143899-2023 00 PREDIA 3.195,10 515,90 3.711,00 7.221,12
2023/01/00 AMIGA 01-150593-2024 00 PREDIA 3.384,10 545,90 3.930,00 6.680,94
2024/01/00 AMIGA 01-088158-2025 00 PREDIA 3.544,10 571,90 4.116,00 6.142,13
2025/01/00 AMIGA 01-162978-2026 00 PREDIA 3.710,10 598,90 4.309,00 5.601,39
[r— * — [— o r— Total a pagar: 214.302,91
QUADRO Il - COTAS VENCIDAS NAO INSCRITAS EM DIVIDA ATIVA / COTAS A VENCER
[ANO DO CARNE 2026 GUIA 00 N° COTAS 10 ANO DO CARNE **** GUIA** N° COTAS ** [ANO DO CARNE **** GUIA ** N° COTAS *
NORMAL/GUIA SEM PAGAMENTO
EM ABERTO
Valor Valor Valor
Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar
das Parcelas das Parcelas das Parcelas
01 06/02/2026 449,90 526,38 ** **
02 06/03/2026 449,90 521,88
03 08/04/2026 449,90 517,38
04 08/05/2026 449,90 512,88
05 08/06/2026 449,90 508,38
06 07/07/2026 449,90 503,88
07 07/08/2026 449,90 485,89
08 08/09/2026 449,90 467,89
09 07/10/2026 449,90 449,90
10 09/11/2026 449,90 449,90
Total Langado Total a Pagar Total Total Langado Total a Pagar Total Total Langado Total a Pagar Total
4.499’00 4.944’36 Fededededkdededekdkddkk Fedededededededekdededekd Fekdedkdekddkddkddkdk| Fkkkkkkkkkkkkk

QUADRO lil - INFORMACOES COMPLEMENTARES

QUADRO IV - SITUACAO ENFITEUTICA

IMOVEL REMIDO DE FORO (nio sera necessario pagar laudémio)

OBSERVACOES: ’ ) )

01. AS COLUNAS DE IPTU, TCLLP/TCL, TIP, TSD, DIiVIDA APURADA E VALOR HISTORICO DAS PARCELAS APRESENTAM OS VALORES ORIGINAIS DOS DEBITOS
EXPRESSOS EM MOEDA DA EPOCA.

02. VALOR A PAGAR CALCULADO PARA A DATA DE EMISSAO DA CERTIDAO E EXPRESSO EM REAIS.

03. MP - INDICA DEBITOS ORIGINARIOS DA INSCRIGAO DA MAIOR PORGAO OU DE INSCRIGOES VINCULADAS. ] i

04. NOS CASOS DE CERTIDAO DE DIVIDA ATIVA DE NATUREZA JUDICIAL, O VALOR DEVERA SER ACRESCIDO DE CUSTAS JUDICIAIS E HONORARIOS ADVOCATICIOS.
05. PARA REGULARIZAR DEBITOS INSCRITOS EM DiVIDA ATIVA, DIRIJA-SE A PROCURADORIA DA DiVIDA ATIVA.

06. FICA ASSEGURADO AO MUNICIPIO O DIREITO DE COBRANGA DE QUALQUER DEBITO QUE POSSA SER VERIFICADO POSTERIORMENTE. .

07. ESTA CERTIDAO CONSIDERA OS PAGAMENTOS CUJA ARRECADAGAO JA CONSTE NOS REGISTROS DA PREFEITURA. PAGAMENTOS REALIZADOS NOS ULTIMOS 15
DIAS PODERAO NAO CONSTAR DA CERTIDAO.

08. A PRESENTE CERTIDAO E EMITIDA POR PROCESSAMENTO DE DADOS E SO SERA VALIDA SEM RASURAS E COM CHANCELA DO TITULAR DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FAZENDA. OS INTERESSADOS PODERAO CONFIRMAR A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDAO NO ENDEREGO ELETRONICO
https://www.rio.rj.gov.briweb/smf, PORTAL DA PREFEITURA, BUSCANDO "IPTU-SERVIGOS ON LINE". PRAZO DE VALIDADE: 90 DIAS.

09. A COLUNA VALOR A PAGAR DO QUADRO Il APRESENTA APENAS O SALDO DEVEDOR REMANESCENTE. ASSIM, NAO SAO IMPRESSAS AS COTAS QUITADAS.

10. PARA O IMOVEL FOREIRO AO MUNICIPIO A LAVRATURA DO TiTULO DEFINITIVO DE TRANSMISSAO DO SEU DOMINIO UTIL SO PODERA SER FEITA MEDIANTE O
PAGAMENTO DO LAUDEMIO, EXCETO NOS CASOS DE "CAUSA MORTIS" OU DE FORMA GRATUITA "INTER VIVOS", OBSERVANDO O QUE DISPOE A LEGISLAGAO EM
VIGOR.




PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Secretaria Municipal de Fazenda
Coordenadoria do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana

CERTIDAO DE ELEMENTOS CADASTRAIS

Com referéncia ao imével situado na RUA ALMTE SALGADO 00365 APT 101 - LARANJEIRAS, informamos, abaixo, os dados
que constam do cadastro imobiliario, nesta data.

DADOS CADASTRAIS

JOSE MARIA DIAS DA CRUZ

Inscrigdo Codigo Logradouro Numero da Certidao
0271290-9 064709 32763052026
Titular

10 - APARTAMENTO

Condigao Situacao
08 - Fedkedededededededededddededkkkk 11 - 1 FRENTE
Tipologia Utilizagao

06 - RESIDENCIAL

Posigcao Idade

05 - FRENTE 1958

Area do Terreno Area Edificada
0000614 0000165

Testada Real
00013,0

Fragao Fiscal

1,0000000

Observagoes:

Nao ha observagoes

Titulares:

"A Presente certiddo registra os dados do imével que constam, nesta data, no cadastro imobiliario, servindo de base aos
langcamentos tributarios.

Conforme determina o art. 81 do Decreto n°® 2.477/80, cumpre ressaltar que as certiddes expedidas pela Secretaria Municipal de
Fazenda ndo possuem validade para os efeitos de averbacédo no Registro de Iméveis a que se refere o art. 285 do Decreto-Lei
Federal n°® 4.857 de 09/11/1939.

Os interessados poderdo confirmar a autenticidade desta certiddo no endereco eletronico https://www.rio.rj.gov.br , Portal da

Prefeitura, buscando 'IPTU - Servigos on-line'.

Rio de Janeiro, 10/09/2026

Jose Henrique Cantarino R. Esteves
Coordenadoria do Imposto Sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana
Pagina 01 de 01
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Fls.
Processo: 0324703-31.2011.8.19.0001

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento Comum - Pagamento; Despesas Condominiais / Condominio
em Edificio

Autor: CONDOMINIO DO EDIFICIO PAULISTANA
Réu: JOSE FRANCISCO DIAS DA CRUZ
Réu: MARIA CLARA DIAS DA CRUZ

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Antonio Luiz da Fonseca Lucchese

Em 07/10/2026

Despacho

Arbitro a comissdo do Auxiliar do Juizo em 5% do prego da arrematagéo, sendo certo que o
pagamento s6 sera devido depois de consumada a alienagao judicial, o que ocorrera com a
assinatura do auto de arrematacgao (arts. 901 e 903 do CPC), em conta a ser indicada pela
profissional.

O leildo se realizara na rede mundial de computadores, no  sitio
www.paulobotelholeiloeiro.com.br, em datas a serem designadas oportunamente.

Fixo o pre¢co minimo de alienagado em (70%) do valor da avaliagcdo, devendo o pagamento do
prego ser realizado a vista (art. 885 do CPC), ressalvada a hip6tese de pagamento de 25%
(vinte e cinco por cento) do preco minimo da alienagao (art. 895, § 1°, do CPC) e o saldo
remanescente em até 30 prestagodes.

O pagamento integral do prego a vista ou o pagamento dos 25% acima referidos, serao feitos
imediatamente apos o encerramento do leildo, por meio de depdsito judicial eletrénico, com a
utilizagado de guia emitida pelo sistema do site do leiloeiro (art. 892 do CPC) ou diretamente no
site do Banco do Brasil (depositario oficial).

O Juizo admitird no leildo eletrénico, a proposta de aquisigdo do bem penhorado em
prestacdes a que se refere o art. 895, §1°, do CPC, mas os interessados ficam cientes de que
qualquer proposta de pagamento a vista prevalecera sobre a proposta de pagamento
parcelado, o que significa que sé sera considerada alguma proposta de pagamento em
prestacdes se ndo houver licitantes que oferegcam o pregco minimo de alienagao a vista (§ 7° do
art. 895 do CPC).

Constitui 6nus do exequente, a ser cumprido no prazo de 15 dias Uteis a contar da intimacao
da presente decisao, fornecer os dados necessarios (enderegco, nome do representante legal
etc.) a intimagao de terceiros (art. 889, inciso Il a VIII, do CPC) referidos nos dois paragrafos
antecedentes.

Também constitui 6nus do exequente, a ser cumprido no prazo de 15 dias uteis a contar da

presente decisdo, antecipar as custas processuais para as intimagdes de terceiros (art. 889,
incisos Il a VIIlI) e eventualmente para a intimagdo do executado (art. 889, inciso I), assim

JULIO.FRANCA
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como antecipar as custas para expedigao do edital de leildo pelo Chefe da Serventia.

Em caso de inércia do exequente no cumprimento dos dnus processuais indicados nos dois
paragrafos precedentes e/ou o ndo aperfeicoamento das intimag¢des expedidas, implicara a
nao realizagédo do leildo na data designada. O chefe da secretaria, neste caso, certificara nos
autos o ocorrido e enviara os autos a conclusao.

Homologo as datas dos leildes designadas as fls. 497/500, a saber: de 11:00 horas do dia
09.11.2026, as 11:00 horas do dia 16.11.2026, para realizagdo do 1° Leilao Publico
(Exclusivamente Eletrénico) (artigo 879 Il c/c artigo 882 do CPC); e de 11:30 horas do dia
16.11.2026, as 11:00 horas do dia 17.11.2026, para realizagdo do 2° Leildao Publico
(Exclusivamente Eletrénico), encerrando-se nesta data e horario o Leildo Publico pela
melhor oferta (artigo 879 Il c/c artigo 882 do CPC), que sera apreciada pelo Juizo da
Execucao.

Intime-se a parte executada pela via postal.
Publique-se e intimem-se.

Rio de Janeiro, 07/10/2026.

Antonio Luiz da Fonseca Lucchese - Juiz em Exercicio

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz

Antonio Luiz da Fonseca Lucchese

Codigo de Autenticagéo: 4G88.EUCP.RJB5.2FH4

Este codigo pode ser verificado em: www.{jrj.jus.br — Servigos — Validagdo de documentos
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