


















  NÚMERO DA CERTIDÃO
  00-8.927.578/2026-4
  CIB: 1M52CZE-5

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

 

SECRETÁRIA MUNICIPAL DE FAZENDA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - PROCURADORIA GERAL DO MUNICÍPIO

CERTIDÃO DE SITUAÇÃO FISCAL E ENFITÊUTICA DO IMÓVEL
Contribuinte Data Folha
JOSE MARIA DIAS DA CRUZ 10/09/2026 01/01
Endereço Inscrição Cód. Lograd.
RUA ALMTE SALGADO 00365, APT 101 - LARANJEIRAS 0271290-9 06470-9

QUADRO I - DÉBITOS INSCRITOS EM DÍVIDA ATIVA
Ano/Lote/

Guia MP Natureza Certidão Dívida
Ativa Vara Tipo

Trib. IPTU TCLLP/TCL. TIP TSD Dívida
Apurada

Valor a
Pagar

2006/01/00   JUDIC 01-024259-2008 12 PREDIA 1.323,10 213,90     1.537,00 17.652,67
2007/01/00   JUDIC 01-023452-2009 12 PREDIA 1.333,10 219,90     1.553,00 16.543,86
2008/01/00   JUDIC 01-026738-2010 12 PREDIA 1.360,10 229,90     1.590,00 15.462,13
2009/01/00   JUDIC 01-024985-2011 12 PREDIA 1.409,10 243,90     1.653,00 14.395,72
2010/01/00   JUDIC 01-022348-2012 12 PREDIA 1.468,10 253,90     1.722,00 13.643,71
2011/01/00   JUDIC 01-013120-2013 12 PREDIA 1.553,10 268,90     1.822,00 12.893,29
2012/01/00   JUDIC 01-086317-2014 12 PREDIA 1.655,10 286,90     1.942,00 12.294,01
2013/01/00   JUDIC 01-234889-2014 12 PREDIA 1.750,10 302,90     2.053,00 11.362,82
2014/01/00   JUDIC 01-087981-2015 12 PREDIA 1.853,10 320,90     2.174,00 10.862,39
2015/01/00   JUDIC 01-085690-2016 00 PREDIA 1.972,10 341,90     2.314,00 10.354,01
2016/01/00   JUDIC 01-062511-2017 00 PREDIA 2.184,10 377,90     2.562,00 9.843,98
2017/01/00   JUDIC 01-061960-2018 00 PREDIA 2.328,10 402,90     2.731,00 9.338,17
2018/01/00   JUDIC 01-093847-2019 00 PREDIA 2.485,10 414,90     2.900,00 9.106,63
2019/01/00   JUDIC 01-046938-2020 00 PREDIA 2.672,10 430,90     3.103,00 8.841,44
2020/01/00   JUDIC 01-160301-2021 00 PREDIA 2.776,10 447,90     3.224,00 8.300,27
2021/01/00   JUDIC 01-151499-2022 00 PREDIA 2.894,10 466,90     3.361,00 7.762,23
2022/01/00   JUDIC 01-143899-2023 00 PREDIA 3.195,10 515,90     3.711,00 7.221,12
2023/01/00   AMIGA 01-150593-2024 00 PREDIA 3.384,10 545,90     3.930,00 6.680,94
2024/01/00   AMIGA 01-088158-2025 00 PREDIA 3.544,10 571,90     4.116,00 6.142,13
2025/01/00   AMIGA 01-162978-2026 00 PREDIA 3.710,10 598,90     4.309,00 5.601,39

********** * ***** ************** ** ****** ************** ************** ************** ************** Total a pagar: 214.302,91

QUADRO II - COTAS VENCIDAS NÃO INSCRITAS EM DÍVIDA ATIVA / COTAS A VENCER
ANO DO CARNÊ 2026  GUIA 00  Nº COTAS 10 ANO DO CARNÊ ****  GUIA **  Nº COTAS ** ANO DO CARNÊ ****  GUIA **  Nº COTAS **
NORMAL/GUIA SEM PAGAMENTO ****************************************** ******************************************
EM ABERTO ****************************************** ******************************************

Cota Vencimento
Valor

Histórico
das Parcelas

Valor a Pagar Cota Vencimento
Valor

Histórico
das Parcelas

Valor a Pagar Cota Vencimento
Valor

Histórico
das Parcelas

Valor a Pagar

01 06/02/2026 449,90 526,38 ** ********** ************** ************** ** ********** ************** **************
02 06/03/2026 449,90 521,88                
03 08/04/2026 449,90 517,38                
04 08/05/2026 449,90 512,88                
05 08/06/2026 449,90 508,38                
06 07/07/2026 449,90 503,88                
07 07/08/2026 449,90 485,89                
08 08/09/2026 449,90 467,89                
09 07/10/2026 449,90 449,90                
10 09/11/2026 449,90 449,90                

Total Lançado Total a Pagar Total Total Lançado Total a Pagar Total Total Lançado Total a Pagar Total
4.499,00 4.944,36 ************** ************** ************** **************

QUADRO III - INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES
 
 
 

QUADRO IV - SITUAÇÃO ENFITÊUTICA
IMÓVEL REMIDO DE FORO (não será necessário pagar laudêmio)      
  OBSERVAÇÕES:

 

01. AS COLUNAS DE IPTU, TCLLP/TCL, TIP, TSD, DÍVIDA APURADA E VALOR HISTÓRICO DAS PARCELAS APRESENTAM OS VALORES ORIGINAIS DOS DÉBITOS
EXPRESSOS EM MOEDA DA ÉPOCA.
02. VALOR A PAGAR CALCULADO PARA A DATA DE EMISSÃO DA CERTIDÃO É EXPRESSO EM REAIS.
03. MP - INDICA DÉBITOS ORIGINÁRIOS DA INSCRIÇÃO DA MAIOR PORÇÃO OU DE INSCRIÇÕES VINCULADAS.
04. NOS CASOS DE CERTIDÃO DE DÍVIDA ATIVA DE NATUREZA JUDICIAL, O VALOR DEVERÁ SER ACRESCIDO DE CUSTAS JUDICIAIS E HONORÁRIOS ADVOCATÍCIOS.
05. PARA REGULARIZAR DÉBITOS INSCRITOS EM DÍVIDA ATIVA, DIRIJA-SE À PROCURADORIA DA DÍVIDA ATIVA.
06. FICA ASSEGURADO AO MUNICÍPIO O DIREITO DE COBRANÇA DE QUALQUER DÉBITO QUE POSSA SER VERIFICADO POSTERIORMENTE.
07. ESTA CERTIDÃO CONSIDERA OS PAGAMENTOS CUJA ARRECADAÇÃO JÁ CONSTE NOS REGISTROS DA PREFEITURA. PAGAMENTOS REALIZADOS NOS ÚLTIMOS 15
DIAS PODERÃO NÃO CONSTAR DA CERTIDÃO.
08. A PRESENTE CERTIDÃO É EMITIDA POR PROCESSAMENTO DE DADOS E SÓ SERÁ VÁLIDA SEM RASURAS E COM CHANCELA DO TITULAR DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FAZENDA. OS INTERESSADOS PODERÃO CONFIRMAR A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDÃO NO ENDEREÇO ELETRÔNICO
https://www.rio.rj.gov.br/web/smf, PORTAL DA PREFEITURA, BUSCANDO "IPTU-SERVIÇOS ON LINE". PRAZO DE VALIDADE: 90 DIAS.
09. A COLUNA VALOR A PAGAR DO QUADRO II APRESENTA APENAS O SALDO DEVEDOR REMANESCENTE. ASSIM, NÃO SÃO IMPRESSAS AS COTAS QUITADAS.
10. PARA O IMÓVEL FOREIRO AO MUNICÍPIO A LAVRATURA DO TÍTULO DEFINITIVO DE TRANSMISSÃO DO SEU DOMÍNIO ÚTIL SÓ PODERÁ SER FEITA MEDIANTE O
PAGAMENTO DO LAUDÊMIO, EXCETO NOS CASOS DE "CAUSA MORTIS" OU DE FORMA GRATUITA "INTER VIVOS", OBSERVANDO O QUE DISPÕE A LEGISLAÇÃO EM
VIGOR.

 



PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO
Secretaria Municipal de Fazenda

Coordenadoria do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana

CERTIDÃO DE ELEMENTOS CADASTRAIS

Com referência ao imóvel situado na RUA ALMTE SALGADO 00365 APT 101 - LARANJEIRAS, informamos, abaixo, os dados
que constam do cadastro imobiliário, nesta data.

DADOS CADASTRAIS

Inscrição Código Logradouro Número da Certidão

0271290-9 064709 32763052026

Titular

JOSE MARIA DIAS DA CRUZ

Condição Situação

08 - ******************* 11 - 1 FRENTE

Tipologia Utilização

10 - APARTAMENTO 06 - RESIDENCIAL

Posição Idade

05 - FRENTE 1958

Área do Terreno Área Edificada

0000614 0000165

Testada Real Fração Fiscal

00013,0 1,0000000

Observações:

Não há observações

Titulares:

**********************************************************************************************************************************

"A Presente certidão registra os dados do imóvel que constam, nesta data, no cadastro imobiliário, servindo de base aos
lançamentos tributários.
Conforme determina o art. 81 do Decreto nº 2.477/80, cumpre ressaltar que as certidões expedidas pela Secretaria Municipal de
Fazenda não possuem validade para os efeitos de averbação no Registro de Imóveis a que se refere o art. 285 do Decreto-Lei
Federal nº 4.857 de 09/11/1939.
Os interessados poderão confirmar a autenticidade desta certidão no endereço eletrônico https://www.rio.rj.gov.br , Portal da
Prefeitura, buscando 'IPTU - Serviços on-line'."

 
Rio de Janeiro, 10/09/2026  

 

Jose Henrique Cantarino R. Esteves
Coordenadoria do Imposto Sobre a Propriedade Predial

e Territorial Urbana
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciário                  
Tribunal de Justiça
Comarca da Capital 
Cartório da 44ª Vara Cível 
Av. Erasmo Braga, 115 Salas 320,322,324 BCEP: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3133-2469   e-mail: 
cap44vciv@tjrj.jus.br 

Fls. 
Processo: 0324703-31.2011.8.19.0001

Processo Eletrônico
 

Classe/Assunto: Procedimento Comum - Pagamento; Despesas Condominiais / Condomínio
em Edifício  
 
Autor: CONDOMÍNIO DO EDIFÍCIO PAULISTANA
Réu: JOSÉ FRANCISCO DIAS DA CRUZ
Réu: MARIA CLARA DIAS DA CRUZ
      

 ___________________________________________________________

Nesta data, faço os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz    
Antonio Luiz da Fonseca Lucchese

Em 07/10/2026

Despacho              

Arbitro a comissão do Auxiliar do Juízo em 5% do preço da arrematação, sendo certo que o
pagamento só será devido depois de consumada a alienação judicial, o que ocorrerá com a
assinatura do auto de arrematação (arts. 901 e 903 do CPC), em conta a ser indicada pela
profissional.

O  leilão  se  realizará  na  rede  mundial  de  computadores,  no  sítio
www.paulobotelholeiloeiro.com.br, em datas a serem designadas oportunamente. 

Fixo o preço mínimo de alienação em (70%) do valor da avaliação, devendo o pagamento do
preço ser realizado à vista (art. 885 do CPC), ressalvada a hipótese de pagamento de 25%
(vinte e cinco por cento) do preço mínimo da alienação (art. 895, § 1º, do CPC) e o saldo
remanescente em até 30 prestações.

O pagamento integral do preço à vista ou o pagamento dos 25% acima referidos, serão feitos
imediatamente após o encerramento do leilão, por meio de depósito judicial eletrônico, com a
utilização de guia emitida pelo sistema do site do leiloeiro (art. 892 do CPC) ou diretamente no
site do Banco do Brasil (depositário oficial). 

O  Juízo  admitirá  no  leilão  eletrônico,  a  proposta  de  aquisição  do  bem  penhorado  em
prestações a que se refere o art. 895, §1º, do CPC, mas os interessados ficam cientes de que
qualquer  proposta  de  pagamento  à  vista  prevalecerá  sobre  a  proposta  de  pagamento
parcelado,  o  que  significa  que  só  será  considerada  alguma  proposta  de  pagamento  em
prestações se não houver licitantes que ofereçam o preço mínimo de alienação à vista (§ 7º do
art. 895 do CPC). 

Constitui ônus do exequente, a ser cumprido no prazo de 15 dias úteis a contar da intimação
da presente decisão, fornecer os dados necessários (endereço, nome do representante legal
etc.) a intimação de terceiros (art. 889, inciso II a VIII, do CPC) referidos nos dois parágrafos
antecedentes. 

Também constitui ônus do exequente, a ser cumprido no prazo de 15 dias úteis a contar da
presente decisão, antecipar as custas processuais para as intimações de terceiros (art. 889,
incisos II a VIII) e eventualmente para a intimação do executado (art.  889, inciso I), assim
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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciário                  
Tribunal de Justiça
Comarca da Capital 
Cartório da 44ª Vara Cível 
Av. Erasmo Braga, 115 Salas 320,322,324 BCEP: 20020-903 - Centro - Rio de Janeiro - RJ Tel.: 3133-2469   e-mail: 
cap44vciv@tjrj.jus.br 

como antecipar as custas para expedição do edital de leilão pelo Chefe da Serventia. 

Em caso de inércia do exequente no cumprimento dos ônus processuais indicados nos dois
parágrafos precedentes e/ou o não aperfeiçoamento das intimações expedidas, implicará a
não realização do leilão na data designada. O chefe da secretaria, neste caso, certificará nos
autos o ocorrido e enviará os autos à conclusão. 

Homologo as datas dos leilões designadas às fls. 497/500, a saber: de 11:00 horas do dia
09.11.2026,  às  11:00  horas  do  dia  16.11.2026,  para  realização  do  1º  Leilão  Público
(Exclusivamente Eletrônico) (artigo 879 II  c/c artigo 882 do CPC); e de 11:30 horas do dia
16.11.2026,  às  11:00  horas  do  dia  17.11.2026,  para  realização  do  2º  Leilão   Público
(Exclusivamente  Eletrônico),  encerrando-se  nesta  data  e  horário  o  Leilão Público pela
melhor  oferta  (artigo  879  II  c/c  artigo  882  do  CPC),  que  será  apreciada  pelo  Juízo  da
Execução.

Intime-se a parte executada pela via postal.

Publique-se e intimem-se.  

Rio de Janeiro, 07/10/2026.

Antonio Luiz da Fonseca Lucchese - Juiz em Exercício

___________________________________________________________

Autos recebidos do MM. Dr. Juiz    

Antonio Luiz da Fonseca Lucchese

Em ____/____/_____

Código de Autenticação: 4G88.EUCP.RJB5.2FH4
Este código pode ser verificado em: www.tjrj.jus.br – Serviços – Validação de documentos

Øþ
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