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Um imdével situado nesta cidade, no loteamento denominado "Jardim do
Lago", no "Condominio Vitta Reserva do Lago", & Rua Hondério Pires
Franca, n° 601, esquina com a Rua Clodion Rezende, que se constitui
de um apartamento designado pelo n°® 24, localizado no 1° pavimento
do Bloco B da Torre 2, com a 4rea real total de 83,595 metros
quadrados, sendo 41,970 metros quadrados de drea privativa e 41,625
metros quadrados de area de uso comum, na qual estd incluida a area
da vaga de garagem descoberta designada pelo n°® 170, localizada no
pavimento térreo, correspondendo no terreno e nas coisas de uso
comum a uma frac3o ideal de 0,004530331, cujo terreno tem a drea de
10.389,89 metros quadrados e acha-se descrito e caracterizado na
80.379, deste cartério. PROPRIETARIA: UBR Vitta

matricula n°
Residencial 104 SPE Ltda, empresa com sede nesta cidade, & Avenida

Leopoldino de Oliveira, n° 1.627, loja 11, Anexo ¢, Parque do
Mirante, CEP 38081-000, inscrita no CNPJ/MF sob o ne
37.568.747/0001-50. NOMERO DO REGISTRO DO TITULO AQUISTITIVO:
1/80.379, sendo que o instrumento particular de instituigdo do

ncondominio Vitta Reserva do Lago" foi registrado mno 1livro

2-Registro Geral, sob o n° 2/80.379, nesta data, neste cartdério.

(Quant.: 1; €6d. Tabela: 4401-6; Emolumentos: R$26,98; Recompe:
Dou fé.

R$1,62; Z?j: R$9,00; TISSQN;» R$1,35; Total: R$38,95).
Oficial: //W
7

L
Av.1-99.743 - Protocolo n° 305.817, de 23 de novembro de 2.022.
Procede-se a esta averbagdo, para ficar constando que o instrumento
do Lago" foi

particular de convengdo do "Condominio Vitta Reserva

registrado no livro 3-Registro Auxiliar, sob o n° 23.895, nesta

data, nesta serventia. (Quant.: 1; Cé6d. Tabela: 4135-0; Emolumentos:
R$10,73; Recompe: R$0 64 ; J: R$3,58; ISSQON: RS0,54; Total:
R$15,49) . (mm) . eraba, 23 de mnovembro de 2.022. F%

Oficial: //f////

/

/4
Av.2-99.743 - Protocolo n° 305.818, de 23 de novembro de 2.022.
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Certifico que o "Condominio Vitta Reserva do Lago", a que se refere
esta matricula, encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizagdo registral gquanto & sua conclusdo. Certifico mais que
foi apresentado o Alvard n° 880/2021, datado de 12 de agosto de
2.021, expedido pela Prefeitura Municipal de Uberaba, do qual consta
que ©O prazo para a execugdo da obra & de 730 (setecentos e trinta)
dias, cujo alvard integra o processo de incorpora¢do imobilidria do
mencionado condominio, registrado no 1livro 2-Registro Geral, sob o
n° 4/80.379, nesta data, neste cartdrio. Certifico mais, finalmente,
que a aludida incorporagdo imobilidria foi submetida ao REGIME DE
AFETACAO, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64,
com a redagdo dada pela Lei n° 10.931/04, conforme requerimento
averbado no referido livro, gob o n° 5/80.379, nesta data. (Quant.:
1; C6d. Tabela: 4135-0; Emolumentos: R$10,73; Recompe: R$0,64;

R$3,58; ISSQN: RS$0,54; Total: 5 49) mmL//E%fi;Ei’ Uberaba, 23 de
novembro de 2.022. Of1c1al

R.3-99.743 ~ Protocolo n° 314.668, de 07 de agosto de 2.023.
DEVEDORA: UBR Vitta Residencial 104 SPE Ltda, empresa com sede nesta

cidade, & Avenida Leopoldino de Oliveira, n°® 1.627, loja 11, Anexo

C, Parque do Mirante, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
37.568.747/0001-50. CONSTRUTORA: Vitta Residencial S/A, empresa com
sede na cidade de Ribeirdo Preto, Estado de 830 Paulo, & Avenida
Wladimir Meirelles Ferreira, n° 1.465, sala 326, Anexo 02, Bairro
Jardim Botdnico, CEP 14021-630, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.080.241/0001-65. FIADORAS: 1) Regional Vitta Uberaba
Desenvolvimento Imobilidrio Ltda, empresa com sede nesta cidade, a
Avenida Leopoldino de Oliveira, n° 1.627, loja 11, Anexo H, Parque
do Mirante, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 37.461.732/0001-99; 2)
BRCASA Negbcios Imobilidrios Ltda, empresa com sede na cidade de
Ribeirdo Preto, & Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, n° 1.465,
loja 1, sala 01, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.844.120/0001-29 e
3) Bivi Holding S/A, empresa com sede na cidade de Ribeirdo Preto, &
Avenida Wladimir Meirelles Ferreira, n° 1.465, sala 326, inscrita no

CNPJ/MF sob o n° 08.964.236/0001-50. CREDORA : Caixa Econdmica
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Federal-CAIXA, institui¢d8o financeira constituida s%b a forma de
empresa ptblica, pessoa juridica de direito privado, com sede no
detor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. ONUS: Hipoteca de primeiro grau
do imével objeto desta matricula e dos demais iméveis mencionados no
contrato ora registrado, componentes do "Condominio Vitta Reserva do
Lago". FORMA DO TfTULO: Contrato por instrumento particular de

abertura de crédito e mituo para construgdo de empreendimento
imobiliadrio com garantia hipotecdria e outras avengas, com recursos
do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS, no Ambito do Programa
Minha Casa, Minha Vida-PMCMV, com cariter de escritura plblica, na
forma da lei, datado de 09 de junho de 2.023, da cidade de Sao

Paulo-Capital, aqui arquivado. VALOR DO CREDITQO: R$5.910.198,56

(cinco milhdes, novecentos € dez mil, cento e noventa e oito reais e

cinquenta e seis centavos), com recursos do FGTS/PMCMV, tendo como
empreendimento denominado

Médulo II. TAXA DE JUROS:

objetivo financiar a construgdo do

"Condominio Vitta Reserva do Lago",
Nominal de 8,0000% ao ano e efetiva de 8,3000% ao ano. PRAZO DE

CONSTRUCRO /LEGAT.IZACAQ: 36 (trinta e seis) meses. PRAZO DE
VALOR DA GARANTIA PARA OS

AMORTIZACRO: 24 (vinte e quatro) meses.

FINS DO DISPOSTO NO ARTIGO 1.484 DO CODIGO CIVIL: R$14.876.000,00
FORO:

(quatorze milhdes, oitocentos e setenta e seis mil reais).

Ficou eleito o foro da sede da Segdo Judiciaria da Justiga Federal

da localidade onde estiverem situados os 1imdéveis hipotecados.

OBSERVACOES: Consta do contrato ora registrado dque a devedora

apresentou a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos

Federais e & Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil/Procuradoriafﬁgﬁal da Fazenda Nacional, em
0s emollumentos foram cotados no
R.8/80.379, conforme artigo 237-A da Ldi Federal n° 6.015/73 e

artigo 10-A da Lei Estadual 1 15.424/2,004) . (rm) . Dou fé&. Uberaba,
17 de agosto de 2.023. 70fi/cial: Pyl s

04/05/2.023. (Emolumentos: Nihil,

/ //; // (Vvide verso)
\_
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Av.4-99.743 - Protocolo n° 316.072, de 13 de setembro de 2.023.

Certifico que o prazo para a execugldo da obra do "Condominio Vitta

Reserva do Lago", a que se refere o Alvard n° 880/2021, foi
prorrogado até o dia 12 de agosto de 2.025. Certifico mais que esta
averbagdo & feita em wvirtude do requerimento datado de 25 de
setembro de 2.023, desta c¢idade, assinado digitalmente por um
representante da UBR Vitta Residencial 104 SPE Ltda, instruido com a
Certiddo n° 166 2023, datada de 06 de julho de 2.023, expedida pela
Prefeitura
Nihil. Os émolumentos foram cotados na Av.9/80.379, conforme artigo
237-A da Lei Federal n° 6.015/73 e artigo 10-A da Lei Estadual n°

15.424/2./004) . (pr). Dou fé&. Uberaba, 02 de outubro de 2.023. 7
Oficial: Vit f/

I /77

unicipal de Uberaba, aqui arquivados. (Emolumentos:

Av.5-99.743 < Protocolo n° 320.204, de 04 de janeiro de 2.024.

Certifico que o R.3/99.743, de hipoteca a faver da Caixa Econdmica

Federal-CAIXA, fica canceliado em wvirtude de autorizagic contica

a
7/99.743/ nesta
R%47,6
RS68,61) . (pr),. v
Oficial:

no contratg sir registrado neste livro, sob os n°s 6/99.743 e
data. (Quant.: 1; C6d. Tabela: 4140-0; Emolumentos:
R$2,86; TFJ: R$15,72; ISSQON: R$2,38; Total:

ou/ f&. Uberaba, 17 de janeiro de 2.024. 7

/ // -
sl ]

Recompe :

R.6»99x743// Prot%c lo n°® 320.294, de 04 de janeiro de 2.024.
TRANSMITENTE: UBRY Vitta Residencial 104 SPE Ltda, empresa com sede

nesta cidade, & Avenida Leopoldino de Oliveira, n® 1.627, loja 11,
Anexo B, Parque do Mirante, CEP 38081-000, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 37.568.747/0001-50. ADQUIRENTE: Felipe Valverde dos Santos de
Melo, residente e domiciliado nesta cidade, & Rua Céndido Jogé
Félix, n° 211, Loteamento Residencial Isabel do Nascimento, tratador
de animais, CI/RG/MG-23.636.429-PC/MG, CPF ne 181.484.286-11,

solteiro, maior, ndo convivente em unifo estavel, brasileiro.

TITULO: Compra e venda do indvel objeto desta matricula, que se

encontra em fase de constru¢do. FORMA DO TITULO: Contrato jolelae

instrumento particular de compra e venda de terreno e miGtuo para
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construgdo de unidade habitacional, alienéqéo '%iduciéria em
garantia, fianga e outras obrigac¢®es -~ Programa Minha Casa, Minha
vida - recursos do FGTS, com caradter de escritura piblica, na forma

da lei, datado de 22 de dezembro de 2.023, desta cidade, aqui
arquivado. VALOR: R$14.471,54 (quatorze mil, quatrocentos e setenta

e um reais e cinquenta e quatro centavos). OBSERVACOES: Consta do

contrato ora registrado que a vendedora apresentou a Certidéo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa
da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil/Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, em 28/06/2.023.
Consta da Certidio de Avaliag8o de Imbével datada de 02 de janeiro de
2.024, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda de
Uberaba/Departamento de Tributagde- e Arrecadacdo, agui arquivada,
que o imbével descrito nest?ﬁ:ricul foi avaliado em R$205.700,00
(duzentos e cinco mil e s)e'tecentos rezTis). (Quant.: 1; Céd. Tabela:
4542-7; Emolumentos: R$Y.244,67; Recompe: R$74,67; TFJ: R$S613,08;
ISSON: R$62,23; Total: R$1.994,65) . .(_Zpr). Dou fé&. Uberaba, 17 de

/ ,{/’ S -

janeiro de 2.024. C’))Ofi ial:

= - : : E
R.7-99.743 - Protocolo n°>320.204, de 04 de janeiro de 2.024.

DEVEDOR FIDUCIANTE: Felipe Valverde dos Santos de Melo, devidamente
qualificado no R.6/99.743. CREDORA FIDUCIARIA/INTERVENIENTE

QUITANTE: Caixa Econfmica Federal-CAIXA, instituic8o financeira

constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de
direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes

3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n
00.360.3 05/0001— 04. ITNTERVENIENTE CONSTRUTORA/ORGANIZADORA/FIADORA:

vitta Residencial S/A, empresa com sede na cidade de Ribeirdo Preto,

Estado de Sdo Paulo, & Avenida Professor Jodc Fitsa, n° 2.080, sala
50, Jardim Canadd, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.080.241/0001-65.
INCORPORADORA: UBR Vitta Residencial 104 SPE Ltda, devidamente
qualificada no R.6/99.743. FORMA DO TiTULO: Contrato j& registrado
sob o n° 6/99.743, nesta data. VALOR DA DIVIDA: R$143.303,54 (cento
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e quarenta e trés mil, trezentos e trés reals e cinquerta e quatro
centavos), devendo ser pago em 420 (quatrocentas e vinte) prestacdes
mensais, calculadas & taxa de juros nominal de 5,5000% ao ano e
0,4583% ao més e efetiva de 5,6407% ao ano e 0,4583% ao més, sendo a
primeira prestacg8o no valor de R$824,99 (oitocentos e vinte e quatro
reais e noventa e nove centavos), vencivel em 23 de janeiro de
2.024. GARANTIA: Alienag8o fiducidria do  imével objeto desta
matricula. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA PARA OS FINS DO DISPOSTO NO
INCISO VI DO ARTIGO 24 DA ILEI N° 9.514/97: R$205.700,00 (duzentos e

cinco mil e setecentos reais). FORQ: Ficou eleito o foro da sede da

Segdo Judicidria da Justica Federal da localidade onde estiver
situade o 1imével financiado. OBSERVACQOES : Consta do presente
contrato que a operagdo ora contratada destina-se & aquisicio do
imbével objeto desta matricula, cujo wvalor €& de R$205.700,00
(duzentos e cinco mil e setecentos reais), a ser integralizado pelas
seguintes parcelas: R$58.800,46 (cinquenta e oito mil e oitocentos
reais e quarenta e seis centavos) referentes aos recursos proprios
do comprador/devedor fiduciante; R$3.596,00 (trés mil, quinhentos e
noventa e seis reais) referentes ao desconto complemento concedido

pelo FGTS/Unido e R$143.303,54 (cento e quarenta e trés mil,

.

trezentos e trés reais e cinquenta e g ro cem

avos) referentes ao
financiamento concedido pela Caixa Ecghémica Federal-CAIXA. (Quant.:
1; Cbd. Tabela: 4541-9; Emolumentok; R$1.168,70; Recompe: R$70,12;
TFJ: RS$575,68; ISSQON: RS$58,44; Total: R$1.872,/94) . (pr). Dou fé.
Uberaba, 17 de janeiro de 2.024. @ pficia .ZC%/

7 e

Av.8-99.743 - Protocolo n° 342.358,\&g/fl de agosto de 2.025.

Certifico que a construgdo mencionada na Av.2/99.743 foi concluida e

regularizada, tendo sido o apartamento descrito nesta matricula
cadastrado na Prefeitura Municipal de Uberaba sob o n°
512.0303.0005.108. Certifico mais que esta averbacdo €& feita em
virtude do requerimento datado de 07 de agosto de 2.025, desta
cidade, assinado digitalmente por um representante da UBR Vitta
Residencial 104 SPE Ltda, instruido com o Habite-se n° 340/2025,
datado de 28 de abril de 2.025 e com a certiddo datada de 07 de
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agosto de 2.025, expedidos pela Prefeitura Municipagﬁ’de Uberaba,

comprobatdérios do alegado. OBSERVACOES: Foi apresentada a Certidé&o
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa

da Unido, emitida pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional/S etaria\ Especial da Receita Federal do Brasil, em
29/04/2.0925, referente a construgdo acima  mencionada, aqui

arquivdda. (Quant.: 1y céd. Tabela: 4143-4; Emolumentos: Isento. Os

emolumentos foram cotados na Av.10/80.379, conforme artigo 237-A da

Lei 15/73 e artigo 10-A da Lei Estadual n°

15./424/2.004) . . /Dou fé&. Uberaba, 05 de setembro de 2.025. 7

Ofilcial:

{
Av,9:§9v?4§ - Protocolo n° 356.780, de 19 de agosto de 2.026.
procede-se a esta averbacdo, a vista do requerimento datado de 20 de

julho de 2.026, da cidade de Florianépolis, Estado de Santa
Catarina, assinado digitalmente por Milton Fontana, na qualidade de
procurador da Caixa Econdmica Federal, para ficar constando que,
tendo em vista o inadimplemento das obrigagdes assumidas no contrato
registrado neste 1livro, sob os n°s 6/99.743 e 7/99.743, em
17/01/2.024, e o decurso do prazo legal sem purgac¢do da mora Ppor
parte do fiduciante Felipe Valverde dos Santos de Melo, FICA
CONSOLIDADA a propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome
da citada CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o ne
00.360.305/0001-04. OBSERVACOES: Consta da Certiddo de Avaliagdo de
Imével datada de 17 de agosto de 2.026, expedida pela Secretaria
Municipal da Fazenda de Uberaba/Departamento de Tributagdo e
Arrecadacdo, aqui arquivada, que O imével descrito nesta matricula

foi avaliade em R$212.593,09 (duzentos € doze mil, guinhentos e

noventa e trés reais e nove centavos) e que o ITBI foi pago no valor

de R$4.251,86 (quatro mil, duzentos e cinguenta e um reais e oitenta
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e seis centavos)), em 16/07/2.026. (Quant.

Emolumentos: R$2,855,77~
R$142 79; C: R$0,00;

Recompe: R$214,95;
FDMP : RS0, 00;

. beraba 21 de
Oficial; /4? /{;/’

1; Céd. Tabela:
TFJ: R$1.701,35;
Total:

agosto

de

4243-2;
ISSQN:
R$4.914, 86) .
2.026,

{%Q

Registro de Iméveis - 2° Oficio
Uberaba — Minas Gerais

| Certiddo do arzgmal arquivado

Cartério de Regietro de Emdveis
/// 2° QFiC#O
Qficiai: Dr. Affonso Renato dos

Santos Teixeira
Uberaba - Minas Gerais

Oficiarl.

CART |o DO 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
LEOPOLDINO DE TILIVEIRA, 1939 - BAIRRO ABADIA - UBERABA / MG - CEP 38026-435 - FONE {14
nias Teiseira - Oficiais Substitutos: Afonso Roberto de Sousa Teixeira / Luis Edua

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEGORIA GERAL DE JUSTIGA
Selo Eletrénico N° KKC74217
Céel. Seg.: 7019.7595.6792.1320

Protocolo n° 356.780, de 19/08/2028 15:28:50 h
Quantidade de Atos Praticados: 20
Emol: RS 3094,89, Rec: RS 233,04, TFRJ: RS 1777,38,
ISSQN: R$ 154,83, FIC: R$ 0,00, FDMP: R$ 0,00,
Total: RS 5.260,12.
Consulte a validade deste selo no site:
https:/selos.tjmg.jus.br
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