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Apresentacao

A SETAPE por intermédio do Engenheiro Florestal Daniel Tomasetto e Engenheiro Agrobnomo e Técnico em Agrimensura André
Makowiecky Salles, contratados para realizar a avaliagao dos imdveis, vem a honrosa presenca de Vossa Exceléncia para respeitosamente
apresentar a correta abrangéncia do documento Laudo_N.°_93104_2025-11-27_v_1(assinado).

Esperando cumprir o mister satisfatoriamente, permanecemos a disposi¢ao.

Objeto

O presente parecer tem por finalidade esclarecer a abrangéncia do Laudo_N.°_93104_2025-11-27_v_1(assinado), com data-base de
dezembro de 2025 e assinado em janeiro de 2026, no tocante aos iméveis nele contemplados.

Analise

O referido laudo informa, como objeto da avaliagdo, a matricula n°® 93 de Cachoeira Paulista, e adota como area do imével avaliado o total de
1.143 hectares.

Verifica-se, contudo, que a matricula n° 3.663 de Cachoeira Paulista foi desmembrada da matricula n® 93 em 10/02/1987. Trata-se, portanto,
de matriculas de origem comum, sendo a de n° 3.663 resultante de parcela destacada da area originalmente descrita na de n°® 93.

Para ambas as matriculas, nao ha delimitagdo exata de seus respectivos perimetros. Em razao dessa auséncia de individualizagao perimetral,
tanto a alocagao do imovel quanto a area total considerada no laudo (1.143 ha) nao decorreram de memorial descritivo ou levantamento
georreferenciado especifico de cada matricula, mas foram obtidas a partir das informagées constantes do Cadastro Ambiental Rural (CAR) n°
SP-3552007-8A2104F8885E4DB2BE6091AC56A0856B.

Assim, a area de 1.143 hectares corresponde a area delimitada no referido CAR, e ndo a uma unica matricula isoladamente. Considerando (i)
que a matricula n® 3.663 se originou do desmembramento da matricula n°® 93; (ii) que o CAR serviu como base Unica para a localizagao e a
mensuracao do bem avaliado; e (iii) que nao é possivel, com os elementos disponiveis, segregar o perimetro de uma matricula do da outra, a
area avaliada abrange necessariamente o conjunto das glebas por elas representadas.
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Conclusao:

Diante do exposto, conclui-se que o Laudo de Avaliagdo Laudo N.° 93104 2025-11-27_v_1(assinado), datado de dezembro de 2025 e
assinado em janeiro de 2026, embora indique formalmente como objeto a matricula n°® 93 de Cachoeira Paulista, compreende também a
matricula n® 3.663 de Cachoeira Paulista, desmembrada da primeira em 10/02/1987, de modo que a avaliagao nele contida alcanga ambas as
matriculas, tendo por base a area total de 1.143 hectares delimitada no CAR SP-3552007-8A2104F8885E4DB2BE6091AC56A0856B.

Sao Paulo, 27/10/2026.

Setape Servigos Técnicos de Avaliagoes do Patriménio e Engenharia Ltda.
CREA-SP 0183298

Assinado de forma digital por
DANIEL Assinado de forma digital AN DRE AN[I)RE MAKOW|ECK$JI P
O AT 10 109 WCLAVACAS asenes2 MAKOWIECKY SALLES:03358507904
: ados: 2026.10.28 14:52: Dados: 2026.10.28 15:12:10
808827 e i SALLES:03358507904 300
Daniel Tomasetto Migliavaca André Makowiecky Salles
Coord./Eng° Florestal — CREA/SP 5063294171 Coordenador/ Eng® Agronomo- CREA-5070477836

Este documento foi assinado por AC SERASA SRF ICP-BRASIL. A lei brasileira, conforme Medida Proviséria 2.100-2, determina validade legal para qualquer documento
digital certificado pela ICP-Brasil. Para validagéo das assinaturas, acessar: https://verificador.iti.qov.br/verifier-2.7/
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Mega Leiloes

Rodovia SP 068 “Estrada dos Tropeiros”, Km. 232 - Zona Rural -
Silveiras - SP

Laudo de Determinacao de Valor de Mercado

Data de Referéncia: novembro/2025.

Proposta n® 59232.0 | Relatério de n° 93104
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Sumario Executivo

Esta avaliacdo tem por escopo avaliar o imével rural, denominado Fazenda Estiva, localizada na Rodovia SP 068 “Estrada dos Tropeiros”, Km.
232 - Zona Rural - Silveiras - SP, para a finalidade de Determinacao de Valor de Mercado, com data base para novembro/2025.

VALORES DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO - TERRA NUA: R$ 16.782.000,00 (Cinco milhdes e quatrocentos e oitenta e sete mil reais)

VALOR DE MERCADO ESTIMADO — MADEIRA DE EUCALIPTO: R$ 367.595,00 (Trezentos e sessenta e sete mil, quinhentos e noventa e

cinco reais)

Considerando o imével livre de qualquer énus, posse, dominio, hipoteca ou desapropriacdes que pesem sobre o0 mesmo e para a finalidade
especifica para a qual foi destinada esta avaliacio, para a data base novembro/2025.

Sao Paulo, 15/dezembro/2025.

Setape Servigos Técnicos de Avaliagées do Patriménio e Engenharia Ltda.

CREA-SP 0183298

. .. Assinado de forma digital por
WALDIR ALVES WALDIR ALVES TRICHIRA DANIEL TOMASETTO 5 pye, omaserro
TEIXEIRA JUNIOR:25794805870 MIGLIAVACA:310258 MIGLIAVACA:31025808827
JUNIOR:25794805870 Data: 2026.01.26 10:18:45 08827 Dados: 2026.01.26 09:50:10
-0300 -03'00'
Waldir Alves Teixeira Junior Daniel Tomasetto Migliavaca
Diretor/Eng°® Civil - CREA/SP 5062016170 Coord./Eng® Florestal — CREA 5063294171

Este documento foi assinado por AC SERASA SRF ICP-BRASIL. A lei brasileira, conforme Medida Provisoéria 2.100-2, determina validade legal para qualquer documento
digital certificado pela ICP-Brasil. Para validacéo das assinaturas, acessar: https://verificador.iti.qov.br/verifier-2.7/
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1. Introducao

A SETAPE - Servigos Técnicos de Avaliacao do Patriménio e Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ-MF sob o no 44.157.543/0001-92, com sede
na Av. Angélica, 2491 - 8° Andar, Conjuntos. 81 a 84, Sao Paulo, SP, contratada pela Mega Leildes, procedeu a avaliagdo de um imoével rural,
denominado Fazenda Estiva, localizado na Rodovia SP 068 “Estrada dos Tropeiros”, Km. 232 - Zona Rural - Silveiras - SP, para a finalidade
de Determinacao de Valor de Mercado, com data base para novembro/2025.

O resultado da avaliagdo, bem como critérios técnicos, método adotado, nivel de precisdao e fundamentagdo, definicbes técnicas,
procedimentos para a determinacao de valores estdo detalhadas neste laudo, onde estao detalhados os objetos da avaliagcdo e memoriais de
calculo.

1.1. Escopo

Esta avaliacdo tem por escopo avaliar a conta de Fazenda; do imoével rural, denominado Fazenda Estiva, localizado na Rodovia SP 068
“Estrada dos Tropeiros”, Km. 232 - Zona Rural - Silveiras - SP, para a finalidade de Determinacao de Valor de Mercado, com data base para
novembro/2025.

1.2. Premissas adotadas

Na area do imoével objeto da presente avaliacao, identificou-se a existéncia de remanescente de florestas plantadas com eucalipto, supde-se
que tenham sido estabelecidas durante o periodo de atividade da Nobrecel. Ap6s a cessacao das atividades, tais florestas permaneceram sem
manejo adequado. A solicitante requereu a SETAPE que fosse realizada analise contemplando, ainda que de forma estimativa, o valor de
mercado da madeira de eucalipto atualmente existente na area.

fls. 36149
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Durante a vistoria técnica, verificou-se que os povoamentos de eucalipto se encontram em estado de abandono quanto aos tratos silviculturais,
apresentando significativa deterioracdo das condi¢des para exploracdo comercial. Além disso, ndo foram identificadas informagdes confiaveis
que permitam avaliar adequadamente as caracteristicas das florestas plantadas na area, tais como o registro do tamanho da area plantada, a
idade dos plantios, o numero de condugdes da rebrota dos talhdes — pratica inserida no sistema de talhadia, no qual o povoamento florestal é
renovado sem necessidade de replantio, aproveitando a capacidade de rebrota do eucalipto — ou ainda dados de inventario preditivo do
volume de madeira existente, que poderiam subsidiar estimativas de renda provenientes da sua comercializagao.

Entretanto, por meio da analise de imagens de satélite e de medi¢des estimativas realizadas com o software Google Earth, utilizando a
ferramenta que permite a observagao de registros histéricos, estimamos que o povoamento de eucalipto localizado na area da M-93 possui
aproximadamente 13 anos de idade, em estado bastante ruim e deteriorado, com alto numero de falhas nas linhas de plantio, areas “raleadas”,
e condi¢des ruins em relacéo a viabilidade da exploragao comercial.

e

Area 2_41.8 ha e

22,658663S 44,780621W

Foto 1 Areas de eucalipto estimada em cerca de 269,30 ha. Imagem 1 Estimativa de colheita do eucalipto entre 2012-2013,
estimado através de Ferramenta que permite observar imagens
histéricas no Google Earth datada de jan/2013.
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Imagem 2 Areas de eucalipto estimada em cerca de 269,3 ha
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Com base na estimativa de idade de 13 anos para o povoamento de floresta plantada na area da M-93, considerando os dados médios de
produtividade de florestas de eucalipto no Brasil (30—45 m?*ha/ano), seria possivel projetar um volume de madeira por hectare em torno de 390

m3ha (30 m?*ha/ano x 13 anos).

Entretanto, de forma conservadora, optamos por considerar apenas 10% desse potencial (39 m3ha), em razido de diversos fatores que

impdem cautela na estimativa, tais como:

Auséncia de tratos silviculturais nos povoamentos;
Estradas internas em condi¢des impraticaveis, dificultando o acesso integral aos talhdes;

Inexisténcia de inventario florestal preditivo do volume de madeira na area da M-93;

Falta de informacdes claras sobre a area plantada em hectares, o ano de plantio ou sobre a condugao da rebrota do povoamento.

Dessa forma, adotamos como referéncia um volume de 39 m*ha de madeira disponivel para exploracao comercial. Considerando a area de
269,3 hectares de floresta plantada de eucalipto, obtém-se o volume total estimado de madeira passivel de comercializacdo de 10.502,7 m3.
Na regido, os valores praticados para a venda de madeira em pé (colhida diretamente pelo comprador) giram em torno de R$ 35,00 por metro
cubico, o que permite inferir a viabilidade econémica da exploracdo. O calculo &, portanto, produto da multiplicagao: (39 x 269,3 x 35).

Mg ‘,,“,;_." : '

Foto 1 Floresta de eucalipto na area da M-

3

02,6613325 44.764060W
93.

——— =y

A 2,6663008 44
Foto 2 Floresta de eucalipto na M-93. Observa-se a falta de padrao
do povoamento, com arvores esparsas de dimensdes variadas.
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22,6623715S 44,766148W

Foto 3 Floresta de eucalipto na M-93. Observa-se a falta de padrao

do povoamento, com arvores esparsas de dimensdes variadas.

Foto 4 Floresta de eucalipto na M-93. Observa-se a falta de padrao

22 6625305 44,76637TW

V.

22,658649S 44,780614W

do povoamento, com arvores esparsas de dimensdes variadas.

Foto 5 Floresta de eucallpto na M-93. Observa-se a falta de padréo
do povoamento, com arvores esparsas de dimensdes variadas.

Foto 6 Floresta de eucallpto na M 93 Observa se a falta de padrao
do povoamento, com arvores esparsas de dimensdes variadas.
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Foto 7 Floresta de eucalipto na M-93. Observa-se a falta de padrao

do povoamento, com arvores esparsas de dimensdes variadas.

el %

o 2 RELWI- S S T T

Foto 8 Floresta de eucalipto na M-93. Observa-se a falta de padrao

do povoamento, com arvores esparsas de dimensdes variadas.

A SETAPE se reserva ao direito de reconsiderar valores e volumes referentes a este ativo, caso novas informacdes sejam recebidas no que

concerne a floresta plantada existente na area da M-93.
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Abaixo segue imagem de satélite com a distribuicido geografica das fotografias, indicadas em software de geolocalizagdo.

Distribuicdo das Fotosde 1a 8

O laudo é considerado pela SETAPE como documento sigiloso, absolutamente confidencial, ressaltando-se que os trabalhos ndo devem ser
utilizados para outra finalidade que nao seja as estabelecidas neste laudo, ou seja, Determinacao de Valor de Mercado, ndo podendo servir de
base para outras finalidades, pois para tanto os critérios de avaliagido bem como os valores deverao ser reanalisados.

A SETAPE considera para efeito de avaliacdo, o bem livre de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer énus
ou problemas que prejudiquem o seu bom uso ou comercializagao.

A SETAPE considera que a documentacao fornecida pelo contratante, para a elaboracido deste laudo, é boa e valida, ndo sendo possivel
conciliar com o imével vistoriado. Vale ressaltar, que as informagdes prestadas junto ao Laudo de Avaliagdo nao tém cunho definitivo sobre a
propriedade, litigios ou alienagdes dos referidos bens, sendo tdo somente uma analise baseada nas documentag¢des. Considerou-se que o
imovel vistoriado seja o mesmo descrito na documentagao fornecida.

11
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Para efeito de calculo, é adotada a area informada no item 1.2.2 DOCUMENTACAO DO IMOVEL e a SETAPE n3o realiza medigdes in loco
para comprovacao da area adotada. Na inexisténcia de documentagao para comprovacao da area do imovel, sdo realizadas medicdes por
estimativa e a SETAPE reserva-se o direito de rever o valor da avaliacdo do imével caso seja apresentado posteriormente a emissao deste
laudo algum documento que comprove a area real do imével.

A SETAPE considera que as informacgdes fornecidas pelo Contratante sao veridicas e precisas e com isso, reserva-se o direito de rever os
valores calculados no laudo de avaliacdo caso exista a comprovacéo de equivoco ou erro das informacdes fornecidas pelo Contratante que
possa ter interferido no valor do imoével.

Presume—se que ndo existam condicbes obscuras ou nao aparentes, com relacdo ao imével que o tornaria com mais ou menos liquidez.
Nenhuma responsabilidade é assumida por estas condicdes ou pelos servicos que possam vir a se tornar necessarios para a descoberta
desses fatores.

A SETAPE nao realiza na vistoria ao imével, estudo de solo ou estudo ambiental, com o intuito de verificar possivel passivo ambiental fruto de
contaminacao de solo ou da estrutura da edificacdo. Estes estudos ndo fazem parte do escopo deste laudo de avaliagio.

A SETAPE considera que o imovel esta regularizado quanto as devidas licengas e laudos para seu funcionamento em conformidade com a leis
municipais, estaduais e federais.

Este laudo de avaliacio é elaborado de acordo com as normas da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, NBR14653 - Avaliacao
de Bens (Parte 1 Procedimentos gerais e Parte 3 Imoveis Rurais), além das recomendagdes do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia de Sao Paulo.

Declaramos que a SETAPE — Servicos Técnicos de Avaliagbes do Patriménio e Engenharia Ltda e os profissionais responsaveis por esta
avaliagcao nao tém no presente, nem contemplam no futuro, quaisquer interesses em relagao aos bens objetos desta avaliagao.

12
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1.3. Descrigcao do Imovel

De acordo com a inspecao efetuada in loco, no dia 19/11/2025, acompanhado por Sr. Carmino, preposto do Solicitante, elementos fornecidos
pelo solicitante e dados obtidos em varias fontes cadastrais, as caracteristicas principais do objeto da avaliacao sao as seguintes:

1.3.1. Imoével avaliando

O imével avaliando é composto basicamente por Fazenda sem Benfeitorias em condi¢cdes de uso e ocupacdo e, com Reflorestamento de
Eucaliptos.

226545265 44767046W.

13

fls. 36157

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2026 &s 12:29 , sob o nimero WPBA26700147140

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000764-92.2012.8.26.0445 e cddigo VVYh6Ch.



seGape

1.3.2. Documentagiao do imovel

Numero Quantidade Cartoério Data
Matricula (ha) Registro
93 1.395,2580 Registro de Imoéveis - Registro Geral - Comarca de Cachoeira Paulista/SP.  11/03/1976

Observacgoes Matricula:
Descricdo Inicial: Area de 816 alq. Paulistas, em 02 Glebas:
. 437 alg. A direita da Rodovia
.379 alq. A esquerda da Rodovia
Proprietarios: Alberto Isaac Lasry e José Rodrigues Fortes

R.1- Vendedor: Alberto Isaac e Comprador Sr. José Rodrigues Fortes, referente a 50% nas referidas Areas
R.2- Vendedor: José Roberto Fortes e Comprador: VALPAR S/A, Area de 536 alq + 18 alq, total de 554 alq.
R.3- Transmitente: Espdlio de Alberto Isaac Lasry e Adquirente: José Rodrigues Fortes - do Referido R.1

R.4- Doacdo entre: Doador: José Rodrigues Fortes e Donatdrio: General Sergio da Rocha Lima Fortes, Area de 288,90 alq. esquerda da
Rodovia

AV.5- RESCISAO da R.2. - MUtuo acordo as partes resolveram rescindir esse contrato particular

R.6- Transmitente: José Rodrigues Fortes e Adquirente: NELFA Seguranca, AREA da R.2, com 536 alq.

R.7 - Transmitente: NELFA Seguranca e Adquirente: Rita Rocha Gaspar - Escritura de Compra e Venda com pacto adjeto de hipoteca
R.8- Devedor: Rita Rocha Gaspar - Credora: NELFA Seguranca - Titulo: Compra e Venda com pacto adjeto de hipoteca

R.10 - Transmitente: Sra. Rita Rocha Gaspar - Adquirente: Dr. Elias Naufel Neto - Titulo: Compra e Venda - Area de 536 alq.

R.11- Transmitente: Dr. Elias Naufel Neto - Adquirente: Firma Agropecuaria - adquire o imdvel supra com area total de 536 alq.

R.14- Transmitente: Agropecudria Estiva Ltda. - Adquirente: Cia de ZORZI de Papeis - sem informacdo da area do imdvel negociado
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AV.15 - Propriedade de CIA de ZORZI, feito DESMEMBRAMENTO, sendo: Gleba 1 com Area de 696,12 ha e Remanescente com 601,00
ha que foi registrada na Matricula 3663

R.16 - Cia de ZORZI, constituida nova sociedade so o nome de AGROSAN e, portanto, o imével supra matriculado pertencendo a
AGROSAN Agricultura e Reflorestamento S/A e da Matricula 3663

AV.24 - Mandato de Cancelamento da Matricula de Registro de Imdével - conforme sentenca, fica cancelada nesta matricula a area de
terras devidamente descrita no R.4 da presente Matricula que tem por objeto a doacdo a Sergio Rocha Lima Forte, por José Rodrigues
Fortes,. fica cancelado o aludido R.4 - CANCELAMENTO APENAS A AREA DE TERRAS DOADA A SERGIO DA ROCHA LIMA FORTE (288,90

alg.)

A matricula apresenta grande confusao relativa a area do imoével, com dificuldade de seguir uma linha relacionada as vendas parciais,
desmembramentos, etc., € ndo ha clareza com relagdo ao tamanho do imoével.

Documentos Extras:

- Demonstrativo da Situagao das Informagdes Declaradas no CAR, obtido junto ao site: www.car.gov.br, Registro de Inscricao no CAR: SP-
3552007-8A2104F8885E4DB2BEG091AC56A0856B, Data da Inscricdo: 26/06/2015, Data da Ultima Retificagao: 15/04/2019, Area do Imoével
Rural: 1.140,16 ha, com Demonstrativo gerado em 18/11/2025.

A documentacio fornecida para a elaboracao deste relatoério, €, por premissa, considerada boa e valida, ndo sendo possivel conciliar com o
imovel vistoriado.

Para efeitos de calculos foi utilizado a area obtida junto ao Poligono do KMZ enviado pelo Solicitante, uma vez que nao foi possivel identificar
Area do Imével Avaliando junto a Certiddo da Matricula fornecida, assim como a Area informada junto ao CAR, também n&o considerada.

Conforme o Decreto 5.570/05, que estabeleceu prazos legais para o georreferenciamento de iméveis rurais e que foi alterado pelo Decreto
7.620/11: para iméveis com area superior a 100 hectares ja é obrigatério o georreferenciamento. O imével ndo esta de acordo com a legislagao
vigente.

1.3.3. Localizagao
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Tipo de Imével: Fazenda sem Benfeitorias

Proprietario: Agrosan Agricultura e Reflorestamento Ltda. e Nobrecel Celulose e Papel — Decretada a indisponibilidade dos bens no Av.28/93.
Endereco: Rodovia SP 068 “Estrada dos Tropeiros”, Km. 232

Bairro: Zona Rural

Municipio: Silveiras

Estado: Sao Paulo

1.3.4. Coordenadas demarcadas in loco

Em vistoria no imével avaliando, coletamos através de aparelho GPS, as seguintes coordenadas geograficas em sistema Universal Transversa
de Mercator (UTM), a imagem com a localizagao dos pontos de passagem se encontra no item M.1.9.6.

Ordem Letra  North East Zona Letra Obtido Em Descricao
A 7490425 522393 23 K Obtido no local Fazenda Estiva
B 7494701 523931 23 K Obtido no local Portaria Acesso Imével Avaliando
C 7494583 523891 23 K Obtido no local Local Antiga Sede
D 7494219 524095 23 K Obtido no local Ponte de Madeira, Estrada Servidao
E 7494099 524252 23 K Obtido no local Cerca Divisa com Terceiros - acesso por Estrada de Servidao
F 7493809 523992 23 K Obtido no local Estrada interna, com acesso interrompido
G 7494244 522536 23 K Obtido no local Ponto Externo em Rodovia SP 068
H 7493503 521944 23 K Obtido no local Ponto Externo em Rodovia SP 068, provavel local de Divisa

Na matricula apresentada se encontra averbado somente descritivo em rumos e distancias. Para efeito de localizacao, foi utilizado registros do
imoével no Poligono do KMZ enviado pelo Solicitante e por Mapa obtido junto ao CAR. Portanto por parte da SETAPE podemos afirmar que o
imovel vistoriado se refere ao mesmo imével cadastrado perante o CAR.

1.3.5. Descrigao geral das terras
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1.3.5.1. Solos

Conforme classificacdo do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), o0 exame aparente do solo indica a presenga de solo tipo:

Tipo De Solo  Percent. Descricao
%
Cambissolos 100 Sado solos que apresentam grande variagdo no tocante a profundidade, ocorrendo desde rasos a profundos, além de
Haplicos apresentarem grande variabilidade também em relagéo as demais caracteristicas. A drenagem varia de acentuada a imperfeita,

também de cores diversas. Muitas vezes sdo pedregosos, cascalhentos e mesmo rochosos. Ocorrem disseminados em todas
as regides do Brasil, preferencialmente em regides serranas ou montanhosas. Em condi¢do de relevo suave (mecanizavel) e
sem presenca de cascalhos ou pedregosidade, ocorrem com grande expressao na porgao sudeste do Estado de Mato Grosso
(Depresséo de Paranatinga).
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Legenda

# Aforamentos Rochosos.

7 Auissolo Crémico

& Argilossolo Acinzentado

7 Argllossolo Amarelo

@ Asgilossolo Vermelho

# Arglossolo Vermelho-Amarelo

# Nitossolo \ermelho

# Organossolo Mésico
# Planossolo Haplico

# Pianossolo Hidromarfico
# Planossolo Natrico

# Pintossolo Hapiico

# Pintossolo Pétrico

7 Vertissolo Cromado

& Vertissolo Ebanico

@ Vertissolo Hidromérfico

Perspectiva para os solos da regiao

Rirangai

Legenda
# Fazenda Estiva

10 km
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Segundo a tabela de Norton, que classifica os solos de acordo com suas caracteristicas produtivas atribuindo-lhes valores, o solo da
propriedade é classificado na seguinte proporc¢ao:

Tipo Descricao Percentual
Classe %
\% renda liquida de pastagens (pecuaria leiteira do tipo médio), sem despesas com praticas especiais 12,61
\Y| renda liquida de pastagens (pecuaria leiteira do tipo médio), sujeita as despesas com praticas conservacionistas em pastagens 20,00
Vil renda liquida de exploracao florestal (eucalipto para lenha) 21,39
VIl renda liquida de uma eventual exploragao piscicola 46,00

1.3.5.2. Topografia

As terras do imovel avaliando possuem topografia ondulado a forte ondulado.

1.3.5.3. Hidrografia

O imovel avaliando em func¢ao dos recursos hidricos é servido por: Rios Secundarios, Nascentes e Coérregos.

1.3.5.4. Clima

De acordo com a classificacdo do clima segundo Képpen (2013), o imével avaliando esta localizado em zona corresponde ao clima Cfb -
Subtropical - Clima temperado humido com Verao temperado e com estacao seca de inverno, conforme mapa de classificacao a seguir:
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1.3.5.5. Pluviometria

O imoével avaliando esta localizado em regido com indice pluviométrico de 1570 milimetros. Conforme o mapa abaixo pode-se analisar a
distribuicdo pluviométrica conforme a regido e época do ano no brasil. Disponivel para consulta no seguinte link:
(http://clima1.cptec.inpe.br/monitoramentobrasil/pt).

CLIMATOLOGIA DE PRECIPITACAQ CLIMATOLGGIA DE PRECIPITACAQ CLIMATOLOGIA DE PRECIPITACAQ
JAN/FEV/MAR JUL /AGO/SET OUT/NOV/DEZ

CLIMATOLOGIA DE PRECIPITACAQ
ABR/MAl/JUN

T B oW o oW A dwW T T T T )
1 25 50100 200 300 W0 500 700 400 1000 ] T T e T T
Fonte de Dados: INMET (81 a §0) mm 1 25 50 100 200 300 400 500 700 800 1000 J00 200 300 400 500 700 800 1000 5 50 10D 200 300 400 500 700 800 1000

1 2
1 25 50
Fontz de Dades: INMET (61 a 8¢) mm Fonte de Dados: INMET (81 a 5C) mem Fonte de Dados: INMET (81 a §0) mm

1.3.5.6. Ocupacao da fazenda

O imovel avaliando esta atualmente conforme tabela abaixo:
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1.3.5.7. Caminhos internos

O imovel avaliando possui caminhos internos em terra batida, em péssimo estado de conservacio, ndo sendo possivel realizar vistoria interna

na Propriedade.

Legenda

(7 APP_Faz Estiva

() Fazenda Estiva

@ Reflorestarnento CAR_Faz Estiva
# Res Legal Faz Estiva

@ Seridao Adm._Faz Estiva

Planilha Ocupagao Fazenda Estiva

Descrigdo Area (ha)
Area Total KMZ 1.143,0000
Area Reflorestamento 611,1639
Area Serviddo Passagem 6,0846
Area Mata / Reserva 333,3507
Area Pres. Permanente (APP) 192,4008
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1.4. Descrigao da regiao

O municipio de Silveiras/SP, possui area de 414,782km?, com aproximadamente 6.186 habitantes conforme Censo IBGE 2022, localizada na
regido leste do Estado de Sao Paulo no denominado Vale do Paraiba, regido de Taubaté-Pindamonhangaba, a cerca de 220,00 km da capital
do estado, Sdo Paulo e aproximadamente 50,00 km de Pindamonhangaba.

Durante a diligéncia para vistoria do imovel avaliando, foi observado que a regido € formada por sitios e fazendas que em sua maioria sao
tidas como de tamanho pequeno a grande, de acordo com a variagdo geografica dos mddulos fiscais. Foi observado que as sedes das
fazendas sdo bem estruturadas em sua maioria para a pecuaria. Nas terras da regido, de acordo com vistoria in loco e através de visualizagdo
de imagem de satélite, foi observado que as propriedades sdo em sua maioria, destinadas em grande parte a pecuaria (leiteira) e em menor
quantidades, voltadas a reflorestamento de eucaliptos, sendo que muitas propriedades tém as duas atividades concomitantes.

Na regido sdo comuns curtas distancias das propriedades até as cidades, as vias de escoamento na regiao sao formadas por estradas de terra
batida (Estradas Municipais) e vias asfaltadas, tendo como a principais da regido: Estrada dos Tropeiros (SP-068) e a Presidente Dutra (BR-
116).

Sua economia esta diretamente relacionada ao agronegécio e ao turismo rural, pois Silveiras é conhecido com Capital Nacional do Artesanato
de Madeira e conta com famoso Festival dos Tropeiros. Pecuaria e Reflorestamento de Eucaliptos sao as principais atividade na regido, mas a
pecuaria é a atividade de maior destaque de acordo com dados do IBGE.

O agronegocio local é impulsionado pela presenca da unidade de Suzano Papel e Celulose em Jacarei, € grande responsavel pela alta
ocupacao de propriedades na regido em Reflorestamento de Eucaliptos, sendo que a parte voltada a pecuaria leiteira, tém diversas unidades
de laticinios na regido, como a Cooperativa COMEVAP e Serramar.

De acordo com dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, a regido de Lagoinha - SP tem a predominancia de solos
classificado como Latossolo Vermelho — Amarelo e Cambissolo Haplico. Vale ressaltar que em Silveiras existe a Area de Protecdo Ambiental
(APA) Silveiras, sendo que esta foi criada para proteger os recursos hidricos, os remanescentes da vegetacao nativa e o patriménio histérico-
cultural e arquiteténico existentes no municipio de Silveiras. Na regido das cabeceiras do rio Paraitinga, estdo localizadas importantes
cachoeiras e nos Campos da Bocaina encontram-se pareddes rochosos com vegetagao original nas partes mais altas, formando uma
paisagem peculiar.

23

fls. 36167

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2026 s 12:29 , sob o nimero WPBA26700147140

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000764-92.2012.8.26.0445 e cddigo VVYh6Ch.



seGape

A topografia de Silveiras (SP) é marcada por grandes variagdes de altitude, com areas que vao de cerca de 615m (sede do municipio) até mais
de 2.000m, integrando o Parque Nacional da Serra da Bocaina, com serras, matas, campos, trilhas e cachoeiras, sendo uma regiao de
nascentes importantes para o Rio Paraiba do Sul, com relevo acidentado e beleza natural exuberante.

A vegetacao predominante na regido € a de Mata Atlantica, caracterizada por arvores porte médio a alto, de caules mais eretos e espagadas
umas das outras, com espacamento entre as mesmas ocupado por plantas arbustivas de médio, cipds, porte ou herbaceas.

1.4.1. Caracteristicas da regiao

Municipio: Silveiras

Estado: Sao Paulo

Tipo de Estrada de acesso direto: Em Terra Batida
Distancia da Rodovia: 0,00 km

Distancia da cidade: 12,00 km

Uso Predominante: Rural

Densidade de Ocupacao: Média

Padrao Econdmico: Baixo

Area Sujeita a Enchentes: Nao

Transportes Coletivos: Nao

Melhoramentos Publicos: Energia Elétrica, Asfalto.
Nivel de Escoamento: Regular
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1.6. Roteiro de acesso

Partindo de Silveiras, pela Rodovia SP-068 “Estrada dos Tropeiros”, sentido a Areias, percorrer aproximadamente 9,00 Km. até divisa da
propriedade avaliando (altura do km. 230), sendo que porteira de acesso se encontra a aproximadamente mais 3,00 Km, junto a divisa de
Municipio de Silveira e Areias.

1.7. Situacao de mercado

A propriedade objeto desta avaliagao, localizada em Silveiras no Estado de Sao Paulo, com acesso direto pela Estrada dos Tropeiros, ligando
Silveiras a Areias e, ficando préximo a divisa de Estados (Sao Paulo e Rio de Janeiro). Propriedade avaliando em regido com ocupacao
predominantemente voltada para atividades agropecuarias, sendo que a pecuaria leiteira € a principal atividade para regiao.

A propriedade avaliando, com ocupacido predominantemente voltada para atividade comercial de Reflorestamento de Eucaliptos, sendo
conforme informacgdes obtidas através de imagem do Google Earth, detectamos que aparentemente 25% da area total encontra-se atualmente
com Reflorestamento em condi¢cdes de Corte (voltado para atividade comercial), uma vez que nao foi possivel em vistorias realizada in loco,
percorrer uma maior area, devido as péssimas condi¢cdes das Estradas/Caminhos internos. Informamos que visualmente foi verificado (pela
Estrada dos Tropeiros) que aparentemente foi paralisada o corte de madeira in loco, pois foram identificadas muitas arvores caidas e deixadas
no local.

Conforme informacdes obtidas junto a Corretores de Iméveis que atuam no mercado imobiliario rural local, fomos informados que atualmente o
mercado local encontra-se voltado mais para pequenas propriedades voltadas para lazer e/ou moradia, uma vez que a regido é considerada
com grande potencial para o turismo rural. Sendo que propriedades grandes como a propriedade objeto desta avaliacdo, tem menor interesse
e, a condicao de ocupacao voltada para Reflorestamento de Eucaliptos, também nao esta muito valorizada na regido, pois as condi¢cdes para
transporte de madeira pela Estrada dos Tropeiros, com restricbes para trafego de veiculos de grande porte (bitrem), tendem a dificultar
investimentos nesta regido.

26

fls. 36170

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2026 s 12:29 , sob o nimero WPBA26700147140

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000764-92.2012.8.26.0445 e cddigo VVYh6Ch.



seGape

A propriedade avaliando, com ocupagéo predominantemente voltada para Reflorestamento de Eucaliptos, tem aproximadamente 20% de Area
com Floresta em Pé com madeira ainda com condi¢des de interesse comercial, sendo que a propriedade com topografia ondulada com pontos
em alta declividade, com diversos cérregos e nascentes internas, tem ainda aproximadamente 90% de sua area dentro de Unidade de
Conservacgao de Silveiras, onde é passivel ocupacio de reflorestamento, sendo que este ocupacio seja feita de forma a ndo agredir fauna e
flora local e com estudo de impacto ambiental seja dentro das normas da referida Unidade de Conservacao.

Pelas condicées acima descritas, podemos assegurar que a propriedade objeto desta avaliacdo possa gerar interesse junto ao mercado
imobiliario rural, mas com baixa condicdo de efetivacdo, uma vez que a baixa a demanda de propriedades com caracteristicas do avaliando,
uma vez que o mesmo tem area acima dos 1.000,00 hectares de terras, com ocupagao em reflorestamento e com topografia ondulada com
pontos em alta declividade.

Diagnéstico Situacao
Nivel de Oferta Baixa/Média
Nivel de Demanda Baixa/Média
Absorcao Baixa/Média
Desempenho do Mercado Atual Equilibrado
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1.8. Resumo da Avaliacao

Resumo de Valores dos Bens imoveis da Avaliagao
Unidade da tabela (valores em R$ exceto quando indicado)
Resumo de Valores

Valor da Gleba de Terras R$ 16.781.603,00
Valor Estimado para a Madeira de Eucalipto R$ 367.594,50
Valor de Mercado em Uso R$ 17.149.197,50
Fator Comercializac&o 1,00
Valor de Mercado R$ 17.149.000,00
Passivo Ambiental* R$ 0,00

* O valor do passivo ambiental, quando existente, ndo é descontado do valor de mercado do imével; ficando a critério do agente financeiro
optar ou nao pelo desconto no valor de mercado do imével. O valor considerado para o passivo ambiental abrange somente o custo de
recuperacao no préprio imével e nao foram considerados cenarios de valoragao ou desvalorizacdo das terras. O passivo foi analisado
independente se a area é consolidada de acordo com o Novo Codigo Florestal.

Foi utilizado o método de arredondamento padrao:

O Fator de Liquidacao Forcada demonstrado na tabela é arredondado para que fique com até duas casas decimais. Se a terceira casa decimal
for maior ou igual a 5, arredonda-se a segunda casa para o préximo numero maior, caso contrario arredonda-se para baixo.

Se a centena da parte inteira do numero for maior ou igual a 500, arredonda-se a unidade do milhar para cima, caso contrario

arredonda-se para baixo a unidade do milhar.
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1.9.4. Socioambiental

of W e L R
. Legenda
«» Avaliando
& Presenga de embargos no IBAMA
() Proximidade com territorios Indigenas
®  Proximidade com territérios Indigenas em estudo
# Proximidade com territérios Quilombolas
B (7 Proximidade com Unidades de Conservagdo Ambiental
# Proximidades com areas de assentamentos do INCRA

VilasEmbal

SP-068

CachogeifaRadliSte

gueta

yoogle Earth

a3 | QLS i us

m

SP-054]

L}
Q kazenda Estiva

o

Campos,de;Cunha

Legenda i
(/' CAR Fazenda Estiva

®) Fazenda Estiva

. ﬂ@ SENERE]

Pontal

A
N

Através de consulta publica disponivel no seguinte Link: (http://wwww.ibama.gov.br), foi verificado que o imével ndo possui area com embargo; (http://acervofundiario.incra.gov.br/acervo/acv.php),
foi verificado que o imével ndo se encontra préximo ao assentamento/quilombo do INCRA,; (http://www.funai.gov.br/), foi verificado que o avaliando n&o estd préximo a terra indigena;
(http://wwww.ibama.gov.br), foi verificado que parte do imével se encontra localizado dentro de Unidade de Conservagdo Ambiental de Silveira, com restrigdes quanto ao uso do solo (vide lei UC

em anexo documentos).
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1.9.5. Processos minerarios

Legenda
() CAR Fazenda Estiva

Através de consulta publica disponivel no seguinte site: (http://www.anm.gov.br), foi verificado que no imével ndo ha presenga de processos minerarios.
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2. CALCULO DO VALOR DA GLEBA DE TERRAS

2.1. Consideragoes

O valor de mercado da gleba de terras foi obtido com base no unitario definido para o imével avaliando, considerando-se as devidas correcbes
especificas ponderadas por homogeneizagdes, para adequa-lo as caracteristicas do avaliando.

O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliario, através de contatos com corretores, imobiliarias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. ldentificamos elementos comparativos validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir os
seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situagao: da-se preferéncia a locais da mesma situagao geo-socioecondmica, da mesma regido e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com a avaliagao.

c¢) Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer a semelhanga com o imével objeto da avaliagdo no que tange a situagao,
grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagéo ao meio, utilizacao etc.

Foi realizada uma ampla pesquisa onde foram coletadas amostras as quais foram criteriosamente analisadas e 6 amostras foram selecionadas
em fungao da localizagédo e grau de semelhanga com o imovel avaliando.

Segundo pesquisas de dados de mercado, o prego médio unitario do terreno € de R$ 14.682,07 /ha, determinado em calculos apresentados
neste modulo.

Calculo do Valor do Terreno
Unidade da tabela (valores em R$ exceto quando indicado)

Calculo do Valor do Terreno

Area Total do Terreno 1.143,0000 ha
Valor Total do Terreno R$ 16.781.603,00
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2.2. Homogeneizagao

Planilha de Homogeneizacao de Fatores

N.Ficha Unitario.Puro Fator.Oferta  Unitario.Venda Indice Fator Fator Unit. Homogeneizado
(R$/ha) (R$/ha) Agro Topografia Homogen. (R$/ha)
95618.0 16.065,51 0,90 14.458,96 1,12 1,00 1,12 16.264,70
95620.0 21.734,87 0,90 19.561,38 0,77 0,75 0,58 11.285,01
95621.0 26.446,28 0,90 23.801,65 1,00 0,75 0,75 17.804,83
95622.0 20.661,16 0,90 18.595,04 0,81 0,75 0,60 11.248,00
95625.0 21.958,46 0,90 19.762,61 0,81 1,00 0,81 16.068,94
95630.0 18.553,36 0,90 16.698,02 1,23 0,75 0,92 15.420,94

Dados Calculados apés a Homogeneizagao
Unidade da tabela (valores em R$ exceto quando indicado)

Dados Calculados Valores
Limite Inferior R$ 10.408,87 /ha
Média Aritmética R$ 14.869,82 /ha
Limite Superior R$ 19.330,77 /ha
Média Saneada R$ 14.682,07 /ha

Area Total da Gleba de Terras: 1.143,0000 ha
Valor Total da Gleba de Terras: R$ 16.781.603,00
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2.3. Elementos coletados

B - Comparativo 95618.0
Endereco: Estrada Municipal de Silveira, Km. 3
Bairro: Zona Rural
Cidade: Silveiras
Estado: SP
Tipo: Fazenda sem Benfeitorias
Bioma: Demais Biomas
A.Terras: 192,96 ha Ind. Agron: 0,2660 Topografia: forte ondulado
Rec. Hidr: Normal Superficie: seca VI.Solicitado: R$ 4.500.000,00
Vl.Terreno: R$ 16.065,51/ha Situacao: Oferta - 0.9 Data: nov/2025
Area RL: 42,35 ha Area PP: 18,15 ha Cl.Terras: V 5,94% | VII 62,7% | VIIl 31,36%
Informante: Rural Negécios Imobiliarios - Sr. Marcos Oliveira - Tel. (12) 99712-2727
Benf/Cultura: Propriedade com aproximadamente 28.000,00 m* de Madeira em Pé, sendo que valor informado local de R$ 50,00 a 60,00/m?* de
acordo com idade do plantio. Adotado R$ 50,00/m?* x 28.000,00m* = R$ 1.400.000,00.
Obs.: Propriedade a venda em Silveiras, localizada com acesso pela Estrada dos Tropeiros, estando a aproximadamente 5,00 Km de

Silveiras, sendo 3,00 Km. em Estrada de Terra Batida. Propriedade com area total de 192,96 ha (aproximadamente 80,00 alq.), com
50,00 alg. (121,00 ha) em Eucaliptos com 11 anos, 11,46 ha em area para constru¢des e pastagem, e com 25,00 alq. (60,50 ha) em
Area de Mata (reserva e APP). Com construcdes simples, sem valor comercial. Valor total pedido R$ 4.500.000,00.

www.ruralnegocioimobiliario.com.br/detalhes-imovel/398-fazenda-venda-rural-silveiras-sp.html
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C - Comparativo 95620.0

Endereco: Estrada Municipal de Silveiras - Entrecosto, Km. 05

Bairro: Zona Rural / Entrecosto

Cidade: Silveiras

Estado: SP

Tipo: Fazenda sem Benfeitorias

Bioma: Demais Biomas

A.Terras: 255,35 ha Ind. Agron: 0,3890 Topografia: ondulado

Rec. Hidr: Normal Superficie: seca Vl.Solicitado: R$ 5.850.000,00

Vl.Terreno: R$ 21.734,87/ha Situagao: Oferta - 0.9 Data: nov/2025

Area RL: 33,88 ha Area PP: 14,52 ha Cl.Terras: V 54,5% | VI 18,96% | VII 7,58% | VIII
18,96%

Informante: Rural Negécios Imabiliarios - Sr. Marcos Oliveira - Tel. (12) 99712-2727

Benf/Cultura: Propriedade com aproximadamente 5.000,00 m* de Madeira em Pé, sendo que valor informado de mercado para a madeira desta

propriedade foi de 60,00/m?, portanto R$ 60,00/m® x 5.000,00m* = R$ 300.000,00.
Obs.: Propriedade a venda na Regido de Entrecosto em Silveiras, distante aproximadamente 40 Km de Silveiras, sendo 5 Km em Estrada

de Terra. Propriedade com 255,35 ha, tendo: Area de Vazea cortada por Rio com area estimada de 48,40 ha, Area em Pastagem
topografia suave ondulada com area estimada de 139,19 ha, Area com reflorestamento de eucaliptos com 17 anos com area de 19,36
ha e com 48,40 ha em area de Reserva Legal e APP. Valor total pedido R$ 5.850.000,00.

Com construgdes simples, sem valor comercial.

www.ruralnegocioimobiliario.com.br/detalhes-imovel/704-fazenda-venda-entrecosto-silveiras-sp.html
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D - Comparativo 95621.0
Endereco: Rodovia Juscelino Kubitschek de Oliveira (BR 459), Km. 08
Bairro: Zona Rural
Cidade: Piquete
Estado: SP
Tipo: Fazenda sem Benfeitorias
Bioma: Demais Biomas
A.Terras: 121,00 ha Ind. Agron: 0,3000 Topografia: ondulado
Rec. Hidr: Normal Superficie: seca Vl.Solicitado: R$ 6.200.000,00
VL.Terreno: R$ 26.446,28/ha Situagao: Oferta- 0.9 Data: nov/2025
Area RL: 25,41 ha Area PP: 10,89 ha Cl.Terras: VI 30% | VII 40% | VIII 30%
Informante: Rural Negécios Imobiliarios - Sr. Marcos Oliveira - Tel. (12) 99712-2727
Benf/Cultura: Propriedade com aproximadamente 50.000,00 m® de Madeira em P¢, sendo que valor informado de mercado para a madeira desta
propriedade foi de 60,00/m?, portanto R$ 60,00/m* x 50.000,00m* = R$ 3.000.000,00.
Obs.: Propriedade a venda localizada préximo ao Antigo Posto da Policia Rodoviaria Federal, pela Rodovia Juscelino Kubitschek de Oliveira

(BR 459), distante aproximadamente 8 Km do Trevo de Piquete.

Area total de 121,00 ha, sendo 84,70 ha reflorestamento de eucaliptos com 15 anos e Area Remanescente em Reserva Legal e APP.
Valor total pedido R$ 6.200.000,00.

www.ruralnegocioimobiliario.com.br/detalhes-imovel/56-fazenda-venda---piquete-sp.html
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E - Comparativo 95622.0

Endereco: Estrada Municipal de Areias, Km. 5

Bairro: Zona Rural

Cidade: Areias

Estado: SP

Tipo: Fazenda sem Benfeitorias

Bioma: Demais Biomas

A.Terras: 121,00 ha Ind. Agron: 0,3710 Topografia: ondulado

Rec. Hidr: Normal Superficie: seca Vl.Solicitado: R$ 2.500.000,00
VL.Terreno: R$ 20.661,16/ha Situagao: Oferta- 0.9 Data: nov/2025

Area RL: 25,41 ha Area PP: 10,89 ha Cl.Terras: V 50% | VI 20% | VIII 30%
Informante: Tupinamba Imoéveis - Sr. Marcos Tupinamba - Tel. (12) 98127-3862 / 98127-3862

Obs.: Propriedade a venda em Areias, distante aproximadamente 17,00 Km de Areias, sendo aproximadamente 5 Km em Estrada de Terra,

com acesso pela Estrada dos Tropeiros.

Area total de 121,00 ha, com ocupacg&o em pastagem, cultivo de maracuja, Area em Vazea e Reserva com APP (propriedade com 8
nascentes).

Com construcdes simples, sem valor comercial.

Valor total pedido R$ 2.500.000,00.
www.tupinambaimoveis.com.br/imovel/fazenda-areias-2-quartos-121-hectares/FA0001-MBAG?from=sale
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F - Comparativo 95625.0

Endereco: Estrada Municipal de Areias para Represa, Km. 7

Bairro: Zona Rural

Cidade: Areias

Estado: SP

Tipo: Fazenda sem Benfeitorias

Bioma: Demais Biomas

A.Terras: 337,00 ha Ind. Agron: 0,3680 Topografia: forte ondulado

Rec. Hidr: Normal Superficie: seca Vl.Solicitado: R$ 9.500.000,00

Vl.Terreno: R$ 21.958,46/ha Situacao: Oferta- 0.9 Data: nov/2025

Area RL: 54,32 ha Area PP: 23,28 ha Cl.Terras: IV 20,27% | V 30% | VIl 26,71% | VIII
23,02%

Informante: Tupinamba Iméveis - Sr. Marcos Tupinamba - Tel. (12) 98127-3862 / 98127-3862

Benf/Cultura: Propriedade com aproximadamente 35.000,00 m* de Madeira em Pé, sendo que valor informado de mercado para a madeira desta

propriedade foi de 60,00/m?, portanto R$ 60,00/m* x 35.000,00m* = R$ 2.100.000,00.
Obs.: Propriedade a venda em Areias, junto a Represa do Funil (margem do Rio Paraiba do Sul), distante aproximadamente 7 Km de

Areias, por Estrada de Terra.

Propriedade com area total de 337,00 ha, com: 90,00 ha aproximadamente em Floresta de Eucaliptos, com 35.000,00 m® de Madeira
em Pé, plantado em 2004 (NOBRECEL), 169,40 ha em pastagem formada e remanescente em Reserva de APP.

Valor total pedido R$ 9.500.000,00.

www.tupinambaimoveis.com.br/imovel/fazenda-areias-2-quartos-337-hectares/FA0006-MBAG?from=sale
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G - Comparativo 95627.0

Enderecgo:
Bairro:
Cidade:
Estado:
Tipo:
Bioma:
A.Terras:
Rec. Hidr:
Vl.Terreno:
Area RL:

Informante:

Benf/Cultura:

Obs.:

Estrada Antonio Fazeri Filho Vargem Grande Roseira, Km 16,00
Zona Rural

Roseira

SP

Fazenda sem Benfeitorias

Demais Biomas

125,84 ha Ind. Agron: 0,3270
Normal Superficie: seca

R$ 15.893,20/ha Situacao: Oferta-0.9
37,27 ha Area PP: 15,97 ha

Proprietario - Sr. Jodo Bosco - Tel. (12) 99717-5841

Topografia:
Vl.Solicitado:
Data:

Cl.Terras:

fls. 36188

SEM FOTO

ondulado

R$ 2.800.000,00

nov/2025

V 38,46% | VIl 28,85% | VIl 32,69%

Propriedade com 15,00 alq em reflorestamento com 15 anos. Conforme informacao do proprietario Valor para Madeira em Pé,

calculado em R$ 800.000,00.

Propriedade a venda, localizada no Km 16 da Estrada Anténio Fazeri Filho Vargem Grande Roseira (Ultima propriedade da Estrada).

Distante aproximadamente 18,50 Km de Roseira, sendo: 2,50 Km por Vias Asfaltadas e 16,00 Km em Estrada de Terra.

Propriedade com area total de 45,00 alg. (documentado) sendo que conforme medicéo recente, area total de 52,00 alg, com 15,00 alqg.

(36,30 ha) em Eucaliptos com 15 anos, aproximadamente 20 alq em pastagem fraca (48,40 ha) e restante em Reserva Legal e APP.

Propriedade com Construgdes simples, sem valor comercial. Valor total pedido R$ 2.800.000,00.

Conforme informagéo do proprietario com aproximadamente R$ 800.000,00 em madeira em pé.

Informacao através de Morador (Sr. Rubens) coloca, que nos forneceu o contato do Proprietario.
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| - Comparativo 95628.0

Enderecgo:
Bairro:
Cidade:
Estado:
Tipo:
Bioma:
A.Terras:
Rec. Hidr:

Vl.Terreno:

Area RL:

Informante:

Obs.:

Estrada Municipal de Roseira para Bonfim, Km. 8,00

Zona Rural
Roseira
SP

Fazenda sem Benfeitorias

Demais Biomas
80,43 ha
Normal

R$ 20.664,96/ha
12,00 ha

Ind. Agron:
Superficie:

Situacao:
Area PP:

0,4040
seca
Oferta- 0.9
8,00 ha

Gestor Operacional - Sr. Wagner - Tel. (12) 99711-2794

Propriedade a venda na regido de Bonfim distante aproximadamente 10,50 Km de Roseira, sendo: 2,50 em via asfaltada e 8,00 km

em Estradas de Terra Batida.

Topografia:

Vl.Solicitado:

Data:

Cl.Terras:

fls. 36189

SEM FOTO

suave ondulado

R$ 1.662.000,00
nov/2025

V 75,13% | VIIl 24,87%

Area total de 80,426 ha, sendo aproximadamente 60,426 ha em pastagem natural e remanescente 20,00 ha em Reserva e APP.
Valor pedido R$ 50.000,00/alq., totalizando R$ 1.662.000,00 (arredondado).

Construcdes existentes sem valorizagdo comercial.

Informacéo obtida través de contato com Sr. Wagner - Gestor Operacional da Faz. Santa Efigénia.
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fls. 36190

J - Comparativo 95629.0

Enderecgo:
Bairro:
Cidade:
Estado:
Tipo:
Bioma:
A.Terras:
Rec. Hidr:

Vl.Terreno:

Area RL:

Informante:

Obs.:

Estrada Servidao por Terceiros , Km. 2,00

Zona Rural

Roseira SEM FOTO
SP

Fazenda sem Benfeitorias

Demais Biomas

307,83 ha Ind. Agron: 0,2090 Topografia: forte ondulado

Normal Superficie: seca Vl.Solicitado: R$ 5.089.000,00

R$ 16.531,85/ha Situacao: Transacao Data: nov/2025

83,88 ha Area PP: 35,95 ha Cl.Terras: VII 61,07% | VIII 38,93%

Gestor Operacional - Sr. Wagner - Tel. (12) 99719-3113

Propriedade comprada a aproximadamente 4 meses.

Fazenda Santa Efigénia, acesso por Estrada de Terra Batida "Serviddo em Area de Terceiros", distante aproximadamente 18,00 Km
de Roseira, sendo: 2,50 em vias asfaltadas e 15,50 Km por Estradas de Terra.

Area total de 307,83 ha, sendo: aproximadamente 188,00 com floresta de eucaliptos com 20 anos (conforme informagées, valor
negociado, ndo considera valor comercial da floresta) e com 119,83 em Reserva Legal com APP.

Valor negociado R$ 5.089.000,00 (arredondado), valor negociado em R$ 40.000,00/alq.
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K - Comparativo 95630.0

Endereco: Estrada Municipal de Roseira para Bonfim, Km. 15

Bairro: Zona Rural

Cidade: Roseira SEM FOTO
Estado: SP

Tipo: Fazenda sem Benfeitorias

Bioma: Demais Biomas

A.Terras: 269,49 ha Ind. Agron: 0,2430 Topografia: ondulado

Rec. Hidr: Normal Superficie: seca Vl.Solicitado: R$ 5.000.000,00
Vl.Terreno: R$ 18.553,36/ha Situacao: Oferta-0.9 Data: nov/2025

Area RL: 179,49 ha Area PP: 40,00 ha Cl.Terras: V 18,55% | VIl 81,45%
Informante: Gestor Operacional - Sr. Wagner - Tel. (12) 99711-2794

Obs.: Propriedade A venda por "herdeira", Fazenda Terras de David, localizada em Regido de Bonfim, distante aproximadamente 17,50 Km

de Roseira, sendo 2,50 Km em vias asfaltadas e 15,00 Km em Estradas de Terra Batida.

Propriedade com area total de 269,493 ha, sendo que conforme informagdes, somente 50,00 ha aproveitaveis para pastagem natural
e restante em Reserva/APP e area n&o classificada.

Valor total pedido R$ 5.000.000,00.
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2.5. Tratamento estatistico

A analise e saneamento dos resultados obtidos & efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da média, descartando-se os elementos
gue excederem este limite (discordantes).

Nesta explanacio adotaremos a seguinte notacao:

o M = média aritmética
e g =média saneada

O intervalo de confianga com 80% de certeza minima, segundo as Normas, deve ser calculado da seguinte maneira, segundo a distribuicao t
de Student:

E0=t(n—l,a/2)x(%)
Sendo: "

n = n° de elementos

a =20% (100 - 80) (incerteza)

S = desvio padrao

t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus de liberdade.

O intervalo de confiabilidade € dado pela seguinte férmula:
IC=M=zEO
"q" somente sera rejeitado se |t(n-1); > t(n-1, a/2)

Para o teste de hipétese:

WM-q)
()
n”’ 49
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Sendo:

n = n° elementos

M = média aritmética
g = média saneada
S = desvio padrao

A seguir apresentamos o calculo do tratamento estatistico com seus respectivos resultados e finais:

Dados do Tratamento Estatistico do Terreno

Descritivo
Numero de Elementos Coletados: 8
Numero de Elementos Saneados: 6
Média Aritmética (p/ha): R$ 14.869,82
Desvio Padrao: 3.817,17
Coeficiente de Variacao: 25.67%
Limite Inferior (p/ha): R$ 10.408,87
Limite Superior (p/ha): R$ 19.330,77
Média Saneada (p/ha): R$ 14.682,07
T. de Student: 1,4150
Amplitude do Intervalo de Confiabilidade Valor Unitario Percentual de Variacao
Limite Inferior (p/ha): R$ 12.960,17 -12,84 %
Limite Superior (p/ha): R$ 16.779,47 12,84%
Valor do Terreno Valor
Area do Terreno: 1.143,0000 ha
Unitario Saneado (p/ha): R$ 14.682,07
Valor do Terreno: R$ 16.781.603,00
Intervalo de Confiabilidade do Valor do

Valor
Terreno
Limite Inferior: R$ 14.813.476,39
Limite Superior: R$ 19.178.932,53

50

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000764-92.2012.8.26.0445 e codigo BfgNIfsU.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2026 as 12:29 , sob o nimero WPBA26700147140



seGape

2.6. Grafico de Analise de Residuos e de Valores Observados Versus Valores Estimados

Grafico de Dispersao ©
- . 25.000
Residuos Relativos
o ©
%
20.000
0% o
o £
4 0
0% =
o
=]
0% g 15.000
0% o
Ful
o
% w
o
o b @
=
" 2 10.000
0%
20
30%
0% 5.000
S0%
B0,
0%
H0%
5.000 10.000 16.000 20.000 25.000
0%

Unitarios Estimados (R$/m2)

2.7. Analise de passivo ambiental

Na homogeneizacao utilizamos elementos comparativos considerando o aproveitamento real fisico, ndo sendo possivel a analise da existéncia
ou nao de passivo ambiental. Por este motivo cabe ao interessado descontar ou ndo o valor do passivo apurado no valor de mercado do
imovel.
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2.7.1. Calculo do passivo ambiental — RL (reserva legal) e APP (areas de preservagao permanente)

Na analise dos fatores relevantes de mercado de acordo com a NBR-14653-3 foi ponderado area de Reserva Legal e Area de Preservagéo

Permanente existente em vegetacao remanescente. Conforme tabelas abaixo é possivel verificar o percentual exigido.

Exigéncias quanto a Areas de Preservagido Permanente Lei n° 12.651:

Local APP necessaria
As margens dos rios ou Largura do Rio Até 10 m 30 m de cada lado
de qualquer curso LRde10a50m 50 m de cada lado
d’agua intermitente, ou LR de 50 a 200 m 100 m de cada lado
perene (exclui-se LR de 200 2500 m 200 m de cada lado
efémeros) LR de acima de 600 m 500 m de cada lado
Lagos e lagoas naturais Superfic!e <20 ha 50 m de cada lado
Superficie >20 ha 100 m de cada lado
Ao redor de nascentes, veredas e olhos d’agua 50 m de raio
Topo de morros, serras, montanhas Toda a area
Restingas e manguezais Toda a area
Altitudes = 1.800 m Toda a area
Represamentos/barramentos de cursos d’agua Conforme licenciamento
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Exigéncias quanto a Reserva Legal Lei n° 12.651:
_Regiao Bioma Percentual de Reserva Legal
Cerrado* 35%
Floresta Tropical® 80%
30% (20% legislacéo Federal +
10% Normativa estadual)

Amazoénia Legal

Piaui Cerrado**

Caatinga, Cerrado,
Outras Regides Pampa, Pantanal e Mata 20%
Atlantica

*Uma excecdo € quando as areas de reserva legal em regides de Cerrado e Floresta Tropical na Amazénia Legal ja tenham sido averbadas
nos registros do imovel com 20% e 50%, respectivamente, limites da legislacdo anterior.

Para o calculo do passivo ambiental foram seguidos os seguintes passos: 1°) Definicdo do Bioma que o avaliando esta inserido; 2°) verificacao
das averbacbes de termos de preservagdo existentes nos documentos do imével; 3°) Definicao do percentual de reserva legal a ser
considerado; 4°) Enquadramento, caracterizacao e definicio de plano.

Pass. Ambiental = [(%RL considerada) — (% vegetacao existente + déficit de APP)] x Custo de recuperagiao em cada caso

A metodologia empregada para o calculo do passivo ambiental foi adaptada pela Setape do trabalho de: Estimativa De Custos Para
Recuperacdo Da Vegetacdo Em Areas De Preservacdo Permanente E Reserva Legal No Estado De Santa Catarina; apresentado por Freitas
Depra; G. et al, no XV Congresso Brasileiro de Engenharia Avaliacées e Pericias do IBAPE/SP/2009. Para levantamento dos valores foram
considerados custos médios de insumos (inseticidas e fertilizante) obtidos no site da Conab e custos médios cotados para mudas, mao de obra
e hora maquina.
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2.7.3. Enquadramento, caracterizagao e definicao de caso a ser adotado para calculo do passivo

~ A VEGETACAO NATIVA ~ SISTEMA DE
CARACTERIZACAO DA AREA PROXIMA TIPO DE RESTRICAO DECLIVIDADE ESPACAMENTO CASO REFLORESTAMENTO
I. APP > 25° 2 x 2 m (2.500 mudas/ha) ! Implantagéo de pioneiras
A - Vegetacio herbs Ausente : <25° 3 x 2 m (1.667 mudas/ha) 2 se’(’:un défias . Cﬁmécicas’
- vegelagao herbacea II. Reserva Legal Indiferente 3 x 2 m (1.667 mudas/ha) 3
(predominante) com banco de DTS 2 x 2 m (2.500 mudas/ha) 2
sementes inexistentes Presente I. APP <5° 3 x 2 m (1.667 mudas/ha) 5 Impfen(:tﬁﬁggr?;%?;zli;as e
Il. Reserva Legal Indiferente 3 x 2 m (1.667 mudas/ha) 6
B - Vegetacéo herbacea 4 x 4 m (625 mudas/ha) Enriquecimento com
(predominante) com banco de . espécies secundarias +4 X 8 secundarias e climacicas apds
sementes com espécies pioneiras Ausente ou Presente I. APP ou Reserva Legal Indiferente m (313 mudas/ha) espécies v ocupacao pelas pioneiras do
em suficiéncia climacicas banco de sementes
C - Vegetacgao arbusto-arbérea . 4 X 8 m (313 mudas/ha) Enriquecimento com espécies
com espécies pioneiras e Ausente I. APP ou Reserva Legal Indiferente espécies climacicas £ climacicas
secundarias iniciais Presente - ’ Indiferente Regeneracéo natural 9 Regeneracéo natural
(predominantes) - capoeira
D- Veget;;;?tﬁrftljc;r::tal pouco Ausente ou Presente |. APP ou Reserva Legal Indiferente Regeneracgéo natural 10 Regeneracgéo natural
E - Vegetacédo Nativa em _ _ _ _ _ _
Suficiencia
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2.7.4. Custo de recuperagao em cada caso

Quant. por Custo Caso 1,4 ZC: 206 Caso 7 Caso 8 Caso 9,10
Fase Etapas dos servigos Item de custo ha. unitario Custo (.‘:u’st’o Custo Custo Custo
(R$) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha)
Combate a formiga (30 dias) mao de obra (hh) 8,0 20,07 160,54 160,54 160,54 160,54 -
formicida (kg) 5,0 15,83 79,17 79,17 79,17 79,17 -
Limpeza da area manual ou méo de obra (hh) 16,0 20,07 - - - - -
Gradagem/Rogada/Trator Trator (hm) 1,5 132,43 198,65 198,65 - - -
8,0 20,07 _ - 160,54 160,54 -
Coveamento méo de obra (hh) 16,0 20,07 _ 321,08 - - -
24,0 20,07 481,62 - - - -
31,3 4,28 _ - - 133,91 -
Adubagso de base fertilizante 4-14-8 (kg) vl P - iy O - -
250,0 4,28 1.069,54 - - - -
Implantagéo 8,0 20,07 - - 160,54 160,54 -
mé&o de obra (hh) 16,0 20,07 - 321,08 - - -
Operagdes conjuntas Plantio/distribuicio 24,0 20,07 481,62 . - ~ -
de mudas e fertilizante mudas (un)(0,5 m) 313,0 3,00 - - - 939,00 -
mudas (un)(0,2-0,3m) 938,0 1,50 - - 1.407,00 - -
mudas (un)(0,2-0,3m) 1.667,0 1,50 - 2.500,50 - - -
mudas (un.)(0,2-0,3m) 2.500,0 1,50 3.750,00 - - - -
mé&o de obra (hh) 6.0 20,07 N N 120,41 ) )
8,0 20,07 160,54 160,54 - - -
Replantio (15 / 45 dias) 15% 140,7 1,50 - 211,05 - -
mudas (un.) 250,1 1,50 - 375,08 - -
375,0 1,50 562,50 - - - -
8,0 20,07 - - 160,54 - -
Coroamento (60 dias) méo de obra (hh) 16,0 20,07 - 321,08 - - -
24,0 20,07 481,62 - - - -
Manutengao 1° ano Combate a formiga (60 dias) mao de obra (hh) 8,0 20,07 160,54 160,54 160,54 - -
formicida (kg) 5,0 15,83 79,17 79,17 79,17 - -
- 16,0 20,07 - 321,08 - - -
Coroamento (6 meses) maéo de obra (hh) 24.0 20,07 481,62 i} ] ] ]
- 16,0 20,07 - 321,08 - - -
Manttenco 2° ano Coroamento (12 meses) méao de obra (hh) 24.0 20,07 481,62 i} ] ] ]
Coroamento (18 meses) mé&o de obra (hh) 16,0 20,07 - 321,08 ) ) )
24,0 20,07 481,62 - - - -
i Reg.
Total: 9.110,00 6.350,00 3.100,00 1.630,00 Natural
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2.7.5. Definicao da situagao ambiental do avaliando
2°) PROXIMIDADE DO AVALIANDO COM VEGETAGAO NATIVA
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2.8. Calculo estimado do Valor da Madeira de Eucalipto

Conforme relatado nas premissas deste trabalho, o incremento médio anual de madeira de eucalipto em povoamentos saudaveis, por hectare,
€ de 30 a 45 m*hal/ano, e temos informacgdes de talhdes com poucos tratos silviculturais tendo sua madeira comercializada, em pé (condicao
na qual o comprador fica encarregado de colher e transportar a madeira), por R$ 35,00 / m3. Neste caso, adotamos o valor minimo do
incremento médio anual (30 m*ha/ano) e, por prudéncia, estabelecemos que apenas 10% desse volume projetado corresponde a fragao
comercialmente aproveitavel da madeira.

Volume de madeira por hectare * 39
Tamanho da 4rea dos talhdes (ha) * 269,3
Preco da madeira em pé (RS/m3) RS 35,00
Valor Total estimado para a madeira (RS) RS 367.594,50
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3. Metodologia

A avaliacdo do imovel em questdo foi procedida com a observancia de todas as diretrizes fixadas na NBR 14653 — Parte 3, que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliagao de bens no que diz respeito a avaliagdo de imoveis rurais.

De acordo com as NORMAS acima referidas a metodologia avaliatéria a ser utilizada deve alicergar-se em pesquisa de mercado envolvendo,
além dos precos comercializados e/ou ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exercam influéncia no valor do imével avaliando.

Em funcdo das caracteristicas do imével avaliando e das disponibilidades de dados seguros, relativos a obtencao dos valores das terras,
optamos pela adocao do “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

3.1. Gleba de Terras

3.1.1. Tratamento de dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da existéncia de relacdes fixas entre os
atributos especificos e os respectivos precos.

Conforme a NBR 14653-3, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais
reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis.
Alternativamente, podem ser adotados fatores de homogeneizagdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes
deu origem seja anexado ao Laudo de Avaliagao.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizacdo. Analisamos o coeficiente de variagdo antes e

depois da aplicagao de cada variavel isoladamente, visando a sua reducgao. Este procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram
publicados até o fechamento deste trabalho.
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Para a obtencao do valor final da gleba de terras avaliando, temos inicialmente que determinar os seguintes fatores de ajustes necessarios, a
fim de compatibilizar as amostras com o imével analisado, a saber:

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducido de 5% a 20% sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociacéo,
ocorrido no fechamento.

FATOR TOPOGRAFIA: os elementos comparativos foram analisados de acordo com a sua topografia, comparando-os com o terreno
avaliando, tomando-se como base o seguinte:

Situacéo Fator
Plano 1,00
Suave Ondulado 0,90
Ondulado 0,80
Forte Ondulado 0,60
Acidentado 0,40

FATOR INDICE AGRONOMICO: O engenheiro agrénomo Miguel Carlos Fontoura da Silva Kozma (1984), baseando-se nos estudos de
Mendes Sobrinho, montou uma nova tabela, relacionado as Classes de Capacidade de Uso com a situacdo da propriedade, resultando disto
coeficientes para cada tipo de solo e situacao.

A estes coeficientes podemos também denomina-los indices agrondmicos, ou ainda notas agronémicas.

Com isto, apos determinado o valor de uma classe e situagao de solo, por meio de uma simples multiplicacdo pode - se encontrar os valores
das demais categorias de solos.
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Para obtencado dos indices agronémicos tomaremos como base a tabela com dupla entrada, obtida pela juncdo do Fator Classe de Solo
(Tabela indicada no decorre do presente Laudo) e Condi¢gdes do acesso e circulacao, tabela esta que sera apresentada a seguir:

Condicoes de acesso e circulagao:

Tipo de estrada

Importancia das

Situacao (com acesso direto ao distancias aos Condigdes ds trafego Escalaode
iy . durante o ano Valor (%)
imovel) centros de referéncia

Asfalto Asfaltada e com boa Limitada Permanente 100
conservacéo
. Estrada de chdo com .
Vicinal | 6tima conservacao Relativa Permanente 95
Vicinal Il Estrada de chéo Significativa Permanente 90
Vicinal Il Estradas de chao com Significativa Sem condigoes 80
serviddes de passagem satisfatorias
Estradas de chdo com -

Vicinal IV porteiras nas serviddes Significativa Pgsbtfn;isc‘:ﬁcgz:a 75

de passagem ¢
Estradas de chdo com Problemas sérios
Vicinal V porteiras e interceptadas Significativa 70

por cérregos sem pontes

mesmo ha seca
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Para obtencéo do valor das terras rusticas segundo a classe de capacidade de uso e situacao (acesso) adaptado de Kozma (1985), conforme
tabela a seguir:

Tabela de Classe de terras:

Classes
Situacao | Il [} v \') Vi VII VIl
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20%

Asfalto 100% 1,00 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200

Vicinal 1 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190

Vicinal 1190% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180

Vicinal Ill 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160

Vicinal IV 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150

Vicinal V 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

FATOR CLASSE DO SOLO: Para a avaliacao das terras utilizou-se a Tabela de Kozma (Classes de capacidade de uso das terras) e seu valor
relativo em gerar renda.

Essa classificagao divide as terras em 3 categorias diferentes, abrangendo 8 classes de capacidade de uso:
1. Terras préprias para qualquer cultura, designadas por I, Il e lll;
2. Terras cultivaveis apenas em casos especiais de algumas culturas em geral, para pastagens e florestas. Classes IV, V, VI e VII.

3. Terras impréprias para exploragdes agricolas econdmicas, servindo somente para caga, pesca e recrea¢ao. Enquadra-se na classe
VIII.
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Na realizacdo desta classificacido, considera — se a somatéria das seguintes variaveis:

a) Controle da eroséao;

b) Facilidade para operagdo mecanica (mecanizagao);
c) Necessidade de adubacao (fertilidade) perene;

d) Problemas climatologicos;

e) Topografia (declividade);

f) Drenagem:;

g) Aridez (escassez de agua na regiao);

h) Retengao da umidade do solo;

i) Outros.

Caracteristicas de Cada Classe de Solos

CLASSE | — Nos solos de classe |, pode — se cultivar: culturas anuais, perenes, pastagens, florestas etc. Seriam os solos ideais para as
exploragdes agricolas econémicas. Para que o solo seja de Classe |, € necessario que satisfaga os seguintes requisitos:

a) Seja prépria para o cultivo, ndo tendo pedras, afloramento de rochas, lengol d’agua permanente elevado, ou qualquer outro fator que
seja prejudique o uso de maquinas.

b) N&ao necessite de praticas de controle da erosao.

c) Seja capaz de suprir a umidade suficiente as plantas, e contenha elementos nutritivos para manutencdo das condi¢des fisicas,
quimicas e bioldgicas do solo, que favorecem a boa produgao das culturas usuais.

As praticas de manutencéo, inclusive rotacdo de culturas e uso de fertilizantes, podem suprir as limitacées desse tipo de solo.
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CLASSE Il — Sao solos requerem uma ou mais praticas de conservacgao, para induzir a elevadas produgdes. Para pertencer a classe Il, é
necessario que a o solo preencha os seguintes requisitos:

a) Declividade suave;

b) Pouca erosao;

c) Profundidade menor do que a do solo ideal;
d) Ligeira salinidade;

e) Pequeno risco de inundacdo ocasional,

f) Drenagem simples se houver necessidade;
g) Pequenos problemas climatologicos.

Estas terras necessitam de rotagdo de culturas com pastagem e leguminosas, culturas em fixas, adubos e corretivos.

CLASSE Ill — Os Solos da Classe lll apresentam severas limitacdes na selecdo de plantas ou requerem praticas especiais de conservacgao.
Pertencem a esta classe, os solos que preenchem os requisitos abaixo:

a) Declives moderados;

b) Faceis de serem erodidos;

¢) Inundacdes mais frequentes;

d) De média para baixa produtividade;
e) Salinidade moderada;

f) Limitagbdes de ordem climatolégica.

Nesses Solos, aparecem pedras e sulcos de erosdo, terraceamentos, corddes em contornos, remogao de pedras, drenagem artificial e
irrigacao para aumentar a produtividade.
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CLASSE IV — Sao Solos que requerem cuidadoso manejo de conservacao e sdo severamente limitados com relagéo ao tipo de cultura. Podem
ser usadas para culturas anuais (ndo mecanizadas), pastagens e reflorestamento. Apresentam uma ou mais das caracteristicas abaixo:

a)
b)
c)
d)

Declive acentuado;

Grande suscetibilidade a erosao;
Grandes efeitos de erosdes antigas;
Solos pouco profundos;

Baixa capacidade de reter umidade;
Inundagées frequentes;

Grande salinidade;

Baixa produtividade;

Efeitos moderados adversos ao clima.

Sao terras boas para culturas permanentes que oferecem boa cobertura do solo.

CLASSE V - Solos que nao apresentam problemas de erosao, estando, porém, limitando seu uso para pastagens, florestas ou vida silvestre.
Sao quase planas, mostrando o afloramento de rochas. Sao terras de classe V:

a) As localizadas em terrenos baixos e sujeitas a inundacdes frequentes;
b) As que embora planas, apresentam afloramento de rochas;
c) As que, em virtude da topografia, ndo permitem uma drenagem adequada, embora se possam cultivar certas forrageiras e arvores.
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CLASSE VI — Solos que podem ser utilizados para culturas permanentes (pomares etc.), pastagens ou florestas, ou vida silvestre, com
restricoes moderadas no seu uso. Requerem certas medidas do melhoramento de pastagens, semeadura, calagem, adubacgao e controle de
agua, seja por drenagem ou sulcos em contorno. As terras desta classe apresentam limitacées permanentes que ndo podem ser corrigidas,

como:

a)
b)
c)
d)

Declividade muito forte;

Sao muito sujeitas a erosao;

Sofrem efeitos severos de erosdes;
Pedregosidade;

Pouca profundidade da zona radicular;
Inundacdes frequentes;

Salinidade alta;

Fatores climaticos severos.

Mesmo que a pluviosidade seja boa para as culturas, a forte declividade e o solo pouco profundo impedem que elas sejam cultivadas.
Portanto, a correcéo deste tipo de solo fica impossibilitada.

CLASSE VIl — Estes solos ndo podem ser cultivados, servindo apenas para pastagens e florestas. Podem apresentar ter as seguintes
caracteristicas:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
a)

Declividade fortemente acentuada;

Sao sujeitos a erosdes severas;

Solos rasos;

Pedregosidade;

Solos inundaveis;

Baixa capacidade de retencao de umidade;
Clima desfavoravel.
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CLASSE VIl — Nao permitem qualquer tipo de cultura ou florestas que possam ser aproveitadas de forma econdmica. Sdo usados para
turismo, apicultura, agudes ou recreacdo, apresentando — se muito declivosos, acidentados e erodidos.

Classes de capacidade de uso dos solos, adaptado (Kozma, 1974; Mendes Sobrinho, 1973):

Classes de
capacidade CRITERIO I\EIZCI:::"’(‘(Q )e
de uso do solo
Classe | Terras intensamente cultivadas e sem problemas aparentes de conservagao do solo. 100%
Classe Il Terras passiveis de serem cuItivadasjntensivamente, ‘mas com problemas simples 95%
de conservacao do solo e da agua.
Classe Il Tgrras com pequenas Iimitag@gs que reduzem as possibilida~des de escolha§ de 75%
cultivos e/ou necessitam de praticas complexas de conservacdo do solo e da agua.
Classe IV Terras com Iimita_gées severas para cultivos intensivosi as q_uais sé podem ser 55%
cultivadas ocasionalmente ou em extensé&o limitada
Terras com pequenos riscos de erosdo, mas com outras limitagdes praticamente
Classe V impossiveis de serem removidas, uso restrito para areas de pastagens, 50%
reflorestamento ou preservacao da flora e fauna.
Classe VI Terras com Iimitagégs severas, quanto ao risco de erosdo, improprias geralmente 40%
para cultivos e limitadas ao uso como areas de pastagem ou reflorestamento.
Terras com limitacées muito severas, improprias para cultivos e uso limitado a areas
Classe VII 30%
de pastagens e/ou reflorestamento.
Classe VIII Terras impréprias para cultivos, pastagens ou reflorestamentos, as quais poderdo 20%

ser utilizadas apenas para a preservacgao da flora e fauna.
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3.1.2. Definicao do valor de mercado

Definicdo: O Valor de Mercado de um bem pressupde uma situagdo, em que as partes interessadas, conhecedoras das possibilidades de seu
uso, encontrem-se na situacdo em que tanto o comprador, quanto o vendedor, estejam interessados, porém nao compelidos a concretizar a
transacao.

O valor de mercado foi obtido através da somatéria dos valores do terreno e das construgdes e benfeitorias, aplicando uma depreciacao
técnica sobre as mesmas, e um fator de ajuste denominado "Fator de Comercializacao".

O Fator Comercializacao é aplicado sobre o Valor de Mercado em Uso, para o calculo do Valor de Mercado, quando este ndo pode ser
calculado pelo método Comparativo Direto. Este fator representa a oferta / procura para um bem, num determinado momento, podendo em
funcdo disto, ser menor, igual ou superior a unidade. E calculado analisando-se os negécios similares, efetivamente realizados na regido onde
se encontra o bem avaliado, comparando-os com seus respectivos valores de mercado em uso.

Dentre as diferentes condicées que interferem na determinacdo do fator de comercializacdo, podemos mencionar: localizacdo do imoével,
arquitetura e padrao compativel com o local, funcionalidade, equilibrio econdmico do empreendimento, condicbes de obsolescéncia,
caracteristicas geo-econémicas da regido, retragao ou euforia do setor imobiliario, etc.

OBS: O valor do fator comercializagao utilizado foi de 1,00.
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4. Especificacao da avaliagcao

Segundo NBR 14.653, a especificagdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do avaliador, como com o mercado e as
informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacéo desejado tem por objetivo a
determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacao. Quanto ao
grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e das amostras coletadas e, por isso, ndo é passivel de
fixagc&o a priori.

A seguir apresentamos as tabelas que segundo a NBR 14.653 — Parte 3, definem os graus de fundamentacado e precisdo deste laudo de
avaliacao:

Tabela 4 NBR:14653-3:2019 Grau de fundamentacao no caso de utilizagao do tratamento por fatores

Item Descri¢ao Pontos Grau de fundamentagao - Atributo

y Caracterizacdo do

bem avaliando

Quantidade minima de dados 6
efetivamente utilizados B

Apresentacdo dos dados 2 Atributos relativos a todos os dados e variaveis analisados na modelagem

Origem dos fatores de
homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)

Intervalo admissivel de

5 ajuste para o conjunto de fatores ! 0,50 -2,00

2 Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

Andlise do avaliador / Publicagbes

Total de Pontos 9

Grau de fundamentagé&o atingido I

*No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois € desejavel que, com um menor nimero de dados pesquisados, a amostra seja
menos heterogénea. Os itens 2,4 e 5 devem atender a condicdo minima para o Grau Il e lll, para enquadramento nos mesmos.

71

fls. 36215

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2026 s 12:29 , sob o nimero WPBA26700147140

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000764-92.2012.8.26.0445 e cédigo TaunCOOT.



seGape

Tabela 6 da NBR 14563-2:2019 - Grau de precisao da estimativa de valor no caso de utilizagao do método comparativo direto de dados de mercado

. Grau
Descricao
[} 1l [
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em o o o
torno do valor central da estimativa =30% =40% =50%
Nota: Observar subsegéo 9.1
Intervalo de Confiabilidade 25,68%
Grau de precis&o atingido Grau lll

4.1. Especificagao da avaliagao

O presente trabalho é classificado como “Laudo Enquadrado no Grau I” quanto a fundamentacao da avaliacao do imoével e "Grau llI" quanto a
precisdo do valor do terreno, com amplitude do intervalo de confiabilidade de 25,68% de precisdo do terreno segundo as normas da ABNT -
Associacao Brasileira de Normas Técnicas NBR 14653-3:2019.

A partir das tabelas retro apresentadas, pode-se verificar que o laudo de avaliacido cumpriu a pontuacdo minima para enquadramento no Grau

| de fundamentacao para a avaliagao das terras, para o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado” para as terras com auxilio da nota
agrondémica.
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Detalhe de Porteira de Propriedade Contigua ao
Imével Avaliando

22,6659365 44,786495W

Vista parcial da Estrada do Tropeiros

Vista parcial de parte do Imével Avaliando, frente
para Estrada dos Tropeiros

22,6659075 44,786511W

Vista parcial de parte do Imével Avaliando, frente
para Estrada dos Tropeiros
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22,6586635 44,780621W

Vista parcial do Imével Avaliando

Vista parcial do Imével Avaliando

22,6586495 44,780614W

Vista parcial do Imével Avaliando

Vista parcial do Imével Avaliando
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020 65H595 44, 767066W

Vista parcial da Estrada dos Tropeiros, divisa de
Silveiras com Areias

22,6545265.44,767046W. : 22,655592544,767165W,

Detalhe da Porteira de Acesso ao Imével Avaliando  Vista parcial de uma das construgdes existentes
Degradada e sem Condi¢des de Uso

Vista parcial da Estrada dos Tropeiros, com Imével
Avaliando a Esquerda

Vista parcial de uma das construgdes existentes
Degradada e sem Condi¢des de Uso

fls. 36220

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2026 &s 12:29 , sob o nimero WPBA26700147140

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000764-92.2012.8.26.0445 e codigo TaunC00T.



22,655716S 44,767170W.

Vista parcial de Antiga Casa Sede, construgéo
Degradada e sem Condi¢des de Uso

22,655654S 44,767425W

Vista parcial de Antiga Casa Sede, construgéo
Degradada e sem Condi¢des de Uso

Vista parcial de Antiga Casa Sede, construgéo
Degradada e sem Condi¢des de Uso

22,6556205 44,767443W

Vista parcial de Antiga Casa Sede, construgéo
Degradada e sem Condi¢des de Uso

Vista parcial de Antiga Casa Sede, construgéo
Degradada e sem Condigdes de Uso

Vista parcial interna do Imével Avaliando, Estrada
interna em condic¢des de trafegabilidade
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Vista parcial de Caminho interno, atras da Antiga
Sede, sem condic¢des de trafegabilidade

Vista parcial de Caminho interno, atras da Antiga
Sede, sem condi¢des de trafegabilidade

Sede

22,655436544,767014W

Vista parcial interna do Imével Avaliando, Estrada
interna em condic¢des de trafegabilidade
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Detalhe de Ponte de Madeira, sobre Coérrego

22,659987S 44,763934W

Detalhe de Cerca de Divisa com Propriedade
Contigua, acesso por Estrada interna do Imével
Avaliando

Vista parcial interna do Imével Avaliando

fls. 36223

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2026 &s 12:29 , sob o nimero WPBA26700147140

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000764-92.2012.8.26.0445 e codigo TaunC00T.



22,6592475 44,764612W.

Vista parcial interna do Imével Avaliando

“22,6543095 44,766221W

Vista parcial interna do Imével Avaliando

22,6599755 44,763958W

Vista parcial interna do Imével Avaliando

22,6610785 44,7663 70W

Vista parcial interna do Imével Avaliando

22,6610865 44,766361W

Vista parcial interna do Imével Avaliando
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Vista parcial interna do Imével Avaliando
Vista parcial interna do Imével Avaliando

Vista parcial interna do Imével Avaliando
Vista parcial interna do Imével Avaliando
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LIVRBO N° 2

11.de mgrga.de AOQh

MATRICULA M.c._. 93 (¥noventa o tres) , . DATA

IMOVEL: FazENDA denominada Estiva, com a érea de 816 alqueires, situzda no asmHaMﬁ»o de Siy
.ras, desta Comarca, entre os quilometros 269, 273 e mqr de antiga Estrada “go Palo -Rig,
; ¥€ta qual é corteda, mouamugo duas glebas distintanas, uma que fica a margem direi ta e outm
; qve fica a margem esquerda mo sentigo Silveiras-Areias, com a area de L37 alqueires festas /=
terrag dividem e confrntam da seguinte meneira, inicia-se a margens da antiga Estrada S3o' -
Paulo=-Rio, no quilometro 269, 'subindo o espigao e descendo até enconttar um pequeno ecdrrego
medindo mil duzebtos e vinte e seteneiros, confrontanc> com Joaquim B, tiste Rodrigues des-
cendo este cérrego, medindo tresentos e cincoenta metros, encontramos um alfluente digo a-
fluente do Rio Tameigo, subindo o mesmc cérrego e medindo nitocentos metrosy conf ronta com
Arthur Braga, deste ponto acompanhando o espigao descendo nova mente outro espigao encontra
mos o afluente do Ric TameirZo, medindc dois mil e oitocentos metros, e acompanhando o corrg
go, medindo 850,00 metros, comfronta com Joaquim Batista de Oliveira gubindo nova mente oes
pigdo e descendo para o lado esquerdo, éncontramos o corrego do Grotfagseg ainda por espigag
medindo 1,510,00 metros, confronta com Jode Carlos Ferraz & Irmaog, a{nds seguindo o espigag
med inda 2,900,00 metros, confrontando com Aarao Moreira de Andrade aNnda por espl
880, medindo ¢rovoo metros, confrontendo uma pedreira que divids os Ivudw Saramdi
azwwam, desde ponto, smawﬁmommmqoo metros, encontramos os cam 441 numa exte
sdo de 172,00 metros atingimos as divisas ihter munici pais
Leonel Hespanhol, Manuel Costa, e nova mente pelo divisa
rida, muﬂumm Estrada Sao Paulo Rio entre geus mswwoamwuq
lometros 2693 ponto inicial da confrontagao ; Gleba 2a
Estrada 8ao Paulo Rio, no sentido Sikveiras Areals com-aNs
divisa e confronta da seguinte maneira, inicia se me qiihop
margeando ate o quilometre dois sete um / dois m"fﬁv,. ) (2%

g por esta com
AR € ¢ atingir a refg
...ﬁ_@“t é¢ndo esta ate oguw

, j. fmﬂmh-g.mﬁmmﬂ..n w_.mm.|
; w/. qhgires, de terrasg,

gludida Estrada e va
) Wegue a divisor infer m

sebe 0 espigdo na direcgao-do

nicipal-Silveiras Areias, ate uma cerca uge di .
<o, descendo ate encontrar

gquilometro 273 e 274, da mencionada éstrada,

um correg , medin 080,00 metros, e descen ko' 2te encontrar o aruzamento de
um outro, confrontando com José Aureliano A3po0D . A3g” encontramog no alto um caminh
com uma porteira, confrontando com Antop] Mero, . desti.gohto descendo o espigao numa exte
sgo de #0,0Cmetrbs ate encontrar o copfe mﬁ is ey’ descendo mesmo ate encentrar -a an
tiga Estrada Queluz_Arelas, numa exterfesd 4 2 k00 WVAEHomu salnde a esquerda, subindoio_|f
oinihesd Pinto, seguindo ainda oespigao ate_

espigao medindo 1,815,00 metros, caafroh

encontrar a antiga mmmwmmm Sao ww Ry

Ari Bernandes, cujo ponto ating .Awnv
Sro

L) LR
5.,Ewwmwy¢.mc_am N.mmm¢oo metros, confrontandocom |
r mﬂq. geu quilometro 269, ponto inicial da _
Q0§S: ALBERTO ISAAC LASRY bras iloiro, solts
w

ro, maior, residente no Rio de\dd
leiro, casado, pecuarists, KReSdiew

VO _...Hd.H.O. I\JEH- Oioll

Oficial ~ &) &7 457 TR OTEN A

confrontagaq. INCRA Ne 41020, M«r

f@% %0.790.,207-97 e JOSE RODALGUES FORTES, brasiq
CHiNT Taneiro, cic n$107383807/25.TITULD AQUISITI=

O, J)de mafco de 1976, O HEscrevente Autorizado -
(Benedito Estanislau Rodrigues Alves Keto). @

ndradd)

d /‘v o de 1,976 . PROMITENTE VENDEDOR: ALBERTO TSAAC H.bmm%—_
so\figior, do comer “io, regidente no Rin de Janeiro, cle ng
My p'r seu bastante procugador Moyses Lasry, brasileiro,
..@.ﬁmaao Rio de Janeiro, PROMITENTE COMFRADOR: JOSE RGDRGUE
“y¥siléiro, casado, pecuaristam residente no Rio de Jareiro
: Wscritura Publica de promessa de compra e venda, FORMA DO TITU
xom digo de promessa de compra e _venda, com mcndmmmo de preco dat
;m lavrada anas notas do Tabe iao Seraphi, Gongalves Finto
1o de Jané#mo, VALOR: referente aos 50% nas referidas dreas:

R-1-93 _Cachoeirf Fanliatay
brasileiro, soltg
239790207-97,
desquitado, d-
digo JOSE ROS

da de 2 deNd4
do 11¢ of{edg 4
{1,100, 000, 00 o
e mais (#200,008.0

To
.ﬁunmo e gqmatrocentos mil cruzeiros) i a tends recebido (fl.C00,000,0C =
"} ato da escritura, e os outrosg ##200,000,00 por intemédio de nonta prom

séria que vendalem~ 30 de de embto de 1976. CWDIGORS; A ntes do mesmo titulo, cuja
via fica arquiva®o neste Cartorio. 0O Bscrevente A rlzado (Ben,
dito Estanislau Rodrigues Alves Neto) O Cficia (Joao de Deus Andrade)j| |

Fos

R-2-93:__ Cachoeira Paulista, 20 de outubro de 1,976. PROMILENTE VENDEDOR: Jost RODRIGUES FORY
TES ‘e gue mulher da. HEIENA GERALDO ROCHA FORTES, brasileiros, casados, ele do comercio e - b
ela do lar, residentes no Riode Janeiro, cic n2107383807 e 107 383 717. PROMITENTE COMPRADO|
T.S: VAIPAR S/A, Vale do Paraiba Empreendimentos Florestais, com sede na Famenda Rodeio -

o Distrito de S80 Francisco Xavier, municipio dComarce de S&o Jose dos Campos, CGC-NF n® —
42171223/0001 - adquire (na promessa de compra e venda) 536 alqueires entre os Kms 269 —
273 - 274 da antiga Estrada Rio SAo Paulo e aijda 18 alqueires, gue perfazem o toral de -
v 554 algueires. TITULO: Progessa de Compra e Venda. FORMA DO TTTULO: Contrato digo Instrumen|f '
iy to Particular de promessa de Compra e venda datado de 15 de margo de 1976 assinaedo pelas <(i
.h pertes e testemunhas, com as digo cuja ums via fica arquivada .. ste Cartorio. VALOR: - .
b 44.,200,000,00 (guatro milhdes e duzentos mil cruzeiros). FORMA DE PAGAMENTO: Cr$1.200,000,0
ho ato, sendo (r$300.000,00 em moeda cprrente do pais e (x$900.000,00 por cheqgue do Banco -
Bradesco S/A3 Cr$l.000,000,00 ﬁollv_wm\wa&m_dwo\qm €r$1.000.000,00 no dia 15 de margo de -+

1977 e (rf1.000,000500 no_die” 15>86-junhode 1.977. OONDICOES: As constantes do mesmo 1 tada o
0 Escrevente Autorizado -

......... e (Benedi
'to Estanislau Rodrigues

1

L]

fTves Neto) O Oficial (J020 de: :
‘cmc,m Andradd) . (b

SOLICITADO POR: TGBFC LTDA - CPF/CNPJ: ***.150.460-** DATA: 10/11/2025 11:52:50
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R-3-03__ Cechoeire Paulista 08 de mergo de 1,978, TRANSLITENTE: ESPOLIO DE ALBERTO ISAAC b
LASRY, no ato representado no ato pelo inveniarisnte lioydes Tesry, bresileiro, desquitado 5 b
wogidente no Rio de Jemeiro, cic n2164,100,097/04, deddanmente autorizedo Por Alvers Judi 4~ !
cinl, expedido pelo Juizo da 482 Vars da Urdem das Sucessogs do Ripd 8 Janeiro, cujo Alvsra )
fics arquivado no Cartorio do 12 Oficio da Comarca de Piral ADQUIRENTE: JOSI5 RODRIGUES _ ot
FORTESbrasileiro, cesado sob o regime de geperegac de beng” com Helene Geraldo Rocha Fore
tes, pecusriste, residente no Rip de Jefieiro- cig Smwo\‘mumoq\mm ~ adquire os 50% restante

do imovel retro matriculado e compromissado sob Rew1,47, TITULO:  Compra e venda. PORKA DO

TITUTO: Escritura publice evrade sos 3 de mazev ¢ L 8 2eas do Bscrivao-Bel. Iva - 4

Vernon Gomes Torres do 1¥ Ofl¢io da Comarge—do Tjfe ¢f$1.400.000,00 (hum milha | & |

e guatrocentos mil cruzelros). Oficial Faior i (Bénedito Bstenislau || «is! J
.....i.lr/,m , =

Rodrigues Alves Neto) Oficial \ -

R-d~___Cachoeira Paulista, 17 de noventro de 1.980. TRANGMITENTE DDADOR:  JOBE RODRIGUE
ua. HELENA GERALDD ROCHA FORTES, brasileiro, casades pela regims de separagio de bsne
pio de Pire{-RJ, cic A2LO7383807-25. DONATARIO: 'GENERAL BERGID DA ROCHA LIMA FOR]
CARMO0 CAVALCANTE FORTES, trasileiros, sle militar e ela do lar, residsntee no
001742039-34, TITULO:Doagac com adistamento de legitima. FORIA DO TITULD: Eeg
doagio com adiantamsnto de legitima lavrada acs 30.de outubro de 1.580 nag
Gomes Torres de Comarcd de Pref-AJ. VALOR 1:$5., 000,000,00(seis milhoss
VEL ORA DDADD: UMAAREA de terras, desmembrada do imSvel retro matri
guintes confrontagoes: imovel situada & margem esguerda da antiga ends
Argas, com @ area.de 288,90 algueires de terras em pastos, capoais
ta montabhoso,t endo como benfeitoriss, tres cAsas para co (o
tado ds consrevagho, divisando e confrontando da segul nts maeirg:
Eetrada Gao Paulo-Ain, @ \ai margeands até o quilome @ fue
4

atd um cerca due sobs o sspigio na diregdo do ouilomef¥eS70) F744 A0
do at$ encontrar um corrego, medindo 1.080metros & a\. da. #84s ko
A Eray .Vp

tro, confronta com Joeé Aureliano s eubindo o
f? Lemos, hojé doadores. e esguindo estas divi-

frontandn com Antonio Honorio, desse ponto, g€z
rego Bao Francisco, descendo o mesmo atd snbol
of partida INCRA n® 639117001783, CONDIGDES: due
$ com adiantamsnto de ls-

até sncontrer a divisa das terras qus o
4igb) qus a dosglo ara feits o @

sefiedito Estanislau Rodrigues Alves N eto) Oficial

situado na aludida
y nicipal BilveirdeAreas
da estrada, acopparhando e cescall

ERIgRONE

gftima, Oficial Maior

. ¥ (JoSio de Deus __S&n%u.u\‘\“ :

\ _
‘| | Av-5-___Cachoeira ] 4 de 1.983. CERTIFICO e dou fe, gue de conformidade.
‘oo com o Terme de Reapyt e _pr He venda e compra datado de 09 de junho de 1983, asei
: W” por Jose RogdEilnet mulher Helena Geraldo Rocha Fortes, com as firmas reco-
~ |lnhecidas pplo X Y02 tas desta comarca e de outro lade Valpar S/A - Refloresta-/
” llmento, nova denowinacag\4e gqr Vale do Paraiba Empreendimentos Flerestais S/A, cuja al-

: consta da Ata da Assembleia Geral Extraordindria fealizada -
aos 05.4.76 publif 50 de 24.25 e 26 de abril de 1976, registrada na Jucesp sob-n? -~
._mmm.omqu\n.wm em 20. v representada no ato por seu pagtante procurader Dr. Fleury Legule
Muuuw.«ou Superintendente, com a firma reconhecida pelo 12 Cartério de Notas desta Comarca,-
‘pelo pregente instrumento de rescis@o, de mutuo e comum acordo as partes resolveram rescin
i idir esse comtrato particular, mediante & devolugd@o singela das importancia recebidas, dan—
il lao as partes mitua e geral quitagdo para nada mals reclamarem direta ou indiretamente do

M q@o e kn rormidade com ditos dgbu- o
g i e ™ ad e ) N

(| lInegécio ora de=feito, retornande ao ..mgg.nﬁuadmw
mentos que ficam arquivados neste Cartorio. Ofiei

{(BENEDITO ESTANISLAU RODRIGUES ALVES NETO)

'R-6- ' Cachoeira Paulista, 15 de junho de 1.983. TRANSMITENTE: JOSE RODRIGUES FOETES e suas el s
. mulher da. HELENA GERAIDO ROCHA FORTES, -elé do comercio e ela do lar, brasileiros, residen
tes em Pinheiral, municipio de Pirai-RJ, cic n9107.383.807-27 e 107.383:717-34. ADQUIREN_ _
'TE: NELFA- Seguranga, Administradora de Bens Imdveis S/C Ltda. pessoa juridica estabeleci~- H
'da em Cabriuva- deste Estado, Comarca de Itu, CGC-NF n%62.816.632/0001-85. representada no o=
lato por seu géoio Nelson Humberto Faco brasileiro, casado, contador, residente em Séo Pau i
{ I'1lo-Cagpital, cic n0069.227.40B8%15~ adquire a gleba de terras situasda & margem digo de terras
. {j{|remanescente da Pazendas Estiva, anteriormente compromissada conf B-2, cujas divisas e carac

wdmummduomm constam da planta que acompanha 8 Escritura e planta decorrenre de Divisdo Judi
104 terras essa com a area de 536 alqueires, situado a -
Escritura Piblica lavrada aos 10.6.83 no

% g 21ve How“n&uww\“ooo.ooo.oo.mmbno o]
=t mAS ety - e
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_ REGISTRO DE IMOVEIS < L

REGISTRO GERAL 2270

fls. 36229

LIVRO No 2.9

(GorTINUAGAO TA LATRICULA
MATRICULA N.o.. 93(noventa.es tres) DATA. . 28.de dozembro-de-1984. .

IMOVEL: R-7-___ Cachoeira Paulista, 28 de dezembro de 1.984. TRANSMITENTE: NELFA SEGU '
RANGA, ADIINISTRADORA DE BiNS IMOVEIS S/C LIDA., com sede em Cabreuva. comarca de Itd, -
insorita no CGC 'sob n262,816,632/0001-85. representada no ato, nos termos da Clausulla -
VIIT da Quinta Alteracfo Contratual da firms em aprego, allebacho essa elaborada em 15.8.
1979, sor seu sbcio Nelson Hunberto Paco,. bragileiro, casado, empresario, RG 3.049.359-SP
e CIC 063.227.408/15, residente em Sdo Paulo-Capital. ADQUIRENTE: RITA ROCHA GASPAR,bra -
gileira, viu a, peouarista, residente em Crugeiro, RG n@ nao consta , Titulo de Eleitor -
nell,014~428%E-Cruzeiro e cio n? 042.565,978-08, TITULO: Compra e venda com pacto adjebo
de hipoteca. FORMA DO TITULO: Escritura publica de compra e venda com pacto adjeto de hi-
poteca lavrada aos 20 de degembro de s dg Escrivao Paulo de Agsis, do muni-
c{pio de Cabreiva, da comarca de ITu.
sents e cinco milhoes de cruzeiroes). Ofic
RODRIGUES ALVES NETO) .-

aoimg qualificada e representada. TITULO: Compra e vend
DO TITULO: Egcritura wﬁm,uu,wom lavrads aog 20 de degeph

f£.49 VALOR:Cr% -
DE VAGAMENTO: - incluin|.
(gesse: ta ¢ sete milhbes e
e mais uma parcela de (i —
©25<1984 , CINDIQOES 1 Agac] =

ar%orio.0fiis —F

do-se os meréscimos das ORTNs, duas parcelas
quinhentos mil cruzeiros) com vencimento para

30,000.000,02( rinta milhdes de cruzeiro I e
constantes do mesmo titwlo cujaums viag wj
( BEREDITO ESTANISLAU RODRIGUES ALVES

. CERTIFICO ¢ dou fé, que de conformida
r Nelfa Seguranga Administradora de Bens

Av-9-  Cachoeira Paulista, 28 44
de com ¢ Instrumento-digo com
Iméveis $/C Ltda, agima quald
Felson Humberto. Faco, tanmy
grava o imovel ora tran/gD

r et gheyentd auﬂdmnmo pEP ‘.“IU

e degembars ada de g

{/6 ’967

.w:wmoéma“ “.ﬁam.wwamnmo imovel livre
7 L~ —T (BENEDITQ ESTA *

JRVRT AN . - N

%W %| FISLAU woumugnw_ﬁﬁw :

¥5 & R-10___Cachoei e<Phha 6 Gegenbro de 1,984, TRANSMITENTE: RITA RCCHA GASPAR, bra-

AR W gileira, viu{s \NeWidente em Cruzeiro, ¢ic n2042,565.078-08 e T{tulo de Blei-
tor ne ey : ADGUT ENTE: Dr. BLIAS NAUFEL NETO, bragileiro, cassdo, advo
-gado, ca By residente em S&o Paulo-Capital, cic n? 035.948,908-72.bem
como do RG ATTULO: Compra e venis. FORMA DO TITULO: Esoritura publica lavra

de 1984 nas notas do Escriviéo Paulo Roberto C. Scamilla do 12 Off -
zeiro, Livro de Notas n2l119 fls.71/74., quetem por objeto o imdvel -
aesoritur - transmitido, devidamente desdrito, com a area de 536
. alqueirds_de Ierrad ATOR: (r$200.000. 000-(duzentos milhOes de orujeiros) CONDIQUES:Nao
tem. Oficial P 4 <  (BEINEDITO ESTANISLAU RODRIGUEZS ALVES NETO).-digo

Nao tem. ou e, hor 536 alqueires de terras, cuja descrig@o consta de aludida escritura e
é de conformidade com-a escritura anterior, bem come com o compromisso que deu origem & —
egsa &drea de terras, que asgim se descreve:partindo da ppnte sobre o Rio Itagagaba, pela
mergenm esquerds da antiga Estrods Rio S8Ho Paulo, no sentido Areias Silveiras segue numa -
extenséo de 3.180m margeando referida estrada até encontrar o local conhecido ppr Setenta

no antigo Quilometro 270 da wesma antige. Egtrada Rio S8o Paulo, daf segue confrontando -
com Joaquim Batista de Oliveira, numa extensao de 1.230m até encontrar um cdrrego afluen-
te do Rio Tamerao, descendo por este cérregoe numa extens@o de 350,00m2 dige 350,00m, de -
flete & direita margeando outro corrego numa extensao de 800,00m nesses dois alinhamentos
350,00m e 800,00m com Apthur Braga, da{ proximo de um gembaieiro grande deflete & direita.
numa extensfo. de 1.520,00m confrontando com Joaquim Batista de Oliveirsa, daf defleye para
a direita em tres segmentos retos, o primeiro de 480,00m v segundo de 350mO0Om e o tercei-
ro de 420,00m que vai de espigdo a fora; daf descendo 130,0Cm vei até encontrar um cérre-
2o, tambem afluente do Rio Temerd@o, subinde esse cdrrego numa extensfo de B50,00m dai de-

da aos 26 de Jdexd
gio da comard
acima dguirido,

-

flete & esquerda em quatro segmentos retos num total de 681,00m-onde alcanga o corrego do-
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REGISTRO DE IMOVEIS
'REGISTRO GERAL

fls. 36230

LIVRONo 2. .. .

(" grotao, desse ponto sobe o corrego do grot@o numa extensdo de 930,00m conbinuando por - | _
dois segmentos num total de 700,00m ficando esclarecido que, .mmmmm o final da confronta-
géo ‘com Joaquim Batista de Oliveira as terras passam a confrontar até o finel da linha

de 700,00m com José Carlos Ferraz e irméos, em seguida numa extensd de 970,00m confronta
com bpumo Moreire de Andrade, em dois segmentos retos com um total de 500, ooa divide com
Mario de Almeida, & seguir em 380,00m de extenséio diviss com Benedito Marisne; em tres -
segmentos o primeiro de 320,00m e os dols ultimes dum total ‘de 710,00m divide com Antonio
Manoel, a seguir nume segmentos de 780,00m até a pedreiro e noutro de 962,00m até encon -
trar os campos da wanmnum. confronta com sucessores de Vicentine Emupmbo. nesse ponto
deflete & esquerda num &ngulo de 902 e numa extensdo de 172,00m deflete & ceguir, a es -
querda e,e, em outro angulo de 502 segue numa digo segue uma reta de 1.050m até elcangar

& nascente do Cdrrego Itagagabinha; & seguir mooawmuum 0 corrego Itagagabinha até alcangar
¢ Rio Tameirao, dai descendo pelo Rio Tameirgo vei até encontrar opponto em que as terras
descritas comegam a dividir cem Lenoel Hesanhol digo com ﬁmoﬁmwmwmumbbow deflete & seguir
a esquerda e subindo por espigao vai dividinde com Leonel Hespanhol até .14

emque comega a dividir com o Sitio do Morro Velho, de José Rodrigues \n 2
de 960,00m ainda em linha pelo espigdo vai em dois segmentos o primail
gundp de 320,00m até encontrar o Rio Tameirao, sendo que nesses dQ ,/
‘com 0 Sitio no Morro Velho,atravessando o Rio Tameisc e subindo g

dois segmentos, num tetal de-510,00m aumm alcanga o uona
fre momn»mﬁmm. toda pelo mmuummo. numa extensfo de 1,140
Qompro. dai mmmaaano egge nouum&o jé dividindo com
meirge, onde mooﬂbmb&n as mnmm m%ﬂﬁomwnmnmm até um

h.tmboobdumu o Rio Ta-
ivisa,depois sobe por -
esse Rio e acompanhan
zad a antiga Estrada Rie =~
ipés de crugeiros). CCNDIGUES
ESTANISLAU RODRIGUES ALVES

R-1l Cachoeirs wmswwmem. 09 de J

1043430 e 3.814022 e CIC 035.94
sede em S&o Paulo~Capital, i
' da no ato por sua séeia Soni
‘wmmnmwndw em Sdo wmzpuuom.uﬁm -

uan Monteiro, brasileira, mop&mwam. advogada,—
e CIC ommﬂqmmm\wm - adquire o imdvel supra

Yca lavrada aos 10,12.85 nas rotas do 132 Tabelibng
46/252. VALOR:(r$638.735.422 (seiscentos e trinta e
co mil e quatrocentos e vinte e dois crugeivos),sendo
calculada em (r$617,982,270 (para efeito de cdlculo). O
DITO ESTANISLAU RODRIGUES ALVES NETO).

janeiro de 1986, DEVFDOR: AGROPECUARIA ESTIVA LIMITADA,c
.Aumdupdm no CGC sob n255116123/0001-84, -devidamente represental
Regina de S&n Juan zoﬁﬁmwuo. mn%ﬂm gualificada. CREDORES:E !

sede em S&o Paulo
da no ato por sua

LIAS NAUFEL KRETOQ e e
da com pacto comissdrhd womgb DO TITULO: wmouuwcam publica lavrada aocs 10.12. mm nas notas |

do Tabelifio Antonio Fleury de Carmago do 132 Tebelionsto de Notas de Sde Paulo-Capital.Li-
vro 2.562 f18.246/252. VALOR:Cr$ valor total da divida 0r$375.000,000 (trezentos e setenta e
cinco milhoes de cruzeiros) sendo a parte pertencente a esta Comerca, calculada em C§ -
362,815.880 (para efeito de cdlculo) FORMA DE FAGAMENTO: 05 de umbmpwo de/1986 data para pg
garento desta importancia, correspondente & 6.432,22490RTNs; constantes do .H
‘mes titulo cuje ume via fica arquivads neste Cartdrio. Ofici > 7

(BENFDITO ESTANISLAU RODRIGUES AIVES NETO).-

hqaww Caghoeira wmﬂwwmﬁm. 22 de maio de 1.986.Certifico e dou wm. que conforme Nota pro-
missdria ia no Ol- com 4muowawﬁao de 5 de janeiro de 1. wmm gue, tendo recebido & totalidade~
da divida que gravava o imével transacionadoe, wwcawmmuwuﬂ esse que se achava winculada a -
escritura lavrada no deuo 2.562;f1ls 246, do cartérig Fleuri, e mediante a presentagao da -
referida nota promissdria em omﬁwoﬂwo.ﬂmmo a presentd averkagao para mmumu constar que foi
liquidada a divida, ficando o imével livre e desembaracado de quaisquer onus. Cachoeira Pau
ligta, 22 de maio de 1,986. O Oficial maide—— ? EUS ANDRADE JUNICR).

com Bele em

Sl dopi Rt D) mmnmmwmm%ﬁmmm%m%%wwﬁ%ﬁ Enie

continua no deﬁo mlﬁ me. 81
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REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL

fls. 36231

LIVRO N.c 2.2

m.woou.Eb:wnmo da Matriqula 93-
MATRICULA No_._..._.. .

IMOVEL: 2.574.580, bem como do CPP n2053.600,808-68, ADQUITENTE: CIA. DE ZORZI DE PAPEIS
pessoa juridica de direito privado com sede em Pindamonhangaba-deste Estado, iseorita no -
0GC_MF sob n? 47.693,270/0001-99, no ato representado pr seus Diretores, Vide Presidente
¢ Superintendente, Srs. Antonie Pulchinelli, brasileiro, ocasado, administradom de empresas
portador do RG n? 3.048.041, bem como do CPF neO70566648/49 e ANTONIC CLAUDIO SALCE, bra -
gileiro, separado legalmente, guimico industrial, portador de BG n® 3,071,579, bemcomo do
GPF nt 055722078-53, o primeiro residete em Sao Paulo-Capital e © segundo em Pindamonhan -
gaba-SP. TITULO: Compra e venda. FORMA DO TITULO: Esoritura piblica lavrada aecs 24 de No-
vembro de 1986, nas notas do Escfivaoc Percival Cesar Cornetti, do Cartoric do Registro Ci-
vil e Tabelionate do Distrito de Moreira Cesar. comarca de Pindamonhangaba-SP, Livro de
Notas n® 16 fle,369/373. VALOR 02$12.633.000,00D0ze milhoes seiscertas e trinta e tres =~
mil cruzados). o valor total, J4 tendo eido pages €2$6.000.000,0200 tgnte representado
por uma promissbéria com vedimento para o dia 19 .87, no valor rA

valor total do imével, tm: i 3
Queluz. CONDI{ges: Nao tem. 0 Ofiq3
DRIGUES ALVES NETO)

e e

Y

-

D

2 2]

DATAO3 de dezembro de 1986

I Fe
1§ 2 Y5y e

hibl e

4
f

A

LElENS
] Taws Apos.

\

CP
&
TOTAL Ciy/>

Lo paplafhaine.

-

£é, que de conformi-

Av-15__ Cachocira Paulista, 10 de fevereiro de 1.98°
descritivo e planta,

dade com o requérimento formuledo, & vista da apres@irbegch
devidamente conferidas por mim Escrivéo, foi fei 36 Bme e
da Gleba 1, do imével de propriedade da Cia. 3¢ Bhpe egtando como remanescente
em nome de aludida CGiam. De Zorgi de Papeis, (epramgue assim se.descreve: inicia
se no pontd digo inicia-se no ponto 25A, gue :
tropgulo, na divisa das terras de "Joko RedPig
30mbe acompanhando o eixo de ﬁmbﬂupmﬁ.om

; s /vumo 83°10'NW e distancia 499,
de transmissBo e segue rumo mapom.maf. L5

+6¢ o pinto 258, Dai deixa a linha

mo 879205'NW e distancia de 1.060,QQm & 8 .
dO\gte ¢ afluente do Rio Tamsir&e. Do ponto
: .ﬁi. E¥tiva), subindo esse corrego numa extemsso
Gubeida em *Begmentos, num total de 681,00mts, onde al -
ﬁ.._..ul....b,. se/ p corrego do grotao, numa exte mao de 700,00ms
R da eorifrontagio com Joaquim Batista de Oliveira, as -
44 /linha de 700,00mbts com Josd Carlos Ferrez e Ir -~
,00m confronta com 4rao Moreira de Andrade; em dois
N §Gpmte, divide com Mario de Almeida| & seguir, em 380,00
{- to Mariano, em tres segmentos, o primeiro de 320,00mts
s6tal) e divide com Antonio Manoel; a seguir, num segmento
¢ houtro de 962,00m até encontaer com sucessores de Vicente Ma-—
Ysqusrda , num angulo de 902 e numa extensio de 172,00mts, de -
a ¥, em outro engulo de 902 segue numg reta de 1.050,00m até alcan
Itagagabinha, a seguir scompanha o corrego Itagacabainhe, até al-
#1 descendo pelo Rio Tameirao, vai encontrar o ponto em que &g tel
i ﬁf gin’a dividir com Tecnel mmmumﬁbmu; deflete 8 seguir & esquerda e subindo
por espigao RN Wi dindo com lLeonel Hespanhol, até encontrar o ponto em que comega a divi-
dir com o Sidyw Y Morro Velho, de proprieade de José Redrigues Fortes, numa extens@o de =~
960,00mts, ainde em linha pelo espigdo val em dois sgmentos, o primeiro de 410,00mts e o ®8
gundo de 320,00mts até encontrar o Rio Tameirao, sendo que nesses dois segmentos confronta
ecom o Sitio do Morro 4@56, enteriormente mencionadoj atravessando o Rio Tameirdo e subindo
o espigBo, num segmento de 130,00mts em linha curva, subindo o espigdo em 730,00mts, conclui
a confrontagéo com o Sitiedo Morro Velho, alcangando ¢ ponto onde comega a dividir com Jodo
Rodrigues(ponto 254 ipeial), fechando assim uma ivea de_ 696,12ha. Sendo que citeda gleba -
desmembrada foi matriculada sob Matifcula o 2L fls.119 dests QMH&mH.uo. Tydo =~
conforme documentos agui arguivedos. Ofiei (BENEDITO ESTA
NISLAU RODRIGUES ALVES NETO).- g R

k-36 Cachoeira Paulista, 23 de novembro de 1.990, Nos termos do requerimento formulado por
pessog intersssada, devidamente igtruido com om dooumentos exigidos por Lei, tendo em vigta
a Aspembléia Geral Extraordindria da Cig De Zorzi de Papeis, realizada aos 12 de dezembro-
de 1.988, ouja ata foi registrada na Jucesp e publicada no D.0. de 25.4-.89, foi feita a aim| !
30 parcisl ds empresa acima e aonstituida nova sociedade sob o nome de AGROSAN AGRICTTLITIRA
E REFLORESTAMENTO S/A, Assim, o imdvel acima matrioulado é destacado do patrimonio de DE —
Zorzi de Papéis e vertido a nova Sociedade, integralizando o oapital social da mesma.lsto-
posto, fica o imbvel supra matriculado pertencendo a AGROSAN AGEIG'LITRA B REFLOREST AMENTC

S/A, inscrita no CGC 60185584-0001-49, com sede na cidade de Pindamonhangaba-SP, dujo valox

rghmo.mmmgwmo.wu.&mo Pindamonhangsaba, cujo valor & epoca do imdvel acima transferido e — J

mm.» ac ponto 86 confronta com
de 850,00mts, dai deflete a
canga 0 corrego do Grotao;

ficando esclarecido que, @

méos, sem geguida,
. segmentos retos cog
metros de extensao

3

-
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REGISTRO DE IMOVEIS
g | | REGISTRO GERAL
IVRONo2 .

«|
outro, da matricula 3663,
Isenta de ITE devidamarn
8. 0 Ofiecial 1

8-17___ Cachoeira Fzulista, 24 de joasive de 1.991,D™VEDCR: CI. DT LORZI DF PAPFIS, sociedadd
(o357 ..mmmw....ﬂ.f com sede em Findomonhongsba, OGC 47.693.270-0001-99, representids no ato pelo -
vice-presiiente financelro sntonic ¥ulehinelli, brasileiro, cusade, vesideate ng cupzital
C46041 e pelo diretor dupsrintendente intoniv Clawdioc Salce, brasileire ,divoveisde,gui-
residente en Findemenhiagaba, RG 3,071.579,087004: HTGLITS ISTEANAIICNSD TRADING 46,-

[Tl

sn vegistrudu de ccerde com 38 lei da alemonhas, com gede  om Muncher 57R, representsds
e

Is. 36232

~

b1 estimado no total de (1$450.592,13. Foi apresentada a Guia -
autentjoada pela Prefeitura Hunicipal de Silveirasy desta comar
{BENEDITC ESTANISLAY R.A. NETO).

%o felipe dos Smatos Gil Clemente,pobtusubs, empresivio, casade,residonte en Uprapicud
q, identidsde ANE W125609-S. INTERVINITIIE GIRANTIDORL: AGROSAN AGRICULIUR: B BEFLORTOO.LTRA
(& $/4, com sede em Pindamenhungabs, CGC 60.185,584-0001-49, represents

Selton De 4dorzi, brasileiro, cugade, asdministrsder, vesideate na
1001.823374-88. TI90LO: CenfTissfo de divids com ouborgs de sscriburs de go
FCdih LC TITULO: ConfissEi de divida com outorgsd decscritura &e govnnti
ie 10 de janeive de 1.95L, pcle escrivie Guilherme Jlvores Huhifo de coff
V. n G (€2 3. 000.000,00(dusentog » vinte e tres milhe®s 2o cruseiros)., €

(JC5C DR DFUS ANDRIDTE JURICR),

5]
r
i)

Uf

f¥-18__ Cachoeira Paulistse, 12 de dezembro de 1.991. CERTIDAO:
ronformidade gom o instrumento part icular, de liberagfo de hipot
bro de 1,991, assinado pelas pdriss, ficando uma via arquivg
ta agordo avengado entre"HERLIEZ" 6 -de-PH =
das a hipoteca sob R-17, de 24 de janeiro
de quaisper dnus.0 OficiaTmmior

£ .
i

Ri% Cachoeira Paulista, de Jjang : termos " da Escritura’

publica de Aditamentd, Re~Ratificario Ao MNoi0 de garantia e outras

avancas, lavra -uck abelionato de Naotas de S3o

Faula ﬂmuwa_ v W R # un lado o Banco Hradescd

86, com sede em Usasco BF, CEB~ ; REGNAMN 17, designado BRADESCO, de

autro lado como FORNECEDDR NOES 3 S48 A NSE E PAFEL, atual denominac¥o de

Cia De Zorzi de Fapeis. ak Wangaba ‘'SP CGC n. 47493270 G001

79. representada no ato aores, Lasrte Fereira de SBouza,

i brasileirao, separado. dji T CIC 040447628 72 e Jose Atilio
Marangoni, brasileiro, sk ; Jaid i nte, administrador, CIC n. SO5075758

49, residentes em Pj mrioE termos da procuracio laveada no

Barvicn Registral e sira Cesar 8P, liveo 007 fl, 119 e como

g " GARANTIDOR. AGRDS REFLORESTAMENTO  LTDA, com  sede em
Findamonhangaba Sk 1 4%, representado no ato por Laarte

Fereira de Marangoni, acima qualificados, conforme

procuracio ng : de Moreira Cesar, livro 007 f1. 119, pela
presente o B e contrato de abertura de crédito, firmado em
AL D56, 01.03.%6, 29.02.96 @ 05.06.96, == comprometen

até o limite global de R$ 2.500.000,00, assim,
@) em outra circunscricio imobilidria. Assim retificam
ra para constar que, a Cia De Zarzi de Fapeis teve
1al pare Nobrecel SA Celulose e Fapelsy o valor concedide
,aw »F00.000,00 para R$ 2,500,000,00 & a garantidora AGROSAN
MRMIRESTAMENTO LTDA da primeiro e especial e
COor obieto da presente
iZrantidora, havido
via fica arquivada

AGR ICULTUR
hipoteca, s
Matricula,. be
corforme matricula Iees
neste Cartdrio. Oficial

(Benedito Estanislaun Rodrigud

Av20 Cacheogira Faulista, 2740e auosto de 1.998. Certifico e dou fea, ouse de
confarmidade com © a escritura opublica de aditamento, retificacio .e
ratificacio e outras-avencas lavrada nas notas do TabeliXo Armando Clapis do
17. Tabelivnato de Notas de S%o Paule Capital, =m 29 de julho de 1.998, ande
figuraem, como garantidora Agrosan Agricultura e Reflorestamento Litda. com sede
em Findamonhangaba &Sp. CHEC ADIBEBEB4 0001 49, representade por seus
procuradores. Jose Atilio Marangoni e lLaerte Pereira de Souza, Jj4 qualificados,
como fornecedor Mobrecel 54 Celulose Papel, atual denominacio de De Zorzi de
Fapeis, representado no ato por seus diretorss Nilson Moraes Falmanhbani, ¥
brasileiro. casado, industrial CIC 417B24298 91, residente em Pindamonhangaba '
SF e Jose Atilio Marangoni, i4 ogualificado e de outro lado o Banco Bradesco
SA. acima qualificedo pela presente, aditam a hipoteca acima registrada, bém
comn na hipoteca registrada sob RS Mat 2663, ague: fica prorrogado por mais
cento & oltenta diss. a contar de 30,046,998 prazo do gontrate ora aditado: fica
reduzido o valor do limite concedido de R 2.500,000,00 para R4 2,000,000 e
ficam mantidas e assim integralmente ratificadas a—fianca prestada pelo
fornecedor, bem como a hipoteca nu:mﬁhﬂﬂﬂam 2 Ratifj todgs s demais termos
e condices., inclugivé gdarantiz=estabdNecidas ntegh acima registrada.
Tuda conforme dita escrituras o et diteAEstanislau Rodriguss )

rives et o — L7

&y
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3 -
X REGISTRO DE IMOVEIS
. ™ _
e REGISTRO GERAL
LIWRONO 2 .o
g\P._.._ﬂ_.OC_l). N.o . ... .83.(esontinuacio) DATA. .. t15-janeiro £ 595
IMOVEL:

fiv2l Cachoeira Paulista. 05 de janeiro de 1.999. Certifico e dou fé. aue de
conformidade com a escritura publica de aditamento. re-ratificacio e outras
avencas lavrada aos ZH de dezembro de 19298 nas notas do 17 TabeliZ%Zo de Notas
de B3n  Pauleo Capital. Armando  Clapis, livro 2014 1. 1477171, onde
comparecaramn. como fornecedor Nobrecel S5A Celulose e Papel, atual denominacio
de Cia De Zorzi de Fapéis. com sede no Distrito de Moreira Cesar. municipio de
Findamonhangaba, CGC 47493270 0001 99, representada no ato por  seus
procuradores Jose Atilio Marangoni e lLaerte FPereira de Souzs brasileiros.
separados judicialments, CIC SO3075738 49 e 0404474628 72, e
Agrosan Agricultura & Reflorestamento Ltda, com sede no Uj
Cesar. CGC A0L1O5584 0001 49, tambem representada no ato po
Jose Atilio Marangoni e Laesrte FPereira de Souza e de
Bradesco 5A. com sede em Osasco SF, CBC &07446%48 00l
nor seus Diretores Antonio Bornia, brasileiro,. vidvo
Beckerdorff. alem3o,. casado, CIC 003052609 44 e ]
(lsasco BF. pelo presente, 2 na melhar forma de dirgfle presente
aditar e re-ratificar as escrituras reoglster i a4  presente
matricula para constar gue: a) vem pProrrogar.
por mais 180 (cento e oitenta) dias a partire
ora aditado:; b)) ratificar o wvalor do b
Ficam mantidas e assim integralmente
fornecedor. bem como as hipotecas consf
averbadas sob R17 2 AvZ0. na presante MAL
até integral linuidacio de todas as hrid
contrato ora  prorrogado. A pargds
clausulas e itens e demais condifles
documento arouivado nesta Servent

{Benedito Estanislau Rodrigues
Escr. 2,60 Est. ,70 Cart. )
Aufif " .999. Certifica & dou fé. aus de
A \pubd-oa aditamento. re—ratificacio e outras
g N do Tabelifo Armando Clapis do 17.
% ha apital. onde figuram como fornecedaor
3421 . ! sede em Findamonhangaba SF e como

Heflorestamento Ltda. tambem com sede em

v 22 Cachoeira Paulists
conformidade com a Escri
avencas lavrada aos ;
Tabelionato de Nota¥
Nobrecel SA Celu}

Pindamonhangaba &F%»
Marongoni e La Fe
SO3075738 492 UGPARY 6
lavrada no/Dabe i
28.12.98 K54 5
presentg

brasileiros, separados judicialmente, CIC
idente em Findamonhangaba, conforme procuracio
o Distrito de Moreira Cesar livro 32 fl. 39 em

a Banco Bradesco SA, com sede em Usasco SF, pela

etificar a hipoteca dada em garantia aoc PBanco
e constandoc gue fica prorrogado por mais cento e
ir de 23.06.99 o prazo do contrato acima referido, fica
jente ratificadas

htegral liguidacio de™—kagd
ontrato ora provrogado. Oficia
islau Rodrigues ARlves Neto).
0,71 Cart., 0,52

AvEE Cachoeira Paulista. 24 de dezembro de L.9%9%, Certifico & douw fé, gue de
confarmidads com a escoritura piblica de aditamento, re-ratificacfo e oubras
avencas lavrada aoce 17.12.99 nas notas do Tabeli¥o Armando Clapis dao 17.
Tabelionato de Notas de Sio Faulo-Capital, onde figuram, de um lado Nobrecel
8n Celulose @ Fanel, anteriormepnte denominada Cia De Zorzi de Fapeis, com sede
no Distrito de Moreira Cesar., CBC 47693270 0001 99, reoresentada no ato por
seus bastante procuradores. Jose Atilio Marangoni e Lasrte Pereira de Souza,
acima gualificados. denominado Fornecedor =] Agrosan Aoricul tora &
Feflorestamento Lida. com, sede no dishbrito de Moreira Cesar, OGO &0185554
000l 4%, também representada no ato por  sews  orocuradores Jose Atilio
Marangoni Lasrite Pereira de Souza e de oubro lade comg: Garantidora o Banco
Bradesco 94, com sede sm Usasco 8F. CBC 40744%48 0001 12, representado no ato
por  ssus  diretores -yin  Socha & Antonic Fernando Burani, brasileiros.
pamados. bancarios. HE L/RZOPSSSEC o S5léefetl-6 8P, residentes am Osasco, pela
presante vem aditar e re-patificar a hipoteca dada em garantia as m.w:mnﬁ
Bradesco S8, para gue fiows constande gue fica prorrogado o prazo. por mails
1870 dias. a contar de 20,12.1%9Y, ratificar e manter pelo prazo refgrido o
: i@ F& F.000,000,00 @ mantidas o ratificadas a fianca
tem [ como as hipotecas constituidas, registradas
Fighm azsNm prorrogadas até a2 integral liguidacio de
r. decorrentes do contrato ora procrogado. :
{fenedito Estaniglaw Fodrigues Slves Netol, LA

Escr, =,.65 Est 0,71 Cart 0,08 e

L

valor oo 1imite concedig
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3 . REGISTRO DE IMOVEIS :
g REGISTRO GERAL
VRO No 2 .
) N
Lpeig & 2,000, Tt L y om odou fé. ous de
conformi com o Mandado d= de Matricula de Registro de Imdvel,
o i =i pela 2 ivd Dirstora Maria
. ilve Anse az=inads p=lo MW
Loy dests nos autos n. 468786
Oroimédris de Qancsl rE rida pelo @spolig
dos Resis bMe averbacio para consiar
oM 3 snrelada nesta matricula, a arsaa
snte matriculs n. 995 gqus tem
wers Forbes o
conformidads com o Mandado
pragente matricula, da doag3o
lena GeraldoRopcha pories.
Hh o B T,
tmrras  doada
: AaNiEiau
Eaor .10 Eeb 1.5& Dari
_ Av?E Cachoeira Paulista, 01 de abril de Z.00%. Certifi
” conformidade com a guitacfo euxpedida pelo Banco B
Campinas. datado de 28.06.2002, assinado por Therez
com a firma devidamente reconhecida pelo 7 T
S5F., @m vista da liguidacio da _hipoteca retro
2%, bem ainda registrada na Matrip®la 3643
todos eos fins, ficando o imdvel i
(Benedito Estanislau Rodrigues Alves MNe
Escr. 731,57 Est 207.92 Cart 154,01 RCL»Ld
| ’
R2& Cachoeira Paulista, OB de abril ﬁ_‘ : NOBRECEL SA CELULDSE E
PAPEL, CNPJ n. 47693270 0001 99. FON_DF ZORZI CPF 17533532200 53.
INTERVENIENTE GARANTIDOR: ABGROSANM NG B REFIL.ORESTAMENTO LTDA CNPJ
£0185584 0001 49, representada p = N Jose Atilio Marangoni C IC
505075758 49. CREDOR: BANCO DO B —~ BANESPA, por sua agencia
de Sac Faulo. TITULO Cedula al. FORMA DO TITULD: Cedula de
' credito industrial datada 4 2.005, .em hipoteca cedular de
_primeiroc grau e sem CO acas ao imovel constante desta
"matricula e mais outrgE By dade da interveniente garantidora.
‘VALDR: R% w.ooo.ooo.oﬂ mi de”reais) VENMCIMEMTO: 15.02.2003. JURDOS;
. 5% aoc ano acima _de b RA de carencia: trinta e seis meses, de
amortizacao &0 meseg” bt ermino da carencia 15.02.2008. 1. parcela
_ de amortizacao 15.09.204J8 ] la 15.02.2013. CONDIGOES: As constantes
do mesmo 2 Y = i i nesta mu1<m:ﬁwJ%\\ﬂﬂwnwmu
Benedito Estanisley Redpi =
custas propetch N, Y {const is outros guatro
imoveis) k
Escr 1.4% E1e = art 301,34 RCivil 73,33 TJ 73,33
Av ex oficio Cacho #m Fauli=ta, 15 de abril de 2.003. Certifico e dou fe, que a
vista do erro m.tf 2ite, fago a presente retificagao, para constar que, o
vencimento corré fa cedula a€x ada sob R26 & dia 15.02.2013 (quinze
de fevereiro do who de dois mil e } omo constou, ratjficados os
demais termos do citado redistro. Oficia AMWIHHHV — RhWHHmmﬁmaHﬂu
Estanislau Rodrigues Alves Neto)
¢<NV nﬁn:cﬁwﬁw;;wmguﬁwﬁﬁq.ma te setembro de 2013, Certifico e douw fe, que
informnagan n%,PFZ_EDF.CT hZﬂHmﬁSZ;wHFHUBUmu fica indisponivel o imovel constante
&mmﬁssesM1uwzhm, contorme Protocolo 20103 2312 00144448-TAa-540 de 23.09.2013
ﬂﬂmﬂuwamho»-. e enedi to Estanislan Rodrigues Alves
|
_ Avel Mat w3 achosira P Od de ouwlubro de 2,015, Sertifico e doun fe.
_ gue de conformidade com  OFiocio exp Jo nos Autos de Falencia autos n. 00007 b
| PRLEOLE.H. 25,0445 M. de Ordem 785 12, do Judizo de Diveito da 3. Vara Civel da
_ Comarca de Findamonbangaba 5P, figuwrando como Requerente a MaSSe Fal D MOBRECE
LLOSE B OPAPEL ., e tendo sbido decretado a falencia de NOBRE . B CELLILOE
Ly AGROSAM AGRICULTURS  E REFLORESTARENTO  LTDA, FLURIFART PARTICIFACOES,
SOAMEMTO E O FESAULESS LTDA & DOBREVE ADMINISTRAG O E PaARTICIFAGIES LTDA, fago
erte  averbacan para  constar gue fol determinado a arvecatacao 2 la
da Fazenda Estiva, constante das matriculas 36635 & %93, que conforme senbenca
prolatada noa antos acima, prrcd bl gan de gqualguer ato de
zpragany e Fali n et auhori zacan
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g REGISTRO DE IMOVEIS
) S
@ _ REGISTRO GERAL
LIVRONe2 . T
'
MATRICULA N.° ... %3 continuacac) DATAY outubeo 2,016
IMOVEL: ._
AVEY Cachowira _u....,m., leta, 04 de R RN TS ter EuQhé, G Tico e dow e, que de
conforaidade  com | a  Candtral Macional  de  Iadispon Pidade  de  Bens, fod
deterninado o INDESFOMIBILIDADE DOS  REMS DE MOBRECEL CELULOSE B FAFEL 8a CMEd
AZHFERZO 0001 99, nons aboss SOLAHOH, BH0% . 00 L 29050 L A~& 5% —gm tramite perante o
Yara do Trabalko He £F0ze : k

Alvas Molod

Av ex oficic Cach

202202 1417 0020
014110872008515

Central Nacional

1.@_ editeFatanislau Rodrigues

._;wﬂc idade com a
d%.ﬂ.\.u IA 430,
PRAIO nos  aufos n.
presente averbagio

para constar que foi decretada a indisponibilidade de, imével NO!
S.A. CELULOSE B PAPEL CNPJ47693270 001 99 ~— — (Benedito
Eganislau Hﬂon_mm:f&. Alves Neto)
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fls. 36236

Demonstrativo da Situacido das Informacoes Declaradas no CAR

Registro de Inscri¢do no CAR: Data da Inscri¢do: Data da Ultima Retificago:
SP-3552007-8A2104F8885E4DB2BE6091 AC56A0856B 26/06/2015 15/04/2019

Dados do Imével Rural

Area do Imével Rural: 1140,16 ha Modulos Fiscais: 32,40
Coordenadas Geograficas do Centrdide: Latitude: 22°41'07,86" S Longitude: 44°46'36,97" O
Municipio: Silveiras Unidade da Federagio: SP

Condicdo Externa: Analisado, aguardando atendimento a notificagio

Situacdo do Cadastro: Ativo

Informacdes Gerais

1. Este documento apresenta a situacio das informagdes declaradas no CAR relativas as Areas de Preservacio Permanente, de Reserva
Legal e de Uso restrito, para os fins do disposto no inciso II do caput do art. 3° do Decreto n°® 7.830, de 2012, do art. art. 51 da Instrucdo
Normativa MMA n° 02, de 06 de maio de 2014, e da Resolugdo SFB n° 03, de 27 de agosto de 2018;

2. As informagdes prestadas no Cadastro Ambiental Rural sdo de carater declaratério e estdo sujeitas a analise pelo 6rgdo competente;

3. As informagdes constantes neste documento sdo de natureza publica, nos termos do artigo 12 da Instrucdo Normativa MMA n° 02, de 06
de maio de 2014;

4. Este documento nio serd considerado titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade ou posse;

5. Este documento ndo substitui qualquer licenga ou autorizagdo ambiental para exploracdo florestal ou supressdo de vegetacdo, como
também nio dispensa as autorizagdes necessarias ao exercicio da atividade econdmica no imével rural.

Cobertura do Solo

Descricio Area (ha)
Area de Remanescente de Vegetacio Nativa 410,31
Area Rural Consolidada 0,00
Area de Serviddo Administrativa 6,08

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 1 de 3

Demonstrativo gerado em: 18/11/25 08:02
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fls. 36237

Demonstrativo da Situacido das Informacoes Declaradas no CAR

Registro de Inscri¢do no CAR: Data da Inscri¢do: Data da Ultima Retificago:
SP-3552007-8A2104F8885E4DB2BE6091 AC56A0856B 26/06/2015 15/04/2019

Reserva Legal
Localizaciio da Reserva Legal: Nao Analisada

Informacio Documental

Descri¢ao Area (ha)

Area de Reserva Legal Averbada, referente ao Art. 30 da Lei n® 12.651/2012 0,00

Informacio Georreferenciada

Descri¢ao Area (ha)
Area de Reserva Legal Averbada 0,00
Area de Reserva Legal Aprovada nio Averbada 0,00
Area de Reserva Legal Proposta 0,00
Total de Reserva Legal Declarada pelo Proprietario/Possuidor -

Areas de Preservacio Permanente (APP)

Descrigao Area (ha)
APP 0,00
APP em Area Rural Consolidada 0,00
APP em Area de Remanescente de Vegetacdo Nativa 0,00

Areas de Uso Restrito

Descrigao Area (ha)

Areas de Uso Restrito 0,00

CAR - Cadastro Ambiental Rural

Pagina 2 de 3

Demonstrativo gerado em: 18/11/25 08:02
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fls. 36238

Demonstrativo da Situacido das Informacoes Declaradas no CAR

Registro de Inscri¢do no CAR: Data da Inscri¢do: Data da Ultima Retificago:
SP-3552007-8A2104F8885E4DB2BE6091 AC56A0856B 26/06/2015 15/04/2019

Regularidade Ambiental

Para imoveis ndo analisados, o sistema adota o artigo 12 da Lei n® 12.651/2012 como referéncia para garantir a conformidade legal em
relagdo a Reserva Legal. Para iméveis analisados, as informagdes apresentadas neste item sdo provenientes da andlise realizada pelo 6rgdo
estadual competente. No caso de Estados que utilizam sistema proprio, caso as informagdes da analise da regularidade ambiental ndo sejam
enviadas ao SICAR federal pelo drgéo estadual competente, o sistema realiza automaticamente o calculo com base nos dados declarados, a
partir da aplicacdo da Lei 12.651/2012 e regulamentos.

Descricio Area (ha)
Passivo / Excedente de Reserva Legal -226,64
Area de Reserva Legal a recompor 0,00
Areas de Preservagio Permanente a recompor 0,00
Area de Uso Restrito a recompor 0,00

Informagdes Adicionais

Sobreposi¢des:
Area de wawnmi:m_h
Tema Fase | Descricdo Processamento | Sobreposicio s

(ha) Sobreposi¢io
(%)

Unidade de Area de Protecdo Ambiental- AREA DE PROTECAO
Conservagio |~ AMBIENTAL SILVEIRAS 15/04/2019 971,04 85,17

Unidade de Area de Protecio Ambiental- AREA DE PROTECAO
Conservacio |~ AMBIENTAL BACIA DO PARAIBA DO SUL IS 0D fo gl

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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LEI ESTADUAL N° 4.100, DE 20 DE JUNHO DE 1984 - SAO PAULO

Declara area de protecdo ambiental a regiao
urbana do Municipio de Silveiras.

Fago saber que a Assembléia Legislativa decreta e eu promulgo a seguinte lei:

Art. 1° - Fica declarada area de protegdo ambiental a regido urbana e rural do Municipio de
Silveiras, respeitada a legislagdo municipal.

Art. 2° - A implantacdo da area de protegdo ambiental sera coordenada pelo Conselho
Estadual do Meio Ambiente, em colaboracdo com os 6rgdos e entidades da administragéo
estadual centralizada ligados a preservagao ambiental, com o Executivo e o Legislativo do
Municipio e com a comunidade local.

Art. 3° - Na implantacdo da area de protegcdo ambiental serdo aplicadas as medidas
previstas na legislagdo e poderdao ser celebrados convénios visando evitar ou impedir o
exercicio de atividades causadoras de degradagdo da qualidade ambiental.

Paragrafo unico - Tais medidas procurarao impedir, especialmente:
| - a implantagéo de atividades potencialmente poluidoras, capazes de afetar os mananciais
de aguas, o solo e o ar;

Il - a realizagcdo de obras de terraplanagem e a abertura de canais que importem em
sensivel alteragcado das condi¢des ecoldgicas locais, principalmente na zona de vida silvestre;
Il - o exercicio de atividades capazes de provocar acelerada erosdo das terras ou

acentuado assoreamento nas colecgbdes hidricas; e
IV - 0 exercicio de atividades que ameacem extinguir as espécies raras da flora e da fauna
locais.

Art. 4° - Fica estabelecida uma zona de vida silvestre abrangendo todos os remanescentes
da flora original existente nesta area de protegdo ambiental e as areas definidas como de
preservagao permanente pelo Cédigo Florestal.

Art. 5° - Na zona de vida silvestre ndo sera permitida nenhuma atividade degradadora ou
potencialmente causadora de degradagdo ambiental, inclusive o porte de armas de fogo, e
de artefatos ou de instrumentos de destruicdo da natureza.

Art. 6° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacao.
Palacio dos Bandeirantes, 20 de junho de 1984.

Franco Montoro
Governador do Estado
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