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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE MOGI GUACU
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Cumprimento de sentenca — locagdo de imével

3 DE FEVEREIRO DE 1874 Eder Luiz Dias Negri x Angelica da Silva Botechia

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Em 14 de setembro de 2023, nesta cidade e Comarca de Mogi Guacu, eu, Oficiala de Justica
infra-assinada, a fim de dar cumprimento ao mandado 362.2023/011111-8, expedido nos autos
do processo 0000326-72.2022.8.26.0362, em tramite na 32 Vara Civel da Comarca de Mogi
Guagu, acdo de CUMPRIMENTO DE SENTENCA ajuizada por Eder Luiz Dias Negri em face de

Angelica da Silva Botéchia, procedi a avaliacdao do imdvel a seguir descrito.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LAURIANA BARBOZA, liberado nos autos em 13/12/2023 as 10:57 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000326-72.2022.8.26.0362 e c6digo DauGTmJI.
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1. Da penhora

Por r. despacho de fls. 51/52 — que serviu como termo de penhora, foi realizada a penhora on-

line do bem indicado pelo exequente a fls. 42/43.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Fernando Colhado Mendes

Vistos.

Fls. 48/50: Ante a juntada aos autos da matricula do imével, considerando que dela
ndo consta transcrigio em favor da executada e, ponderado que o imovel ¢ objeto de contrato
de concessdo de direito real de uso ¢ promessa de doagio de terreno, conforme instrumento
constante de fls. 11/14 dos autos principais, tio somente DEFIRO a penhora dos direitos da
executada Angelica da Silva Botéchia sobre o imével, decorrente do contrato de fls. 11/14 ¢
descrito na matricula n® 70591 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Mogi Guagu
(fls. 49/50). Considero aperfeigoada a penhora, de pleno direito, com esta decisdo, servindo a

presente, assinada digitalmente, como termo de constrigio.

2. Localizagao, documentagdo e descri¢ao

Conforme matricula 70.591 do CRI de Mogi Guacu (fls. 49/50) trata-se do IMOVEL: LOTE DE
TERRENO sob n2 07 da QUADRA “B”, do loteamento denominado “JARDIM YPE VI”, nesta cidade
e comarca, com a area de 200,00 metros quadrados e de forma retangular; mede 10,00 metros
de frente para a Rua Antonio Ferreira Filho; mede 20,00 metros do lado direito de quem da rua
olha para o imével, confrontando com lote 06; mede 20,00 do lado esquerdo, confrontando com
lote 08; e mede 10,00 metros nos fundos, confrontando com lote da Quadra L do Jardim Sao

José.

Lote sem edificacGes na matricula, constando como proprietario o Municipio de Mogi Guagu

Conforme documento de fls. 11/14 dos autos, por meio de CONTRATO DE CONCESSAO DE
DIREITO REAL DE USO E PROMESSA DE DOACAO DE TERRENO, a cessionaria Empresa Municipal
de Desenvolvimento e Habitagcdo de Mogi Guagu — PROGUACU cedeu o imdvel em questdo para

as partes.
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" CONTRATO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO E
, PROMESSA DE DOACAOQO DE TERRENO

Loteamento: Jardim Ipé VI
Lote n° 07 Area: 200 m?
Quadra: B

Pelo presente instrumento particular de Concesséo de Direito Real de Uso e Promessa de
Doag@o de Terreno, entre partes, de um lado como CESSIONARIA a EMPRESA MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO E HABITACAO DE MOGI GUACU - PROGUACU, com sede a Estrada
Municipal Cachoeirinha s/n.® , em Mogi Guagu -SP, portadora de Inscricdo Estadual N°
455.036.279.116 e no CNPJ (M.F.) sob o N° 54.672.845/0001-52 devidamente representada neste
ato por sua Presidente a Sra. Marcia Maria de Paula Souza e pelo Diretor Administrativo e
Financeiro o Sr. Mutsuo Gomi, de outro lado como CONCESSIONARIOS, neste instrumento, a
Sra. ANGELICA DA SILVA BOTECHIA, brasileira, amasiada, portadora do RG. n® 21.882.144-x,
CPF n°® 171.000.878-48, e o Sr. EDER LUIZ DIAS NEGRI, brasileiro, amasiado, portador do RG.
n® 27.727.474-6, CPF. n® 171.105.378-38, ambos residentes e domiciliados em Mogi Guagu -
Estado de S&o Paulo, a Rua Ver. José Antonio S. Pereira, n® 337 — Jardim Novo |, ficando certo e
ajustado o seguinte:

Conforme Ficha do Cadastro Imobilidrio obtida junto a Prefeitura Municipal de Mogi Guacu,
inscrigao final NE31140102000, o imdvel, em nome do Municipio de Mogi Guacu, situado na
Rua Anténio Ferreira Filho, 123 — Jardim Ypé VI, tem area construida de 79,87m2, constando

como compromissaria Angelica da Silva Botéchia.

Trata-se de casa de padrdo popular, bem acabada, em razodvel estado de conservagdo,

necessitando de pintura.

O imdvel se encontra em bairro de padrdo considerado como popular, com ruas, redes de
dgua/esgoto e energia elétrica, iluminagdo publica, servico de coleta de lixo, servico de entrega
postal, cobertura de internet, com linha de transporte coletivo e perto de supermercados e lojas

do bairro.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LAURIANA BARBOZA, liberado nos autos em 13/12/2023 as 10:57 .
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4. Matricula do imoével

10:57 .
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5. Ficha do Cadastro Imobilia
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1ario

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI GUAGCU
Rua Henrique Coppl, n° 200 - Morro do Ouro - Mogi Guagu - CEP: 13840-904

DIVISAO DE CADASTRO IMOBILIARIO

Ficha do Cadastro Imobiliario 3
Inscrigdo Inicial:  NE311401020000 ¢ Inscriglo Final:  NE311401020000
N° CADASTRO INSCRIGAO IMOBILIARIA ULTIMA ATUALIZAGAQ
40192 NE311401020000
ENDEREGO DO IMOVEL NUMERO LOTEAMENTO
93083  RUA ANTONIO FERREIRA FILHO 00213 YPE VI JARDIM
| COMPLEMENTO BAIRRO LOTE QUADRA  [APTO IiLoco CEP
ype vi jardim LT 07 QDB 13846355
REA DO TERRENO | TEST. PRINCIPAL | FRAGAO IDEAL DATA INCLUSAO | ISENCAO
200,00 8,00 14/12/2020
'VL.VENAL TERRENO | VL. VENAL CONSTR. | VL. VENAL TOTAL VL. M2 TERRENO VL. M2
19.176.49 14.743,92 3392041 214,65
ENDEREGO DE CORRESPONDENCIA AREA TOTAL CONSTRUIDA
RUA ANTONIO FERREIRA FILHO 00213 MOGI GUAGU JARDIM YPE Wil SP CEP: 13846355 79,87
DDD TELEFONE E-MAIL
Proprietario CPFICNPJ
MUNICIPIO DE MOGI GUACU 45.301.264/0001-13
INFORMAGOES DO CADASTRO ATUAL
Isengdo Ocupagao Canstruido
Particularidade Normal Forma Regular
Situagao Meio Quadra Benfeitorias Sem Benfeitoria
Patriménio Municipal Elevador Sem
N® Pavimentos Ate 99 Utilizagéo Residéncia
Ocupagio Imob Part/Propr. Agua Sim
Esgoto Sim Luz Sim
Telefone Sim Piscina Nao
Ocorréncia Ex-Oficio Vem Buscar Carnée Nao
Matricula 70.591 Cartrio
Data Escritura Livro
Folha Instr Numero
Compromissario CPF /| CNPJ
ANGELICA DA SILVA BOTECHIA 171.000.878-48
AREA CONSTRUIDA
METRAGEM 79,87 ANO CONSTRUGAQ 2003
SEQUENCIA 1 PADRAC CALCULD RESIDENCIAL-POPULAR
DATA ULT REFORMA 01/01/2003 FRAGAOD IDEAL
NUMERO HABITE-SE DATA HABITE-SE
CONSERVAGAQ Bom TIPO CONSTRUGAQ 01 | RESIDENCIA ALINHADA ISOLADA
ESTRUTURA 3 | ALVENARIA COBERTURA 1| TELHA FRANCESAJAMIANTO
REVEST EXTERNO 2 | REBOCO PINTURA EXTERNA 3| LATEX
ESQUADRIAS 2 | FERRO PISO 4| TACO | CERAMICA
FORRO 4| LAJE REVEST INTERNO 2| REBOCO
PINTURA INTERNA 3 | LATEX INSTALACAQ ELETRICA 4| EMBUTIDA
INSTALACAD SANTIARIA 3| INTERENA SIMP. PE DIREITO 3| DEMAIS TIPOS
VAO 3| DEMAIS TIPOS
TESTADAS
Logradouro Status Metragem Frente
RUA ANTONIO FERREIRA FILHO Principal 8,00
RUA  ANTONIO FERREIRA FILHO Testada Fator G 10,00

RFOO0G801

11/09/2023 - 14:22

IMPRESSO A PEDIDO DE SIRF
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI GUACU
Rua Henrique Coppi, n® 200 - Morro do Ouro - Mogi Guagu - CEP: 13840-904

DIVISAO DE CADASTRO IMOBILIARIO

Ficha do Cadastro Imobiliario

Inscrigdo Inicial:  NE311401020000

Inserigde Final.  NE311401020000

N° CADASTRO
40192

NE311401020000

INSCRICAO IMOBILIARIA ULTIMA ATUALIZACAOD

RFO006801
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6. Método avaliatdrio e definicdo de valor de mercado

O valor do imdvel serd determinado pelo método comparativo direto de dados de mercado,

seguindo o preconizado na NBR 14653-1 da ABNT. Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imdveis

em situagdes equivalentes e com as mesmas caracteristicas do imével avaliando ou que mais se

assemelhassem, de tal modo que a comparacgao fosse possibilitada.

TABELA AMOSTRAL

(o imdvel penhorado possui 160m2 de area construida real)

NUMERO DA AREA CONSTRUIDADO | \/p| OR PEDIDO
AMOSTRA LOCAL IMOVEL AV'GII.IANDO EM | O ARA VENDA VALOR DO M? (1)
1 Jardim Ypé VI 160 RS 326.000,00 | RS 2.037,50
2 Jardim Ypé VI 160 RS 326.000,00 | RS 2.037,50
3 Jardim Ypé VI 145 RS 280.000,00 | RS 1.931,03
4 Jardim Ypé VI 138 RS 300.000,00 | RS 2.173,91
Preco médio do metro quadrado RS 2.044,99

(1) valor total pedido dividido pela quantidade de m? de construg&o ou terreno, conforme o caso

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LAURIANA BARBOZA, liberado nos autos em 13/12/2023 as 10:57 .
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7. Amostras

AMOSTRA 1: imobilidria Remax, o proprio imdvel

https://www.remax.com.br/pt-br/imoveis/casa/venda/mogi-guacu/213-rua-antonio-ferreira-

filho/690521049-119

Casa - Venda - Mogi Guacu , Sdo Paulo

Casa a venda com 3 dormitérios Mogi Guacgu - SP

RS 326.000

7 3

B 2 160
10x20 Tamai do Lote (M? 200

200 'y Anc struic 2015

AMOSTRA 2: Imobiliaria Viva Real, o prdprio imdvel

https://www.vivareal.com.br/venda/sp/mogi-guacu/bairros/jardim-ipe-vi/

Hua Antonio Fe ""-"‘"."'_:"" a\ _ SUSC = o
Casa com 3 Quartos a Venda, 160m?

160 m* 3 Quartos 2 Banheiros ZVagas

Rs 326 000 TELEFONE ENVIAR MENSAGEM

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LAURIANA BARBOZA, liberado nos autos em 13/12/2023 as 10:57 .
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AMOSTRA 3: Imobiliaria Viva Real

https://www.vivareal.com.br/venda/sp/mogi-guacu/bairros/jardim-ipe-vi/

=14 & J= ¥ vilE JuUal L 2F O
Casa com 2 Quartos a Venda, 145m?

145 m* 2 Quartos 2 Banheiros 3 Vagas

R$ 280 000 TELEFONE ENVIAR MENSAGEM

AMOSTRA 4: Imobiliaria Viva Real

https://www.vivareal.com.br/venda/sp/mogi-guacu/bairros/jardim-ipe-vi/

arc viLg! 'Gluialu - 5 O
Casa com 3 Quartos a Venda, 138m?

138 m? 3 Quartos 2 Banheiros 1 Vaga

R$ 300 000 TELEFONE ENVIAR MENSAGEM

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LAURIANA BARBOZA, liberado nos autos em 13/12/2023 as 10:57 .
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7. Conclusao

Assim, registrando que: i) ndo consta na matricula nenhuma edificacdo; ii) consta na Ficha de
Cadastro Imobilidrio uma construcdo de R$79,87m2; iii) o imdvel possui, na realidade, 160m?2

de construcdo; iv) o imdvel estd a venda em duas imobilidrias pelo valor de R$326.000,00,

AVALIO o imével situado na Rua Antdnio Ferreira Filho, 213 — Jardim Ypé VI, na cidade de

Mogi Guagu, em R$327.198,40 (trezentos e vinte e sete mil, cento e noventa e oito reais

e quarenta centavos).

8. Encerramento

Auto lavrado por esta Oficiala de Justica, composto de 12 (doze) paginas, assinado digitalmente.

LAURIANA Assinado de forma digital por
LAURIANA BARBOZA:11613350805

BARBOZA:11613350805 pados: 2023.09.14 19:28:09 -03'00"

Lauriana Barboza
Oficiala de Justica
Matricula TJSP 804.629-7
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