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Faléncia de FRIOURO FRIGORIFICO CORREGO DO OURO DE
ITAPERUNA LTDA

EDITAL de 1° e 2° LEILOES ELETRONICOS ¢ INTIMACAO, com prazo de 15
(quinze) dias, extraido dos autos da Faléncia de FRIOURO FRIGORIFICO
CORREGO DO OURO DE ITAPERUNA LTDA, processo n° 0000279-
74.1998.8.19.0026, na forma abaixo:

O Juizo de Direito da Vara acima, FAZ SABER, aos que o presente EDITAL DE
LEILAO virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a
Massa Falida FRIOURO FRIGORIFICO CORREGO DO OURO DE
ITAPERUNA LTDA, através de seu Administrador Judicial, Dr. CLEVERSON
DE LIMA NEVES, OAB/RJ 69.085, aos falidos/socios-gerentes CARLOS
ALBERTO CABRAL MAIA ¢ JASON PEREIRA DA SILVA, e¢/ou seus
advogados e sucessores, ao credor requerente GESILDO HENRIQUES AREAS,
através de seu advogado Dr. Carlos Henrique Monteiro de Sampaio, OAB/RJ
197.663, e demais Credores e Terceiros Interessados, que foi designado LEILAO
ELETRONICO, estando  aberto  para  lances através do  site
www.depaulaonline.com.br, a partir da publicagdao deste Edital no site da Leiloeira,
encerrando-se o Primeiro Leildo, pelo valor minimo da avaliacio atualizada de
R$65.050,00 (sessenta e cinco mil e cinquenta reais), equivalentes a 13.113,53
Ufir’s/RJ, no dia 09/11/2026, a partir das 11,00h, e, ndo havendo licitantes, estara
reaberto para lances, encerrando-se o Segundo Leildo na data de 16/11/2026, a partir
das 11,00h, por no minimo 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo ¢ ndo
havendo licitantes, estard reaberto para lances, encerrando-se o Terceiro Leildo na
data de 23/11/2026, a partir das 11,00h, independentemente do valor da avaliagao,
nos termos do art. 142, §3°, III da le1 14.112/20, pela Leiloeira Publica Oficial
DANIELE DE PAULA, devidamente credenciada no TJRJ, para ser apregoado e
vendido o bem descrito e avaliado as fls. 400/401, constituido de: Imével rural
situado na propriedade denominada “Tapera e Corrego do Ouro”, zona rural
do 2° distrito do Municipio de Itaperuna — RJ, Trata-se de area de terras
desmembrada de maior por¢do, encravada na propriedade denominada Tapera e
Corrego Seco (também referida como Tapera e Corrego do Ouro), medindo 3.00.00
ha (30.000 m?), situada na zona rural do 2° distrito de Itaperuna/RJ. Conforme Auto
de Verificacdo realizado em 18/11/2025, o imdvel apresenta-se em formato




aproximado de "L", com acesso por um beco na margem esquerda da estrada, sendo
o restante situado em terreno de morro, sem benfeitorias, sem cercas e sem gado,
praticamente desprovido de dgua (a valeta existente pertence a propriedade vizinha,
enchendo apenas em periodo de chuvas, confrontando-se por seus diversos lados com
a Estrada do Corrego do Ouro e o Valdo do Coérrego do Ouro e, conforme planta
planimétrica constante dos autos, com Jodo Manoel, Antonio Vertente da Silveira,
Antonio Antunes de Barros, Floriano L. Belo, Antonio A. Barros e Herdeiros de
Santo Ferreira. Matriculado no Cartorio do 2° Oficio de Registro Geral de
Imoéveis da Comarca de Itaperuna, Livro 2-AM, fls. 171, sob o n° 10.031, com
aquisi¢do registrada em 10/12/1997, tendo como transmitentes Carlos Alberto Cabral
Maia e sua mulher, Jemima Pereira Cabral Maia, e como adquirente a ora falida
Friouro - Frigorifico Corrego do Ouro de Itaperuna Ltda. NOTA: consta ainda na
matricula n°® 10.031 a averbacdo de trés penhoras oriundas de execugdes individuais
distintas movidas em face da falida (R-2: Execu¢dao n°® 15.156/98; R-3: Execug¢do n°
15.634/98; R-4: Execugao n° 15.564/98), cuja eventual baixa devera ser confirmada
previamente a expedicao da carta de arrematacdo. Cadastrado no INCRA sob o n°
511.021.014.079-2. Os créditos e 6nus, de qualquer natureza, incidentes sobre o bem,
inclusive tributarios (IPTU, ITR e demais), condominiais, trabalhistas ou de qualquer
origem, nao serdo sucedidos pelo arrematante, devendo ser habilitados nos autos e
suportados com as forcas da massa falida, nos termos da Lei 14.112/20 c/c art. 908
do CPC, por se tratar de aquisi¢ao originaria. Edital na integra no Cartorio, publicado
no site www.depaulaonline.com.br e no site www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br,
ficando a falida e demais interessados intimados da hasta publica pela publicagao
deste. Regras de Participacdo Online: 1) Realizar cadastro prévio no site:
www.depaulaonline.com.br, sujeito a aprovacdo apdés comprovacdo dos dados
cadastrais pela andlise da documentacdo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participacdo em Pregdo Eletronico (disponivel no site da leiloeira); 2)
Aceitar os termos e condigdes do contrato; 3) Criar uma senha, pessoal, intransferivel
e de sigilo obrigatorio, mediante a qual serd realizada a certificagdo eletronica e
obtidos lances que serdo de responsabilidade exclusiva do usudrio-licitante; 4)
Instalar prote¢do antivirus e firewall e adotar todos os mecanismos de seguranga
contra invasdes; 5) A participagdo no leildo, por meio da formulacdo de lances,
implica na aceitagdo integral e irretratdvel dos termos e condi¢des do Contrato de
Participacdo em Pregdo Eletronico; 6) Todos os lances efetuados por usuario
certificado ndo sdo passiveis de arrependimento; 7) Ficam cientes os interessados que
assumem os riscos naturais inerentes as falhas técnicas relacionadas a falta de
conexao, de energia e erro de sistema operacional, ou outras circunstancias, que
possam vir a inviabilizar a sua participacao no leildo; 8) Para que todos os “Usudrios”
interessados tenham a oportunidade de efetuar novos lances, o relogio retroagira a
cada lance efetuado proximo do fechamento. Ultrapassado o tempo determinado sem
novos lances, o “Usuario” que efetivou o ultimo lance sera o arrematante. Ciente os
licitantes que a proposta de pagamento a vista sempre prevalecera sobre as propostas
de pagamento parcelado. Condicoes Gerais da Alienacdo: A) O bem objeto da




alienacdo estara livre de qualquer 6nus, ndo havendo sucessdo do arrematante nas
obrigacdes da devedora, inclusive débitos de IPTU, ITR, taxas e demais de natureza
tributaria, condominial ou trabalhista, devendo todos os créditos vir a ser habilitados
nos autos e suportados com as forgas da massa, conforme art. 117 do Decreto-lei n°
7.661/45; B) O bem serd alienado mediante as condigdes ora elencadas e no estado
em que se encontra, ndo sendo aceitas reclamacdes e desisténcias posteriores a
arrematacdo; C) Cientes os arrematantes que as dimensdes e confrontacdes
apresentadas sdo simplesmente enunciativas e reproducdo das medidas constantes do
assentamento do bem perante o Oficio de Imoéveis, ndo cabendo ao arrematante,
ainda que a diferenca exceda a 1/20 (um vigésimo) da area total, o complemento da
area, a resolu¢do do contrato, o abatimento do preco ou qualquer espécie de
indenizagdo; D) A partir da data da arrematagdo, todas as despesas, em especial os
tributos, passardo a ser de inteira responsabilidade do respectivo arrematante; E)
Ficam cientes os interessados que a arrematagao sera a vista ou a prazo de até sete
dias, mediante caucdo de 20% do valor da arrematacao, acrescida de 5% de comissao
a leiloeira a vista, e custas de cartério de 1% (um por cento) até o limite maximo
permitido; F) O saldo da arrematacdo devera ser depositado através de guia de
depdsito judicial do Banco do Brasil S.A. (obtida através do site www.bb.com.br),
nos prazos previstos acima, bem como devera ser depositada na conta corrente da
Sra. Leiloeira a comissao do leildo e, se for o caso, o valor das despesas do leilao
deduzidas da arrematagdo, a vista, no prazo de 24 horas do término do leildo, através
de deposito bancario, DOC ou TED. A conta corrente da leiloeira serd informada ao
arrematante por e-mail ou contato telefonico. Decorrido o prazo sem que o(s)
arrematante(s) tenha(m) realizado o(s) depdsito(s), tal informacao sera encaminhada
ao Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis. Ciente os
interessados que o ndo pagamento do preco no prazo acima estabelecido, o
arrematante ficara condenado ao pagamento de 20% do valor da arrematacao e 5% de
comissao a leiloeira, voltando o bem a novo leildo, ndo sendo admitido participar o
arrematante remisso. Para conhecimento geral ¢ expedido o presente edital que sera
publicado e afixado no local de costume na forma da lei. Itaperuna, ao vinte € nove
dias do més de setembro de dois mil e vinte e seis. ALEXANDRE PAIXAO
IPOLITO, Chefe de Serventia, Matr. 01/15534.



