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IDENTIFICACRO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002273 que correspondera
Ao Apartamento 303 do Bloco 07 do Prédio a ser construido sob o
N°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '’
JARDIM DOS LIRIOS II'', a ser construido no terreno designado
por LOTE 1 DO PAL 49396, de 2° Categoria, com area total a ser
construida de 19.854,90m?, na Frequesia de Santa Cruz, medindo ¢
terreno no todo 86,09m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
Fugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m,
concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 1 do PAA 12.631, por
pnde mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando com a Fazenda Nova Brasilia;
126,65 a direita confrontando com o lote 2 do PAL 49.396 de
bropriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendo o referido imével: Area
Privativa Real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 22,16m?; Area Total
Real de 62,70m?; Possuindo o empreendimento 77 vagas de garagem,
endo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PNE),
odas localizadas no pavimento térreo e sio de usc comum do
ondominio, conforme projeto aprovade pela Prefeitura Municipal.
s vagas niao se vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso
comum do condominio. A forma de sua utilizacgio deveri ser regrada em
assembleia de condominio especifica para o tema. Até que seja
realizada referida Assembleia, a utilizagdo das vagas serd regrada
por ordem de chegada.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.%X.X.X.X.X.X.X.
ROPRIETARIA/INCORPORADORA : CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em S3o
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n° 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
bor compra a MOA PARTICIPACGES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
L5602, fls.124/128, contendec escritura declaratéria do 24° oficio
e notas desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
b R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramentc averbado sob
p AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporacéao
registrado sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificacéo
do memorial de incorporagdo averbado sob o AV-6 da citada matricula.x

AV - 1 - M - 261482 - GRAVAME: De

Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consgfidacio Noxmativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imévél Yesta matricula se
configura como futura unidade autfnoma, esthndo\ inserido em obra
brojetada e pendente de reqularizacgo regjn £ .Jd:'i Eﬁd@éﬁ' tange a sua
Conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 26/01/%021. O ta

~9417G10

V - 2 - M - 261482 - AVERBACAO DENTERMO |DE URBANIZACAOQ: Consta

hverbado sob o AV-2 da matricula 259852 em 10 2/2020 que: Pelo Termo

fle Urbanizac¢do n°085.533, datado de 10 5.2019, lavrado as
Fls.092/092v do Livro n°05 de Folhas Soltds de Urbanizacdo, da

Lontinua no verso...
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£ CNM: 093344.2.0261482-08

%ecretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidido n°®085.533,
datada de 10.05.2019, verifica-se gque de acordo com © pProcesso
in°06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e

fassumen CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes clausulas:

SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
fEstrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensdo de
960, 00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PRA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensido de 132, 00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
éxtenséo de 120,00m, de acorde com o parecer do Grupo de Andlise
linstituido pelo Decreto 45.342/18 4s fls.9 a 11 e planta visada, as
£1s.20.  PARAGRAFO UNICO: A realizacdo e aceitacdo das obras de
urbanizagdo, ora assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1* Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condicdo para habite-se de construgio
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2° etapa: Rua Projetada 1, como
condigbda para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231; 3% Etapa: Rua Projetada 2, como condicdo para habite-se de
construgdo no lote 4 do PAL 49297/PAR 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT {Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado peleo Decreto E 3800 de 20.04.19870), e

fexecutadas de acordo com as normas estabelecidas pelos o4rgéos

responsaveis a sua aprovacdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigacdo assumida na clausula segunda, importara
na ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer importancia

devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo sera inscrita

como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% -ao més, fazendo-se a cobranga em processo da
execugdo, com apoic no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débite ajuizado incidindo honorédriecs de

fadvogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a

fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer

glvoy de qualquer dividas ou contestacdes futuras. Demais
i¢H4s cognstantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 26/01/2021. O

1 o Sileina Costa

|- 0ATPL 261482 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da
259852 em 10/02/2020 que: Pelo Requerimento de 27/01/2020,
a proprietdria, 3j& qualificada, submeteu a incorporacdo do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei

14591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagdo o

‘conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacdes
vinculadas a incorporagio imobilidria, bem como os demais bens e

|direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente a
jconsecu¢do da Incorporagdo do Empreendimento e & entrega das unidades

Segueisis2
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imobilidrjas aos|\futuros adquirentes e manter-se-io apartados,
|cornando-se incompriicédyeis em relacdc aos demais bens, direitos e

Jobrigacdgs do patid ' ral da incorporadora. Rio de Janeiro, RJ,
26/01/2031. 0 B

AV - 4 - \L - 26?3“2 - ENQUADRAMENTO Consta averbado sob o AV~5 da

matricula 259852 10/02+#2 que: De acordo com Requerimento de
127/01/2020 ¢ decl agande enquadramento da Caixa Econdémica Federal
ldatada de 07/01/2 i

{casa Minha vida - 3 i itdido pela Lei 11.977/2009.Rio de
Janeiro, RJ, 26/01/20 R s (o

av - 5 - M - 261482 \-HIPdWCﬂWE@%nsta registrado sob o R-91 da
matricula 259852 em 22/01/2028 que: Pelo Instrumento Particular de.
|Abertura de Crédito e Matu para Construgao de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipdkecidria e outras avencas datado de
17/12/2020, CONSTRUTORA TENDA S/A j& qualificada, deu dentre outros
{o imbvel desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
Jcom sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
jobrigacdes assumidas no citade contrato, sendo o valor do
|financiamento de R$14.655.421,37; Valor da Garantia Hipgtecaria de
[R$29.324.000,00 (incluido neste valor outros iméve ; Sistema de
JAmortizagdo: SAC; Prazo Total de Construgdo/Legali do: p 36\meses;
|Prazo Total de Amortizacdo: 24 meses; Taxa d Jjominal de
18.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetiva de 8.3000%a.ale demaig

lconstantes de titulo. Rioc de Janeiro, RJ, 26/01/20021.

JAV - 6 - M - 261482 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imbvel desta
|matricula desligado da garantia hipotecdria objetd
1 5, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
124/05/2021, que hoje se arquiva. (Prenotacdo n°701701 de 24/06/2021)
1(Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EDTZ 06678 EBN). Rio de Janeiro,

[RJ, 28/06/2021. © OFICIAL””" ia Silva Czetano
| : M - 94/10046
nte Autorizado

{R -7 -~ M - 261482 - COMPRA'E VENDA:Pelo instrumento particular de
24/05/2021, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
|ALEXANDRE JOSE DA CONCEIQAO, brasileiro, motorista, solteiro,
|portador CNH 03397306481, ' expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°
1077.181.377-59, residente Rio de Janeiro. Valor do imével atribuido
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06679 RHY). Rio de Janeiro, RJ, 28/06/2021. O OFICIHgss

n°EDTZ 06681 SPP) . Rio de Janeiro, RJ, 28/06/2021.0 0@%%}%%"0

'-28/09/2021.0 OFICIAL Y

pelos contratantes:R$124.084,80(sendo com utilizacdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de R$4.523,37, e recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$29.000,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n°2404251, (Prenotacdo

n°701701, em 24/06/2021) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EDTZ
,@ga Caetano
4110046

i Auterzado

AV - 8 - M - 261482 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo 1nstrumento particular
de 24/05/2021, objeto do ato anterior, fica averbado que a utilizacdo
do FUNDC DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite ao comprador
ALEXANDRE JOSE DA CONCEIGAO, j& qualificado, negociar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento. (Prenotagio
n°701701 de 24/06/2021) (Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EDTZ 06680
EDK) .Rio de Janeiro, RJ, 28/06/2021.

Matr

£sdievente Autori zado

R - 9 - M- 261482 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 24/05/2021, o adquirente deu a fracdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienacédo
fiducidria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia -~ Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, en
garantia da divida de R$74.511,43, a ser paga em 360 prestagées
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1%

em 25/06/2021, no valor de R$417,65, & taxa nominal de 4,7500%a.a.,

efetiva de 4,8547%a.a ¢ nas demais condig¢des constantes do titulo.
‘(Prenotagdo n°701701 de 24/06/2021) (Selo de fiscalizagdo Eletrénico

Matricula; 0046
Escraventg Atftorizade

:AV - 10 - M - 261482 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 01/09/2021,

capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0388/2021, de 31/08/2021,hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processce n°06/700082/2020, o imbével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 31/08/2021.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS

relativa & obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no

D.0.E em 21.06.2013 { Prenotagdo n°703946 de 16/09/2021) (Selo de

3 da Silva Caetano
tricula: 94/10046

¢zt Sy wnpizasn

fiscalizagio eletrﬁniéa n°EDTZ 25674 MJP). Rio de Janeiro, RJ,

T

AV - 11 - M - 261482 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualldade de credor
Fiduciaric, o credor j& qualificado, através do Oficio n°547606/2024 de
29/11/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
' 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdc via edital do(a) devedor (a)
fiduciante ALEXANDRE JOSE DA CONCEIGAO, brasileiro, solteiro, CPF/MF

_sob o n® 077.181.377-59, residente Rio de Janeiro, Publicados em
[ 29/04/2025, 30/04/2025 e 02/05/2025, para purga da mora objeto desta

ISTeds | 1 e
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matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo
legal. |

Prenotagdc n°734347 de 03/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletroénica
n°EEU0 34804 GKG. Ato concluido aos 03/06/2025 por Diego Mattos
(94/141486) .

AV - 12 - M - 261482 - INTIMAGAO POR EDITAL: Na qualidade de
eredor Fiducidrio; o credor gE! qualificado, Pelo
Requerimento de 30/12/2025, e face notificagdes promovidas
pelo mesmo com resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este
requereu nos termos do Paragrafo 1° do Art. 26 da Lei
n°9514/97, a Intimacdo via edital do (a) devedor (a)
fiduciante ALEXANDRE JOSE DA CONCEICAO, CPF/MF sob o n°
077.181.877-59, Piklicadss Sm 1470472026, 15/04/2026 &
16/04/2026, para purga da mora objeto desta matricula.
Certificamos a ndoc ocorréncia de purga de mora nho prazo
legal.

Prenotacdo n®746429 de 05/01/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrénica n°EEZH 69315 VHD. Ato concluido aos 02/06/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - = = = = = = = - - - -

AV - 13 - M - 261482 - CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 21/07/2026, hoje arquivado, verifica-se que
face ao Artigo 26, pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo
promovida a intimagdo sem a purgacdo da mora, consolida-se a
propriedade do 1imdével desta matricula, em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo publico
do 1imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(arts«27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Impositp isento pela gula
n°2987000.

Prenotacdo n°752476 de 24/07/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrénica n°EFCE 81772 ZKT. Ato concluido aos 10/08/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - - - = = = = - - - - - -

AV - 14 - M - 261482 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDAD}

FIDUCIARIA: Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Eq
consequéncia a averbacdo de conscolidacdo de propriedadd
retro averbada, verifica-se que fica cancelada a

CONTINUA NO VERSO
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propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°752476 de 24/07/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrdonica n°EFCE 81773 VDT. Ato concluido aos 10/08/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mats: TJRJ GAF10086, = = = 58 H e 58 HiE =58 52 HEHE DS B

CERTIFICO que a presente copia é reprodugédo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.Rio de Janeiro, RJ, 10/08/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:42h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Fundperi...................R$10,54 EFCE 81774 RHEl
Funperi....................R$10,54 OO0
Funarpen.................R$7,44 LT,

Selo Bletrénico........:.R$3,27

Consulte a validade do selo em:
ISS.....c.ccveiveeeeee....:R$6,66 http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Total.........................R$193,54 uscC -
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