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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

Eng. Daniel de Oliveira Melo - CREA/SP 5061220250

fls. 1891

-

N SEVENOAKS

ENGENHARIA

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentag¢do conforme NBR 14.653-2

Solicitante:
Proprietario:
Enderego:

Complemento: Casa

Giovanna Poppa

Armando Poppa

Rua Dom Domingos de Silos n2 168 e 172

Informagdes Gerais
Data da Solicitagdo:
Data da Vistoria:
Data do Laudo:

Matricula/Cartério:

19/05/2022
23/05/2022
24/05/2022
130/195259/195260, 8° Cartério de Rl de Sio Paulo - SP

Bairro:  Jardim S3o Bento Objetivo: Valor Patrimonial
Cidade:  S&o Paulo UF: SP  CEP: 02526-030 Finalidade: Valor Patrimonial
Informagdes de Areas Caracteristicas do Imével

Matricula IPTU Uso: Residencial

Terreno: 1.275,00 m?2 Terreno: 1.275,00 m? Tipologia: Casa

Construida: - m? Construida: 457,00 m? Idade Aparente: 20 anos

Comum: - m? Fragdo Ideal: - Topografia: Plano

Garagem: - m? Area Considerada Est. Conservacdo:  Regular

Depdsito: - 2 Terreno: 1.500,00 m? Qtd. de Quartos: 3

Total: - 2 Construida: 520,00 m? Qtd. de Vagas: 10

Fragdo Ideal: 1,0000000 Ocupagéo: Ocupado

Valor de Mercado

RS 4.668.000,

00

( QUATRO MILHOES, SEISCENTOS E SESSENTA E OITO MIL REAIS )

Comentarios Gerais

O imdvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de 6nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriagdes que onerem o

bem avaliado.

VALOR DE VENDA FORGADA: RS 3.754.400 (trés milhdes, setecentos e cinquenta e quatro mil e quatrocentos reais).

Responsdvel Técnico:
Telefone de Contato:

Identificagdo:

Eng. Daniel de Oliveira Melo

(11) 5199-0881

Assinatura:

CREA/SP 5061220250

DANIEL x:rir:]:jic;i; por
DANIEL DE

O Ve S

MELO:214 52

18610801 228
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SN SEVENOAKS
“'ﬂ ENGENHARIA

Laudo de Avaliagao - Imovel Urbano

Eng. Daniel de Oliveira Melo - CREA/SP 5061220250 Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
Terreno
Topografia: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:
Plano Bom Regular Ndo se aplica ZER-1 (exclusivamento residencial)
Frente: L. Direito: L. Esquerda: Fundos: Area:
- m - m - m - m 1.500,00 m?
Adendo

Fator Valorizante: -

Fator Desvalorizante: -

Caracteristicas da Regido

Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana

Até 500 m 1.000 m >1.000 m
Coleta de Lixo: II' I:' I:' Rede de Agua: Sim lluminagdo Publica: Sim
Transporte Coletivo: II' I:' I:' Rede de Esgoto: Sim Fossa: Nao
Comérecio: II' II' I:' Rede de E. Elétrica: Sim Pogo: Nao
Rede Bancaria: I:' II' I:' Rede de Teleféne: Sim
Escola: I:' I:' II' Pavimentagdo: Sim
Saude: I:' I:' II' Arborizagdo: Sim
Seguranca: I:' I:' II' Esgoto Pluvial: Sim
Lazer II' I:' I:' Gas Canalizado: Sim

\

#

Vista do Logradouro (1) Vista do Logradouro (2) |

Comentarios sobre a regido

Jardim S@o Bento é um bairro nobre localizado na zona Norte da cidade de Sdo Paulo, capital do estado brasileiro homénimo. Pertence ao distrito da Casa Verde.
Trata-se de um bairro-jardim predominantemente residencial, com grande concentragdo de casas de classe alta e média-alta. Dentre as principais vias que passam pelo
bairro esta a Rua Ledo XllI e a Avenida Casa Verde. Bem préximo ao bairro passa a Avenida Bras Leme.
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ENGENHARIA
Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Eng. Daniel de Oliveira Melo - CREA/SP 5061220250 Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

| Identificagdo numerica do imével I Identificacdo numerica do imével |

Acesso a garagem Acesso ao pordo |

Entrada garagem Fachada posterior
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Laudo de Avaliagao - Imovel Urbano

Eng. Daniel de Oliveira Melo - CREA/SP 5061220250
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SN SEVENOAKS
“'ﬂ ENGENHARIA

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

o SEQESRG

Relatério Fotografico

Piscina

Vagas cobertas

Paisagismo

Visdo geral (2)

Fachada da edicula |
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Banheiro da edicula
Dormitério 1

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
Escada de acesso ao terraco da edicula

Relatério Fotografico

| Urbano

ove

Depésito

Lavanderia

Im

Cozinha do caseiro

iacdo -

——

Eng. Daniel de Oliveira Melo - CREA/SP 5061220250

Laudo de Aval
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fls. 1896
ZENY SEVENOAKS
S ENGENHARIA
Laudo de Avaliagao - Imovel Urbano
Eng. Daniel de Oliveira Melo - CREA/SP 5061220250 Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

Paisagismo | Vista do imével

Vista do imdvel |

Jardim Depdsito
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Dormitério 2

Depésito interno

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
Escada de acesso

Relatério Fotografico

| Urbano

ove

Dormitério
Dormitério 1

Im

Varanda dormitério 2

iacdo -

Eng. Daniel de Oliveira Melo - CREA/SP 5061220250

Laudo de Aval
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Banheiro

Depésito interno

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
Hall do primeiro andar

Relatério Fotografico

| Urbano

ove

Banheiro

Im
Dormitério

Hall do primeiro andar

iacdo -

Eng. Daniel de Oliveira Melo - CREA/SP 5061220250

Laudo de Aval
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Acesso a cozinha
Cozinha

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
Hall e porta de acesso a sala de jantar

Relatério Fotografico

| Urbano

ove
Lavabo
Copa
Hall do térreo

Im

iacdo -

Eng. Daniel de Oliveira Melo - CREA/SP 5061220250

Laudo de Aval
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Sala de estar

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
Sala de jantar

Relatério Fotografico

| Urbano

ove

Lavabo térreo
Sala de jantar

iacdo - Im

Eng. Daniel de Oliveira Melo - CREA/SP 5061220250

Laudo de Aval



Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Eng. Daniel de Oliveira Melo - CREA/SP 5061220250
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ENGENHARIA

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
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Laudo de Avaliagao - Imovel Urbano

Eng. Daniel de Oliveira Melo - CREA/SP 5061220250 Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

METODOLOGIA UTILIZADA PARA AVALIACT\O
NORMAS APLICAVEIS

A metodologia utilizada para determinagdo do valor do bem esta fundamentada na NBR-14653 — Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens da Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em suas partes 1: Procedimentos Gerais e 2: Iméveis Urbanos.

Para complemento do trabalho foi utilizada a Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos versdo 2011, publicada pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de
AvaliacGes e Pericias de Engenharia, Departamento de S3o Paulo.

FATORES APLICADOS NA INFLUENCIA DO IMOVEL

FATOR OFERTA

Descrigao Depreciagdo Fator*
Transagdo 0% 1,00
Oferta 10% 0,90

Fonte: (Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos - IBAPE-SP (2011))

FATOR AREA

Pode-se observar junto ao mercado imobiliario, que de um modo geral, a3 medida que aumentam as areas em negocio, e consequentemente o volume
de dinheiro da comercializagdo, diminuem proporcionalmente, os valores unitdrios das transagdes em ofertas, e, além disso, € muito comum na grande
maioria dos casos, representando uma espécie de desconto concedido pelos vendedores a medida que crescem as importancias das transagoes.

Desta forma, é necessaria a aplicagdo de um coeficiente que traduza tal atitude do mercado imobilidrio, denominada no presente estudo como Fator
Area.

Para a determinagdo deste fator, utilizou-se as seguintes equagdes, conforme prescrito na publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
AvaliagGes” de autoria de Sérgio Antonio Abunahman, publicado pela Editora Pini:

1
Area do Elemento Comparativo )4 > Se a diferenga da area da amostra for menor ou igual a 30% a area do avaliando, o

resultado é entdo elevado a poténcia de 0,25 (ou 1 /4);

Fator Area = -
( Area do Avaliando

1
Area do Elemento Comparativo )8 > Caso seja superior a 30%, é elevado a poténcia de 0,125 (ou 1/8).

Fator Area = -
( Area do Avaliando

Fonte: (Curso Basico de Engenharia Legal e de AvaliagBes de autoria de Sérgio Anténio Abunahman, publicado pela Editora Pini)

FATOR TOPOGRAFIA

Descrigdo Depreciagao Fator*
Plano - 1,00
Caido para os fundos até 5% 5% 0,95
Caido para os fundos até 5% a 10% 10% 0,90
Caido para os fundos até 10% a 20% 20% 0,80
Caido para os fundos mais de 20% 30% 0,70
Em aclive até 10% 5% 0,95
Em aclive até 20% 10% 0,90
Em aclive acima de 20% 15% 0,85
Abaixo no nivel da Rua até 1,00 m - 1,00
Abaixo no nivel da Ruade 1,00 ma 2,50 m 10% 0,90
Abaixo no nivel da Ruade 2,50 ma 4,00 m 20% 0,80
Acima do nivel da Rua até 2,00 m - 1,00
Acima do nivel da Rua de 2,00 m até 4,00 m 10% 0,90

Fonte: (Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos - IBAPE-SP (2011))
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Laudo de Avaliagao - Imovel Urbano

Eng. Daniel de Oliveira Melo - CREA/SP 5061220250

fls. 1903

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

FATORES APLICADOS NA INFLUENCIA DO IMOVEL
FATOR PADRAO CONSTRUTIVO (ACABAMENTOS)

Classificacdo

Barracos Rusticos

Barraco Simples

Casa Rustico

Casa Proletario

Casa Econémico

Casa Simples

Casa Médio

Casa Superior

Casa Fino

Casa Luxo

Apartamento Econdmico
Apartamento Simples S/ elevador
Apartamento Simples C/ elevador
Apartamento Médio S/ elevador
Apartamento Médio C/ elevador
Apartamento Superior S/ elevador
Apartamento Superior C/ elevador
Apartamento Fino

Apartamento Luxo

Escritério Econémico

Escritdrio Simples S/ elevador
Escritério Simples C/ elevador
Escritério Médio S/ elevador
Escritério Médio C/ elevador
Escritdrio Superior S/ elevador
Escritdrio Superior C/ elevador
Escritério Fino

Escritério Luxo

Galp&do Econémico

Galpdo Simples

Galpdo Médio

Galpédo Superior

Cobertura Simples

Cobertura Médio

Cobertura Superior

Min
0,091
0,178
0,409
0,624
0,919
1,251
1,903
2,356
3,331
4,843
2,473
3,180
3,562
3,828
4,568
5,377
6,144
7,090
7,984
2,081
3,378
3,742
4,014
4,745
5,206
5,768
7,073
9,935
0,518
0,982
1,368
1,872
0,071
0,229
0,333

Med

0,136
0,203
0,481
0,734
1,070
1,497
2,154
2,659
3,865
4,843
2,748
3,533
3,958
4,218
5,075
5,974
6,827
7,410
8,683
2,313
3,753
4,158
4,330
5,273
5,784
6,371
7,929

10,376
0,609
1,125
1,656
1,872
0,142
0,293
0,486

Max
0,177
0,234
0,553
0,844
1,221
1,743
2,355
3,008
4,399
4,843
3,023
3,827
4,354
4,640
5,583
6,572
7,089
7,983
9,551
2,544
4,013
4,573
4,763
5,767
6,363
7,072
8,722

10,376
0,700
1,268
1,871
1,872
0,213
0,357
0,639

METODOLOGIA UTILIZADA PARA AVALIACAO

Idade Referencial -
(Ir) anos

5
10
60
60
70
70
70
70
60
60
60
60
60
60
60
60
60
50
50
70
70
70
60
60
60
60
50
50
60
60
80
80
20
20
30

Valor Residual
-R (%)

0%
0%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
20%
10%
10%
10%

Fonte: (Adaptado dos Estudos VEIU - Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos e IUP - indice de Unidade Padronizadas, ambos publicados pelo IBAPE-SP em 2019)

FATOR DE ADEQUACAO AO OBSOLETISMO E AO ESTADO DE CONSERVACAO (DEPRECIACAO)

O Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagdo (Foc ou F. Obsol.) é determinado pela expressdo:

FocouF.Obsol.=R+Kx (1 —R)

Onde:

Foc — Fator de Adequagdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservagao;

R — Valor residual corresponde ao padrdo da edificagdo, expresso em percentagem do valor de reprodug¢do, conforme Tabela do Fator Padrdo

Construtivo (Acabamentos);

K — Coeficiente de Ross-Heidecke, pode ser calculado por féormula ou utilizar a tabela abaixo que é derivada da férmula.
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Laudo de Avaliagao - Imovel Urbano

Eng. Daniel de Oliveira Melo - CREA/SP 5061220250 Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Férmula de Aplicagdo do K

WSAN22702674933

umero

Onde:
Ie Ie\? Ec - Estado de Conservagdo
Ir + (F) ] le - Idade da edificagdo
k=0 -E)x (1~ 2 Ir - Idade referencial
Ou
Tabela de Ross-Heidecke
Idade em Estado de conservacdo - Ec
% da vida a b c d e f g h
referencia 0,00% 0,32% 2,52% 8,09% 18,10% 33,20% 52,60% 75,20%
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 0,4641 0,2428
6% 0,9682 0,9651 0,9438 0,8899 0,7930 0,6468 0,4589 0,2401
8% 0,9568 0,9537 0,9327 0,8794 0,7836 0,6391 0,4535 0,2373
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 0,4479 0,2344
12% 0,9328 0,9298 0,9093 0,8573 0,7640 0,6231 0,4421 0,2313
14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250
18% 0,8938 0,8909 0,8713 0,8215 0,7320 0,5971 0,4237 0,2217
20% 0,8800 0,8772 0,8578 0,8088 0,7207 0,5878 0,4171 0,2182
22% 0,8658 0,8630 0,8440 0,7958 0,7091 0,5784 0,4104 0,2147
24% 0,8512 0,8485 0,8297 0,7823 0,6971 0,5686 0,4035 0,2111
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 0,8208 0,8182 0,8001 0,7544 0,6722 0,5483 0,3891 0,2036
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 0,3816 0,1996
32% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873
38% 0,7378 0,7354 0,7192 0,6781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830
40% 0,7200 0,7177 0,7019 0,6618 0,5897 0,4810 0,3413 0,1786
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 0,4688 0,3327 0,1740
44% 0,6832 0,6810 0,6660 0,6279 0,5595 0,4564 0,3238 0,1694
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 0,4307 0,3056 0,1599
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 0,4175 0,2963 0,1550
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 0,4040 0,2867 0,1500
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449
56% 0,5632 0,5614 0,5490 0,5176 0,4613 0,3762 0,2670 0,1397
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4980 0,4437 0,3619 0,2568 0,1344
60% 0,5200 0,5183 0,5069 0,4779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290
62% 0,4978 0,4962 0,4853 0,4575 0,4077 0,3325 0,2360 0,1235
64% 0,4752 0,4737 0,4632 0,4368 0,3892 0,3174 0,2252 0,1178
66% 0,4522 0,4508 0,4408 0,4156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121
68% 0,4288 0,4274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004
72% 0,3808 0,3796 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758
80% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563
86% 0,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,0949 0,0496
88% 0,1728 0,1722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 0,0819 0,0429
90% 0,1450 0,1445 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 0,0290
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219
96% 0,0592 0,0590 0,0577 0,0544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074
100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
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FATOR ANDAR
Pav. Residencial Comercial
0 0,980 1,000
1 1,000 1,000
2 1,040 1,020
3 1,060 1,030
4 1,080 1,040
5 1,090 1,045
6 1,100 1,050
7 1,110 1,055
8 1,120 1,060
9 1,125 1,063
10 1,130 1,065
11 1,135 1,068
12 1,140 1,070
13 1,145 1,073
14 1,150 1,075
15 1,155 1,078
16 1,160 1,080
17 1,165 1,083
18 1,170 1,085
19 1,175 1,088
20 1,180 1,090
21 1,185 1,093
22 1,190 1,095
23 1,195 1,098
24 1,200 1,098

Fonte: (Autor Desconhecido)

MULTIPLAS FRENTES

Uso Fator
Residencial 1,050
Comercial 1,100
Industrial 1,000

Fonte: (Adaptado Norma para Avaliagdo de Imdveis Urbanos - IBAPE-SP (2011))
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METODOLOGIA UTILIZADA PARA AVALIACAO

FORMULA DA HOMOGENEIZACAO

Com o objetivo de facilitar os célculos através da programagao, plotamos os fatores retro indicados na expressdao matematica genérica que segue:

z FrA) _otar.+1
FnC '

)
V== x F.Oferta x
Area

Onde:

V = Valor do Comparativo
PA = Prego Anunciado do Imével

Area = Area do Imével

F. Oferta = Fator Oferta

FnA - Fator de Influéncia do Avaliando

FnC - Fator de Influéncia do Comparativo

Qtd F. - Quantidade de Fatores efetivamente utilizados

CALCULO DO INTERVALO DOS ELEMENTOS HOMOGENEOS

Consiste em definir limites (inferior e superior) para variagdo dos dados amostrais, desconsiderando-se os valores que ndo atinjam ou excedam estes
limites, considerado o Critério da Média Saneada, sendo aplicado a expressdo a seguir:

Li = (X —30% = X) =X 0,70 > Limite Inferior
Ls = (X +30% = X) = X = 1,30 > Limite Superior
Onde:

Li = Limite inferior do intervalo
Ls = Limite superior do intervalo
X = Média aritmética simples

SANEAMENTO AMOSTRAL

Para saneamento amostral considerou-se as premissas expressas no Anexo B da 14653-2 e a NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS publicado
pelo IBAPE-SP. Sendo, somente apds verificar um conjunto de fatores, os dados devem ser saneados, por meio dos seguintes procedimentos:

a) Calcula-se a média dos valores unitdrios homogeneizados;

b) Adota-se como intervalo de elementos homogéneos, aquele definido entre os limites de 30%, para mais ou para menos, do respectivo valor médio;

c) Se todos os elementos estiverem contidos dentro desse intervalo, adota-se essa média como representativa do valor unitario de mercado;

d) Caso contrario, procura-se o elemento que, em mddulo, esteja mais afastado da média, que é excluido da amostra. Apds a exclusdo, procede-se como
em a) e b), definindo-se novos limites

e) Se elementos anteriormente excluidos passarem a estar dentro dos novos limites devem ser reincluidos;

f) Este processo deve ser reiterado até que todos os dados atendam o intervalo de +/- 30% em torno da Ultima média;

g) Se houver coincidéncia de mais de um elemento a ser excluido na etapa d), deve-se excluir apenas um, devidamente justificado;

Obs: N3o sdo considerados elementos semelhantes ao avaliando aqueles cujos valores unitdrios, apds a aplicagdo do conjunto de fatores, resultem
numa amplitude de homogeneizagdo aquém da metade ou além do dobro do valor original de transagdo (descontada a incidéncia do fator oferta
quando couber).

CALCULO DO INTERVALO DE CONFIANCA

O intervalo de confianga é uma amplitude de valores derivados da estatistica, que tem a probabilidade de conter o valor de um parametro populacional
desconhecido. Seu calculo é usado para analisarmos a faixa de pregos unitarios em que o imdvel avaliando esta inserido, considerando um certo grau de
confianga (adota-se 80%). Para isso, utiliza-se a média aritméticas dos pregos unitarios dos elementos da amostra.

Desse modo, para o cdlculo dos limites de confianga, segundo a Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30), temos:

S P
Linin = X + t(1—ajzn-1) * <\/_ﬁ> > Valor critico inferior
S
Lingx =X + t(1—a/zm-1) * ﬁ > Valor critico superior
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Lmsx € O valor critico superior;
Lmin € 0 valor critico inferior;
X é a média aritmética da amostra;

t(1-;n-1) € O valor percentual para a distribui¢do “t” de student para um grau de liberdade n-1 e um dado grau de confianga c (80%), tabela abaixo;

S é o desvio padrdo da amostra;
n é o numero de elementos da amostra.

Unilateral 0,25 0,20 0,15 0,10 0,05
Bilateral 0,50 0,40 0,30 0,20 0,10
C 0,50 0,60 0,70 0,80 0,90
GL
1 1,0000 1,3764 1,9626 3,0777 6,3138
2 0,8165 1,0607 1,3862 1,8856 2,9200
3 0,7649 0,9785 1,2498 1,6377 2,3534
4 0,7407 0,9410 1,1896 1,5332 2,1318
5 0,7267 0,9195 1,1558 1,4759 2,0150
6 0,7176 0,9057 1,1342 1,4398 1,9432
7 0,7111 0,8960 1,1192 1,4149 1,8946
8 0,7064 0,8889 1,1081 1,3968 1,8595
9 0,7027 0,8834 1,0997 1,3830 1,8331
10 0,6998 0,8791 1,0931 1,3722 1,8125
11 0,6974 0,8755 1,0877 1,3634 1,7959
12 0,6955 0,8726 1,0832 1,3562 1,7823
13 0,6938 0,8702 1,0795 1,3502 1,7709
14 0,6924 0,8681 1,0763 1,3450 1,7613
15 0,6912 0,8662 1,0735 1,3406 1,7531
16 0,6901 0,8647 1,0711 1,3368 1,7459
17 0,6892 0,8633 1,0690 1,3334 1,7396
18 0,6884 0,8620 1,0672 1,3304 1,7341
19 0,6876 0,8610 1,0655 1,3277 1,7291
20 0,6870 0,8600 1,0640 1,3253 1,7247
21 0,6864 0,8591 1,0627 1,3232 1,7207
22 0,6858 0,8583 1,0614 1,3212 1,7171
23 0,6853 0,8575 1,0603 1,3195 1,7139
24 0,6848 0,8569 1,0593 1,3178 1,7109
25 0,6844 0,8562 1,0584 1,3163 1,7081
26 0,6840 0,8557 1,0575 1,3150 1,7056
27 0,6837 0,8551 1,0567 1,3137 1,7033
28 0,6834 0,8546 1,0560 1,3125 1,7011
29 0,6830 0,8542 1,0553 1,3114 1,6991
30 0,6828 0,8538 1,0547 1,3104 1,6973

DETERMINAGAO DO GRAU DE PRECISAO

O grau de precisdo sera dado a partir da amplitude do intervalo de confianga, sendo:

Lmax —Lmin

X
Lmsx € O valor critico superior;
Lmin € 0 valor critico inferior;

AP =

X é a média aritmética da amostra;

CALCULO DO CAMPO DE ARBITRIO

O campo de arbitrio corresponde a semi-amplitude de 15% em torno da estimativa pontual adotada. Pode-se arbitrar o valor do bem, desde que

devidamente justificado.

Pagina 17 de 26

WSAN22702674933

Umero

16:31,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ARTHUR HENRIQUE TUZZOLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/07/2022
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015291-67.2005.8.26.0001 e codigo sOalnyZA.

é copia

Este documento



Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

Eng. Daniel de Oliveira Melo - CREA/SP 5061220250

fls. 1908

SEVENOAKS
ENGENHARIA

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Valor de Mercado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtd. Dorm:

Preco Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagoes:

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:
Bairro:

Informante:

Area Priv./Constr.:

Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:

Prego Anunciado:

Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Imdvel Objeto da Avaliagdo

Dados considerados do Imédvel avaliando

Rua Dom Domingos de Silos n2 168 e 172

Jardim S3o Bento

|Cidade: ISéo Paulo

|UF: |SP

N3o se Aplica

520,00 Topografia: Plano Testada:
1500,00 Uso: Residencial Profundidade:
0,00 Classificagdo: Casa Médio
20 anos Tipologia: Casa Mult. Frentes:
3 Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento:
N/A Vagas: 10 Andar:
N/A Unitario/m?: N/A Data Amost.:
Pesquisa de Dados Comparativos
Elemento Comparativo 1
Jardim S&o Bento
Jardim S&o Bento |Cidade: |S§o Paulo |UF: |SP
Vivareal
600,00 Topografia: Plano Testada: -
- Uso: Residencial Profundidade: -
0,00 Classificagdo: Casa Médio Med
15 anos Tipologia: Casa Mult. Frentes: Nao
4 Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento: ZER-1
R$ 2.800.000,00 |Vagas: 5 Andar: 2 U
Transagdo Unitario/m?: RS 4.666,67 Data Amost.: 24/05/2022 Y
"
Elemento Comparativo 2
Jardim S&o Bento
Jardim S&o Bento |Cidade: ISEo Paulo
ZN Iméveis
400,00 Topografia: Plano Testada:
- Uso: Residencial Profundidade:
0,00 Classificagdo: Casa Médio
10 anos Tipologia: Casa Mult. Frentes:
4 Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento:
R$ 3.030.000,00 |Vagas: 6 Andar:
Transagdo Unitdrio/m?2: R$ 7.575,00 Data Amost.:
Elemento Comparativo 3
Jardim S&o Bento
Jardim S&o Bento ICidade: ISﬁo Paulo
Vivareal
522,00 Topografia: Plano Testada:
- Uso: Residencial Profundidade:
0,00 Classificagdo: Casa Médio
15 anos Tipologia: Casa Mult. Frentes:
4 Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento:
R$ 3.800.000,00 |Vagas: 5 Andar:
Transagdo Unitario/m?: RS 7.279,69 Data Amost.:
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Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Prego Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagdes:

Enderego:

Bairro:
Informante:

Area Priv./Constr.:
Area do Terreno:
Area Equivalente:
Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Preco Anunciado:
Oferta/ Transagdo:

Observagoes:

Pesquisa de Dados Comparativos

Elemento Comparativo 4

Rua Monte Cassino

Jardim S3o Bento

|Cidade: ISéo Paulo

Vivareal
577,00 Topografia: Plano Testada:
- Uso: Residencial Profundidade:
0,00 Classificagdo: Casa Médio
13 anos Tipologia: Casa Mult. Frentes:
5 Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento:
R$ 3.120.000,00 |Vagas: 4 Andar:
Transagdo Unitario/m?: RS 5.407,28 Data Amost.:
Elemento Comparativo 5
Jardim S&o Bento
Jardim S&o Bento |Cidade: |S§o Paulo
Vivareal
470,00 Topografia: Plano Testada:
Uso: Residencial Profundidade:
0,00 Classificagdo: Casa Médio
7 anos Tipologia: Casa Mult. Frentes:
5 Est. de Conservagdo: Regular Zoneamento:
R$ 5.000.000,00 |Vagas: 5 Andar:
Transagdo Unitario/m?: R$ 10.638,30 Data Amost.: 24/05/2022
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ANALISE DIRETA DOS PARAMETROS DE AVALIACAO

1.200,00

1.000,00

800,00

600,00

400,00

200,00

600,00

522,00
577,00
470,00
520,00

400,00

2 3 4 5 Avaliando

AREA DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS

2,500

2,000

1,500

1,000

0,500

0,000

1,000

1,000
1,000
1,000
1,000
1,000

2 3 4 5 Avaliando

F. LOCAL.

5,000
4,500
4,000
3,500
3,000
2,500
2,000
1,500
1,000
0,500

0,000

1,100

2,154

1,090
1,098
1,020
1,200

2 3 4 5 Avaliando

F. PADRAO
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Laudo de Avaliagao - Imovel Urbano

Eng. Daniel de Oliveira Melo - CREA/SP 5061220250

fls. 1913

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

ANALISE DIRETA DOS PARAMETROS DE AVALIACAO

R$10.000,00

R$9.000,00

R$8.000,00
R$7.000,00
R$6.000,00
R$5.000,00
R$4.000,00
R$3.000,00
R$2.000,00
R$1.000,00

RS-

Unit/m? Deduz. F. Local. F.Area F. Padrdo F. Mult. F. F. Andar

Negociagdo

F. Obsol.

F. Top.

Unit-m? Homo

MEDIA

2.500,000

2.000,000

1.500,000

1.000,000

500,000

%
06(

&K

DESVIO PADRAO

0,350
0,300
0,250

0,200

0,150
0,100

0,050

x
%o
%

X

J‘o/

COEFICIENTE DE VARIAGCAO
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

Eng. Daniel de Oliveira Melo - CREA/SP 5061220250

AN

fls. 1914

SEVENOAKS
“w’ ENGENHARIA

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Homogeneizacdo de Dados

. Area Unit/m? Deduz. F. Local. F.Area  F.Padrio F. Mult. F. F. Andar F. Obsol. F. Top. Soma o,
A Prego Anunciado 5 F. Oferta . Unit-m? Homo
Priv./Constr. Negociagcdo Fator Coef. Coef Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef. Fator Coef. Fatores
1 RS 2.800.000,00 600,00 1,000 RS 4.666,67 1,000 1,100 1,036 1,100 1,100 1,000 1,090 1,040 1,000 1,000 1,100 1,000 1,000 1,426 RS 6.656,64
2 RS 3.030.000,00 400,00 1,000 RS 7.575,00 1,000 1,000 1,100 1,090 1,100 1,000 1,100 1,040 1,000 1,000 1,100 1,000 1,000 1,400 RS 10.605,00
3 RS 3.800.000,00 522,00 1,000 RS 7.279,69 1,000 1,000 1,001 1,098 1,100 1,000 1,092 1,040 1,000 1,000 1,090 1,000 1,000 1,283 RS 9.339,56
4 RS 3.120.000,00 577,00 1,000 RS 5.407,28 1,000 1,000 1,026 1,020 1,100 1,000 1,190 1,040 1,000 1,000 1,100 1,000 1,000 1,416 RS 7.658,57
5 RS 5.000.000,00 470,00 1,000 RS 10.638,30 1,000 0,700 1,100 1,200 1,000 1,000 1,099 1,040 1,000 1,000 1,100 1,000 1,000 0,999 RS 10.627,66
Média RS 7.113,39 6568 6997 7495 8281 8281 8977 8977 RS 8.977,49
Desvio Padrdo 2.321,798 1194 1430 1430 1469 1469 1610 1610 1.776,854
Coef. de variacdo 0,326 0,18 0,20 0,19 0,18 0,18 0,18 0,18 0,198
Média Saneada RS 8.977,49
Limite Inferior RS  6.284,24
Limite Superior RS 11.670,73
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas
Pagina 24 de 26
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

Eng. Daniel de Oliveira Melo - CREA/SP 5061220250

fls. 1915

AN SEVENOAKS

"vﬂ ENGENHARIA

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

DADOS
Numero de Amostras Coletados: 5
NUmero de Amostras Saneados: 5
Numero de Amostras Descartados: 0
Limite Inferior (p/m?3): RS 6.284,24
Média Aritmética (p/m?): RS 8.977,49
Limite Superior (p/m?): RS$ 11.670,73
Média Saneada (p/m?): RS 8.977,49
T. de Student: 1,4759
Desvio Padrao: 1776,85
Coeficiente de Variagdo: 0,198

INTERVALO DE CONFIABILIDADE

Inferior (p/m?): -13,57% RS 4.034.757,25
Superior (p/m?): 13,57% RS 5.301.827,27
Amplitude Total: 27,14%

CAMPO DE ARBITRIO

Inferior (p/m?): -15,00% RS 3.968.048,42
Estimado RS 4.668.292,26
Superior (p/m?): 15,00% RS 5.368.536,10
Arbitrio Adotado: 0,00%

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

Area do Avaliando: 520,00
Unitario por m2: RS 8.977,49
Valor de Mercado Calculado: RS 4.668.292,26
Valor de Mercado Adotado: RS 4.668.000,00

Tratamento Estatistico

RESIDUO |RESIDUO ENTORNO DA MEDIA

50,009
/00% 42,64% 40,00% 41,63%
40,00%
28,30%
30,00%

8,13% 18,38%
20,00%

10,00% ,03%

0,00%

2 3 -0,10%
-10,00%

-20,00% -14,69%
-30,00% -25,85%

B Residual % @ Residuos Entorno da Média
DISPERSAO

RS 12.000,00

RS 10.000,00

RS 8.000,00
R$ 6.000,00
RS 4.000,00
RS 2.000,00

RS -

RS- R$2.000,00 R$4.000,00 R$6.000,00 R$8.000,00 R$10.000,00 R$12.000,00
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ANy SEVENOAKS

"vﬂ ENGENHARIA
Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

Eng. Daniel de Oliveira Melo - CREA/SP 5061220250 Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Fundamentagdo

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Iltem Descrigdo

1 Caracterizagdo do imdvel Avaliando

Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados

5 2 Pontos
3 Identificagdo dos dados de mercado

Apresentacdo de informagoes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas 2 Pontos
4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

0,40a 2,50 1 Ponto

Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag&o no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
7 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

Todos, no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau |

Precisdo

Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizagdo através de tratamento por fatores ou da utilizacdo de inferéncia estatistica

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
27,14%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau lll
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YD N2 RECISTRD 8° CARTQRIQ DEFZGISTRO DEIMOVE
de (w9 Pavlo

matricula ficha
( 1301‘- (- 2l
) j Sgo Paulo, 1€ des Janeiro  detB® 76.

Un terreno consistente do lote 7 da quedra 19
do Jardim 8do Bento, no 23¢ Jubdiririte - Cass Verds, medip|
do 12,00ms. de freni¢ para & Rus vom Domingos de Silos, an~
tiga Rua 6, lado direito, de quem val dessa rua para & Rua
13, 35,25m8. &a frente sos fundoe, do lado direito de quem
da rua olha o imdvel, por 35,15ma, d4a frente aos fundos, do
lado emquerdo, tendo nos fvndea & largura de frenie, &u st
ia 12,00me. oom a drea toutal de 422,00ms2,, confrontando -—
com 08 lotes nfs 6 ¢ 8 2 nos fundes com o lote n® 2§, todos
de propriedade do Mogisirc de 8o Bemto ou sucessorss. Inae-
orito no Cadsstro dnc Contribuinies da Prefeitura Municipal
sob n? 074,181.0027.

PHOPRIBTARIOS:. PILOMENA GIUSEFPINA LUIGINA
PASSERO FALBO, cue tambem se assina FILONENA PASBERC FALRO
8 a/mf Francd Arthur Falho, advegado, brasileires, residen
tes e domiciiiedos nesta Capital, & Rua NWowve Horismonte, nt
232, casafics pelo regime da oomunhBo de bems, (Cart. Iden-
RG n® 1/354.414 e 432.890 e CIC nf 045.651,428),

TI7ULO _AJTERIOR:~ 57.782 deete Reglstro.

A Escreventét !TN.

0 Ofiolnrl:

AV,1/130 {traeladamento) O imfvel eatrioulado estd svivito

3s restricBes constantes de averbaglio n® 2, feits & (argea
da insarigHo de loteamsnio n? 5, 8Mo Puulo. 12 de Taneiro

(ountiuun nn varnc}
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matricula ﬂcha...
() ()

P Yearso
3} Ofic?axk

AV.2/3130 Conforme s¢ ve da inscricHo n§ 16,818, des-
te Heglatro, ¢ da averbaglo feita sob n® 1, o imdvel matyrl
eulado fel prometide a vends & ARMANDO POFFA, ousado, pslo
valor de (r860,000,00, nos termes des esorituras de 17 de -
Junho de 1971, e de 19"8—71n Ag nﬁtaa do 112 Tabellf

000000000 A

o I ¥ i dtieial KA SR, ey
e O s S g o e o g OOOOW -—--_-.-:—-..
B.3/13%0 Por esoritura de venda e comprs de 5 de dew/

zombro de 1975, de wmotas do 112 Tabelifio local, (Ive 2729

fle, 23vR), og proprietdrios transmitiram a ARMANDO POPPA,

itrliane, indusfrial, casado pelo regime da comunhfo de —-
beng oom Berti Tiliana Poppe, {Cart. MO0d. 19 RO minerc - -
1.357.922 ¢ §IU n® 008.415.108), residentes domioilisado —-
n/Capital, & Rus Dom Domingos de 3illom, n® 164, pelo valow
Ge (850,000,004 o imdvel matrigulade. 9%0 Paulg, 12 de Ja-

600C00000 i

AV 4/130 ) vista da esoritura definitiva de venda e
ovmprs, acina mencionads, outorgada reloa proprietdrios; -
wy oompronigsdrio comprador Armendo Poppa, floa cancelads
| & inserigdo n® 16,818, neate Registro, mencionada ne aver-
bacllo n¥ 1, § '
ro de 197
0 Ofisial

“'ﬁn—.--/ fmmuwied sonm  wwm B ol A

fls. 1918
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LIVRO N.o 2 B.> CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGIETRO GERAL de Sin Pavlo

mcirieula ficha ™™ | .
[ 130 |- 02. ~—"B&0 Paulo, 24 ¢ Julho de 1995.
IR.5/ 130 Conforme se verifica d¢ mandade judicial passa-

do em 29 de junho de 1995, assinado pzlo Dr, Antonio Sydnei de
Oliveira JOnior, MM, Juiz de Direifc da 338 Vara Civel desta
Comarca, contendo o respeitavel "UUMPRA-SE", exarado em 03 de
Julho de 1995, pelo Dr. Asdrubal Nascimbeni, Juiz de Direito

da 12 Vara de Begistros Piblices, desta Comarca, expedido nos
autos n? 600/94, da acao de execugdo movida por SAVOLIDO CO-
MERCIAL E IMOVEIS LTDA., cow sede nesta Capital, na Avenida -
Pauligta, ne B10, 132 andzy, conjunto 1.304, CGC nimero -—---
56.200.744/0001-04, contra os proprietédrios, ARMANDO POPPA,co

POPPA, do lar, italizaos, CI modelo 19 RG n%s 1.367.%22 g ——=
1.637.229, resident=s na Rua Dom Domingos de Silos, n® 172, -
Jardim Sao Bento, & contra CRISTALLO INDOSTRIA E COMERCIC DE
CONFEITOS LTDA., com sede nesta Capital, na Rua Dom Jos& de
Barros, n2 320, CGC n? 61.226.957/0001-45; JOSE POPPA, & sua
mulher TANIA IMARIA PEDREIRA POPPA, comerciantes, CIFE nGmeros
2,739.698 e 5,515.735, CPF nes 521.826.068-15 e 894.582.758-15,
respectivamente, residentes na Rua Traipil, n? 542, 82 andar, e
GIOVANNA “ARIA RITA POPPA, italiana, divorciada, industriaria,
CI RNE 12 W. 552.755-N, antes CI para estrangeiros RG n@ ----
4,384.070, CPF no 592,535.848-15, residente & Rua Dom Domin-
gos cde Silos, n? 172, os demais brasileiros, todos domicilia-
dos nesta Capiltal, e os casados o 830 pelc regime da comunhic
de bens, anteriormente & vigéncila da Lei 6.515/77, o imével

cugdo do valor de R$ 900,000,00, tendo sido nomeados depogita-
rios do imdvel os proprietdrios ARMAWDO POPPA e sua mulher LI-
LTIANA BERTI POPPA ou BERTI LILIANA POPPA., A penhora cbjetivada
envolve também os imdveis das matriculas nls 45.766 e 65,495,

merciante, e sua mulhelX LILIANA BERTI POPPA ou BERTI LILIANA |

matriculado foi penhorado na aludida acio, para garantir a exel

deste Oficio. 530 Paulo, 24 de julho de 1995. O Escrevente: - |

MEDELD = 2 - 10,000 - 0384 - FUBLIC GRAFF - TEL.! f138-1444
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[ matricula T I’ ficha

02

"YEr§0

.A Escrevente Antorizada: —

Av-6. Protocolo n° 694.083, em 24/11/2017. INDISPONIBILIDADE, Por ordem do
Juizo Federal da 28 Vara do Trabalho de Sdo Paul, proferida no processo n°
02300200902802004, ficam INDISPONIVEIS o5 bens do proprietirio, ARMANDO
POPPA, CPF n° 002.363.308-33. Indisponibilidade essa protocolada na Central sob
n* 201711.2315.00407679-1A-640. Sio Paiis, SP, 11 de dezembro de 2017,

Analigadq por Rodrigo Haberbeck nos~=escrevente ¢ conferido por Nivea
Araujo Piotto - escrevente,

Toelcit BSco

i

Av-7. Protocolo n® 718.018, em £7%02/2019. _B%IORA. Conforme certiddo, enviada
por meio eletrdnico, em 07 de fevereiro de 2019, sob protocolo PHO00250508, A
METADE IDEAL DO IMOVEL foi PENHORADA, em 01/02/2019, nosautos da agfio
de execucio fiscal n® 1542044-59,2015.8.26.0090, da Vara das Execugbes Fiscais
Municipais desta Capital, que tem como exequente: SECRETARIA MUNICIPAL I,
FINANCAS E DESENVGLVIMENTO ECONOMICO - SF, CNPJ n° 46.392.130/0003-
80. como executado: ARMANDO POPPA, CPE n° 002.363.308-53; como valer da
divida: RS 23.062,36 (vinte e trés mil e sessenta ¢ dois reals e irinta e seis centivos), e
como depositario; ¢ iZxecutado. A Penhora envolveu também mais 2 imfyeis desta
Serventia. Sio Paulo, SF, 12 de fevereiro de 2019. Analisado e editade por Sirlene
Santos Rosa - esczevente.

Selo digital 1127463E10718018LYO3TH19Q

Lmi@.%"ﬁmm

o~

Av-8. Frotocolo n® 723.722, em 24/05/2019. INDISPONIBILTSADE. Por ordem do
Juiza da 30 Vara do Trabalho desta Comarca, proferida no processo n°
00003413220135020030, ficam INDISPONIVEIS 05 bens do proprietirio, ARMANDO
PCPPA, CPF n® 002.363.308-53. Indisponibilidade essa proiocolada na Central sob n°
201905.2411,00815253-1A-420, S3o Paulo, SP, 30 de tnaio de 2019, Anahsado por
Coring Morbi Rodrigues Cunha - escrevente ¢ conferido por Doralilglesias de Carvalho -
autorizada.

Continea na ficha 03

nl,

fls. 1920
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fls. 1921
LIVRO N¢ 2 8° OFICIAL DE REGIZTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL DA COMARCA UE SAO PAULO

[ matriciia |' ficha — 1 CHSIGHE: 113746

130 /93/——\ Sao Paulo, 30 de maiv de 2019

i
S :lo digital 1137463E]

722(:1.15:57@}99

itas de Camargn = substituto

Av-9. Protocolo n® 725.129, em 19/06/201%. TN DISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo da 3(F Vara do Trabalo de Sdo Feulo - SP, proferida no processo n°
00017439020115020030, ficam INDISPONIVEIS os bens do proprigtario,
ARMANDO POPPA, CPF n” 002.363.30¢-53. Indisponibilidade essa protocolada na
Central sob n° 201906,1811,00841803-1A-309. Sdo Paulo, SP, 27 de junho de 2019,
Anzlisado por Jefferson dos Santos Miranda - escrevente e conferido por Karina
Andrade de Gliveira - :
Selo digtal 1137463K10725129XGY K 119X

Av-10. Protocolo n® 736 558, em 23/01/2020, INDISPONIBILIDADE, Por ordem do
Juizo da 68 Vara do Trabalbo desta Comarca, proferida no processs n°
00026720420145020068, ficam INDISPONIVEIS os bens ¢ direitos ds ARMANDO
POPPA, CPF n° 002.563.308-53. Indisponibilidade essa protocolada na Central sob n®
00026720420145020068. Sio Paulo, SP, 2§ de janciro de 2020, Analisade ¢ editado
por Wanderley Piabeiro Sales Fitho - escrevente -

Selo digital. 1137463E10736958 V861882

Av-11. Protocolo n® 742.063, em 08/06/2020, INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juize Auxiliar de Conciliago em Execugfio, desta Comarcs. - Tribunal Regional do
Trabalho da 2* Regiflo - SP, proferida no processo n® 00723606820095020064, ficam | -
TNDISPONIVEIS os bens e direitos de ARMANDO POPPA, CPF n° 002.363.308-53. |-
Indisponibilidade essa protocolada na Central sob n® 202006.0515.01172434-TA-840,
S#o Paulo, SP, 09 de junho de 2020. Analisado e cditads por Wanderley Pirheiro Sales
Fitho - escrevente.

Selo digital 1137463E10742063WIFQTT200

bafifz
icontinua no verso)
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Ay-12. Protocolo n® 745443, em 10/08/2020. INDISPOIIBILIDADE. Por ordem do
Juizo Federal da 3* Vara do Trabalho desta Comarca, proferida nos autos n® 0000450-
98.2013.5.02.0003, ficam INDISPONIVEIS os bens e Aireitos de ARMANDO POPPA,
CPF n® 002.363.308-53. I[ndisponibilidade essa piotocolada na Central sob n°
202008.0718.01264984-1A-130. Sdo Paulo, 8P, 12 de agosto de 2020. Editado por

Matheus Domingues - escrevente, analisado e conferido porDoraliTglesias de Carvatho -
autorizada.

Selo digital 1137463E10745443WBCSGL20Y

po—

Qieuza 0. Escobar « substituta

Av-13. Protocelo n°® 750.686, em 26/10/2020, INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo da 2* Vara do Trabalie desta Comarca, proferida no processo n°
000096709201 35020002, ficam TNDI bens e direitos de, ARMANDO
POPPA, CPF n° 002,363.308-3 1. Indi protocolada ng Central sob n® |
202010.2714.01369769-1A-705. Paulo, SP, 29 de oytubro de 2020, Anslisado ¢

editado por Wanderley Pinbeiro
Selo digital. 1137463E10750686 : :

i

Av-14, Protocaio n° 755.848, em 05/01
Julzo da 53* Vara do Trabalho desta Comdrca, profétda ro processo n°
01563006820085020053, ficam INDISPONIVEIZ o5 e direitos de ARMANDO
POPPA, CFF n° 002.363.308-53. Indisponibilidade essa protocelada na Central sob n°
202101 6514.01443757-1A-710. S80 Paulo, 8P, 18 de janeme de 2021. Editado por
Matheus Domingues - escrevente, analisado e conferido por Wanderley Pinheiro Sales
Filbo - escrevente.

Seio digital 1 137463E10755848 1 PLYGRR 1P

. V. Escobar - substitury

Av-15. Protocolo n® 757.893, em 03/02/202]. INDISPONIBILIDADE, Por ordem do
Tuizo Federal da 153 Vam do Trabalo desta Comarca, proferida no processo n°

Continua na ficha 04

Visualizagdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:19/05/2022 10:33:58

Este documento é cOpia do original, assinado digitalmente por ARTHUR HENRIQUE TUZZOLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/07/2022 as 16:31 , sob 0 nimero WSAN22702674933

Para/conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015291-67.2005.8.26.0001 e c6digo sOalnyZA.



LIVRO N° 2 8° QFICIAL DE REGI TRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAO PAULO
e matri".:!'.a ™ ficha CNEEME 113736

130 04 Sdo Paulo, |2 de fevereiro de 2021

£0005510220135020015, ficam INDISPONIVEIS o5 bent: ¢ direitos de ARMANDO
FOPTA, CPF o 002.363.308-53. Indisponibilidade essa protocolada na Cenfral sob n°
+ 202102.0217.01474013-1A-250. Sao Paulo, SP, 12 de fevereiro de 2021. Analisado ¢
editado por Marcio Rodrigo Resquin Martins Vieira - sscrevente,

Selo digital 1137463E16757893LHCO

Av-16. Protocolo n® 764.082, cm 30/04,2021. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo da 53 Vam do Trabalho desta Comarca, proferida no processo n°
00445009820095020053, ficam INDISPONIVEIS os bens ¢ direitog de ARMANDO
POPPA, CPF o° 002.363.308-53, Indisponibilidade essa protocolada na Central sob n°
202104,2922.01603217-]1A-900. Sdo Paulo, SP, 07 de maio de 2021. Editado por
Rodrige Aparecido do Carmo - 2screvente, analisado e conferido por Silas de Camargo -
substifuto

Selo digital. 113746351076 198214P2IT21D

Neom & - substibuiz

Av-17. Protocolo 1 768.320, em 21/06/2021. INDISPONIBILIDADE. Pot ordem do
Juizo da 56° Vara do Trabalho desta Comarca, proferida no ‘processo n°
(000851352013020056, feam INDISPONIVEIS os bens e direitos de ARMANDO
POPPA, CPF 1" 002.363.308-53. Indispontbilidade essa protocolada nz Centrat sob n®
202106.1917.01682774-1A~020. Sdo Paulo, SP, 02 de julho de 20%!. Analisado por
Alaédia Sroudo da Silva Vitdrio - €Svrevente ¢ conferido por Silas de Camargo -
substitita
Selo digital. 113748

E10768320Q7BRW0217

Sils de Camarge - Subslituts

Av-18. Protocolo n® 773.390, em 19/08/2021, INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo da 43 Vara do Trabalho desta Comawa, proferida no processo n°
00683005920075020043, ficam INDISPONIVEIS o0s bens ¢ direitos de ARMANDO

Continua no varso.
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POPPA, CPF n° 002.363.308-53. Indisponibilidade essa r1otocolada na Central sob n°
202108.1820.01775744-1A-34 SP, 30 de agosto de 2021. Analisado por
* Cintia Silva dos Santos Mefides - escrevente gonferids por Wanderley Pinheiro Sales

Filho - escrevente.
Selo digital. 113 7463E10M339027E1JU21T
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LIVRO N° 2

REGISTEO GERAL

 matfiaula = ficha
195259 ( 01
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8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS.

DA COMARCZA DE SAQ PAULO

CHSLNDL 113746

380 Paulo. 12 de fevereiro de 2019

fmével: Terreno situado na Rua Dom Domingos de Silos, lote 8 da quadra 19, do
Jardim S3o Bento, no 23° Subdistrito - Casa Verde, mediudo 12,00m de frente; 35,15m
da frente aos findos, do lado direito de quem da ruao niha; 35,20m do tado esquerdo, e
12,00mnos fundos, encerrando a drea de 421,000, confrontando do lado direito como
lote 7, do lado esquerdo como lote 9, ¢ nos fundos como lote 26.

Coniribzinte municipal: 074.181.026.

Proprietdrios: ARMANDO POPPA, industrial CImodelo 19 RG n® 1357922, CPF n°
002.363.308, e sua mulher LILIANA BERTI YOPPA, CI modelo 19 RG n° 1637229,
italianos, casados pelo regime da conunhiio de bens, residentes ¢ domiciliados nesta
Capital, na RuaDom Domingos de Silos, 164.

Registro antertor: Transcrigiio n® 79.381, de 07/03/1972, Livro 3-CH, desta Serventia,
Analisado e editado por Sirlens Santos Xosa - escrevente.

Selo digital. 1 1374631407180 18SUT12R191

Lm{éwwmm

Av-1. Protocolo n® 718.018, &ru 07/02/2019, TRASLADAMENTOS. a) O imdvel estd
syeito 8s restmicbes urbaniilicas impostas pelo loteador, nos termos das clausulas e
condigbes constantes da averbagiio n° 2, feita & margem da iscrigdo de loteamento 1 5
desta Serventia, e b} Por crdem do Tufzo Federal da 28* Vara do Trabalho de S&o Paulo,
proferida no processe 1° 02300200902802004, ficam INDISPONIVEIS os beus de
ARMANDO POPPA. CPF n® 002.363.308-53. Indisponibilidade essa protocolada na
Central sob n® 201711,2315,00407679-1A-640, Sio Paulo, 5P, 12 de fevereira de 2019,
Anzlisado ¢ editady por Sirlene Santos Rosa - escrevente.

Selo digital 1135463J4071801 8WEWIK 8190

L“‘J’@Mbi!itm

Av-2, Pratocolo nt° 718.018, em 07/0272019. PENHORA. Confornie certiddo, enviada
por mcio ektrdnico, em 07 de fevereiro de 2019, sob prototole PH0O00250508, A
METADEIDEAL DO IMOVEL foi PENHORADA, em 01/02/2019, no sautos da agfio
de sxecugho fiscal n® 1542044-59.2015.8.26,0090, da Vaia das Execugdes Fiscais
Municipais desia Capital que tem como exequente: SECRETARIA MUNICIPAL DE
FINANCAS E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - 87 , CNPJ n° 46,392.130/G003-
| 80; como executado: ARMANDO POPPA, CPF a°® 01:2.363,308-53; comp valor da
| divida: R$ 23.062,36 (vinte ¢ trés mil e sessenta e dois reais ¢ trinta ¢ seis centavos), e
como depositirio: o Executado, A Penhora envolyeu também mais 2 iméveis desta
Serventia. 580 Paulo, SP, 12 de fevereiro de 2019, Analisado e editado por Sirlene

Contirnua no verso.
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Samos Rosa - escrevente.
Selo digital 113746351071801 SLYTMIDISH

| memm

Aw-3. Protocolo n® 723.722, em 24/05/2019. TNDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo da 30" Vama do Trabalho desta Comarca, proferida no processo n°
00003413220155020030, ficam INDISPONIVEIS os bens do propristirio,
ARMANDO POPPA, CPF n° (02.363.308-53. Indisponibilidade essa protocolada na
Central sob n® 201905.2411.00815253-14-420, S3o Paulo, SP, 30 de maio de 2019.
Analisado por Corina Morbi rignes Cunhdse escrevente ¢ conferido por Dorali
Iglestas de Carvalho - autoriza

Selo digital 1137463E10723722 W

19N

Sitas de Comatgo - substifuto

Av-4. Protocolo n° 725.129, em 19/06/2019. INDISPONIBILIDADE. Por orden: do
Juizo da 30° Vara do Trabalho de S8o Paulo - SP, proferida no processo n°
00017439020113020030, ficam INDISPONIVEIS os bens do  progritirio,
ARMANDQ POPPA, CPF n°® 002.363.308-53. Indisponibilidade essa protocolada na
Central sob n® 201906.1811.008418 -309. S4o Paulo, SP, 27 de junhc de 2019.
Analsado por Jetferso irahda - escrevente ¢ conferidn por Karna
Andrade de Olivenra - auforizada.
Selo digital. 11 37463E10785 1 29X9QUYF 19X

Silas d Camargo - substituio

Av.5. Protocolo n° 736.958, em 23/01/2020. INDISPONIEILIDADE. Por ordem do
Juzo da 68" Vara do Trabalho desta Comarca, proferida no processo n°
00026720420145020068, ficam INDISPONIVEIS os bens ¢ direitos de ARMANDO
- POPPA, CPF n° 002.363.308-53. Indisponibilidade essa protocolada na Central sob n°
00026720420145020068. 530 Paulo, SP, 28 de janeiro de 2020, Analisado e editado
por Wanderley Pinheiro Sales I itho - escrevente.

Continua na ficha (2
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— matncula ficha — CHEICHL: 13745

195259 [ 02 Sao Paulo, 28 de janewo de 2020

Selo digital 1137463E10736958USK EX420V

I *
. ey 4 Y Escobar - substituta

Av-6. Protocolo n°® 742.063, emr 08/06/2020. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Tuizo Auxiliar de Cunclha(;ao em Execugdo, desta Comarca - Tribunal Regional do
Trabalho da 2* Regifio - 8P, proferida no pracusso n° 00723006820095020064, ficam
INDISPONIVEIS os bens ¢ direitos de ARMANDO POPPA, CPF n° 002,363.308-53.
Indisponibilidade essa protocolada na Ceniral sob n° 202006.0515.01172434-1A-840,
Séo Paulo, 8P, 09 de junho de 2020, Analisado e editado por Wanderley Pinheiro Sales
Fitho - escrevente.

Selo digital 1137463E1 U?-’-IZOGBZCM +AB20R

Tacians B.|A: {‘ﬁ%' - gubsfituia

Av-7. Protocolo n® 745.443, em 10/08/2020. INDISPONIBILIDADE. Por ordem de
Juizo Federal da 3" Vara do Trabatho desta Comarca, proferida nos autos n® 0000450-
98.2013.5.02.0003, ficam INDISPONIVEIS os bens e direitos de ARMANDO POERA,
CPF n® (02.363.308-53_ Indisponibilidade essa protocolada na Central sob n°
202008.0718.012648%4-1A-130. Si0™Paulo, SP, 18 de agosto de 2020, Editasio por
Matheus Domingues - escreverte, analisadoe conferido por Doralilglesias de Catvalho -
autorizada, -
Selo digital 1137465

AT45443LVFHIE20V | __.
f’

§

Av-8. Protocolo n® 750.686, em 28/10/2020. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo: da 2° Vara do Trabalho desta Comarca, proferyia no processo n°
00002670920135020002, ficam INDISPON] os bens g direitos de, ARMANDO
POPPA, CPF n° 002.363.308-53. Indisp 3
?1}2010 2714,01369769- IA-709 Sao P I . Analisado ¢

Continua no verso.
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Av-9. Protocolo n® 755.848, em 05/01/2021. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo da 33" Vara do Trabalho desta Comarca proferida no processo n°
01563006820085020053, ficam INDISPONIVEIS os bens e direitos de ARMANDO
POPPA, CFF n° 002.363.308-53. Indisponibilidade ¢ssa protocolada na Central sob n°
202101.0514.01443757-1A-710. S8o Paulo, SF, 18 de janeiro de 2021, Editado por
Matheus Dommgues - escrevente, analisade e centerido por Wanderky thﬁll‘{) Sales
Filho - escrevente.

Selo digital. 1 137463E10755848TIYPPLR 19

ol
. ¥ Baeabar - substitut

Av-10. Protocolo n° 757.893, em 0240272021, INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo Federal da 15 Vara do Tisbalw desta Comarca, proferida no processo n®
00005510220135020015, ficam TNDISPONIVEIS os bens ¢ direftos de ARMANDO
POPPA, CPF n” 002.363.308-53, Indisponibilidade essa protocolada na Central sob n°
202102.0217.01474013-IA-250. S#o Paulo, SP, 12 de fevereiro de 2021, Analisado & |
editado por Marcio Rodrigo Eesquin Martins Vigira - escrevente,
welo digital 1137463E1075789302FLDE21

Neuza 4, P, Estobar

Av-11. Protocoio n° 764.082, em 30/04/2021, INDISPONIBILIDADE. Por ordem dc
Juizo Federal da 53 Vare do Trabalho desta Comarca, proferida 0o processo nf
00445009820095020053, ficam INDISPONIVEIS os bens ¢ direitos de ARMANDC
POPPA, CPF n° 002.363.308-53. Indisponibilidade essa protocolada na Central sob nf
202104.2922,01605217-1A-900. 880 Paulo, SP, 07 de maio de 2021. Editado por
Rodrigs Aparecido do Carmo - escrevente, analisado e conferido por Silas de Camarpo -
substituto _

clo digital. 1137463E10764082XSFKWI210

' Escobar - subsdints

Av-12, Protocolo n® 768.320, em 21/06/2021, INDISPONIBILIDADE. Por ordem do

Continua na ficha 03
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LIVRO N“. 2 8° OFICIAL DE REGIZ[RO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL DA COMARCA UE SAQ PAULO
—— matricua ficha CNSICA: 12746

195.259 [ 03 Sac Paulo, 02 de jutho de 2021

luizo da 56" Varma do Trubalbo dests Comarca,  proferda no processo n’
0000851352013020056, ficam INDISPONIVEIS os beus ¢ direilos de ARMANDO
i POPPA, CPF n® 002.363.308-33. Indisponibilidade ests protocolada na Central sob n®

202106.1917.01682 : Paulo, 8P, 02 d¢ julbo de 2021. Analisado por

Selo digital. 1137

Av-13. Protocolo n® 773.390, em 194872021, INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo da 43" Vara do Trabalhe desta Comarca, proferida no processo n°
00683005920075020043, ficam INDISPONIVEIS os bens e direitos de ARMANDO
POPPA, CPF n® 002.363.308-50. Indisponibilidade essa protocolada na Central sob n®

Filho ~ escrevente.
Selo digital. 1137463

Silas de Camango - substituie
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8° OFICIAL DE REG!STRO DE IMOVEIS

DA COMARCZ DE SAQ PAULO

CHEJUN: 11304-6
Sao Paulo. 12 de fevareito de 2019

imével: Terreno situado na Rua Dom Domingos de Sfics, lote 6 da quadra 19, do
. Jardim Sdo0 Bento, no 23° Subdistrito - Casa Verde, medindo 12,00mde frente; 36,00m
" da frente aos findos, de ambos os lados, e 12,00m 205 findos, encerrando a area de
432,00n?, confrontando de um lado como lote 5, de outro como lote 7 e nos findos
comos lotes 29 ¢ 30. Construgfio: casa sob n° 164 da Rua Dom Domingos de Silos.
Contribuinte municipal: 074.181.028.

Proprietdrio; ARMANDO POPPA, italiano, casado, industrial, residente e domiciliado
nesta Capital, na RuaMarconi, 33.

Registro anterior: Transcrigio n° 62.230, de 23/05/1968, Livro 3-BO, desta Serventia.
Analisado ¢ editado por Sirlene Sanfos Rasa - escrevente.

Selo digital. 1137463140718018ADLL17 193

m@}mﬂmm

——

Av-1, Protocolo n°® 718.018, em €7/02/2019. TRASLADAMENTO. a) O imdvel esta
sujetio as Tesirighes urbanisticas impostas pelo loteador, nos termos das cliusulas e
condicdes constantes da averbaciio n® 2, feita a margem da inscrigio de lotcamento n® 3
desta Serventia, ¢ b) Por arGemdo Juizo Federal da 28" Vara do Trabalho de S#o Paulo,
proferida no processo n® $2300200902802004, ficam INDISPONIVEIS os bens de
ARMANDO POPPA, CEF n° 002.363.308-33, Indisponibilidade essa protocolads na
Centreal sob n® 201711 2315.00407679-1A-640. Sdo Paulo, SP, 12 de fevereiro de 2019,
Analisade ¢ editado pur Sirlene Santos Rosa - escrevente.

Selo digital. 11374631407180184IEYA419B

Lm:iCe B? Oliveita subsfiats

Av-2, Protocolo n° 718.018, em 07/02/2019. PENHORA. Conforme certiddo, enviada
por meio skirdnico, em 07 de fevereiro de 2019, sob protocole PHO00250508, A
METADE IDEAL DO IMOVEL foi PENHORADA, em 01/02/201%, nosautos da agfio
de exevngio fiscal n® 1542044-59.2015.8.26.0090, da Vam (s Execugbes Fiscais
Muniuipais desta Capital, que tem como exequente: SECRETARIA MUNICIPAL DE
FINANCAS E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SF, CINPJ n° 46.392.130/0003-
80; como executado: ARMANDO POPPA, CPF n® 002.%63,308-53; como valor da
afvida: RS 23.062,36 (vinte e trés mil e sessenta e dois réus e trinta e seis centavos), &
. comg depositdrio; 0 Executado. A Penhora envolven {(ambém mais 2 méveis desta
. Serventia. S0 Paulo, SP, 12 de feveremro de 2019, 4mnalisado ¢ editado por Sirlene
Sanios Rosa - escrevente.
Selo digital. 1137463E10718018U1XFPI19A

Continua no varso.
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Av-3. Protocolo n® 723.722, em 24/05/2019. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo da 30° Vara do Trabalbo desta Comarca, proferida no processo n°
00003413220155020030, ficam INDISPONIVEIS os bens do proprietrio,
ARMANDO POPPA, CPF n° 002.363.308-33. indisponibilidade essa protocelada na
Central sob n® 201905.2411.00815253-FA-420. Sio Paulo, SP, 30 de maio de 2019.
Analisado por Corina Morbi Rodrigues Cu by - escrevente ¢ conferido por Dorali
IglesmsdeCa.rva.lho autunzad.

Mlps de Comargo - substifuto

Av-4. Protocolo n® 725,129, &in 19/06/2019. INDISPONIBILIDADE. Por erdem do
Juizo da 30° Vara do TI'*btho de S0 Paulo - SP, proferida no processo n°
00017439020115020030, ficam INDISPONIVEIS os bens do proprietaric,
ARMANDO POPPA, CiF n° 002.363.308-53. Indisponibilidade essa protocolada na
Central sob n® 201906, 134108 -309. Sfo Paulo, SP, 27 de junho dg 2019.

Anabsado por Jeffetspn dos Samtos a -~ escrevente e conferido por Karma
Andrade de Oliveirs - antgrizada.
Selo digital 1137453E1072 9

Slias Je Camatge - substituto

Av-5. Piotocolo n® 736.958, em 23/01/2020, INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo da 68" Varmn do Trabalho desta Comarca, profnda no processo n°
(0026720420145020068, ficam INDISPONIVEIS os bens & direiios de ARMANDO
POFPA, CPF n° 002.363.308-53. Indisponibilidade essa protocolada na Central sob n°
06026720420145020068. Séo Paulo, SP, 28 de janeiro de 2020, Analisado e editado
vor Wanderley Pinheiro Sales Filho - escrevente,

! Selo digital 1137463E10736958COJTEME20F

Neuzn A -B5Eobar - substinufa

Continua na fizha 02
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REGISTRD GERAL DA COMARCA UE SAO PAULO
———— matrir:na ficna CHEC A 11374-6

195 260 ’7 02 8#o0 Paulo, 09 de junio de 2020

Av-6. Protocelo n® 742.063, em 08/06/2020, INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Julzo Auxiliar de Conciliagio em Execugfio, desta Couarca - Tribunal Regional do
{  Trabalho da 2 Regffio - SP, proferida no processo n G0723006820095020064, ficam
INDISPONTVEIS os bens ¢ direitos de ARMANDE POPPA, CPF n® (02.363.308-53.
Indisponibilidade essa protocolada na Central sob n® 202006.0515,01172434-TA~840.
Sao Paulo, 5P, 09 de junho de 2020. Analisado ¢ cditado por Wanderley Pinheiro Sales
Filho - escrevente.

Selo digital. 1137463E10742063 SXI20P
5 -
Lisiane B4 sl

Av-7. Protocolo n® 745443 em 10/08/2020, INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo Federal da 3* Vara do Trabalhc desta Comarca, proferida no s autos n® 0000450-
98.2013.5.02.0003, ficam INDISPONIVEIS os bens e direitos de ARMANDO POPPA,
CPF n® 002.363,308-53. Indisponibilidade essa protocolda na Central sob n®

Mﬁﬂleus Dommgue
autorizada.

Av-8. Protocolo it 750.686, em 28/10/2020. INDISPONIBILIDADE. For ordem do
Juizo da 2° Vare do Trabalho desta Comarca, proferida- no processo n°
00009670920135020002, ficam INDISPONIVEIS 0s bens ¢ direitos ds, ARMANDO
POPPA, CPi n® 002, 363 308-53. Indisponibthdade essa protocoladz na Central sob n°
202010.2714.01369769-1A-709. Séo Pdulo, SP 29 deoutubro de 2020, Analisado e
editade por Wanderley Pinheiro SaleyFitho - escrevente.
Selonigital 11537463E107506860881X V206

Joelcio Betg e nf o
; af},iﬂ

| o
Av-8. Protocolo n° 755,848, em 05/01/2021. INDESPONIRILIDADE, Por ordem do
Jutzo da 53 Vam do Trabalo desta Cowfeica, profdrida no processo n°

Continua no v2rso.
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LIVRO Nf 2
REGISTRU GERAL

—— matritia ﬁcha-
195260 [ 02 |
- YErsO

N1563006820085020053, ficam INDISPONIVEIS os bers e direitos de ARMANDO
POPPA, CPF p° 002.363.308-53. Indisponibilidade essa protocolada na Central sob n®
| 202]101.0514.01443757-1A-710. 8o Paulo, SP, 18 dc janeiro de 2021, Editado por
Matheus Domingues - eserevente, analisado ¢ conferido por Wanderley Pinheiro Sales
Fitho - escrevents. _

Selo digital 1137463E10755848CI4TN321H

 Newz/A, 2. Covobar - substituts

Av-10. Protocelo n° 757.893, em 03/02/2021. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Inizo Tederal da 15 Vam do Trabalio desta Comarca, proferida no processo n°
00005510220135020015, ficam INDISPONIVEIS o0g bens e direftos de ARMANDO
POPPA, CPF n° 002.363.308-53. Iodisponibilidade cssa protocolada na Central sob n®
202102.0217.01474013-1A-250. Sa0 Paulo, SP, 12 de fevereiro de 2021. Analisado ¢
editado por Marcie Rodrigo Resquin Martims Vieira - escrevente,

Selo digital 1137463E107578934R60WS217

Av-11. Protocole n° 764.082, em 30/04/2021. INDISPONIBILIDADE, Por ordem do
Juizo da 53* Vara do Trabalho desta Comarca, proferida no  processo n’
00445009820605020033, ficam INDISPONIVEIS os bens e direitos de ARMANDO
POPPA, CPY n° 002.363.308-33. Indisponibilidade essa protocolada 54 Central sob n®
202104.2022.01605217-1A-900. Sio Paulo, SP, 07 de maio de 2021. Editado por
Rodrige Aparecido do Carmo - escrevente, analisado e conferido po: Silas de Camargo -
substituto

Selo digital. 1137463E10764082TF13H721

Wenza A, 3, Estobat - substifuiz

Av-12. Protocolo n° 768320, em 21/06/2021. INDISFONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo da 56° Vara do Trabalo desta Comdrea, proferida no processo n°
0000851352013020056, ficam INDISPONIVEIS 05 bens ¢ direitos de ARMANDO
POPPA, CPF n° 002.363.308-53. Indisponibilidan: essa protocolada na Central sob n®

Continua na ficha 03

Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Imoéveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:19/05/2022 10:54:11

Este documento é cOpia do original, assinado digitalmente por ARTHUR HENRIQUE TUZZOLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/07/2022 as 16:31 , sob 0 nimero WSAN22702674933

Para/conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015291-67.2005.8.26.0001 e c6digo sOalnyZA.



LIVRO N° 2 8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL DA COMARCA VE SAQ PAULO
" matricuia ficha CHEIEMNU: 113745

155.260 [ 03 Sao Paulo, 2 de julko de 2021

202106,1917.01682774-14-020. 580
Alaédia Aroudo dd Silva Viorio - escre
substituto
Selo digital 1137463F

, 5P, 02 de julio de 2021, Analisado por
eqte ¢ confeiido por Silas de Cameargo -

Ly
a ()

LZ68320YEIU4L21A

‘\ Silas de Camatge - Substifute

Av-13, Protocolo n® 773,390, em 19/08/2621, INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo da 43* Vama do Trabalho dests Comarca, proferida no processo n°
00683005920075020043, ficam INDISPONIVEIS os bens e direitos de ARMANDO
POPPA, CPF n® 002.363.308-33. Indisponibilidade essa protocolada na Central sob n°
202108.1820.01775744-1A- SI’, 30 de agosto de 2021, Analbisado por
Cintia Silva dos Santos Mendes - cscrevente ¢gonferido por Wanderley Pinheiro Sales
Filho - escrevente,
Selo digital. 1137463E10

3SUFGAFWK21H

\- Sles dg Comazgy . Sithstitygo
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LAUDO
DE AVALIACAO DE IMOVEL
GIOVANNA POPPA
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

| — Solicitante
GIOVANNA POPPA
Il - Introducéao

A classificacdo do imével avaliando € de uso residencial, tipo casa.

A atividade basica da avaliacdo tem por objetivo o valor de mercado para
venda.

Localizagao:

O imovel fica localizado na Rua Dom Domingos de Silo, n°® 168 e n°® 172,
bairro Jardim Sao Bento, Sdo Paulo — SP, CEP 02526-030, inscrito na
Prefeitura Municipal de S&o Paulo com numero de contribuinte
306.025.0045-9.
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# - IMAGEM AEREA GERAL DA REGIAQ (GOOGLE EARTH)

[li- Vistoria

Caracterizacao da Regido:

A Casa fica localizada em um bairro nobre, situado na Zona Norte da
cidade de Sao Paulo, predominantemente residencial (ZER-1),
arborizado, sendo considerada uma “Zona de Valor B’, mesma
classificagdo de bairros como Cerqueira César, Alto de Santana e outras
areas nobres de Sao Paulo, pertencendo a administracdo da
Subprefeitura da Casa Verde, fazendo divisa com os bairros Casa Verde,
Santana e Aeroporto Campo de Marte.

A regido, pela proximidade da zona central de Sao Paulo, do bairro de
Santana e da Marginal Tieté, possui uma infraestrutura com varios
servigos e conveniéncias, escolas, universidades, hospitais, farmacias,
agéncias bancarias, supermercados, shopping centers, postos de
gasolina, concessionarias de veiculos, restaurantes, bares, padarias,
lojas, locais de show e comércio em geral.

A regidao também possui beneficios urbanos como asfalto, agua, esgoto,
iluminagao publica, ciclovias, acesso ao transporte publico com diversas
linhas de oOnibus, estacdo de Metré Santana, linha Azul, vias de
importantes acessos, como por exemplo, Av. Bras Leme, Av. Casa Verde
e Rua Leédo XIII.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por ARTHUR HENRIQUE TUZZOLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/07/2022 as 16:31 , sob o numero WSAN22702674933
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GARAGEM

# - PISCINA

#
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§

ri—
# - VISTA VARANDA SUITE

Caracterizagao da Edificagdo e Edicula:

Trata-se de uma casa residencial em uma localizagdo privilegiada, com
uma edificagdo principal em dois pavimentos, edicula e benfeitoria nos
lotes n° 6 com 432 m? de terreno, lote n°® 7 com 422 m? de terreno e o lote
n® 6 com 421 m? de terreno, totalizando 1.275 m? de area do terreno.

Areas do Imével:

COMPOSICAO DE AREAS TERRENO E EDIFICACAO
Lote n® Area Tezrreno Area EdiZicagéo
m m
6 432
7 422
8 421 457
Somatoria 1275 457

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015291-67.2005.8.26.0001 e cddigo eZbhQsrb.
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Descrigdao do imovel avaliando:

O pavimento térreo da casa constitui jardim de inverno, sala de estar, sala
de jantar, sala de almoco e cozinha. No pavimento superior, uma suite
com varanda, dois quartos e banheiro. Na edicula do lote n® 8, um
depédsito, lavanderia, dependéncia de servico. Na edicula do lote n°® 7
quarto, sala-cozinha, banheiro e benfeitoria com uma piscina (4,00 x 8,00

m). Na edicula do lote n° 6, garagem para quatro veiculos e oficina.

# Ambiente Teto Paredes Piso Janelas
Jardim Inverno pintura acrilica | pastilhas/vidros granilite aluminio
Sala Estar pintura acrilica | pintura acrilica | tacos madeira | metdlica ferro
Sala Jantar pintura acrilica | pintura acrilica | tacos madeira | metiélica ferro
PAV Sala Almogo pintura acrilica | pintura acrilica granilite aluminio
TERREO Cozinha pintura acrilica | pintura acrilica granilite aluminio
Lavabo pintura acrilica azulejos ceramico metdlica
Hall de Entrada | pintura acrilica | lindleo relevo granilite porta madeira
Escada XXX lindleo relevo granilite metalica ferro
Hall Circulacdo pintura acrilica | lindleo relevo granilite metalica ferro
Quarto Casal pintura acrilica | pintura acrilica | tacos madeira madeira
Varanda XXX pastilhas ceramico
Quarto Femin pintura acrilica | pintura acrilica | tacos madeira aluminio
o Studio pintura acrilica intura acrilica | tacos madeira madeira
1 1
SUPERIOR i
Qto Masculin pintura acrilica | pintura acrilica | tacos madeira madeira
Banheiro Banho | pintura acrilica azulejos ceramico aluminio
Banheiro pintura acrilica azulejos ceramico metalica ferro
Hall Circulagdo pintura acrilica | lindleo relevo granilite metalica ferro
Deposito pintura acrilica | pintura acrilica ceramico metdlica ferro
FINDO Cozinha Servico | pintura acrilica azulejos arddsia aluminio
EDIFICACAO | Depend. Servico | pintura acrilica | pintura acrilica ardodsia aluminio
PRINCIPAL - : = 2 P i
Banho Servigo pintura acrilica azulejos ceramico aluminio
Sacada Panoramica XXX XXXXX pedra mineira X000
Lavanderia pintura acrilica azulejos arddsia aluminio
: ; L = 2 gradil
Dispensa Aberta | pintura acrilica ceramico ardosia pY
aluminio
Sala Studio pintura acrilica | pintura acrilica porcelanato aluminio
LOTES Banheiro pintura acrilica azulejos ladrilho aluminio
Ne6e7? Garagem pintura acrilica azulejos ardésia XXXX
Oficina pintura acrilica azulejos arddsia aluminio
: - i concreto - : A
Deposito pintura acrilica cimento liso aluminio
aparente
piscina ( 4,00 x 8,00) em fibra de vidro com equipamentos completa
Quintal/drea iso arddsia e paisagismo/gramado
externa P & &

~sob 0 ndmero WSAN22702674933
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Il — Metodologia

A Metodologia usada para a presente avaliagdo foi o Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado, pelo procedimento

metodoldgico da Norma Brasileira, NBR 14653-2, Avaliacédo de Bens,
Parte 2, Iméveis Urbanos.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Neste método séo pesquisados imoveis com as mesmas caracteristicas
do imovel avaliando, ou seja, com dimensdes semelhantes, na mesma
regido geografica do imével avaliando, proporcionando uma avaliagcéo que
reflete fielmente o valor de mercado, aplicando-se as corregdes
necessarias no tocante a localizacdo, estado de conservagao, etc.

Foram estabelecidos alguns fatores de importancia na avaliacdo, como o
estado de conservacéo, area (til, localizagdo, infraestrutura da area
comum e area de laser.

OFERTAS DE CASAS NO MERCADO IMOBILIARIO

PESQUISA DE CASAS NO MERCADO IMOBILIARIO

Area Valor Valor Cddigo
fert
e EQ = Local Construida Oferta m? | Ofertante do Fotie dSRcLonSUIta
m? RS RS Imével
1 L Df)mmgos = 420 3.390.000 | 8.071 qio 546133 | quintoandar.com.br
Silos andar
2 | RuaFrei Mauro Teixeira | 365 | 4.000.000 |10.959 ‘;':;‘:: 853578 | quintoandar.com.br
3 Rua Sio Placido 402 | 3.300.000 | 8.209 ‘;‘;‘;‘:‘r’ 898720 | quintoandar.com.br
4 Rua Tibdes 350 3.200.000 | 9.143 vivareal | CA1038 vivareal.com.br
5 Rua Miguel Maldonado 477 4.000.000 | 8.386 | mirantte | 329344 | mirantte.com.br
Valor médio por m? (média aritmética das ofertas) | 8.954

Valor Calculado do Imovel

Valor encontrado pela pesquisa de ofertas de imodveis no mercado
imobiliario da regido pela area incorporada de 457 m2

Valor médio >
# mercado por Rres Ll
% £ m? Calculado
m
Vm A Vce=VmxA
Imoével 8954 457 4.,091.978,00

, assinado digitalmente por ARTHUR HENRIQUE TUZZOLO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/07/2022 as 16:31 , sob 0 nimero WSAN22702674933
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Depreciagdo Imovel (é
De ordem fisica decorrente do desgaste da edificagdo. 5
o

3

Método de Calculo da Depreciacao "
™

Um dos métodos utilizados para célculo da depreciacédo é o Método de 7
: : 2 . . i @
Ross-Heidecke, misto considerando a idade aparente, a vida util e o N
estado de conservacao do imével. &
o

I

Idade aparente x = 30 anos; 2
()

Vida dtii  n =60 anos; S
°©

o~ = - " A S

Estado de conservacdo referéncia “c’, regular, Coeficiente de 2
Depreciagdo CD = 2,52%, sendo E = (100-CD)/100; e
=

& l ©

Fator de Depreciacédo FD = 1-[1/2 (x/n + x?/n?)] E =
&

3

£l

O |

X n CD z
(Idade | (Vida | coeficiente (100_:5:';) /100 DeFa::;:eao AV&:O; D Valctr d ucﬂ‘
Aparente) | Util) | depreciacdo pFD—c a0 Epiccdto g
Estado - 242 3

(anos) | (anos) | ez, | CD 1-[1/2 (x/n +x*/n*)]E RS RS 3
(]

30 60 c 2,52| 09748 0,6345 4.091.978,00 | 2.596.155,00 =

E

=

()

< 0

OFERTAS DE TERRENOS NO MERCADO IMOBILIARIO <
N

)

|_

L

PESQUISA DE TERRENOS NO MERCADO IMOBILIARIO 5‘

o

. Valor Valor Cédigo Fonte de 5

Ofs‘r)ta Local A:za Oferta m? | Ofertante T{;I)e;o: ; do Consulta é
3 RS RS Imovel URL 2
. Lopes K

1 Rua Monte Cassino 600 | 2.250.000 | 3.750 e 97272-5496 lopes.com.br <
g

2 Rua Nursia 484 | 900.000 | 1.860 | Locabens | 3255-9544 605 | vivareal.com.br ‘%
E

; Lopes £

3 Rua Miguel Maldonado | 500 | 950.000 | 1.900 2971-4600 | 180329 | lopes.com.br =)
Condessa S

o

1 Lopes k)

4 Rua Sdo Mauro 556 | 1.350.000 | 2.428 One 97272-5496 | 604261 | lopes.com.br =
(2]

(%]

©

5 Rua Frei machado 364 | 1.100.000 | 3.022 | Mirantte | 3871-8446 | 285972 | vivareal.com.br §|
k=l

Valor médio/m? (média aritmética das ofertas) | 2.592 _§
g
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ot Valor Calculado Terreno

1
\

Valor encontrado pela pesquisa de ofertas de terrenos no mercado
imobiliario da regido pela area incorporada do terreno 1.275 m? subtraida
da area construida incorporada de 457 m?, finalizando com 818 m2

Valor médio p
# mercado por plta ¥al0F
4 m? Calculado
m
Terreno 2592 818 2.120.256,00

Valor total do imovel

E a somatéria do valor do imével depreciado com o valor do terreno.

3 Valor do Valor Imével
Valor Depreciado
terreno para venda
RS RS RS

2.596.155,00| 2.120.256,00 4.716.411,00

IV- CONCLUSAO

O imével avaliado tem o valor de mercado para venda de R$ 4.716.411,00
(quatro milhGes, setecentos e dezesseis mil, quatrocentos e onze reais).

V- ENCERRAMENTO

Consta o presente laudo de 10 (dez) folhas impressas somente no
anverso.

Sao Paulo, 30 de maio de 2022.
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crberti.com.br c R B +55 11 96697-1300

VIABILIDADE E DESENVOLVIMENTO
Avalinglio de Iméveis urbanos, Residencianis e Comerciagis

6.0001 e codigo eZbhQsrb.

PARECER
TECNICO DE
AVALIACAO
MERCADOLOGICA

AVALIAGAD DE IMOVEIS URBANOS. RESIDENCIAIS E COMERCIALS

(tps://esa).{jsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, INnforme o processo 00

CONSIDERANDO O DISPOSTO NO ART. 3° DA LEI N.° 6530/78
RESOLUGAO 1066 DE 2007 (INCLU! ATO NORMATIVO N° 001/2011 - PARAGRAFO UNICO)
AVALIAGAD DE IMOVEIS URBANOS COMERCIAIS E RESIDENCIAIS - ABNT - NBR N° 14653-2

Para conferir o original, acesse 0 site
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crberti.com.br > 'y“\ c R B +55 11 19:1;7_1303

VIABILIDADE E DESENVOLVIMENTO
Avoliogiio de Iméveis urbanos, Residenciais e Comercinis

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Sao Paulo, 11 de fevereiro de 2022.

Solicitante: GIOVANNA POPPA, inscrita no CPF/MF sob n°® 592.535.848-15,
com endereco na Rua Dom Domingos de Silos, n® 168/172, Jardim Sdo Bento,
Sao Paulo, S.P, Cep. 02526-030.

RESUMO

Valores apurados do m2 =Bruto R$ 8.837,56 - Liquidacdo Forgada= R$ 7.407,74.
Valor apurado do imével na condigdo atual — R$ 4.957.535,00.

Valor de Venda Liquidacdo Forgada no mercado atual — R$ 3.385.336,00

Data da apuragao — 08-02-2022.

Perito Avaliador — CARLOS ROBERTO BERTI — CNAI N° 29939

IMOVEL AVALIANDO:

Rua Dom Domingos de Silos, 168-172 — J. Sao Bento - Sao Paulo — SP
Fotos do imovel

Fachada

5-CRB  www.crberti.com.br 3
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Cadastro Imobiliario — IPTU — PMSP — 2021.

% IPTU - Notificagdo de Langamento (22 via)
: DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCiCIO NL GERADOR
SAO PAULO 306.025.0045-9 2021 01 01/01/2021
FAZENDA

Situagdo: Ativa
Local do Imével:
R DOM DOMINGOS DE SILOS, 172 - 168
CASA VERDE JD SAO BENTO CEP 02526-030
Imdvel localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificag3o:
R DOM DOMINGOS DE SILOS, 172 - 168
CASA VERDE JD SAO BENTO CEP 02526-030

Contribuinte(s):

CPF 002.363.308-53 ARMANDO POPPA

Mensagens:

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construgéo:

Area incorporada (m?): 1.275 Area construida (m?): 457
Area ndo incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construgio (m?): 257
Area total (m?): 1.275 Ano da construgdo corrigido: 1964
Testada (m): 36,00 Padrdo da construgdo: 1-D

Uso: residéncia

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULO(RS):
AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR

mesmm xlﬁT} glmucm |xlﬁm l =)
457 1.753,00 0.2600 208.292.00 1,000000

TERRENO INCORP TERREND [PROFUND [NPO TERR CONDOMIN FRACAD IDEAL TERA INCORPORADO [ESPECLAL

I 1.275 |"| 1.528,00 | "l 1,0000 I"| 1,0000 |"| 1,0000 |"| 1,0000 I”I 1.948.200.00 I"I 1.oooooo| =8
TCRRENO NAQ INCORP [TERRENO {PROFUND TIPO TCRR ICONDOMIN FRAGAQ IDEAL TEAR NAO INCORPORADO CSPLCIAL

I IXI le IXI |XI |X| Il le | ={C}

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (RS):
BASE DE CALCULO

Al + B - DESCONTD ALIQUOTA DESCONTO/ACRESCIMO IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUCOES/ACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
I 2.156.482,00 IX 0.010 *| 6.282,46 |=| 27.847,38 | x| 1,000000 H 0,08 | = | 27.847,30 I =(D)
CALCULO DO tMPOSTO TERRITORIAL (RS):

BASE DE CALCULO (C] ALIQUOTA DESCONTO/ACRESCIMO IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUCOES/ACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
| ixl |4| |=I le |o -I 0,00 I = (E)

VALOR A PAGAR (RS):

TOTAL DOS IMPOSTOS (D} + (E) VALOR COMPENSADO E/OU ATUALIZAGAO MONETARIA TOTAL A PAGAR OATA DE VENCIMENTO
_ { CREDITO DA NF ELETRONICA | = DA 1* PRESTAGAO
27.847.30 0.00 0.00 27.847.30 09/02/2021

Data de Emissdo: 01/02/2022
Namero do Documento: 1.2022.001727361-1
Solicitante: CARLOS ROBERTO BERTI (CPF 035.764.498-08)

—

A autenticidade desta nolificacdo podera ser confirmada, até o dia 02/05/2022, em www prefeitura.sp.gov.br

~hx-CRB www.crberti.com.br
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VALOR VENAL DE REFERENCIA — PMSP — 2022.

02/02/2022 12:07

Secretaria Municipal da Fazenda (SF)

Informagdes de Momento e Identificagdo de Servigos do Portal

Consulta Valor Venal de Referéncia

Preencha o namero do Cadastro do Imével abai
Cadastro do imével .7
(NGmero do IPTU) 306 025 0045 9 Data 02/02/2022
306.025.0045.9 | 3.429.771,00 | R DOM DOMINGOS DE SiL.OS, 00172 168 CASA VERDE 02526-030

Pesquisar Limpar Voltar

hitps:/fitbi.prefeitura.sp.gov.brivalorreferencia/tvm/frin_tvm_consulta_valor.aspx

A

—’CRB www.crberti.com.br
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A - SISZON — ZONEAMENTO PMSP — 2022

ﬁ PREFEITURA DE  (“™ GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
SAOPALLO . Mapa

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

[R DOM DOMINGOS DE SILOS,172 sQL: 3os.ozs.oo45-9]
ZONEAMENTO
Sigla Descrigdo Perimetro Legislagdo
PA PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL 0001 L 16402/2016
ZER 1 ZONA EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL 1 0000 L 16402/2016
MA MEM SUBSETOR ARCO TIETE 0009 L 16050/2014

Para as espécies normativas diferentes de L 16.402/2016 efetuar consultas nos links correspondentes, conforme a legenda abaixo:
R = Resolugdo CTLU

DE = Despacho CTLU

PR = Pronunciamento CTLU

D = Decreto Municipal

Camara Técnica de Legislagao Urbana — CTLU:

refeitura,sp.gov bricidade/secretarias/urbanismo/participacao_social/conselh i fcthy/index.php?
p=170695
Legislagdo Municipal:
; i refeitura.sp.gov.br/

Para lotes em ZEPEC também co_nsullar.

http:/iwww3 . prefeitura.sp.gov.br/cit/Forms/frmPesquisaGeral aspx

PARAMETROS DE OCUPAGAO- QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016

Descrigdo Valor
ZONA DE USO (a) ZER 1
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO 0,05
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m) 1
TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA - para lotes até 500 n? 0,50
TAXA DE OCUPAGAO MAXIMA - para lotes igual ou superior a 500 nf 0,50
GABARITO DE ALTURA MAXIMA (metros) 10
RECUO MINIMO - FRENTE (i) 5
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m NA
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m 3
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENO POR UNIDADE (n¥) NA

Esta consulta automatica corresponde as informagdes da Lei n°® 16.402, de 22 de margo de 2016, e ndo substitui a Certiddo de
Uso e Ocupagéo do Solo. Além das presentes disposi¢des, o interessado devera observar as demais legislagdes municipais,
estaduais e federais pertinentes. Em caso de duvidas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br.

Data e Hora 02/02/2022 11:51:43
Link hitp.//geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx
Pagina 1 de 3
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B - SISZON — ZONEAMENTO PMSP - 2022

3% PREFEITURADE 7\ GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de S3o Paulo
& saorano ina pabis

CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON

[R DOM DOMINGOS DE SILOS,172 SQL: 306.025.0045-9

NOTAS - QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/2016
Zona Nota

(a)Nas zonas inseridas na area de protegfio e recuperagio aos mananciais aplica-se a

legislagao estatual pertinente, quando mais restritiva, conforme § 2° do artigo 5° desta lei.

(YO recuo frontal sera facultativo quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.
ZER 1 {m )Para areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-

Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n® 16.050, de 31 de julho de 2014 - PDE, verificar

disposicdes dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento

maximo e outorga onerosa de potencial construtivo adicional.

NA = Nao se Aplica

Esta consulta automatica corresponde s informagdes da Lei n° 16.402, de 22 de margo de 2016, e n3o substitui a Certidao de
Uso e Ocupacgdo do Solo. Além das presentes disposi¢Bes, o interessado devera observar as demais legislagdes municipais,
estaduais e federais pertinentes. Em caso de duvidas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br.

Data e Hora 02/02/2022 11:51:43
Link hitp.//geosampa.prefeilura.sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspx
P3gina2 de 3

RB www.crberti.com.br
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74 PREFETURADE /1™ GeoSampa Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sao Paulo
SAQPAULO Mapa
CONSULTA AO SISTEMA DE ZONEAMENTO - SISZON
IR DOM DOMINGOS DE SILOS,172 SQL: 306.025.0045-9
QUOTA AMBIENTAL - QUADRO 3A DA LEI N° 16.402/2016
Descrigdo Valor

PERIMETRO DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL PA1

TAXA DE PERMEABILIDADE: Lote s 500m? (a) (b} 0,15

TAXA DE PERMEABILIDADE: Lote > 50017 (a) (b) 0,25

PONTUAGAO QA MINIMO: Lote > 500 e s 1.000m?* 045

PONTUAGAO QA MINIMO: Lote > 1.000 e s 2.500m? 0.60

PONTUAGAO QA MINIMO: Lote > 2.500 e < 5.000m? 0,70

PONTUAGAO QA MINIMO: Lote > 5.000 e < 10.000m* 0,80

PONTUAGAO QA MINIMO: Lote > 10.000m? 1,00

FATORES: Cobertura Vegetal (alfa) 0.5

FATORES: Drenagem (beta) 0,5

NOTAS - QUADRO 3A DA LE! N° 16.402/2016
Notas

(a) Nos lotes inseridos em ZEPAM, ZPDSr, ZPDS, ZCOR, ZPR e ZER deverdo ser aplicadas as seguintes {axas de permeabilidade
minima: 0,90, 0,70, 0,50, 0,30, 0,30 e 0,30, respectivamente, independente do tamanho do lote:

(b) Quando a somatdria da taxa de permeabilidade do Quadro 3A com a taxa de ocupagdo do Quadro 3 for superior 3 1,0 (um inteiro),
a taxa de permeabilidade devera ser respeitada e a taxa de ocupagio reduzida proporcionalmente;

() O PA 13 corresponde as Macroareas de Contengdo Urbana e Uso Sustentavel e de Preservagio dos Ecassistemas Naturais, nas
quais ndo se aplicam as exigéncias da Quota Ambiental.

NA = Ndo se Aplica

HISTORICO DA CLASSIFICAGAO VIARIA
Classificagéao CodlLog Logradouro Legislagdo Atualizagédo Status
LOCAL 060186 DOMINGOS DE SILOS, R DOM 29/04/2016 HISTORICO

Para verificar os demais quadros da Lei n® 16.402/16, acesse:
hitp:l/gestaourbana.prefeitura.sp.gov.brimarco-regulatorio/zoneamento/arquivos!

Quadro 2 — Percentuais de destinag3o de &rea publica

Quadro 2A - Par&metros de Parcelamento do Solo (dimensées de lote) por zona

Quadro 2B - Parametros de Parcelamento do Solo (sistema vidrio)

Quadro 4 ~ Usos Permitidos por Zona

Quadro 4A - Condigdes de instalagao por subcategoria de uso, grupos de atividade e usos especificos

Quadro 4B - ParAmetros de Incomodidade por zona
Para verificar o quadro da Lei 16.050/14, acesse:
hitp://gestar refeitur. v.brimarco-regulatorio/planc-dirglor/arquivos/
Quadro 9 —Viario Estrutural
Esta consulta automatica corresponde as informagdes da Lei n® 16.402, de 22 de margo de 2016, e néo substitui a Certiddo de
Uso e Ocupagdo do Solo. Além das presentes disposi¢es, o interessado devera observar as demais legislagées municipais,
estaduais e federais pertinentes. Em caso de duvidas, enviar e-mail para geosampa@prefeitura.sp.gov.br.
Data e Hora 02/02/2022 11:51:43
Link hite//geosampa prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/ SBC.aspx
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1 - MAPA CIDADE DE SAQO PAULO - PMSP — 2022.

02/02/2022 12:04 .. Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de S&o Paulo :.

Mapa Digital da Cidade Sao Paulo - SP. - PMSP 2022

AL CRRLTA CASA VERDE- I Ty
SCT N L Eabrice rinma | o
— It 5\ \ GASA VERDE 3

Link: http://geosampa.prefeitura.sp.gov.br/PaginasPublicas/_SBC.aspx?id=60144
Data e Hora: 02/02/2022 12:03:23

Legendas

Politico-Administrativo Rede cicloviaria Terminal de Onibus
DIMSAMUNICIFIOS

I HIDROGRAFIA

LOGRADOUROS . Ciclorrota

# Ciclovia

Blurbano

) suserereituras [8lRodoviario
"1 DISTRITOS

QUADRAS VIARIAS

geosampa.prefeitura.sp.gov.briPaginasPublicas/_Impressao.aspx?id=60144
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2 - MAPA

02/02/2022 12:05

Perimetros das Zonas (1)

QUALIFICACAD
ZCs
mzc
® zca
i zc-zZEIS
ZCOR
M ZCoR-1
M ZCOR-2
ZCOR-3
Wl ZCORa
M
ZM
ii. ZMa
| ZMIS
ZMISa
ZEIS
ZEIS-1
ZEIS-2
ZEIS-3
ZEIS-4
ZEIS-5
ZDE
I ZDE1
1l ZDE-2
rid]
M zPi1
ZPI-2
CLUBES
AC-1
AC-2

geosampa.prefeitura.sp.gov.briPaginasPublicas/_Impressao.aspx?id=61538

CIDADE DE SAO PAULO - PMSP — 2022.

: Sistema de Consulta do Mapa Digital da Cidade de Sdo Paulo :.

[ pistrito
TRAHSFORMACAO
2EU A sacoldes
B zeu
W 2Eva @ Museus
ZEUP
| ZEUP
1 ZEUPa @ Ensino Fundamental e
Médio
ZEM
W zem a Ensino técnico publico
1t zEmpP
PRESERVACAG L) Estadios
ZPR
ZPR Urgéncia / Emergéncia
ZER
ZER-1
ZER-2 & Policia Civil
ZERa
ZPDS Shopping Center
| ZPDS
ZPDSr | Favela.- Habi
ZEPAM | Favela - Habitasampa
ZEPAM
ZEP @ Inundagio
M zep
Z0E
ZOE

PRACASE CAHTEIROS

Praga Canteuo

CRB www.crberti.com.br

Subprefeituras
B2 Feira livre
Espagos Culturais
Educagao Infantil
Clubes da Comunidade
{71 Centro Esportivo
Hospital
[ Policia Militar
© Trem Metropolitano -
Estagdo
| Cortigo - Habitasampa

| Setor

& Mercados Municipais
& Teatro/Cinema/Shows
3 Bibliotecas

[75] Rede Privada

&3 clubes

€3 uss/Posto/Centro de

Saude
£ Bombeiros

n Guarda Civil Metropolitana

Metrd - Estagdo

B Alagamento
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1 — MATRICULA 195.259 COM REGISTRO NO 8° C.R.I. DE SAO

PAULO — SP.
| Eoorr
LIVRO N°2 8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS.
REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SAO PAULO
matficula ficha — CNSCNS: 117744
195259 ’— 01 Sdo Paulo 12 de fevereiro de 2019

Imével: Terreno situado na Rua Dom Domingos de Silos, lote 8 da quadra 19, do
Jardim S30 Bento, no 23° Subdistrito - Casa Verde, mecuido 12,00m de frente; 35,15m
da frente aos fimdos, do lado direito de quem da ruao otha; 35,20m do lndo esquerdo, &
12,00mnos fundos, encerrando a drea de 421,000?, confrontando do ledo direito como
lote 7, do lado esquerdo como lote 9, € nos findos como lote 26.

Contribainte municipal: 074.181.026.

Proprietsrios: ARMANDO POPPA, industrial, CI modelo 19 RG n° 1357922, CPF n°
002.363.308, e sua mulher LILIANA BERT! POPPA, CI modelo 19 RG n° 1637229,
italianos, casados pelo regime da conmnhfis de bers, residentes ¢ domiciliados ncsta
Capital, na RuaDom Domingos de Silos, 164.

Registro anterior: Transcrigio n° 79.381, de 07/03/1972, Livro 3-CH, desta Serventia,

Analisado e editado por Sirlene Santos Rosa- escrevente.

Selo digital 1137463140718018SUI1#R191

Av-1. Protocolo n® 718.018, e:n 07/02/2019. TRASLADAMENTOS. a) O imével estd
sujeito #s restricbes urbanfsticas impostas pelo loteador, nos termos das cliusulas ¢
condigbes constantes da averbagiio n° 2, feita 4 margem da inscrigiio de loteamento n° 5
desta Serventia, e b) Por ordem do Jufzo Federal da 28* Vara do Trabalho de SHo Paulo,
proferida no processo u° 02300200902802004, ficam INDISPONIVEIS os bens de
ARMANDO POPPA, CPF n® 002.363.308-53. Indisponibilidade essa protocoiada na
Central sob n° 201711.2315.00407679-1A-640. Sdio Paulo, SP, 12 de fevereirc de 2019.
Analisado € editado por Sirlene Santos Rosa - escrevente.

Selo digital 1137463J40718018WSWIK 8190

Av-2. Pmtocolo n° 718.018, em 07/02722019. PENHORA. Conforme certiddo, enviada
por mew ektrdnico, em 07 de fevereiro de 2019, sob protocelo PH000250508, A
METADE IDEAL DO IMOVEL foi PENHORADA, em 01/02. 2019, nosautos da ago
de cxecuglo fiscal n° 1542044-59.2015.8.26.0090, da Varx das Execugles Fiscais
Municipais desta Capilal, que tem como exequente: SECRETARIA MUNICIPAL DE
-~ | TINANGAS E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SE, CNPJ n° 46.392.130/0003-
80; como cxecutado: ARMANDO POPPA, CPF a° 042.363.308-53; como valor da
divida: R$ 23.062,36 (vinte e trés mil e sessenta & dois reais ¢ trinta e seis centavos), e
como depositirio: 0 Fxecutado. A Penhora envolveu também mais 2 iméveis desta
Serventia. Sio Paulo, SP, 12 de fevereiro de 201Y. Analisado e editado por Sirlene

Continua no vorso.
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fls. 1961
2 — MATRICULA 195.259 COM REGISTRO NO 8° C.R.I. DE SAO
PAULO — SP.
LIVRO N°2
REGISTR GERAL
" malricu2 ficha
195.259 [ Olvm0 J
Samtos Rosa - escrevente.
Selo digital 1 137463E10718018L\{7MID19'H
s B.

Av-3. Protocolo n® 723.722, em 24/05/2019. T'DISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo da 30" Vara do Trabatho desta Comarca, proferida no processo n°
00003413220155020030, ficam INDISFONIVEIS os bens do proprietario,
ARMANDO POPPA, CFF n° 002.363.308-53. Indisponibilidade essa protocolada na
Central sob n° 201905.2411 008]5”5 -14-420. S8 Paulo, SP, 30 de maio de 2019.

Av4. Protocols n° 725.129, em 19/06/2019. INDISPONIBILIDADE. Por ordem: do
Juizo da 30" Vara do Trabalho de SSo Paulo - SP, proferida no processo n°
00017439020115020030, ficam INDISPONIVEIS os bens do propsietirio,
ARMANDO POPPA, CPF n° 002.363.308-53. Indispombilidade essa protocolada na
Central sob n° 201906.1811.00841803-fA-309. S2o Paulo, SP, 27 de junho de 2019.

Sila Camarge - substitsio

Av-3. Protocolo n° 736.958, em 23/01/2020. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo da 68° Vam do Trabalho desta Comarca, uioferida no processo n°
00026720420145020068, ficam INDISPONfVEIS os beus ¢ direitos de ARMANDO
POPPA, CPF n® 002.363.308-53. Indisponibilidade essa protocolada na Central sob n°
00026720420145020068. S3o Paok, SP, 28 de janeiro de 2020. Anslisado e editado
por Wanderley Pinheiro Sales Fitho - escrevente.

Continua na ficha 02
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fls. 1962
3 — MATRICULA 195.259 COM REGISTRO NO 8° C.R.1. DE SAO
PAULO — SP.
LIVRO N* 2 8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGIS_’!‘RO GERAL DA commg:_mp'z EAO PAULO
B ;‘3231359 [ ﬂm32 Sao Paulo, 28 de janeiro de 2020

Scio digital. 1137463E10736958USK EX420V

}deﬂ_
Y Escobar - substituta

Av-6. Protocolo n° 742.063, em 08/06/2020. INIJISPONIBILIDADE. Por ordem do
Jufzo Auxiliar de Concihagﬁo em Execugfo, desta Comarca - Tribunal Regional do
Trabatho da 2* Regidio - SP, proferida no processo n® 00723006820095020064, ficam
INDISPONIVEIS os bens e direitos de ARMANDO POPPA, CPF n® 002.363.308-53.

Indisponibilidade essa protocolada na Cemral sob n° 202006.0515.01172434-1A-840.

S#o Paulo, SP, 09 de junho de 2020. Anchsado e editado por Wanderley Pinheiro Sales
Filho - escrevente.

Selo digilal 1137463El 0742063 g ’*‘A820R

Av-7. Protocolo n°® 745.443, em 10/08/2020. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo Federal da 3" Vara do Trabalho desta Comarca, proferida nos autos n® 000045¢
98.2013.5.02.0003, ficam INDISPONIVEIS os bens e direitos de ARMANDO POPPA,
CPF n° 002.363.308-53 disponibiidade essa protocolada na Central scb n°

202008.0718.(:%&‘% -1A-130. S&o ': , SP, 18 de agosto de 2020 Editaio por

autorizada.
Selo digital 1137463E+024544

Av-8. Protocolo n° 750.686, em 28/10/2020. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juico da 2° Vara do Trabalw desta Comarca, proferxla no processo o
0000%670920135020002, ficam INDISPONJMEIS_os bens e axeitos de, ARMANDO
POIPA, CPF n° 002.363.308-53. Indispg
2(}2010 2714, 01369769-IA-709 Sao Pg

Continua no verso.
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fls. 1963

4 — MATRICULA 195.259 COM REGISTRO NO 8° C.R.I. DE SAO
PAULO — SP.

LIVRO N°¢2
REGISTRO GERAL

[ "es5 |’“°““02
Verso

Av-9. Protocolo n° 755.848, em 05/01/2021. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo da 53 Vamm do Trabalio dosta Comarca, proferida no processo n°
01563006820085020053, ficam INDISPONIVEIS o0s hens ¢ dircitos de ARMANDOQ
POPPA, CPF n° 002.363.308-53. Indisponibilidade ¢:sa protocolada na Central sob n°
202101.0514.01443757-1A-710. Séio Paulo, SP, 18 de janeira de 2021. Editado por
Matheus Domingucs - escrevente, analisado e conferido por Wanderizy Pinheiro Sales
Filho - escrevente,

Selo digital 1137463E10755848 TIYPPER 19

LPAA
( % Bscovar - subslityta
et

Av-10. Protocolo n°® 757.893, em 03:32/2021. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo Federal da 15" Vara do Trabalho desta Comarca, proferida no processo n°
00005510220135020015, ficam TDISPONIVEIS os bens e direitos de ARMANDO
POFPPA, CFF n® 002.363.308-53. Indisponibilidade essa protocolada na Central sob n°
202102.0217.01474013-1A-250. Sio Paul, SP, 12 de fevereiro de 2C21. Analisado e
editade por Marcio Rodrigo Tesquin Martins Vieira - escrevente.

Selo digital 1137463E1075789302FLDF2]

News A, P,
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1 — MATRICULA 130 REGISTRO NO 8° C.R.I. DE SAO PAULO— SP.

LIVRO N2 2-REGISTRO 9 :
SERAL 8 CARTORIO PERSGISTRO DE IMEVES
matricula ficha de ép Paulo
(- 130“'_3 ( e S8o Paulo, 38 de Jemeiro  de19 76.

Um terrena consistentc do lote 7 da quadre 19
do Jardin 88o Bento, no 232 Subdiscrito - Omsa Verds, medip|
do 12,00ms., de frente para a Rur Uom Domingos de Jilos, an-
tiga Bua 6, lado direito, de quwm vai desas rua para a Rua
13, 35,25ma., da frente acs furdos, do lado direito de quem
da rua olha o imével, por 35,15ms. da frente aos fundos, do
lado esquerdo, tendo nos fundos a largura da frente, 0u see
Ja 12,00ms. oom & drea tnial de 422,00ms2,, confrontando —
oom os lotes nRa 6 ¢ 8 o nos fundos com o lots n? 29, todos)
de propriedade do Mostveiro de SHo Bento ou sucessores. Ins-
orito no Oadsstro dno: Contribuintes da Prefeitura Munioipal
gob nf 074,181,0027,

FRUPRIRTARIOS ;- FILOMENA GIUSEPPINA LUIGINA
PASIERO PALBO, Que temben se assina FILOMENA PASSERO FALRO
e 8/m® Prance Arthur Falbo, advogado, trasileiros, residen~
tes o domiciliados nesta Capital, & Rua Nove Horisonts, nt
232, oasadcs pelo regime da oomunhBo de bems, (Cart, Iden-
RG n® 1.354.414 e 432.890 e CIC nf 045.651.428),

S1TULO ARZERIOB!~ 57.782 deste Reglatra.

AV,1/130 (trasladamento) O imfvel matriculado estd sujuito
3s resirigles constantes da averbaglio nd 2, feita & zargea
da insorigfio de loteamento n? 5, 8o Paulo, 12 de Janeliro

1976, A Esorevente: - W

(continus ne verse)
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2 — MATRICULA 130 REGISTRO NO 8° C.R.I. DE SAO PAULO- SP.

matrl‘cala {icha~ .
! 1304 l 1.-
’ verso

RN

CNO &

00000Q00¢

4v.2/130 Conforme se ve da inscriglo n% 16,818, des-
te Heglatro, e da averbagllo feita sob n¥ 1, o imével matri
oulado fol prometido a venda & LRMANDO POFPA, ossado, pelo
valor de (1$60.000,00, nos termos das esorituras de 17 de -

B,3/130 Por esoritura de vends e compra de 5 de dew/
gombro de 1975, de notas do 118 TabeliXo local, (ILvk 2729

fls, 23v8), oe proprietdrios transmitiram a ARMANDO POFFA,
italianc, industrial, ocasado pelo regime da comunhfo de —-
bens oom Berti liliana Poppe, (Cart. ¥O0d. 19 RG némero - -
1.357.922 e 0IC n® 008.415.108), residantes domieiliado —-
n/Capital, & Bua Dom Domingos de 3illos, n? 164, pelo valm
de (r850,000.,00, o imfvel matrigulado, S0 Paulg

neire de M{Q. ;
0 Ofio%dlk ‘
000000000 R

AV.4/130 ) vista da esoritura definitiva de venda e
ociipra, acina mencicnada, outorgade pelos proprietdrios, -
&0 oompromigedrio comprador Armendo Poppa, fioa cancelada !
i & inserigBHo n® 16.818, neate Reglstro, mencionada na aver-

baglo n® 1, ¢ a b gdo Paulo, 12 de Jansi-

]
; \_h'-'/ E fomnkdmon _mm_ 2L ulao AL 3
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3 — MATRICULA 130 REGISTRO NO 8° C.R.I. DE SAO PAULO- SP.

LIVRO No 2 B.° CARTGRIO BE REGISTRO DE IMOVES
REGIETRO GERAL de 530 Paulo

BT R— | ficha ™ |
130 I 02.

Sdo Paulo, 24 &5 julho de 1895.

R.5/ 130 Conforme se verifica deo mandado judicial passa-
do em 29 de junho de 1995, assinado pelo Dr. Antdnio Sydnei de
Oliveira Jinior, MM. Juiz de Direito da 338 Vara Civel dest
Comarca, contendo o respeitavel Y(UMPRA-SE", exarado em 03 de
julho de 1995, pelo Dx., Asdrubal Nascimbeni, Juiz de Direito
da 12 Vara de Registros Publicos, desta Comarca, expedido nos
autos n? 600/94, da acdo de execu¢do movida por SAVOLIDO CO-
MERCIAL E IMOVEIS LTDA., ccx sede nesta Capital, na Avenida -
Paulista, n? 810, 132 andar, conjunto 1.304, CGC niimero -----
56.200,744/0001~04, contra os proprietdrios, ARMANDO POPPA,co
merciante, e sua mulher LILIANA BERTI POPPA ou BERTI LILIANA
POPPA, do lar, italiaros, CI modelo 19 RG nos 1.367.922 e =—-
1.637.229, residentes na Rua Dom Domingos de S$ilos, no 172, -
Jardim Saoc Bento, 2 contra CRISTALLO INDGSTRIA E COMERCIC DE
CONFEITOS LTDA., com sede nesta Capital, na Rua Dom Josd de
Barros, r2 320, CGC n? 61.226.957/0001-45; JOSE POPPA, e sua
mulher TANIA MARIA PEDREIRA POPPA, comerciantes, CIRS némeros
2.739.698 e 5,515.735, CPF nos 521,826.068-15 e 894.982.758-15,
respectivamente, residentes na Rua Traip@i, ne 542, 82 andar, e
GIOVANNA MARIA RITA POPPA, italiana, divorciada, industriiria,
CI RNE 12 W. 552.755-N, antes CI para estrangeiros RG n9 =—---
4.384.070, CPF n2 592.535.848-15, residente na Rua Dom Domin-
gos de Silos, n? 172, os demais brasileiror, todos domicilia-
dos nesta Capital, e os casados o sio pels regime da comunhio
! de bens, anteriormente & vigéncia da Lei 6.515/77, o imével
l fnatriculado foi penhorado na aludida acéo,lpara garantir a exe)
, cuciio do valor de R$ 900,000,00, tendo sido nomeados depositd-
rios do imGvel os proprietirios ARMANDO POPPA e sua mulher LI-
i LIANA BERTI POPPA ou BERTI LILIANA POPPA, A penhora objetivad
~ *~ envolve tamb&m os imdveis das matriculas n9s 45.766 e 65.495,
[ deste Oficio. Sdo Paulo, 24 de julho de 1995. O Escrevente: - |

’ _MCDELO = 2 - 10.000 - 03;34 - FUDLIC GRAFF - TEL.t 838-115

iy i -
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4 — MATRICULA 130 REGISTRO NO 8° C.R.I. DE SAO PAULO- SP,

! F maticlda ™ | ficha
i 13¢ l- 02.,.. ’
W.A Escrevenie Antorizada: —

Jy{ /“;";‘" 3 nl.

L~

Av-6. Protocolo n° 694.083, em 2471172017, INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo Federal da 28 Vara do Trabalho de Sdo Pauo, proferida no processo n°
02300200902802004, ficam INDISPONIVEIS os bens do proprietirio, ARMANDO
POPPA, CPF r° 002.363.308-53. Indisponibilidade essa protocolada na Central sob
n® 201711.2315.00407679-1A-640. Sio Paul, SP, 11 de dezembro de 2017

Anali;adp por Rodrigo Haberbeck jS>~escrevente ¢ conferido por Nivea
Araujo Piotto - escrevente,

Toclci

S,

Av-7. Protocolo n° 718.018, em (7:02/2019. .B%IORA. Conforme certiddo, enviada
por meio eletronico, em 07 de fevereiro de 2019, sob protocolo PH000250508, A
METADE IDEAL DO IMOVFL foi PENHORADA, em 01/02/2019, nosautos da aglio
de execugdo fiscal n® 1542044-59.2015.8.26.0090, da Vara das Execugbes Fiscais
Municipais desta Capital, que tem como exequente; SECRETARIA MUNICIPAL DE
FINANGCAS E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SF, CNPJ n° 46.392.130/0003-
80; como executado: ARMANDO POPPA, CPF n° 002.363.308-53; como vake da
divida: RS 23.062,36 (vinte e trés mile sessenia ¢ dois reais e trinta e seis centaws), e
como depositdrio: 0 Executado. A Penhora envolveu também mais 2 tméveis desta
Setventia. S3o Panio, SP, 12 de fevereiro de 2019. Analisado e editado por Sirlene
Santos Rosa - escrevente.

Selo digital 1137463E10718018LYO5JH19Q

e

—

,— g

Av-8. Protocolo n° 723.722, em 24/05/2019. INDISPONTBILIZ)ADE. Por ordem do
Juize da 3(° Vara do Trabalo desta Comarca, proforida no processo n°
00003413220155020030, ficam INDISPONIVEIS os bens do proprietério, ARMANDO
POPPA, CPF n° 002.363.308-53. Indisponibilidade essa protocolada na Central sob n°
201905.2411.00815253-1A-420. S3o Paulo, SP, 30 de rczio de 2019, Analisado por
Corina Morbi Rodrigues Cunha - escrevente e conferido por Dorali Iglesias de Carvalho -
autorizada. .

Continua na ficha 03
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5 — MATRICULA 130 REGISTRO NO 8° C.R.I. DE SAO PAULO- SP.

LIVRO N°?2 8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRD GERAL DA COMARCA DE SAQ PAULO

r matriC:da ficha mf’:u.mru.
130 [ /03"-'—\ Sao Paulo. 30 de maio de 2019

Av-9. Protocolo n° 725.129, em 19/06/2019. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo da 30" Vara do Trabalho de Sdo Paulo - SP, proferida no processo n°
00017439020115020030, ficam INDISPONIVEIS os bens do proprietario,
ARMANDO POPPA, CPF n° 002.363.308-53. Indisponibilidade essa protocolada na
Central sob n° 201906.1811.00841803-1A-309. Sdo Paulo, SP, 27 de junho de 2019.
Analisado por Jefferson dos Santos Miranda - escrevente e confrido por Karina
Andrade dc Oliveira - autorizada.

Selo digital 1137463K10725129XGFKBH19X

-"m \/

Av-10. Protocolo n® 736 658, em 23/01/2020. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo da 68° Vara o Trabatho desta Comarca, proferida no processo n°
0002672042014502006%, ficam INDISPONIVEIS os bens e direitos de ARMANDO
POPPA, CPF n° 002.563.308-53. [ndisponibilidade essa protocolada na Centra} sob n°
00026720420145020068. Séo Paulo, SP, 28 de janciro dc 2020. Analisado ¢ editado
por Wanderley Pinheiro Sales Fitho - escrevente -

Selo digital 1137463E10736958V8618S2

Av-11. Protocolo n° 742.063, em 08/06/2020. INDISPONIRIIIiDADE. Por ordem do
Juizo Auxiliar de Conciliagio em Execugdo, desta Comarca - Tribunal Regional do
Trabalho da 2° Regifio - SP, proferida no processo n° 0072306820095020064, ficam
INDISPONIVEIS os bens ¢ direitos de ARMANDO POPFA, CPF n° 002.363.308-53. |-
Indisponibilidade essu protocolda na Central sob n® 262006.0515.01172434-TA-840.
+  Sdo Paulo, SP, 09 de junho de 2020. Analisado e cditado por Wanderley Pinheiro Sales
Fitho - escrevente.
Selo digital 1137463E10742063WIFQTT200

it
(continua no verso)
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6 — MATRICULA 130 REGISTRO NO 8° C.R.I. DE SAQ PAULO- SP.

LIVRO N°“2
REGISTRO GERAL

— malncla fichs
130 I- 03 I
verso
[ S

A7-12. Protacolo n® 745.443, em 10/08/2020. INDISPON!BIJ.IDADE. Por ordem do
Juizo Federal da 3* Vara do Trabalho desta Comarca, pruitrida nos autos n® 0000450-
98.2013.5.02.0003, ficam INDISPONIVEIS os bens e direitos de ARMANDO POPPA,
CPF n® 002363.308-53. Indisponibilidade essa protocolda na Central sob n°
202008.0718.01264984-1A-130. Sdo Paulo, SP, 18 de agosto de 2020. Editado por
Matheus Domingues - escrevente, analisado e conferido porDoralilglesias de Carvalho -
autorizada.

Selo digital 1137463E10745443WBCSGL20Y

\

Nevaa B P, Escobar - sebstitste

Av-13. Protocolo n° 750.686, em 28:10/2020. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo da 2* Vara do Trabalho desta Comarca, proferida no processo  n°
00009670920135020002, ficam TNDI bens ¢ direitos de, ARMANDO
POPPA, CPF n° 002.363.308-53. Indisponibilidade es protocolada na Central sob n°
202010.2714.01369769-1A-709. Padlo, SP, 29 de oytubro de 2020. Anslisado ¢
editado por Wanderley Pinheiro Sales Filho - cscrevente,
Selo digital 1137463E10750686NSTOE7207

oy
Av-14, Protocplo o° 755.848, em 05/01/2021. IND

Juizo da 55 Vara do Trabalho desta Comyrca
015630062::0085020053, ficam INDISPON{ VI3
POPPA, CPT n° (102.363.308-53. Indisponibilidade essa protocolada na Central sob n°
202101.0514.01443757-1A-710. S80 Paulo, SP, 18 de janeiro de 2021. Editado por
Matheiss Domingues - escrevente, analisado e conferido por Wanderley Pinheiro Sales
Filko - escrevente,

Sulo digital. 1 {37463E107558481PLYG

IDADE. For ordem do
ehida no processo n°

Av-1S. Protocolo n® 757.893, em 03/02/202]1. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo Federal da 1" Vam do Trabaho desta Comarca, proferida no processo n°

Continua na ficlia 04
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7 — MATRICULA 130 REGISTRO NO 8° C.R.I. DE SAQ PAULO- SP,

LIVRO N°2 8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTKO GERAL DA COMARCA DE SA0 PAULO
— malria ficha CRE=.N: NITeH

130 l- 04 S&o Paulo, 12 de fevereiro de 2021

(:1105510220135020015, ficam INDISPONIVEIS os ben: e direitos de ARMANDO
POPPA, CPF n° 002.363.308-53. Indisponibilidade essa protocolada na Central sob n®
202102.0217.01474013-1A-250. S&o Paulo, SP, {2 de fevereiro de 2021. Analisado e
editado por Marcio Rodrigo Resquin Martins Vieira - cscrevente.

Selo digital 1137463E10757893LHCO
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1 — MATRICULA 195.260 COM REGISTRO NO 8° C.R.I. DE SAO
PAULO- SP.

! ! il i

LIVRO N° 2 8° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL DA COMARCA DE SA0 PAULO
matrizula ficha — CHGON: 113746

‘-_ 125.260 ‘5 01 Sao Paulo. 12 de fevereiro de 2019

-

tmével: Terreno situado na Rua Dom Domingos de Sios, lote 6 da quadra 19, do
Jardim S&o Bento, no 23° Subdistrito - Casa Verde, medmdo 12,00mde frente; 36,00m
da frente aos fundos, de ambos os lados, e 12,00m nos findos, encerrando a drea de
432,000, confrontando de um lado como lote 5, de outro comao loie 7 e nos fundos
comos lotes 29 € 30. Construgfio: casa sob n° 164 Ja Rua Dom Domingos de Silos.
Coantribuinte municipal: 074.181.028.

Proprietario: ARMANDQ POPPA, italiano, casado, industrial, residente e domiciliado
nesta Capital, na RuaMarconi, 33.

Registro anterior: Transcrig#o n°® 62.230, de 23/05/1968, Livre 3-BO, desta Serventia.
Analisado e editado por Sirlene Santos Rasa - escrevente.

Selo digital. 1137463140718018ADLL17193

L
Av-1. Protocolo n® 718.018, em ©7/02/2019. TRASLADAMENTO. a) O imbvel estd
sujeito &s restrigies urbanisticay impostas pelo loteador, nos termos das cléusulas e
condigdes constantes da averbagiio n® 2, feita & margem da inscrig¥o de lotcamento n° 5
desta Serventia, ¢ b) Por ordsmdo Juizo Federal da 28 Vara do Trabalho de S8o Paulc.
proferida no processo n° 12300200902802004, ficam INDISPONIVEIS os bens de
ARMANDO POPPA, CPF n° 002.363.308-53. Indisponibilidade essa protocolads na
Central sob n° 201711 2315.00407679-1A-640. Sdo Paulo, SP, 12 de fevereiro de 2019,
Analisado e editado por Sirlene Santos Rosa- escrevente.

Selo digital 1137463J407180184IEYA4198

i Ofireita -“substints

Av-2. Protocol n° 718.018, em 07/02/2019. PENHORA. Conforme certidfo, enviada
por meio cktronico, em 07 de fevereiro de 2019, sob protocole PH000250508, A
METADE IDEAL DO IMOVEL foi PENHORADA, em 01/02/2019, nosautos da agdio
de excougdo fiscal n® 1542044-59.2015.8.26 0090, da Vara das Exccugbes Fiscais
Muniipais desta Capital, que tem como exequentc: SECRETARIA MUNICIPAL DE
FINANCAS E DESEN VOLVIMENTO ECONOMICO - SF, C NPJ n° 46.392.130/0003-
80, como exccutado: ARMANDO POPPA, CPF n® 002 553.308-53; como valor da
divida: R§ 23.062,36 (vinte ¢ trés mil e sessenta e doiks reass e trinta e seis centavos), e
como depositirio: o Excoutado. A Penhora envolveu também mais 2 imbveis desta
Serventia. Sio Paulo, SP, 12 de fevereiro de 2019 Analisado ¢ editade por Sirlene
Santos Rosa - escrevente.

Selo digital. 1137463E10718018U1XFPII9A

Continua no verso.
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fls. 1972
2 — MATRICULA 195.260 COM REGISTRO NO 8° C.R.I. DE SAO
PAULO- SP.

LIVRO N° 2 :
REGISTRY GERAL
— matricifia

ficha
165.260 |- 01
e verso-

Av-3. Protocolo n° 723.722, em 24/05/2019. INDIS{*ONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo da 3(* Vara do Trabalho desta Comarca, proferida no processo n°
00003413220155020030, ficam INDISPONIVEIS os bens do proprietério,
ARMANDO POPPA, CPF n° 002.363.308-53. Indisponibilidade essa protocolada na
Central sob n° 201905.2411.0081 FA-420 Sfio Paulo, SP, 30 de maio de 2015.
Anmalisado por Corina Morbi Rodri a - escrevente ¢ conferido por Dorali

Av<4, Protocolo n® 725.129, em 19/06/2019. INDISPONIBILIDADE. Por ordem do
Juizo da 3(° Vara do Trabialho de S3c Paulo - SP, proferida no processo n°
00017439020115020030, ficam INDISPONIVEIS os bens do proprietiriu,
ARMANDO POPPA, C¥ n° 002.363.308-53. Indisponibilidade essa protocolada na
Central sob n° 201906 1341 IA-309. Sto Paulo, SP, 27 de junho de 2019.
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ESTUDO COMPARATIVO DE IMOVEIS COMPATIVEIS NA REGIA

Considerando a documentagdo apresentada, faremos a avaliacdo do imével através de
estudos norteado pelo Método Comparativo de Dados de Mercado pelo valor do metro
quadrado, segundo a NBR n° 14653-2.

Imdvel residencial, tipo unifamiliar, localizado em bairro residencial, formado pelas
Matriculas n% 195.259, 130 e 195.260, todas com Reglstro no 8° C.R.I. de Sao Paulo,
SP, Cadastro Municipal sob N° 306.025.0045-9 com Area Incorporada de 1. 275,00
m2, Area Construida de 457,00 m2?, testada de 36,00 metros, Ano da Construgdo de
1964, na Rua Dom Domingos de Silos, n® 168 — 172, Jardim S&o Bento, Casa Verde, S3o0

Paulo, SP. CEP. 02526-030, com o0 zoneamento estabelecido pela PMSP, sendo uma ZER-
1.

Zona Exclusivamente Residencial — ZER-1

Zonas Exclusivamente Residenciais sdo porgGes do territdrio destinadas ao uso
exclusivamente residencial de habitagSes unifamiliares, com densidade demografica
baixa. Esta zona se caracteriza pela auséncia dos usos ndo residenciais e pela baixa

densidade, sendo que alguns bairros contam com intensa arborizagdo. A ZER se divide
em:

I -~ Zona Exclusivamente Residencial 1 (ZER-1): dreas destinadas

exclusivamente ao _uso residencial com predominédncia de lotes de médio
porte;

II - Zona Exclusivamente Residencial 2 (ZER-2): areas destinadas exclusivamente ao uso
residencial com predominancia de lotes de pequeno porte;

Il - Zona Exclusivamente Residencial Ambiental (ZERa): d&reas destinadas
exclusivamente ao uso residencial com predomindncia de lotes de grande porte,
localizadas na Macrozona de Protecdo e Recuperagio Ambiental.
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AMOQSTRAGEM PARA IMOVEL AVALINDO:

Estudos feitos por amostragens na regido, com levantamento de imdveis compativeis,
sao demonstrados através da planilha abaixo:

CASAS - Rua Dom Domingos de Sllos, n?

ln-l‘i-ld.sloﬂomn'unvudc-sloPl_lilo-SP.-Ccp.m.

Amostras] LOCALIZACRO VALOR VENDA

VALOR URL

Imobilidria fone

1 Zona Norte - Regido do Jardim S3o Bento RS 2.300.000,00

269

RS 8.550,18 | https://tinyurl.com/ShSdtyhw

Zona Norte - Regido do Jardim S3o Bento RS 6.900.000,00

714

Lopes Condessa 11-2971-4600

R$9.663,87 |https://tinyurl.com/S2rfg8esy

Zona Norte - Regido do Jardim S30 Bento RS 2.550.000,00

Mirantte Imoveis  11-2971-7963

RS 7.968,75 |https://tinyurd.com/awu3db72

Zona Norte - Regido do Jardim 530 Bento RS 3.500.000,00

409

Estag3o Imdveis 11-3955-1606

RS 8.557,46  |https://tinyur.com/3y3h6eas

Zona Norte - Regido do Jardim S3o Bento RS 3.850.000,00

522

Carlos Ferrari imdve|11-2287-6666

RS 7.375,48  |https://tinyurl.com/4z2swrvw

Zona Norte - Regifio do Jardim S3o Bento RS 9.500.000,00

Arbo Iméveis 11-4003-3793

RS 8.636,36 | https://tinyurl.com/ysftéxb3

Zona Norte - Regido do Jardim S3o Bento R$ 3.600.000,00

380

Mirantte iméveis  ]11-2971-7963

R$9.473,68 |https://tinyurl.com/2kbk5pnh

Zona Norte - Regio do Jardim S3o Bento RS 4.000.000,00

Nice Antunes Gestdd11-4801-5555

R$ 8.385,74  |https://tinyurl.com/575r5p5m

Valor médio RS 36.200.000,00

Mirantte Iméveis  |11-2971-7963

RS 8.637,56

Metragem Retirade do Cadastro Municipal de S30 Paulo - PMSP - 2021

RS 3.947.363,40

Fator de depreciagdo - Método Heidecke "C" - Regular - Nec do de Rep.

Simples

-R$ 99.473,56

Considerando a taxa de ocupago, TO de 0,50% // 1275m?- (2x AC) = 36]M‘xVALC_)R M?

RS 1.109.645,66| Terreno = RS 3.073,81 o m?

R$ 3.073,81 M? do terrenc

Valor de provadvel de venda / Valor liquido do m?

RS 4.957.535,50

Venda Liquida¢3o Forgada Rapida custo financeiro 36 meses

-R$ 1.480.302,25

Municipal a 36 meses (3 anos) ( iptu anual RS 30.632,10)

-RS 91.896,30

RS 30.632,10 1PTU 2022

Valor e Venda Forgada pelas condig8es mercadoldgica / financeira do mercado atual

RS 3.385.336,95

RS 7.407,74 M? V. Forcada

TERRENO - Rua Dom Domingos de Siios, n? 172 - 168 - Jd. SEo Bento - Casa Verde - Sdo Paulo - SP. - Cep. 02526-030.

Amostras. LOCALIZACAD VALOR VENDA

m?

VALOR | URL

Imobiliaria fone

1 Regido do Jardim Sdo José RS 2.000.000,00

543,75

R$3.678,16 |https://tinyur.com/mtw73x8u|

Regido do Jardim Sdo José R$ 1.100.000,00

364

Mirantte Iméveis  |11-2971-7963

R$ 3.021,98  |https://tinyur.com/3r9hpfsm

RS 2.100.000,00

602

Mirantte Imdveis  {11-2971-7963

RS 3.488,37 | https://tinyuri.com/245dbnyt

2
3 Regidio do Jardim S30 José
4 Regida do Jardim S3o losé R$ 1.936.620,00

812

Lef Properties 11-4550-4000

R$2.385,00 |https://tinyurl.com/yekt3kdd

Valor médio RS 7.136.620,00

2321,75

MF Participag8es Im|11-3473-9320

RS 3.073 81

Metragem Retirada do Cadastro Municipal de 530 Paulo - PMSP - 2021

457,00

RS 1.404.731,49

Fator de depreciagdo - Método Heidecke "E” - N do de Rep Simples

-18,10%

-RS 254.256,40

Nec
Valor de provéve! de venda / Valor liquido do m?

RS 3.150.475,09 RS 2.517,45

Valor de Liqui Forcada

Conforme NBR 14.653 — parte 1 trata-se do “Valor de um bem, na hipétese de uma venda
compulsdria ou em espago de tempo menor do que o normalmente observado no mercado”.
Estudos feitos recentemente pela Instituto de Engenharia e Avaliacdes, o tempo de venda dos

imoveis:
Apartamento
Casa

Sobrado

Sala Comercial

de 36 a 48 meses

de 36 a 48 meses
de 36 a 60 meses

Loja de 36 a 60 meses
Area de 36 a 72 meses
Galpoes de 36 a 72 meses

de 36 a 48 meses (R$ 91.896,30 = 3 anos de impostos)

Valor de liquidagdo forgada “Condig&o relativa a hipdtese de uma venda compulséria ou em prazo

menor do que a média de absorcdo pelo mercado”.

Salienta-se que o valor de liquidagdo forgada € o valor utilizado como valor minimo praticado em

leiloes.

riatbe W e
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Considerando os fatores acima, custo fixos de manutengio, despesas financeiras, prazos, taxa
de risco, custo de oportunidade, considerando ainda o tempo normal para a realizagao da venda,
bem como as caracteristicas do imével, podemos aplicar 30% para calculo do Valor para uma

liquidagao forcada.

Valor futuro de um capital

um capital de RS$4.957.535,50

Valor ongimal
Numero de meses

Valor futuro:

Memodria do Calcuio

Juros

Juros percentuais (JP) 29,85964 9%
Valor dos juros (VJ) = VA* JP 1.480.302,4087
Valor total com juros = VA +VJ = R$6.437.837,91

Observagoes sobre os juros:
Férmula dos juros compostos: Juros

periodos
Juros = ({1 + 9,1000C

({1 + taxa / 100) * periodos) - 1
325/365 (prop. 2022) + 2 (de 2023 a 2024) + 40/365 (prop. 2025)
100) *» 3)- 1

29.85964%

IMOVEIS APURADOS NA PESQUISA

Aplicagao de juros compostos de 9,100% ao ano, pro-rata die, entre Fevereiro-2022 e Fevereiro-2025 sobre

RS4.957 535 50
36

R$6.437.837,91

AMOSTRAN® 1 Endere¢o Regido do Bairro Jardim S80 8ento - Casa Verde - SP
Bairro 1. 580 Bento / Casa Verde Cidade S3o Paulo IUF I 5P
Tipo imovel casa Estado do imavel Bom estado
Area Incorporada m? Area Privativa m® 269 |ANO]
Area Construida m?® Testada em metros linear
Valor real apurado RS RS 2.300.000,00 valor do m?* RS 8.550,19
T valor depreciada RS Valor do m?
y Fonte pesquisada Lopes Condessa ] Fone |11-2971-4600
= URL reduzida https://tinyurl.com/S5h5dtyhw
Observagdes
AMOSTRA N2 2 Endere¢o |Regido do Bairro Jardim S30 Bento - Casa Verde - 5P
Bairro ). 580 Bento / Casa Verde Cidade S&o Paulo IUF I SP
Tipo Imovel cosa Estado do Imdvel Bom estado
Area Incorporada m* Area Privativa m* 714 |ANO|
Area Construida m? Testada em metros linear
. Valor real apurado RS RS 6.900.000,00 Valor do m? R$ 9.663,87
valor depreciado RS Valor do m?
VIFonte pesquisada Mirantte Imoveis l Fone I11-2971-7963
URL reduzido https://tinyurl.com/S2rf8es:
Observagdes:

~CRB www.crberti.com.br
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IMOVEIS APURADOS NA PESQUISA

Enderego

Regilio do Bairro Jardim S8o Bento - Casa Verde - SP

Bairro J. S&o Bento / Casa Verde Cidade l $&o Paulo IUF [ P
Tipo imovel cesa Estado do Imovel Bom estado
1| |Area incorporada m? Aren Privativa m? 320 |ANOI

| |Area Construida m*

Testada em metros linear

Valor real apurado RS

R$ 2 550.000.00

valor do m*

RS 7.968,75

Valor depreciado RS

valor do m?

B | Fonte pesquisadsa

EstagBo Imoveis

Fone 11-3955-1606

URL reduzido

tinyurl.com/4wu3db72

Endereco

Regilio do Bairro sardim S8o 8ento - Casa Verde - SP

Bairro 4. 580 Bento / Casa Verde Cidade $8o Paulo IUF l sP
Tipo imovel casa Estado do Imavel Bom estado
Area Incorporads m? Aren Privativa m? 409 IANOl

Ared Construida m?

Testada em metros linear

Valor real apurado RS

RS 3.500.000.00

Vaior do m?

R$ 8 557.46

Valor depreciadoe RS

valor do m*

||Fonte pesquisada

Carigs Ferrari Imoveis

Fone [11-2287-6666

URL reduzide

https:

tinyurl.com/3y3h6eas

Enderego

|Regiio do Bairro Jardim S8c Bento - Casa Verde - 5P

Bairro J. 580 Bento / Casa Verde Cidade S#o Paulo IUF I 5P
Tipo Imovel casa Estado do Imével Bom estado
M| Area incorporada m? Ares Privativa m? 522 IANOl

Testada em metros linear

Valor real apurado RS

RS 3.850.000,00

valor do m?*

RS 7.375.48

Valor depreciado RS

valor do m?

|Fonte pesquisada

Arbo Imdveis

Fone ]l 1-4003-3793

https:

tinyuri.com/4z2swrvw

Enderego

Regifio do Bairro Jardim S8o Bento - Casa Verde - SP

L J
Bairro ). 580 Bento / Casa Verde Cidade S8o Paulo |UF I ¢
Tipo Imovel casa Estado do Imovel 8om estado
Area Incorporada m? Ares Privativa m? 1100 ]mol

Area Construida m®

Testada em metros linear

valor real apurado RS

RS 9.500 000,00

IVanr do m?*

RS 8.636.36

Vailor depreciado RS

[valor do m?

Fonte pesquisada

Mirantte Iméveis

Fone [11-2971-7563

|um. reduzido

Observacdes

https://tinyurl.com/ysft6xb3

AMOSTRA N® 7 Enderego

Regido do Bairro Jardim S80 Benito - Casa Verde - SP

Bairro J. S30 Bento / Casa Verde Cidade $8o Paulo |UF I 5P
Tipo imovel casa Estado do Imovel Som estado

Area incorporada m? Area Privativa m? 380 IANO]

Area Construida m?* Testada em metros linear

Valor real apurado RS AS 3.600.000.00 IVaInr dom? RS 9 473.68

valor depreciado RS |v.lor do m*

Fonte pesquisada

Nice Antunes Gestdo imobiliaria

Fone Il 1-4801-5555

URL reduzido

ObservagSes

https://tinyurl.com/2kbkSpnb

Enderego

Regifo do Bairro Jardim 580 Bento - Casa Verde - SP

Bairro 1. 580 Bento / Casa Verde Cidade $8o Paulo IUF I 5P
Tipo imavel casa Estado do imovel Bom estado
§|Area Incorporada m? Area Privativa m? 477 IANOl

Area Construids m?

Testada em metros linear

Valor real apurado RS

RS 4.000.000.00

IVahr do m?

RS 8.285.74

Valor depreciado RS

IVllor do m?*

| [Fonte pesquisada

Mirantte iméveis

Fone |11-2871-7963

URL reduzido

https:

Observacdes

tinyurl.com/575r5pSm
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fls. 1977
Para: GIOVANNA POPPA.

De acordo com vossa solicitagdo, apresento a conclusdo do PTAM - Parecer Técnico de
Avaliagdo Mercadoldgica, quanto ao valor de comercializacdo do imével situado & Rua

Dom Domingos de Silos, n® 168 — 172, Jardim S3o Bento, Casa Verde, S3o Paulo, SP.
CEP. 02526-030, descrito abaixo:

Matricula 195.259.

Imdvel: Terreno situado na Rua Dom Domingos de Silos, lote 8 da quadra 19, do
Jardim Séo Bento, 23° Subdistrito — casa Verde, medindo 12,00m de frente; 35,15m da
frente aos fundos, do lado direito de quem da rua olha; 35,20m do lado esquerdo, e
12,00 m nos fundos, encerrando a area de 421,00m2, confrontando do lado direito com
o lote 7, do lado esquerdo com o lote 9, e nos fundos com o lote 26.

Um terreno: consistente do lote 7 da quadra 19 do Jardim S3o Bento, no 23°
Subdistrito — casa Verde, medindo 12,00ms. De frente para a Rua Dom Domingos de
Silos, antiga rua 6, lado direito de quem vai dessa rua para a Rua 13, 35,25ms da
frente aos fundos, do lado direito de quem da rua olha para o imdvel, por 35,15ms da
frente aos fundos, do lado esquerdo, tendo nos fundos a largura da frente, ou seja,
12,00ms. Com a drea total de 422,00m2, confrontando com os lotes n 6 e 8 e nos

fundos com o lote n° 29, todos de propriedade do Mosteiro de S3o Bento ou
sucessores.

Matricula 195.025.

Imdvel: Terreno situado na Rua Dom Domingos de Silos, lote 6 da quadra 19, do
Jardim S3o Bento, 23° Subdistrito — casa Verde, medindo 12,00m de frente; 36,00m da
frente aos fundos, de ambos os lados e 12,00m nos fundos, encerrando a &rea de
432,00m?2, confrontando de um lado com o lote 5, de outro com o lote 7 e nos fundos
com os lotes 29 e 30.
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fls. 1978

Conclusao

Tomando-se por base as consideragbes descritas acima e ponderando as
caracteristicas e os atributos obtidos, quanto ao imével, sua localizagdio, seu entorno,
formato, dimensdes, condigbes de aproveitamento, caracteristicas da zona, padrdo do
logradouro, situagdo, servigos pulblicos e privados, seu tipo, fins de utilizacdo,
sugerimos para o imével supracitado, o seguinte parecer:

“IMOVEL” - Matriculas n°s 195.259; 130; 195.260, todas com registro no 8°
C.R.1. de Sao Paulo - SP.

Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica:

Valor de Ven
R$ 4.957.535,00 (quatro milhGes, novecentos e cinquenta e sete mil,
quinhentos e trinta e cinco reais), nas condigdes estipuladas nesta data.

Valor de Liquidacdo Forcada

R$ 3.385.336,00 (trés milhGes, trezentos e oitenta e cinco mil, trezentos e
trinta e seis reais), nas condicoes estipuladas nesta data.

Obs. Admitindo-se uma variagdo que normalmente utilizamos 5% (cinco por cento), para

cima ou para baixo. (utilizado 0 Método Comparativo - Fontes: Fipe-Zap - Portais Imobilidrios - Iméveis anunciados na regido —
Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, SP. — IPTU e Mercado Imobilidrio).
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Empresa: C. R. Berti - Avaliacdes e Servicos
CNPJ/MF: 30.067.752/0001-30

Perito Judicial — Carlos Roberto Berti
CPF/MF - 035.764.498-09

Certificado N° AA08-38AC-DA72-9CFB
Creci n° 150337 - CNAI n° 29939
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