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WMATRECULA POLHM

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
(12_3‘14 ] [— 01 l RANCHARIA - SP

LIVRO N* 2 — REGISTRO GERAL
Raencharia,

MATR. 12.344, em 18 de margo de 2010.-

IMOVEL:- UM terrenc nesta cidade, situado & Rua Dugue de Caxias,
comespondente ao lote A", com a drea de 12500mts quadrados, com a
seguinte descrigio- "tem infcio em um ponto P2, localizado na Rua Dugue de
Caxias, lado impar, distante 20,00 metros da esquina mais prdxima formada pela
Rua Ary Barroso, dal segue num angulo interno de 90° numa distancia de
2500 metros, confrontando com Niza Garcla (R.3/M.3533) até o P3 dai defleis
a direta num angulo de 90° numa distdncia de 500 metros, confrontando com
Paulo Alougquerque Cavalcante (M/3055) até o P3 A; dai deflete a direita num
angulo de 90° numa distancia de 25,00 metros, confrontando com a area "A” até
a P1 A, dai deflete a direita num angulo de 90° numa distancia de 5,00 metros,
cenfrontando com a Rua Dugque de Caxias alé o P2, ponto dde partida,
perfazendo assim uma area de 12500 metros quadrados”. Memornal descritvo
elaborado em 05122007, pelo eng®civii Zuimiro L.de Oliveira, CREA
0700100530, Sem benfeitorias. Cadastro Municipal N°® 250050.-

PROPRIETARIOS:- ANDREA OLIVEIRA DA CRUZ RG.28.008.753-6-5P,
CPF.158.869. 208/19, do lar, e seu mardo ANTONIO SERGIO DA CRUZ,
RG.22 356 871-5-5P, CPF. 120. 808.078/92. auxiliar de produgho, residentes na
Rua Dugue de Caxias, n° 8995, nesta cidade, & SAMUEL FIDELIS DE OLIVEIRA,
F.44 312.971-X-3P, CPF.306.601.558/00, empresans,  sua mulher  LAIS
FARIAZ CORREIA DE OLWEIRA, RG.45.7745887-8-5P, CPF.320.741 568/00 do
lar, residentes na Rua Duque de Caxias, n® 291, nesta cidade; todos brasileiros,
casados sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da lei 651577 .-

REGISTROS ANTERIORES N*S:- R.4/M 3327 (venda & compra) feito em 02101982,

e R.7/M.3327(venda a mpra), fi - 1703200 deste cartdrio.-
O MHicial Substituto, : (Jodo Amancio Akimota).-

R.1M12. 344, em 18 de margo de 2010.-

TITULO - Divisdo amigavel.-

TRANSMITENTES - ANDREA OLNWEIRA DA CRUZ & seu mardo ANTONIO
SERGIO DA CRUZ, ja qualificados -

ADQUIRENTES: - SAMUEL FIDELIS DE OLIVEIRA e sua mulher LAIS FARIAS
CORREIA DE OLIVEIRA, ja qualificados.-

FORMA DO TITULO:- Eseritura de divisde amigave! de 08/D3/2010, fls.?ﬂ 0B,
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livro 110, do Tabelido de Motas e de Protesto de Letras e Titulos desta cidade -
VALOR: - R$680,85(seiscentos e oitenta reais e oitenta e cinco centavos).-

OBJETO:- O Imével constante da matricula 12,344, supra, que passa a parencer
em sua totalidade acs adguirentes.-

CGHDIGDEE:- Divisdo autorizada pela Prefeitura Municipal conforme certiddo
arquivada no tabelionato @ copia em cartorio. Valor venal R$680,85.- Emcl R$66, 70

Ac EstadoRS1B96 Ao lpesp R$14.04 g.Civil R3351 Trb.JustR$351 Total
R$106,72 - -
O Oficial Substituto, f (Jodo Amancio Akimoto).-

-

AV D212 344, em 18 de margo da 2010,

Em vitude do requerimento de 0B8/03/2010, com a firma reconhecida, € feita a
presente para constar a CONSTRUGCAO no exercicio de 2008, de UM prédio
residencial (sobrado) de alvenaria, coberfo com telhas, tendo o térrec a area de
91, 30mts.quadrados & o pavimento superior a &rea de B0,56mts.guadrados,
perfazendo a area edificada de 171,86mis quadrades, que tomou o N° 991 da
Rua Duque de Caxias, cadastrado sob n® 250050, conforme certiddo da Prefeitura
Municipal e CND do INSS n® 020142010- 21030040 emitida em 04/02/2010, que
ficam arquivadas. Valor venal RE16161,72- CUB R3175843,71.-Emol R3234,29

Ao Estado REE660 Ao lpesp R$40.32 Reg.Civil R$12,32 Trib Just RE12,33 Total
R$374,B7 - - ,/?,
O Oficial Substituto, (Jodo Amancio Akimoto) -

- J"'I‘-

R.3M2.344, Em 12 de janeiro de 2018 — Prenotagao n® 78 073, de 05/01/2018

VENDA E COMPRA - Pela Escritura Pobfica de Venda e Compra lavrada aos 28 de agosio de
2013, no Tabelido de Motas e de Protesto de Letras e Titulos de Rancharia-SP, no Liveo 127,
paginas 24725 subscrita pelo Tabeldo Substiuio Jaire Fereira dos Santos, o5 proprietarios
SAMUEL FIDELIS DE OLIVEIRA, & sua mulher LAIS FARIAS CORREIA DE OLIVEIRA, ja
gualficados, VENDERAM o imdvel objeto desta matricula, pelo preco de RE16.577,00, a JOSE
CANDIDOD, brasieirs, aposentada, pofador do RG. n® 8 877 240-5P inscrito no CPFMF sab n®
¥79.155.428-34, casado sob o regime da comunhfo parcial de bens, na vigénzia da Lei
6.515%77, com MARIA DE FATIMA EVANGELISTA CANDIDO, brasileira, do kar, porttadora do RG.
n® 18 306.675-5P, imscrita no CPRMF n® 058 867 .028-65, residentes e domiciiados na Rua
Major Felicio Tarabay, n® 328, em Rancharia-5P. O imposto de transmissao - ITBI, foi recolhido
dg acordo com a escriiura pdblica, bem como a guia gue a acompanha. A declaragdo de
Oparacdo ImabiliEdria - DO serd emitigy por esta Servantia no prazo legal.

0 Oficial Registrador, ' Guiherme Strait Carranc.
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AV.4M2.344, em 19 de abnl de 2023 - Prenotacio i 90819 de 1404520023,

ESPECIALIDADE SUBJETIVA - Pela adorizacdo conslanie da escrifura pliblica de wenda e
compra, lawada aos 12 de sbrl de 2023, a seguir registrada sob o RS, proceds 8 presents
averbacdo para conslacaue o propoetaro JOSE CANDIDO & portador do RG n® B.887.940-55P,

C Oficial

b |

f':g'#! uilhesme Streit Camaro. Sedo Digital: 1zm59331mnmnm9maﬂzai
R.5/12.344,%m 19 de abnl de 2023 - Prenotagdo n® 90 819 de 14/04/2023.

VEMDA E COMPRA - Pela escrifura plbiica de wenda & compra, lawada aos 12 de abnl de 2023, no
o 176, pags. 235/237, subscrita pelo Tabelido Substituto Jorge Geralde Breda, do Tadelido de
Mptas e de Protesio de Letras e Tidos de Regenta Feipd, 5P, os propriefarios JOSE CAMDIDO &
sua mulher MARL DE FATIMA EVANGELISTA CANDIDD, j4 qualificados, VEMDERAM o presente
imdvel, pelo preco de REI00.000,00, a DAMIEL DE OLIVEIRA CANDIDD, bragibeiro, soalieis,
maior, capez, comerciante, potador do RG n® 239088 723-55P/5P, inscrito no CPF sob a n”
097 551.738-46, resldenle & domiciliade na Rus Jodo Jorge Jabur, i® 147 - CECAP, em Regente
Faipg, 5P. O Imposto de Transmiss3o - ITE] foi recolhido, de acordo com a escolura pubica, bem
comg Com 3 guia gue a scompanha, A Declaragio de Operagles Imobilianas - DO se@ emitida por
#sta Senentia ng g legs o

R.GM2.344, em 06 de agosto de 2024 - Prenciagio 84,115 em 18072024,

' ALIEMAGAD FIDUCIARIA - Pelo Instrumenta Particular de Convénio de Limite Rotativo de Crédito
com (Garantia de Alienagao Fiducianria de imdwel Urbano ("Convinio”), assinado em 117072024, &m
: S&o Paulo, 8P, peles pares, o propretanc (fiduciante) DAMIEL DE OLIVEIRA CANDIDO, ja
. gualificade, ALIENDU FIDUCIARIAMENTE o imdével objeto desta matricula, ao (credor fduciano)
ITAD UNIBANCO 5.A., instituicdo financeira brasileira, com sede em Sao Paulo, 5P, na Praca
Alfredo Egydic de Soura Aranha, n® 100, Tome Odawn Setdbal, imscrto no CMPJ sob n®
! BO.T01.13/0001-04, em garantia da divida, referente ao convenio de limite rotalivo de créddo,
- concadido pele credor 8ducidro, no waler do crédito am REATS.000,00 (oitocentos & satenta @
cineo mil reais). com prazo do limite de crédite até 10 (dez) anos, contados do regestro da
- garartia, cuja devedora & DOC EXPORT BRASIL IMPORTAGAD E EXPORTAGAD LTDA, pessos
i juridica de direito privado, inscrita o CHPJHME scb o n® 67.877.266/0001-08, com sede na Rua
! Jorge Jo&o Jabwr, a®* 137, baime Vila dos Funclondrios, Regente Felpd-Sp. O imdvel objelo desta
matricula foi aaliado para fins do leildo disposto no an. 24, VI, da Lei 3514057, em R5255.000,00
\ {duzentos e cinguenta & cimco mil reais), O presente imdvel foi constituico em propredade fiduciara
| na forma da Led n® 9614097, & fransferida a sua propnedade resolivwel ao credor fiducidno, para
; garantia da divida, referenie ao convnio de limibe rotaine de crédilo, concedido pele credor
fiducidrio. As chrigagfes contraldas pela denedorm, terfio encargos espocificades am cada Operagio
i de Crédito, obedecendo as taxas minimas @ maximas a seguir Mas cperacies préfivadas, a lH@xa
do juros serd uma taxe equivalente a 100% do O - Ower Catip composto com uma taxa minima pré-
i fixada & partir da 0,01% a.m., gue representa o fator de risco do devwedor & nfio excederd a taxa
maxima 2% am. [(¥nte por cento a0 més), mantidas as condig®es sluais de mercado, aceitas pelo
1. cantratante em fomalizacdo especiica do crédilo, Mas operacdes pois-ixados, a taxa minima de
! juras serd uma taxa eguinalents a 100% do O - Oner Cetip. composto com uma laxa pre-fikada a
- = partir de 0.01% a.m., gue representa o fator de raco do devedor e nbo excederd a taxa masima de
20% a.m. {vnte por cento ac més), mantidas as condigdes atusls de memcads, aceilas pelo
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com base no percentual de variagdo do IGPM (Indice Geral de Pregos de Mercado), publicado pela
FGV - FundagSo Getllic Vargas, ocw, na sua falta, no IGP-DI (Indice Geral de Pregos,
Disponibilidade Interna), publicads pela FGV - Fundagdo Getdlio Vargas, ou, na sua falta, no IPC
(Indice de Preges ao Consumidor), publicads pela FIPE - Fundagio Institulc de Pesguisas
Econdmicas da USP. As partes acordam que quaisquer disputas oriundas deste Coménio deverso
ser diimidas pelo Foro do local de siluagds do imdwel, com rendncia a gualguer oulrs, por mas
priilegiado que seja. O credor fducidrio ITAU UNIBANCO S.A, |4 qualifcads, fai no ato
representado pelos procuradores Ana Caroline Siqueira Serono de Olhveira e Cardos Eduarde Comes
Duarte, nos termos da procwracdo pOblica Bvada acs 24/04/2024, no Liveo 11619, pégs. 319, do 9°
Tebelido de Molas de Sdo Paulo, SP. & dewedora DOC EXPORT BRASIL IMPIJFE'I'N;il:h E
EHPIJHT.M;AD LTDA, j& qualiicada, foi no alo representada por Dariel de Cliveira Candido, &
quaiificade, conforme Alleragdo do Alte Constitutive, datado de 04 de agosto de 2021, registrade na
Junta Comercial do Estado de S&c Paulo - JUCESP socb n® 27T2350v21-7. em 10V0B2021. A
descrigio das operagdes derivadas desembolsadas, bem como demais clausulas e condigies
constam do fitubo, que foi arpyive@o em, melo eletrdnics ¢ em pasta propria nesta Senenika,

O Oficial Intering, /LN Cafcs Eduardo de Oliveira Poro  Selo  Digital
12008932100000001 1665 Q-“

AV.TI2.344, om 14 de abril de 2026 - Prenotacis 98 803 de 27/02/2076,

CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE - Pelo requeriments firmado pale credor da alenagho
fiducidria ITAU UNIBANCO S.A, & qualificado, assinaco pela procuradora Alicia Bezarms Riodrigues,
expedide em Sdo Paulo, SP. aos 26 de fevereiro de 2026, acompanhade do procediments reakrada
pelo Oficial de Registro de Imdweis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de
Regente Feijd, 5P, e da respectna guia de ITAI, procado & presente averbagio para constar que,
realizado o procedimento previsto no artigo 26 da Lel Federal n® 9.514/1997, em face do propaatario
garantidor DANIEL DE OLIVEIRA CANDIDD, e da dewedors DOC EXPORT BRASIL IMPORTACAD
E EXPORTACAD LTDA, representada por Daniel de Oliveira Candido, ja gualiicads, as gueis foram
regulamente nodificados, franzeorids o prazo sem que houvesse purgaclo da mora, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdéwel objeto desta matricula na pessca do credor [TAL
UNIBANCO S.4, ja qualiicado. sendo no ato representade pro Alicia Bezemrs Rodrigues, OAB/SP
468.918, nos termos da procuragao lawada aos 22 de outubro de 2026, no live n° 11.878, pag. 359,
no & Tabelido de Notas de S8 Paulo, 5P; e do substabeleciments particular da procuragio,
datado de 0B de janeiro de 2026, subscrito por Andressa Nakayama Seino, A Declaragio sobre
Operagdes Imobilénas sera emitida por esta Senentia no prazo legal, O ITBI %ol recalhide confome
guia de recollimenio que instru o refendo procedimento @ o alor base ulilizado para o
recolhimenta foi de RE255.000,00. © procedimanto de consolidaclo, autuada sob o n® 10/2025, fica

anguivaico Serentia
O Oficia, e —Joni Salloum Scandar Selo Digetal: 120088331000000015721826E
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CERTIFICO que a presente foi extraida em inteiro teor da MATRICULA 12344, em forma reprogréafica auténtica, nos termos
do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973 e se refere aos atos praticados até o dia imediatamente
anterior a emissado. Certifico que nédo existem hipotecas, 6nus reais, constricdes Judiciais, citagbes em agfes reais ou
pessoais reipersecutérias com relacdo ao imovel, além dos nela contidos. CERTIFICO AINDA que referente a presente
matricula consta, entretanto, titulo(s) prenotado(s) sob o(s) protocolo(s): 99055-REQUERIMENTO - E-PROTOCOLO de
30/03/2026.. Rancharia-SP, 22 de abril de 2026.

JONI SALLOUM SCANDAR - OFICIAL

Ao Oficial...: R$ 45,688
Ao Estado....: R$ 13,04
Ao Ipesp.....: R$ 8, 92
Ao Reg. Civil: R$ 2,41
Ao Trib. Just: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 0, 92
Ao Mn.Plb...: R$ 2,20
Total........: R$ 76,52
Certidéo de ato praticado protocolo n°: 98803 Controle; ||II||I |I|II ||||| |II|I "III "" |II| Pagina: 0005/0005
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