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: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0177619-08

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS ;¢ mm@/
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL o

Canoas, 04 de janeiro de 2023 01 177.619

IMOVEL; APARTAMENTO n° 102 do Bloco 01 do condominio edilicio denominado "PARGUE |
VENTURA II”, situado na rua Bruno Bloedow da Silva, sendo a unidade autdnoma localizada no
pavimento térreo, de fundos e a direita de quem de frente othar o Bloco 01 pelo seu acesso, com
adrea privativa real de 41,195m? area de usc comum de divis@o proporcional real de
27.,3221541825720m? e area real total de 68,5171541825720m?, cabendo-the a fracio ideal de
0,0035264812677 do terreno e das coisas de usa comum.

PARTES DE USO COMUM DE DIVISAC PROPORCIONAL: Sio partes de utilizagdo comum
pelos conddéminos, inalienaveis e indivisiveis, tudo que, pela sua naturera, poassa servir
indistintamente ao funcionamento e utilizacio global, dentre as quais, as fundagdes, a rede geral
de distribuicio de agua, esgoto, gas e eletricidade, areas de circulagdo de veiculos, areas de
circulagio de pedestres, portaria. areas de lazer, salao de festas com churrasqueira e zeladoria,
medidores, guadro DG, castelos d’agua, casa de bombas, depésito de lixo (coberto), bicicletanos,
além de 18 (dezoito) vagas de estacionamento de veiculos, todas descobertas e com capacidade
para um veiculo cada uma, sende 04 (quatro) destas vagas de estacionamento adaptadas a
portadores de necessidades especiais (P.N.E.) e 08 (oito}) vagas destinadas a idosos, todas
localizadas no térreo gerai, além do terreno onde se assenta o condominio, a saber: Terrenc, com
area superficial de 10.592,9510m?, situado em Canoas, no bairro Mato Grande, lado par da rua
Bruno Bloedow da Sliva, fazendo esquina com a rua Afonso Pena, confrontando-se ao
NORQOESTE, por uma linha sinuosa 45,83m, com a rua Afonso Pena; ao SUDQESTE, por quatro
segmentos, o primeiro por 88,86m, 0 segundo por 79,12m, o terceiro por 8544m, esses no
sentido noroeste-sudeste, e o quarle, no sentido ceste-leste, por 6,80m em arco, todos os
segmentos com a rua Bruno Bloedow da Silva; apc SUDESTE, por 44,50m, com area de rendncia
(matricula n® 99.368); aoc NORDESTE, por dois segmentos, ambos no sentide sudeste-naroeste,
o primeiro por 59,80m, com parte do lote 05, de CCGL Participagfes Ltda (matricula n® 99.370), e
0 segundo por 154,60m, com o lote 04, de Tenda Negdcios Imobiliarios S.A. (matricula n®
99.369), e com parte do lote 05, de CCGL Participagdes Litda (matricula n® 98.370), fechando o
perimetre. Situado no quareirdo formado pelas ruas Afonso Pena, lvone Pizzato de Castro o
Bruno Bloedow da Silva. OBS.: Sobre o terreno ha uma faixa nao edificavel, que nao atinge as
unidades autdnomas. A referida faixa possui area superficial de 145,80m? junto a face sudeste do
imovel, com as seguintes medidas e confrantagdes: ac sudoeste, por 3,38m, no alinhamento da
rua Dois: ao sudeste, medinda 44,50m, com &rea de renuncia (matricula n® 89.388); ao nordests,
na extensao de 3,40m, com terras de CCGL Participagdes Ltda (matricula n® 99.370); e ao
naroesie, medindo 45,96m. com area do proprio imovel, retornando assim ao ponto inicial e
fechando assim o perimetro.

PROPRIETARIA° TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ nimero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8° e 9° bairro Centro, em
Sac Paulo/SP.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM: 09736.2.0177619-73.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°:"1?0.?26, Livro 2-RG.

1}2!2022_

177.619
— MATRICULA —

Protocolo n? 439958, Livra 1-BC em 16fp
Escrevente, Michelly Ruckert Bom. ™

R C
iy
4 - R$1.80: 0103.03.2100006.30063 - R$3,60.
continua no verso)
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Av.1/177 619 — Canoas, 04 de janeiro de 2023. OBSERVACAQ.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2°, da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
001/2020-CGJ/RS), que o imovel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizagao registral no que tange a sua conclusdo (averbagio da construgéo
e registro da instituicdo de condominio). Incorporacdo imobitiaria, subordinada ao prazo de
caréncia e na qual foram apresentadas certiddes positivas em nome da incorporadora, registrada
sob n® R.1 e Av.6 da matricula n® 170.726, Livro 2-RG. Empreendimento enquadrado no ambito
do Programa Casa Verde e Amarela - PCVA.

Protocolo n® 4399586, Livro 1-BC, data e 18 de dezembro de 2022.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. E

S8. Nihil. Selo: D103.01.2200001.79845Y Nihil; 0103.04.2200002.04115 - Nihil

Av.2/177.619 — Canoas, 04 de janeiroc dg, 2023. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETAGAD,
Conforme a Av.3, da matricula n® 170.728, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que &€ a origem
desta matricula), a incorporagéo imobiliaria que deu origem a unidade autdnoma desta
matricula esta submetida ao regime de afetagao, previsto nos artigos 31-A & seguintes da Lein
4.581/1964. l./'la,
Protocolo n® 439956, Livro 1-BC, datado
Escrevente, Michelly Ruckert Bom. "\ -

SS. Nihil. Selo: 0103.01.2200001.79846 - Nihil; 0103.04.2200002.04116 - Nihil

R.3/177.819 — Canoas, D4 de janeiro de 2003. HIPOTECA.

QOBJETO: O Imébvel desta matricula.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ  nimero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8° e 9°, bairre Centro, em
Sd0 Paulo/SP.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob namero 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.153099¢8-8), firmado com base na Lei n®
4 3B0/19864, em Sao Paulo/SP, aos 14/10/2022 {no A&mbito do Programa Casa Verde ¢ Amarela
- PCVA). O abjeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para garantia de
divida no valor de R$20.987.183,26, juntamente com outras 159 unidades auténomas do “Pargue
Ventura 1I", conforme R.7 da matricula n® 170.726, Livro 2-RG. Prazo de amortizagao: 24
meses. Juros: nominal 8.0000% a.a. e efetiva 8.3000% a.a. Para os fins do artigo 1.484 do
Cédigo Civil, o objeto da garantia fica avaliado no montante de R$27.686.000,00.

OBS: Registro feito nos termos do artiggy237-A da Lei n° 6.015/1973.

Protocolo n°® 439956, Livro 1-BC, datado\de 16 de dezembro de 2022.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
88 Nihil. Selo: 0103.01.2200001.79847 --

1'6 de dezembro de 2022.

inil; 0103.04.2200002.04117 - Nihil

AV.4177.619 — Cancas. 13 de margo de 2Q23. RETIFICAGAQ - ERRO DE TRANSPOSIGAO.

Com fulcro no disposto ne artigo 213, |, "a", da Lei n® 6.015/1973, retifico a matricula para constar
a localizagio do bloco, coma segue: Bloco 01: situado na coluna de blocos a direita, de quem de
frente observar ¢ ampreendimento pela rua Afonso Pena, sendo nesta posu;éo O primeiro a c:ontar
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desta Serventia Registral, o
Escrevente, Silena Souza dos Santos.
58. Nihil. Selo: 0103.01.2200002 14653~ Nihil; 0103.01.2200002.14694 - Nihil
Av.5/177.619 — Canocas, 13 de marco de 2023. RETIFICAGAO.
A vista de requerimento apresentado pela parte interessada, instruido de Cerlidao de Numeragso
n® 051/2023, expedida pelo Municipio, procedo a presente averbacgéo para dizer que o terreno

sobre o gqual sera construidé o condominio Parque Ventura l também faz frente para a rua

Afonso Pena e que ¢ prédio do condo {0, apos ser concluido, recebera 0 nimero 340 da
referida rua.

Frotecolo n® 443396, Livro 1-BD, datado (
Escrevente, Silena Souza dos Santos. O\
S535. R§ 54,10. Selo: 0103.01.2200002.14845 - R$ 1,80; 0103.04.2200002.20360 - RS 4,40
Av.6/177.619 - Canoas, 03 de maio de 2023. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Em raziao de instrumento particular {Confrato n® 8 7877.1533774-6), firmado pela parte credora,
em 28/10/2022, procedo aa cancelamentao do registro da hipoteca canstante do R.3.

Frotocolo n® 447318, Livro 1-BE, datadotle 20 de abril de 2023.

Escrevente, Juli Moura Moreira. v

GA. Nihil. Selo: 0103.01.2200002.40317 - Nihil; 0703.04.2200002.32403 - Nihil

R.7/177.619 — Canoas, 03 de mfgid de 2023. COMPRA E VENDA,

QOBJETO: O iméavel desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ numero
09.625.782/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n°® 280, pavimentos 8° ¢ 99, bairro Centro, em
S30 Paulo/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ numero
71.476.527/0001-35, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimento 8° e 92, bairro Centro, em
Sao Paulo/SP.

ADQUIRENTE: RAIANE CABRAL PARODE, brasileira, atendente de lanchonete, solteira, maior,
inscrita no CPF numero 602.701.990-55, residente e domiciliada na rua Um, n® 150, casa 2,
lateamento Dana Rafaela, bairro Estancia Veiha, nesta cidade.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n® B.7877.1533774-6), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, em Cancas/RS, aos 28/10/2022 (no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA). Imdvel vendido pelo prege de R$160.600,22, sendo R$35.027,09 pagos com
recursos proprios, R$19.460,00 com recursos concedidos pelo FGTS como desconto e
R$105.113,13 com recursos de financiamento, garantido pela alienagdo fiduciaria abaixo
registrada. Avahacio fiscal de R$1680.600,22, em 10/04/2023. ITBI quitado.

Protocolo n® 447318, Livro 1-BE, de 20 de abril de 2023.

Escrevente, Juli Moura Moreira. *
GA. R$ 421,10. Selo: 0103.01.22B0002.40318 - R$ 1,80; 0103.08.2100001.04171 - R$ 65,30
R.8/177.619 — Canoas, 03 de fhaio de 2023. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imdvei desta mafricula.

DEVEDORA FIDUCIANTE: RAIANE CABRAL PARODE, brasileira, atendente de lanchonete,

solteira, maior, inscrita no CPF_numero 602.701.990-55, residente e domiciliada na rua Um, n°|
{continua no verso)

Valide aqui
este documento

177.61¢
— MATRICULA —

de fevereiro de 2023.
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150, casa 2, loteamento Dona Rafaela, bairre Estancia Velha, nasta cidade.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ nimero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: instrumento particular (Contrate n° 8.7877.1533774-6), firmado com base no artige 61
da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 28/10/2022 (no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA). O objeto acima especificado foi alienado & parte credora, em carater fiduciario,
para garantia de divida no valor de R$105.113,13. A divida sera paga em 380 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$587,94 e com vencimento em 02/12/2022. C saldo devedor do
financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo
indice de atualizacio das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratdries: 5,00% a.a. (taxa
nominal] & 5,1161% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n® 9.514/1997, fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira
prestagdo vencida e ndo paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada
&m R$168.000,00.

Frotocolo n® 447318, Livro 1-BE, dat.ad e 20 de abril de 2023.
Escrevente, Juli Moura Moreira.
GA. R$ 291,40. Selo: 0103.01. 2.40319- R§ 1,80; 0103.07.2100002.19420 - R$ 48,30

Av.9/177.619 — Canoas, 26 deizéreiro de 2024. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.281 da matric n® 170.726, Livro 2-RG, deste Servico de Registre (que é a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas
construcées nele erigidas, o condominio edilicio denominado "Pargue Ventura H", localizado a
rua Afonso Pena, n® 340. Sando assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a
unidade autdnoma desta matricula regular no que tange a sua conclusio e instiluigiio de
condeminio edilicio.

Protocolo n® 465512, Livro 1-BK, datado de 07 de fevereiro de 2024,

NS. Nihil. Sele: 0103.01.2300001.90268 - Nihil; 0103.04.2200003.45367 - Nihit.

Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. u@u;w.

Av.10/177.619 - Canoas, 26 de fevereiro de 4024, CONVENGCAO DE CONDOMINIO.

A convengio de condoeminio do "Parque Ventura II", celebrada em 13/11/2023, foi registrada sob
n® 10.935, Livro 3-RA, deste servigo de registro, em 26/02/2024,

Protocolo n® 465513, Livre 1-BK, datado de 07 de fevereiro de 2024,

NS. R$ 56.00. Selo: 0103.01.2300001.90269 - R$ 2,00; 0103.04.2200003.45368 - R$ 4,50.
Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. MQLWMM

Av.11/177.619 — Canoas, 04 de agosto de 2b26. TRANSIGAO DE SISTEMA — ESCRITURAGCAC
DIGITAL.

Com base na artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esla averbagho de
oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituracdo em meio exclusivamente
cletrénico, sem impressdo em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituragao fisica.

Emol.; Nihil (Selo; 0103.04.2600001.33631 = Nihil); PED: Nihil (Selo: 0103.01.2500003.12970 =
Nihil) - AGNR.

{continua na folha 3 )
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|
05/08/2028 as 13:04:02. & thash SHA256 do documento é

FDEESOYAAFDA422EG272DB 1 1642F7714F900BD16FAB0D239BASDD2 13A057CES.
Av.12/177.619 - Canoas, 04 de agosto de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 28, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidacio da
propriedade do imovel desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.8, que devera promover publico leildo para a alienagio
de imdvel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacio feita a
requerimento, datado de 22/07/2026, instruido de certiddo do decursc do prazo de 15 dias da
intimagao da partie devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitago do ITBI
{(valor atribuide pelo contribuinte de R$177.840,93 e avaliagdo fiscal de R$180.000,00, em

03/06/20286).
Protocolo n® 522843, Livro 1-CC, datado de 23 de julho de 2026.
Emol.:. R3$482,10 (Selo: 0103.08.2200002.08922 = R$80,80); PED: R$7.30 (Selo:

0103.01.25600003.19971 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVQ: 71197605053 em
05/08/2026 as 13:04:06. O hash SHAZ256 do documento é
4394F555A2F08A2357FFD328ADSA95BRB 1DAAZ188A244456EA550980D81BC3025.

(continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, quinta-feira, 06 de agosto de 2026, as 14h08m32s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 177.619: R$47,60 (0103.04.2600001.35043 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.35074 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.22342 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/68UGH-CL7QH-2ZZAW-2PJB9

1 E & consulta estara dsponivel em até 24h
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