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C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DE TRES PASSOS
Valide aci - TRES PASSOS - RS
este docur:ento 5 Inteiro Teor Joice Both Liesenfeld Groders - Oficial Registradora

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099358.2.0005391-41

. REGISTRO .DE IMOVEIS DA COMARCA DE ..TRES. PASSOS......
LIVRO N.° 2°— REGISTRO GERAL"

FLS,

1

RICUP.

MATRICUL A e

5391
MEVEL: Lote rural ne 157-A, da guarta secgl2o Sao Francisco, com a
rea de 66.,000m2, situado no distrito de Tiradentes, neste municipip
confrontando &o NORTE, por linha seca, com o lote ne 157, de Alexan
dre Gongalves; aoc SUL, por linha seca, com o lote n® 156, de Baldui
ho Beck; a LESTE, por uma estrada, com o lote n? 160, de Ermindo Juf
lcues; e, a " OESTE, por linha seca, com os lotes n®s 146, de Btgar -
[Weiand e 147, de Celmiro Weiandt,-

PROPRILTARIO: VICENTz PEREIRA CHAVES, brasileiro, casado, agricultor
CPF 049 620 870 53, residente e domiciliado no distrito de Alto Uru
guai, neste municipio, -

REGISTRO ANTRIOR: n® 38.435, de 10-03-1975, deste oficiO.- i
CERTIFICADO IE CADASTRO: n¢ 867 195 007 420.- drea totp: 6,6.— Modu~
lo: 31,6. n¢ de mdédulos: 0,19. parcelapnto: 6,6,.—
Trés Passos, 25 de setembro de 1980. O oflclal.-
SABINO ARCHANJO MACHADO.— Custasg Cr$ 101,00.-Rec nt 427.
R-1-5391- lios termos da escritura pliblieca de compra e venda,lavirada
a0s 03 dians do mes de outubro de 1980, pela oficial ajudante do ta-
belific da Comesxrca, Gesi lzir Goergen, livro n® 101, fls. 60-V, tabg
lionato local, os proprietirios Vicente Pereira Chaves, filho de '*
Hor+tencioc FPereira Chaves e de Carmelina de Almeida, jé& acima quali-
ficado, e sua mulher Adelina bMachado Chaves, de afazeres domésticos
filha de Adelino dos Santos kachado e de Candida Viseira, brasilei-
rba, res;dentes e domiciliados no distrito de ﬁlto Uruguai, neste -~
hunicipic, vendersm o imdvel constante desta matricula, ac sr. PLI-
NIO DREY, CPF 276 023 700 15, brasileiro, casado com Araci Terezinh
Back Drey, agricultor, filho de Osvaldo Drey e de Erminda Schmitt —j,
Irey, residente e domiciliado no distrito de Alto Uruguai, neste Mu
nicipio, por cento e irinta mil cruzmeiros(Cd 130.0G6,00). CONDI(U=c]
ES DO CONTRATO: As da egcritura. Certificado de cgdastro o mesmo &a-—
cima descritoa. .
Trés Imssos, 14 de novembro de 1980.0C Ofici
Sabino Archanjo M&achado.Custas C 476,00. Bis. Bec. n? 723.
R-2-5391- Nos termos da escritura publica de compra e venda,lavradd
aos 25 dias do més de maio de 1981, pela oficial ajudante do tabe--
l1i8oc da Comarca, livro n® 104, fls. 21, tabelionato local, sob nf .,
12.584, os proprietarios Plinio Drey, ja gqualificado na R-1-5391, ¢
sua mixlher Argmeci Terezinha Back Drey, de afazeres domésticos, brasi|
leiros, filha de Baldoinoc Back e de Anita Maria Assmann Back, resid

dentes e domiciliados no distrito de Tlradentes, neste Municipio,em
agamento de dlgo, Munlclplo, venderam o imdvel constante desta ma-
tricula, so sr. JOSE EBONE, CPF 247 765 210-91, brasileiro, casado,
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casado, com Soeli Chaves Ebone, pelo regime da comunhdo universal -
de bens, agricultor, filho de Joao e de Emma Ebone, residente e do-|
miciliado no distrito de Tiradentes, neste Municipio, por duzentos—
mil cruzeiros{Cf 200.000,00). CONDIGOES IO CONTRATO: As da escritu-
ra., Certificade de Cadastro n¢ 867.195.,007.420. Area total: 6,6.N0
dulo: 20,0. N2 de mddulos: 0,3. Parcelamento: 6

Tras Passos, 29 de jumho de 1981. A of. ajdte. l—e@&,o%o

ELI IRES STRALIOTTO. Custas 0§ 533,00. Eis. Recs< n® 1053,
R-21-5201~ Fos termos da escritura rublica de comrra e venda,lavrada

laos %4 Aiae 40 mB8r Qe junho Ae 1994, no tebelionato local, livro nf@
17e, Pls. 182, soh n® 22,029, os proprietarioa da R-?2-5391, Jose 3-
bone e gua mulher, venderam o imovel constante desta matricula, sem
benfeitorias, ac sr., OSMAR TEREIRA CHAVES, agricultor, CI £ 024 RO2
551 SSP/RS., CIC 322 743 470 00, casa?o com Mulce Chaves, pelo regl
me Ae comunhaoc parcial de bens, hrasileiros, residentes e Aomicilia
do= em Pela Tmifo, Municinio de Tiradentes Ao Su', RS, por CR%.....
11.0N0.000,00, avatiado pela reparticBo competente em 7R$1L5,N00.000
,00. CO?UIC@ "S: As da escritura. INCRA: £AR7 105 ON7 420-f , = ¥dd: 70
fres total: F,Ffha. n¥ Ae mod: 0,20.

Trotocolo n? 24.924, Ae ?24.0F.1994,

Trés Tassos, 07 “e julho de 1994.A ajdte: bea bootto

EL] TRES STRALIOTTO, eis, cugtas CRE 91.894,00 ree.n? 210A0

AV.4 - 5391 - Cédigo Nacional de Matricula. Fago constar que o imével objeto da
presente matricula possui o seguinte Coddigo Nacional de Matricula - CNM:
099358.2.0005391-41. Protocolo: 98.202, 26 de julho de 2024. Emolumentos: Nihil +
Selo: 0697.04.2400008.0069¢ (Isento). Trés Passos - RS, em 30 de julho de 2024.
Luciane Daniela Junges - Oficial Substituta
AV.5 - 5391 - Atualizacdo de Municipio.
instruido com o competente documento apn
constar que o imdvel constante da presente matricula, atualmente & situado no
municipio de Tiradentes do Sul/RS, conforim¢ dados extraidos da certiddo n® 74/2024
expedida aos 10.07.2024, pelo Municipio de Tiradentes do Sul/RS. Dou fé. Protocolo:
98.202, de 26 de julho de 2024. Emolumentos: R$ 108,80; PED: R$ 6,60 + Selo:
0697.04.2400008.00700 R$ 4,90; Selo: 0697.01.2400006.03094 R$ 2,00. Trés Passos -
RS, em 30 de julho de 2024. Luciane Daniela Junges - Oficial Substituta &

AV.6 - 5.391 - Regime de Bens/Qualificacdo Pessoal. Nos termos do ryﬁmento do

3 termos do requerimento do proprietario,
tado e arquivado nesta Serventia, fago

proprietario, instruido com a copia reprografica da certiddo de casam e demais
documentos competentes, apresentados e arquivados nesta Serventia _faco copstar

(continua na folha 2)
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* Trés Passos, 90 de Julho de 2024

Cont. AV 6 /
CNM: 099358.2.0005391-

que: a) o casal de proprietarios OSMAR PEREIRA CHAVES e DULCE CHAVE éL
casado desde 24.07.1984 pelo regime da comunhao parcial de bens; b) 0 Sr. OSMAR
PEREIRA CHAVES é aposentado;, e, ¢} a Sra. DULCE CHAVES é aposentada,
portadora da Cl n° 6039941651-SSP/RS, e do CPF n® 382.669.700-68, ambos
residentes e domiciliados na Rua Marques de Souza, n® 210, bairro Olarias, na cidade de]
Lajeado/RS. Dou fé. Protocolo: 98.202, de 26 de julho de 2024. Emolumentos: R$
108,90; PED: R$ 660 + Selo: 0697.04.2400008.00701 R$ 4,90; Selo:
0697.01.2400006.03095 R$ 2,00. Trés Passos - RS, em 30 de julho de 2024. Luciane
Daniela Junges - Oficial Substituta &P

R.7 - 5.391 - ALIENACAO FIDUGIARIA. Credora: COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E INVESTIMENTO RAIZES - SICREDI RAIZES RS/SC/MG, inscrita no
CNPJ sob ¢ n® 88.099.247/0001-58! estabelecida na Rua Antonio Pedro Salazar, n® 395,
na cidade de Campo Novo/RS, ou la gua ordem; Emitente: GILNEI CAMARA, portador|
da Cl n°® 8090246541-SSP/RS, e CPF n° 009.017.030-01, unido estavelmente com
SALETE STROHER, portadora da Cl n® 2100029012-SJS/RS, e do CPF n°® 022.582.310-
19, ambos brasileiros, solteiros, maiores, produtores agropecuarios em geral,
conviventes em unido estavel entre si, sem contrato escrito, residentes e domiciliados
em Campo Bom Jardim, n°® 1900, Santo Antonio, no municipio de Esperanca do Sul/RS;
Avalistas: VILMAR JOSE DE SOUZA, trabalhador agropecuério em geral, portador da
Cl n° 1051052437-SSP/RS, e do CPF n® 735.181.740-53, com a anuéncia da sua
esposa MARILEI WECKER DE SOUZA, produtora agropecudaria em geral, portadora da
Cl n® 4083299158-SJS/RS, e do CPF n® 977.812.070-68, ambos brasileiros, casados
pelo regime da comunhio universal de bens, residentes e domiciliados em Linha Sao
Francisco, s/n, no municipio de Esperanca do Sul/RS; ROMILDO ELO!I CAMARA,
portador da Cl n° 6071392168-SJTC/RS, e do CPF n° 493.106.580-53, com a anuéncia
da sua esposa NEIVA CAMARA, portadora da Cl n® 1074564202-SJTC/RS, e do CPF n°
948.421.910-15, ambos brasileiros, produtores agropecuarios, casados pelo regime da
comunhio universal de bens, residentes e domiciliados na Comunidade de Linha Sao
Francisco, s/n°, interior, no municipio de Esperanga do Sul/RS; e, SALETE STROHER,
acima qualificada; Fiduciantes: OSMAR PEREIRA CHAVES, portador da Cl n°
8036502551-RS, & do CPF n® 332.743.470-00, e sua esposa DULCE CHAVES,
portadora da Cl n°® 6039941651-SSP/RS, e do CPF n°® 382.669.700-68, ambos
brasileiros, capazes, aposentados, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens,
na vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes e domiciliados na Rua Marques de Souza, n°
210, bairro Olarias, na cidade de Lajeado/RS3; Forma do Titulo: Cédula de Produto
Rural com liguidagdo financeira n® C41220449-1, firmada na cidade de Esperanga do
Sul/RS, em 06 de junho de 2024. Valor: R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais); Praca e

CNM: 099358.2.0005391-41

local de pagamento: Os pagamentos serdo efetuados na agéncia da Cooperativzna
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FLS. MATRIGULA
2v 5.391 T

CNM: 099358.2.0005391
cidade de Esperanca do Sul/RS; Forma de Pagamento: Em 08 parcelas anuais
sucessivas, com vencimento inicial em 20.05.2025 e com vencimento final!
20.05.2032. Encargos: Juros a taxa efetiva de 5,500000% ao ano, acrescido de Jufos
apurados pela taxa referencial DI-Cetip Over (extra-Grupo). GARANTIA: EM
ALIENACAQO FIDUCIARIA, TODO o imével constante da presente matricula, bem
como todas as acessdes, melhoramentos, construgbes, instalagdes e benfeitorias
existentes e que lhes forem eventualmente acrescidos, de propriedade dos fiduciantes
acima qualificados, avaliado para fins do disposto no artigo 24, V1, da Lei n® 9514/97 em
R$ 500.000,00. Com o presente registro efetiva-sé o desdobramento da posse, tornando
os fiduciantes possuidores diretos e a credora, possuidora indireta do imovel.
Documentos apresentados e arquivados nesta Serventia: a) o CCIR 2024, codigo n°
867.195.007.420-6; AT: 6,6000ha; Denominagdo: Lote Rural N 157a da 4 sec. S&o Fco;
LocalizacBo: Bela Unido, Tiradentes do Sul/RS; Nome do declarante: Osmar Pereira
Chaves, brasileiro, CPF: 332.743.470-00; b) certiddo negativa de débitos relativos ao
ITR incidente sobre o imdvel, CIB n° 2.560.987-4, emitida em 30.07.2024, valida até
26.01.2025; c) certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa
da Unido, emitida em 06.06.2024, valida até 03.12.2024, em nome de Osmar Pereira
Chaves, sob codigo de controle n® 5359.F6BE.A247.F47B; e, d) certiddo negativa de
débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unigo, emitida em 29.07.2024,
valida até 25.01.2025, em nome de Marilei Wecker de Sozuar, sob cédigo de controle n°
D072.EA47.EEDF.7134. Foram verificadas as inexisténcias de indisponibilidade de bens
em nome dos fiduciantes perante a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens.
Foram atendidas as exigéncias legais previstas nas legislagbes vigentes. Demais
Condicoes: As demais constantes da cédula que me foi apresentada em trés (03) vias,
ficando arquivado nesta serventia uma via ndo negociavel da cédula. Dou fe. Protocolo:
98.202, de 26 de julho de 2024. Emolumentos: R$ 108,90, PED: R$ 6,60 + Selo:
0697.04.2400008.00702 R$ 4,90; Selo: 0697.01.2400006.03096 R$ 2,00. Trés Passos -
RS, em 30 de julho de 2024. Luciane Daniela Junges - Oficial Substituta

Av-8/5.391 - CEP: Em atendimento ac disposto no Provimento n® 185/2025:CNJ, fago
constar que o imével desta matricula possui o GEP n° 98680-000. Dou fé. Protocolo:
101.660, em 25 de setembrc de 2025 Emolumentos: R$ 5300 Selo:
0697.04.2500007.02367 = R$ 5,20 PED: Selo PED: = - AGNR. Trés Passos - RS, 30
de setembro £ de 2025, Andréa Simone dos Santos - Escrevente

Autonzac{él Aninin 5 Mq/ﬁ@

Av-9/5.391 - Cancelamento de Alienagio Fiduciaria: A vista da solicitagéo de baixa
de alienacéo, firmada aos 23.09.2025, nesta cidade, expedido pela COOPERATIVA DE
CREDITO. POUPANCA E_INVESTIMENTO RAIZES - SICREDI RAIZES RS/SC/MG

(Continua na ficha n® 3)
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sendo, no ato, representada por Aline Thiesen e Marcelo Junior Altissimo, CANCELO o
registro da alienagio fiducidria constante no R.7 da presente matricula. No ato notarial
de reconhecimento de firma consta que os representantes da Cooperativa assinam por
ela. O documento citado fica arquivado nesta Serventia. Dou fé. Protocolo: 101.662,
em 25 de setembro de 2025. Emolumentos: R$ 57,70 Selo: 0697.04.2500007.02368 =
R$ 5,20 PED: R$ 6,90 Selo PED: 0697.01.2500007.07215 = R$ 2,10. Trés Passos -
RS, 30 de setembro de 2025 Andréa Simone dos Santos - Escrevente
Autorizadak: /ﬂmm 5 e

Trés Passos, 30 de setembro de 2025

Av-10/5.391 - CAR: Nos termos do requerimento contido na escritura piblica que serd
registrada em seguida, instruido com os competentes documentos apresentados e
arquivados nesta Serventia, faco constar que o imével constante da presente matricula
possui 0 Cadastro Ambiental Rural - CAR sob n°
R8-4321477-5DBD.D665.E5FB.4616.AB40.20DD.60DA . 2E89, com a data do cadastro
em 28022016, Dou fé. Protocolo: 101.664, em 25 de setembro de 2025.
Emolumentos: R$ 52,00 Selo: 0697.04.2500007.02369 = R$ 5,20 PED: R$ 6,90 Selo
PED: 0697.01.2500007.07216 = R$ 2,10. Trés Passos - RS, 30 de setembro de 2025,
Andréa Simone dos Santos - Escrevente Autorizadat /74”@%& O len Sl -

R-11/5.391 - DACAO EM PAGAMENTO: Nos termos da escritura publica de dagdo em
pagamento n® 3.735 lavrada em 12.09.2025, as fls. 016/019v do Livro 039 de
Transmissdes do Tabelionato de Notas de Esperanca do Sul/RS, os proprietarios
OSMAR PEREIRA CHAVES, portador da Cl n® 8036502551-SSP/IGP/DI/RS, & do CPF
n® 332.743.470-00, e sua esposa DULCE CHAVES, portadora da Cl n°
6039941651-SSP/IGP/DI/RS, e do CPF n° 382.669.700-68, ambos brasileiros,
capazes, aposentados, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia
da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Marques de Souza, n°® 210, bairro
Olarias, na cidade de Lajeado/RS, sendo, no ato, representados por seu procurador Sr.
Gilnei Camara, devidamente qualificado na escritura, fransferiram_por dacdo em
pagamento TODO o imdvel constante da presente matricula para COOPERATIVA
DE CREDITO. POUPANCA E INVESTIMENTO RAIZES - SICREDI RAIZES
RS/SC/MG, de nacionalidade brasileira, inscrita no CNPJ sob ¢ n® 88.099.247/0001-58,
com sede na Rua Antonio Pedro Salazar, n® 395, sala B, Centro, na cidade de Campo
Novo/RS, sendo, no ato, representada por seus diretores Marcelo Junior Altissimo e
Aline Thiesen, devidamente qualificados na escritura; pelo valor de R$ 364.699,50.
Imbvel avaliado para efeitos fiscais pela Fazenda Municipal por R$ 528.126,27, através
da guia n® 104/2025, estando quitado o ITBl incidente sobre o ato conforme
mencionado na escritura que ora se registra. Foram apresentados o CCIR e ITR
relativo ao imodvel, as certidbes negativas de débitos relativos aos tributos Estaduais,

(Continua no verso) (A
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Trés Passos, 30 de setembro de 2025

Federais e Trabalhistas em nome dos vendedores, dispensadas as negativas
ambientais em nome dos transmitentes, cientificada a adquirente da natureza das
obrigagbes ambientais, sendo, ainda, os vendedores dispensados da apresentacéo das
certiddes para com o INSS. Condicdes: Os devedores/dadores transferiram a
tomadora/credora o imével desta matricula, conjuntamente com o imdvel da matricula
n°® 17.792 do Livro 2 RG desta Serventia, em pagamento de divida no valor total de R$
623.947,23, origindria de titulos de crédito, devidamente especificados, na clausula
quinta da escritura que ora se registra, dando plena, rasa e tfotal quitagdo. Foram
atendidas as exigéncias legais previstas na Lei n® 7.433/85, bem como nas demais
legislacOes vigentes. Foram verificadas as inexisténcias de indisponibilidade de bens
em nome das partes contratantes perante a CNIB. Demais condicbes: As demais
constantes da escritura publica que ora se registra. Serd emitida a DOI no prazo
regulamentar. Dou fé. Protocolo: 101.654, em 25 de setembro de 2025. Emolumentos:
R$ 2.324,60 Selo: 0697.09.2500006.00169 = R$ 94,70 PED: R$ 6,90 Selo PED:
0697.01.2500007.07217 = R$ 2,10. Trés Passos - RS, 30 de setembro de 2025,
Andréa Simone dos Santos - Escrevente Autorizad(a: Aym 5 ol St

e este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L3DU4-Q7J89-WF6UJ-8EC7D

T Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

®©Trés Passos-RS, segunda-feira, 13 de abril de 2026, as 08:35:06.
Total: R$81,00
Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 5.391: R$47,60 (0697.04.2500007.08508 =

R$5,50)
3usca em

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0697.01.2500008.09776 = R$2,20)

Tatiana Strauss - Escrevente Autorizada

livros e arquivos: R$14,00 (0697.03.2500008.06335 = R$4,40)

A consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital  consulta
Chave de autentiddade para consulta

099358 53 2026 00005128 B1

Para fins da Lei n° 6.015/73, art. 19, §1°, e art 426 CNNR/RS prazo de validade de 20 (vinte) dias

iteis.
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