Leilao ID: 39759
Titulo do leilao: Galpao A.T. 1.049,50 m? - Modca, Sao Paulo/SP

Condicoes de Venda:
Governo do Estado de Sao Paulo Secretaria de Gestao e Governo Digital Divisao de Licitacoes
EDITAL LEILAO DE IMOVEIS N°003/2026 (Processo Administrativo n°018.00021588/2026-20)

DATA E HORARIO DA SESSAO PUBLICA: Dia 25/11/2026 as 10h (horério de Brasilia)

LOCAL DA SESSAO PUBLICA (sitio eletronico): leiloei.com Torna-se publico que o Estado de S&o
Paulo, por meio da Subsecretaria de Patrimonio do Estado da Secretaria de Gestdo e Governo
Digital, inscrita no CNPJ sob o0 n? 39.467.292/0001-02, sediada na Avenida Rangel Pestana, n? 300,
149 e 162 andares, Sé, Sdo Paulo, doravante referida como “Unidade Contratante”, realizara
licitacdo na modalidade LEILAO, na forma ELETRONICA, com o critério de julgamento por MAIOR
LANCE POR ITEM, para venda do imével descrito e caracterizado no Anexo I deste Edital, na
situacgao juridica e no estado de conservagao em que se encontra, sob a responsabilidade do
Leiloeiro Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi, inscrito no CPF/MF sob 0 n? 288 .*** ***.98,
leiloeiro oficial matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o n? 950, conforme
contrato de prestagao de servigos n2 005/2026, que constitui o documento SEI n? 0096907264 dos
autos do Processo n? 018.00015803/2025-72.

Esta licitagao sera regida pela LEI N2 14,133, DE 12 DE ABRIL DE 2021, pelo Decreto n? 21.981, de
19 de outubro de 1932, pelo Decreto estadual n® 68.422, de 2 de abril de 2024 , e pelas demais
normas da legislacao aplicavel e, ainda, de acordo com as condicOes estabelecidas neste Edital e em
seus Anexos, observando-se as subdivisoes subsequentes na forma de itens que compoem este
instrumento.

O Edital podera ser consultado pelos interessados nos sitios eletronicos Portal Nacional de
ContratacoOes Publicas - PNCP,leiloei.com ou na sede da Unidade Contratante, mediante simples
requerimento ou por meio eletronico. O leilao eletronico sera realizado mediante cadastramento
prévio dos interessados no sistema indicado no sitio eletronico leiloei.com, a partir das 10h00 até as
13h00 do dia 25 de novembro de 2026, para envio de lances publicos e sucessivos, admitindo-se a
prorrogacao do periodo de envio de lances por 30 (trinta) minutos, a critério do leiloeiro oficial, caso
haja disputa préxima do horario de encerramento.

1. OBJETO 1.1. Constitui objeto do presente leilao a alienacdo do imdvel descrito e caracterizado no
Anexo I deste Edital.

1.1.1. O imével sera vendido “ad corpus”, nas condigdes, no estado material e na situagao juridica
em que se encontra, com a respectiva descrigao constante no Anexo I deste Edital. 1.1.2. As
providéncias judiciais e/ou extrajudiciais que se facam necessarias para a imissao do adquirente na
posse, bem como quaisquer regularizacoes, especialmente registros e levantamento de eventuais
onus que recaiam sobre o imovel, serao de responsabilidade exclusiva do adquirente.

1.2. O imdvel serd ofertado e vendido individualmente, correspondendo cada imoével a um item para
fins de Edital Leilao de Imé6vel n® 003/2026 (0126045639) SEI 018.00021588/2026-20 / pg. 1
adjudicacao, na ordem estabelecida no Anexo I deste Edital.

1.3. A documentacgdo do imdvel estd a disposi¢do dos interessados na sede da Unidade Contratante,
no endereco indicado no preambulo deste Edital.



1.4. O imdvel especificado no Anexo I deste Edital podera ser visitado pelos interessados mediante
prévio agendamento.

1.4.1. A visita de que trata a subdivisdao acima nao é obrigatodria para fins de participacao nesta
licitacao.

1.4.2. A partir da publicacdo deste Edital e até o 52 (quinto) dia anterior a data da sessao publica, os
interessados em visitar o imdvel deverao enviar e-mail para contato@leiloei.com, manifestando o
interesse, especificando o imé6vel a que se refere e indicando o nome, documento de identidade e
telefone de quem comparecera na visita.

1.4.3. Serao disponibilizados datas e horarios para visita aos interessados que manifestarem
interesse nos termos da subdivisdao acima. O agendamento devera ser rigorosamente observado,
uma vez que sua renovacgao dependera de novo pedido e de disponibilidade de horario.

1.4.4. A visita tem como objetivo permitir aos interessados verificar localmente as informacoes que
julgarem necessarias para a elaboragao da sua proposta, de acordo com o que o préprio interessado
julgar conveniente, inclusive no que concerne a quaisquer vicios que o imével possa ter, nao
cabendo a Administragao nenhuma responsabilidade em funcao de insuficiéncia dos dados
levantados por ocasiao da visita.

1.4.5. A nao realizacao da visita em razao da impossibilidade de o interessado comparecer nos dias e
horarios agendados, ou em virtude de qualquer outro motivo, nao acarretara nenhum prejuizo a
realizacao da licitacao.

2. PRECO E CONDIGOES DE PAGAMENTO

2.1. O valor minimo de aquisicdo exigido para cada imével esta fixado no Anexo I deste Edital, em
conformidade com laudo de avaliagao que instrui o processo indicado no mesmo Anexo.

2.1.1. Podera o licitante vencedor optar pelo pagamento a vista ou parcelado, na forma definida nos
itens 2.2 e 2.3 deste Edital.

2.2. Em ambas as opgoOes de pagamento, a vista ou parcelado, o licitante vencedor devera efetuar o
pagamento de sinal correspondente ao percentual fixado no Anexo I deste Edital, incidente sobre o
valor da oferta vencedora.

2.2.1. Apds o exaurimento da fase recursal, na etapa de que trata o item 5.7.2 deste Edital, o
licitante vencedor sera convocado para efetuar o pagamento do sinal em até 24 (vinte e quatro)
horas, a contar da data de sua convocacao.

2.3. O licitante vencedor podera optar pelo pagamento a vista ou parcelado do saldo remanescente
do preco da oferta vencedora, devendo apresentar, na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital,
declaragao elaborada de acordo com o modelo do Anexo III.1 ou do Anexo III.2, conforme a opgao
exercida.

2.3.1. O pagamento a vista do saldo remanescente do preco da oferta vencedora sera feito em
parcela unica, no prazo de até 10 (dez) dias corridos contados da data prevista para o pagamento do

sinal, ressalvada a hipdtese prevista no item

2.3.1.3 deste Edital, independentemente da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra.



2.3.1.1. E admitido o pagamento a vista mediante alienacéo fiduciaria da propriedade, hiptese em
que os interessados deverao dirigir-se ao agente financeiro de sua escolha para inteirarem-se das
condigOes e providéncias necessarias, antes da apresentacao de proposta nesta licitagao.

2.3.1.2. Feita a opcao pelo pagamento a vista mediante alienacao fiduciaria, sera exigido do licitante
vencedor o pagamento de sinal correspondente a 20% (vinte por cento) do valor ofertado vencedor,
ainda que outro tenha sido o percentual exigido a titulo de sinal no Anexo I, observado o quanto
estabelecido no item 2.2.1, ambos deste Edital.

2.3.1.3. No prazo de até 60 (sessenta) dias contados da publicagdo da homologacdo do certame, o
licitante vencedor deverd informar a Unidade Contratante se houve a celebracao de contrato de
alienagao fiduciaria com a instituigao financeira de sua preferéncia. Em caso positivo, o contrato e a
escritura de venda e compra deverao ser averbados no Cartorio de Registro de Imdveis no prazo de
até 60 (sessenta) dias contados da data da informacgdo a Unidade Contratante, e o saldo
remanescente do prego da oferta vencedora devera ser pago no prazo de até 05 (cinco) dias uteis
contados da averbacdo no registro. Em caso negativo, devera o licitante vencedor informar a forma
pela qual pretende efetuar o pagamento e, Edital Leildo de Imdvel n? 003/2026 (0126045639) SEI
018.00021588/2026-20 / pg. 2 sendo feita opgao pelo pagamento parcelado, deverd indicar o nimero
de parcelas, observado o limite méximo estabelecido no Anexo I deste Edital para o objeto que lhe
foi adjudicado.

2.3.1.4. Na hipétese prevista no item 2.3.1.1 deste Edital, o licitante vencedor estara obrigado ao
pagamento integral a vista do prego da oferta vencedora para o objeto que lhe foi adjudicado,
independentemente do valor do crédito liberado pela instituicdo financeira.

2.3.1.5. O nao pagamento do saldo remanescente do preco da oferta vencedora no prazo estipulado
no item 2.3.1.3 enseja a retomada do imdvel, conforme excerto de clausula prevista na escritura de
venda e compra.

2.3.1.6. Caso nao seja celebrado o contrato de alienagao fiducidria com instituicao financeira, a
respectiva falta de informacao pelo licitante vencedor da forma pela qual o pagamento sera efetuado
enseja a perda do sinal, bem como o retorno do objeto adjudicado em novo certame.

2.3.2. O pagamento parcelado do saldo remanescente do preco da oferta vencedora devera ser feito
com observancia do nimero méaximo de parcelas mensais e consecutivas indicado no Anexo I deste
Edital, fixado para cada item.

2.3.2.1. As parcelas mensais e consecutivas de que trata o item 2.3.2 deste Edital serao contadas a
partir da data prevista para pagamento do sinal, acrescidas de juros de 06% (seis por cento) ao ano,
calculados pela Tabela Price, e corre¢dao monetaria anual incidente sobre o saldo devedor,
considerando a variagao acumulada dos 12 (doze) meses anteriores ao més de reajuste, calculada
com base na variacao do IPCFIPE, ou, na sua eventual extingao, outro indexador indicado pelo
Estado de Sao Paulo dentre os indices praticados no mercado.

2.3.2.2. A obrigagao do pagamento das parcelas independe da lavratura da Escritura Publica de
Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca.

2.4. Excetuada a comissao devida ao Leiloeiro Oficial, todos os pagamentos previstos no presente
leildo serdo realizados mediante depdsito bancéario no Banco do Brasil S/A, Agéncia n? 1897-X, Conta
Corrente n? 20996- 1, em nome da Secretaria de Gestao e Governo Digital, CNP]J n?
39.467.292/0001-02, ou mediante pagamento de boleto bancario a ser emitido pelo Banco do Brasil



S/A ou seu sucessor.

2.4.1. Copia da guia de depodsito devera ser enviada a Unidade Contratante por correio eletronico ou
entregue no endereco indicado no preambulo deste Edital, no prazo de 1 (um) dia util apds o
respectivo vencimento.

2.4.2. Os pagamentos serdo recebidos provisoriamente em até 1 (um) dia util contado da data do
recebimento da copia da guia de deposito.

2.4.3. Do termo de recebimento provisoério devera constar a data, 0 nome, o cargo, a assinatura e o
nimero do Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF do servidor da Unidade Contratante responsavel pelo
recebimento.

2.4.4. Constatadas irregularidades no depdésito, a Unidade Contratante podera rejeita-lo no todo ou
em parte, determinando sua substituigao ou complementacdo, sem prejuizo das penalidades
cabiveis.

2.4.5. O recebimento definitivo dar-se-a no prazo de 5 (cinco) dias tuteis apds o recebimento
provisorio, uma vez verificado que os pagamentos estdao corretos a luz das condigdes previstas neste
Edital, mediante Termo de Recebimento Definitivo, firmado pelo servidor responsavel, observadas as
mesmas condi¢oes previstas pelo item 2.4.3.

2.4.6. No caso de pagamento mediante boleto bancario, nao se aplicam os itens 2.4.1 a 2.4.5 deste
Edital.

2.5. A qualquer tempo podera o comprador efetuar a liquidacdo antecipada do saldo devedor, que
sera calculado aplicando-se a correcao monetdaria e juros que couberem até a data do pagamento,
excluindo-se os juros que integram as parcelas vincendas.

2.5.1. O pagamento antecipado do saldo devedor também podera ser realizado mediante alienacao
fiducidria da propriedade, hipotese em que o comprador devera dirigir-se ao agente financeiro de
sua escolha para inteirar-se das condigOes e providéncias necessarias.

2.5.2. Feita a opcdo pela liquidagdo antecipada do saldo devedor mediante alienagéao fiduciaria, o
comprador devera averbar o contrato de alienacao fiduciaria e a escritura de venda e compra no
prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da informacdo a Unidade Contratante de que
pretende efetivar a medida, e proceder ao pagamento dos valores do saldo devedor em até 05
(cinco) dias uteis da averbacgao no registro do imédvel.

2.6. A verificagao e respectiva quitagcao dos pagamentos, inclusive quanto a eventual pagamento de
parcelamento antecipado, caberao a Unidade Contratante. Edital Leildo de Imdvel n® 003/2026
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2.7. Apds a arrematacao e por ocasidao da convocagdo de que trata o item 5.7, e independentemente

da opcdo pelo pagamento a vista ou em parcelas, itens 2.2 e 2.3, o arrematante pagara ao Leiloeiro
Oficial comissao correspondente a 05% (cinco por cento) do valor da venda do imével arrematado.

3. CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1. Poderao participar do certame todos os interessados que preencherem as condigoes e requisitos
estabelecidos neste Edital e na legislacao aplicavel.



3.2. O licitante interessado em participar deste leilao devera se cadastrar previamente no sistema
indicado no sitio eletronico especificado no preambulo deste Edital, no prazo indicado no item 4.1.

3.2.1. O cadastramento de que trata o item 3.2 sera gratuito, destina-se a obtencdo de login e senha
para acesso ao sistema e nao constitui registro cadastral prévio.

3.2.2. O licitante é responsavel pelo 6nus decorrente da perda do negdcio pela inobservancia de
quaisquer mensagens emitidas pelo sistema, ou de sua desconexao.

3.3. E licita a apresentacdo de proposta por duas ou mais pessoas fisicas e/ou juridicas, reunidas em
grupo.

3.3.1. A proposta devera ser subscrita por um dos proponentes na qualidade de procurador dos
demais e, na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital, devera ser especificada na procuragao a
ser apresentada a parte ideal que cada membro do grupo tera no imével. Ndo havendo parte ideal
especificada na etapa acima referida, constara da Escritura Publica de Venda e Compra, ou da
Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, que o imdvel pertence a todos
os condoéminos em partes iguais.

3.3.2. A procuracao, a ser apresentada na etapa de que trata o item 5.7.1 deste Edital, devera
especificar a solidariedade entre os proponentes no pagamento do valor integral do preco, conter
poderes especiais para representa-los na compra do imdvel por meio da presente licitagdo, para
subscrever a proposta em nome de todos, receber intimagoes e notificagdes, além de citacoes

judiciais, bem como renunciar a interposicdo de recursos, conforme o modelo constante do Anexo
VI.2 do presente Edital.

3.3.3. A pessoa fisica e/ou juridica que participe desta licitagao reunida em grupo nao podera
participar de mais de um grupo ou de forma isolada.

4. SESSAO PUBLICA, JULGAMENTO E RESULTADO
4.1. O licitante interessado em participar deste leilao encaminhard, exclusivamente por meio do
sistema eletronico indicado no preambulo deste Edital, sua proposta inicial até a data e o horario

estabelecidos para abertura da sessdo publica.

4.1.1. A proposta inicial permanecera fechada até a data e hora designadas para abertura da sessao
publica.

4.1.2. O licitante declarara em campo proprio do sistema:
4.1.2.1. a inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracao;
4.1.2.2. o pleno conhecimento e a aceitagao dos termos deste Edital;

4.1.2.3. a sua responsabilidade pelas transacoes que forem efetuadas naquele sistema, diretamente
ou por intermédio de seu representante, reconhecidas como firmes e verdadeiras.

4.2. Considerando a disponibilizacdo da funcionalidade no sistema, o licitante podera parametrizar o
seu valor final maximo quando do registro da proposta.

4.2.1. O valor final maximo parametrizado no sistema podera ser alterado pelo licitante durante a



fase de disputa, desde que nao assuma valor inferior a lance anteriormente registrado por ele no
sistema.

4.2.2. O valor maximo parametrizado na forma da subdivisao anterior possuira carater sigiloso para
os demais licitantes e para o 6rgao ou entidade contratante, podendo ser disponibilizado estrita e
permanentemente aos érgaos de controle externo e interno.

4.3. Na data e horario estabelecidos no preambulo deste Edital, o procedimento sera
automaticamente aberto pelo sistema, para envio de lances publicos e sucessivos, por periodo de 03
(trés) horas, admitindo-se a prorrogacgao do periodo de envio de lances por 30 (trinta) minutos, a
critério do leiloeiro oficial, conforme definido no preambulo deste Edital, caso haja disputa préxima
do horario de encerramento.

4.4. Os lances ocorrerao exclusivamente por meio do sistema.

4.4.1. O intervalo minimo de diferenca de valores ou percentuais entre os lances, que incidira tanto
em relacao aos lances intermediarios quanto em relacdo a lance que cobrir a melhor oferta, devera
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20.000,00 (vinte mil reais)

4.5. O licitante somente podera oferecer valor superior ao seu ultimo lance registrado pelo sistema,
observado o intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre os lances, caso seja
exigido em subdivisao do item 4 deste Edital.

4.6. Os licitantes, durante o procedimento, serao informados, em tempo real, do valor do maior lance
registrado, vedada a identificacao do licitante ofertante.

4.7. O licitante sera imediatamente informado, pelo sistema, do recebimento de seu lance.

4.8. Encerrada a etapa de envio de lances, o leiloeiro oficial verificard a conformidade da proposta e
considerara vencedor o licitante que tiver ofertado o maior lance, observado o pre¢go minimo de
alienacao.

4.8.1. Apos a publicagao do resultado do julgamento e anteriormente a indicagao do licitante
vencedor a que se refere a subdivisao acima deste Edital, sera concedida oportunidade de exercicio
de direito de preferéncia a licitante que, submetendo-se a todas as regras deste Edital, comprove a
ocupacao de boa-fé do bem, nos termos do art. 77 da Lei n214.133, de 2021.

4.8.1.1. No momento de que trata a subdivisao acima, caso nao tenha ofertado o maior lance, o
ocupante de boa-fé do imdvel sera convocado, por meio do sistema, para, se for de seu interesse,
exercer o direito de preferéncia a que alude referida subdivisao, mediante apresentagao de nova
proposta de preco, igual e nas mesmas condigoes do maior lance ofertado, observado o preco
minimo de alienacgao.

4.8.1.2. Cumpridas as condigoes estabelecidas na subdivisdo acima, o ocupante de boa-fé do imdvel
sera considerado arrematante.

4.8.1.3. A auséncia de manifestacao do licitante no prazo estabelecido implicara na preclusao do
direito de preferéncia a que se refere o art. 77 da Lei n? 14.133, de 2021.

4.9. Definido o resultado do julgamento, quando a melhor proposta permanecer abaixo do preco



minimo estipulado para arrematacao, o leiloeiro oficial podera negociar condi¢coes mais vantajosas
para a Administragao com o primeiro colocado, por meio do sistema.

4.9.1. Concluida a negociacao de que trata a subdivisdao acima, o resultado sera registrado na ata do
procedimento de licitagao, que devera ser anexada aos autos do processo de contratacao.

4.9.2. A negociacao podera ser feita com os demais licitantes classificados, exclusivamente por meio
do sistema, respeitada a ordem de classificagdo, quando o primeiro colocado, mesmo apds a
negociagao, for desclassificado em razao de sua proposta permanecer abaixo do pre¢o minimo
estipulado para arrematacao.

5. RECURSOS, PAGAMENTO, ADJUDICACAO E HOMOLOGACAO

5.1. Qualquer licitante podera, durante o prazo concedido na sessao publica, nao inferior a 10 (dez)
minutos, de forma imediata e apds o término do julgamento das propostas, em campo proéprio do
sistema, manifestar sua intengao de recorrer, sob pena de preclusao.

5.2. As razoes do recurso deverao ser apresentadas em momento inico, em campo proprio do
sistema, no prazo de 3 (trés) dias tuteis, contado da data de intimacao ou da lavratura da ata de
julgamento.

5.3. Os demais licitantes ficarao intimados para, se desejarem, apresentar suas contrarrazoes, no
prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data de intimacgao pessoal ou de divulgacao da interposicao
do recurso.

5.4. Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.
5.5. O acolhimento do recurso importara na invalidacao dos atos que nao puderem ser aproveitados.

5.6. Os autos do processo permanecerao com vista franqueada aos interessados pelo meio
eletronico: licitacoes.sgc@sp.gov.br.

5.7. Em 05 (cinco) dias apods o exaurimento da fase recursal, o licitante vencedor sera convocado
para:

5.7.1. apresentar os seguintes documentos, no prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data de sua
convocagao:

5.7.1.1. em se tratando de pessoa fisica, em relagao ao proponente ou, no caso de participagao em
grupo, item 3.3, em relagao a todos os proponentes: a) cédula de identidade - RG ou documento
equivalente que, por forca de lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o territério
nacional; b) inscrigao no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF;

5.7.1.2. em se tratando de pessoa juridica ou empresario individual, em relacdo ao proponente ou,
no Edital Leildo de Imdvel n? 003/2026 (0126045639) SEI 018.00021588/2026-20 / pg. 5 caso de
participacao em grupo, item 3.3, em relagao a todos os proponentes, sendo que os documentos
apresentados deverao estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagao respectiva:

a) inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ;

b) inscrigcao no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva



sede, em se tratando de empresario individual;

c) inscrigao do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatorio de seus administradores, em se tratando de sociedade empresaria ou sociedade
cooperativa;

d) portaria de autorizacao de funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Uniao e
arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou
estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrugao Normativa DREI/ME
n? 77, de 18 de marcgo de 2020, em se tratando de sociedade empresaria estrangeira;

e) inscrigdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores, em se tratando de sociedade
simples;

f) inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de Empresas
Mercantis onde opera, com averbacao no Registro onde tem sede a matriz, em se tratando de filial,
sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria;

g) ato de autorizagao, expedido pelo érgao competente, quando a atividade assim o exigir;

h) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacao de certidao
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB e pela
ProcuradoriaGeral da Fazenda Nacional - PGFN, referente aos créditos tributarios federais e a
Divida Ativa da Uniao - DAU por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social,
nos termos da Portaria Conjunta n? 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita
Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

i) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidagao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 12 de maio de 1943;

5.7.1.3. declaragao elaborada de acordo com o modelo do Anexo III.1 ou do Anexo III.2, conforme a
opcao exercida pelo pagamento a vista ou parcelado do saldo remanescente do preco da oferta
vencedora, respectivamente;

5.7.1.4. instrumento de procuragao, em caso de participagao do licitante por intermédio de
representante nomeado mediante procuragao, conforme o modelo constante do Anexo VI.1 deste
Edital;

5.7.1.5. instrumento de procuragao, contendo os elementos do item 3.3, em caso de participacdao em
grupo, conforme o modelo constante do Anexo VI.2 deste Edital;

5.7.1.6. termo de ciéncia das condigoes fisicas e juridicas do imo6vel, conforme o modelo constante
do Anexo VII deste Edital.

5.7.2. efetuar o pagamento do sinal em até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da data de sua
convocacao;



5.7.3. efetuar o pagamento da comissao ao Leiloeiro Oficial definida no item 2.7 deste Edital, seja a
venda do imovel procedida a vista ou parceladamente, em até 24 (vinte e quatro) horas, a contar da
data de sua convocacao.

5.8. Na etapa de que trata o item 5.7, serao consultados os seguintes cadastros informativos oficiais,
para verificacao de eventual descumprimento das condigoes para contratacao estabelecidas pela
legislagao, especialmente quanto a existéncia de sangao que a impeca:

a) Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores - Sicaf;

b) Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - Ceis, mantido pela Controladoria-Geral
da Uniao (https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

c¢) Cadastro Nacional de Empresas Punidas - Cnep, mantido pela Controladoria-Geral da Uniao
(https://portaldatransparencia.gov.br/sancoes/consulta);

d) Cadastro Nacional de Condenacoes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e
Inelegibilidade - CNCIAI do Conselho Nacional de Justica
(http://www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar requerido.php; Edital Leilao de Imdvel n®
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e) Sistema Eletronico de Aplicacao e Registro de San¢oes Administrativas - e-Sancoes
(http://www.esancoes.sp.gov.br);

f) Relagao de apenados publicada pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo
(https://www.tce.sp.gov.br/apenados); e

g) Cadastro Informativo de créditos nao quitados do setor publico federal - Cadin, de que trata a Lei
n? 10.522, de 2002, no que concerne a medida prevista no inciso I, alineas “b” e “c”, do art. 13 da
Lei Complementar n? 225, de 2026.

5.8.1. Em relacdo a pessoa juridica licitante, a consulta ao cadastro especificado na alinea “d” da
subdivisdo acima sera realizada também quanto a seu socio majoritario, por forga do art. 12 da Lei
n° 8.429, de 1992.

5.9. O Leiloeiro Oficial devera realizar sua prestacao de contas a Unidade Contratante conforme a
disciplina do contrato de prestagao de servigos especificado na mesma disposicao deste instrumento
convocatorio.

5.10. Exaurida a fase recursal, caso sejam atendidos os requisitos do item 5.7, e nao se verifique
descumprimento das condigoes para a contratagao (item 5.8), o processo sera encaminhado a
autoridade superior para adjudicacao do objeto e homologagao do procedimento, observado o
disposto no art. 71 da Lei n°® 14.133, de 2021, assim que:

5.10.1. efetivado o pagamento a vista do saldo remanescente no prazo do item 2.3.1 deste Edital,
caso o licitante vencedor tenha escolhido a opgao de pagamento a vista sem alienagao fiduciaria da
propriedade;

5.10.2. atendidos os requisitos do item 5.7, e efetuada a verificacao do item 5.8, caso o licitante
vencedor tenha escolhido a opcao de pagamento a vista mediante alienacao fiduciaria da
propriedade ou de pagamento parcelado. 6. FORMALIZACAO DA ALIENACAO DO IMOVEL



6.1. Optando o licitante vencedor pelo pagamento a vista, a alienagao do imdvel objeto desta
licitacdo sera formalizada mediante a lavratura de Escritura Publica de Venda e Compra, nos termos
da minuta que integra o presente Edital como Anexo IV, em até 60 (sessenta) dias corridos contados
da data do pagamento integral do preco, salvo motivo de forca maior, e ressalvada a hipdtese de
pagamento a vista mediante alienacao fiduciaria, prevista nos itens 2.3.1.1 a 2.3.1.4 deste Edital.

6.2. Caso o licitante vencedor tenha optado pelo pagamento parcelado, nos termos do item 2.3 deste
Edital, a alienagao do imdvel objeto desta licitagao sera formalizada mediante a lavratura de
Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, nos termos do modelo
constante do Anexo V.

6.2.1. O documento deve ser firmado no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos contados da data
prevista para pagamento do sinal, sem prejuizo do pagamento das parcelas mensais.

6.2.2. A nao formalizacdo da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca no
prazo fixado no item

6.2.1 implicara em desisténcia da aquisicao, com perda do valor pago a titulo de sinal em favor da
Unidade Contratante, salvo motivo justificado a ser analisado pelo vendedor.

6.2.2.1. Na hipdtese de retencao do sinal a que alude o item 6.2.2, o remanescente do montante
pago pelo arrematante sera restituido ao interessado descontando-se o sinal e sem incidéncia de
juros ou de correcao monetdria, na forma indicada pela Unidade Contratante.

6.2.2.2. A restituicdo do remanescente fica condicionada a devolucao do imével, pelo arrematante ou
por terceiro por este autorizado a estar na posse do imoével, nas mesmas condigoes em que foi
licitado.

6.3. Os instrumentos referidos nos itens 6.1 e 6.2 serao firmados com o licitante cujo nome constar
da proposta vencedora, ndao sendo admitida, em hipdtese alguma, sua substituicdo. Se a proposta
vencedora for apresentada por participantes em grupo, nos termos do item 3.3, figurarao no
instrumento todos os proponentes como arrematantes em condominio e na propor¢ao que houver
sido definida ou, em caso contrario, em partes ideais iguais, como previsto no item 3.3.1.

6.4. O Cartorio responsavel pela lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra ou da Escritura
Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca, conforme o caso, sera escolhido pelo
adjudicatario. Lavrada a escritura, o arrematante devera fornecer a Unidade Contratante uma copia
atualizada da matricula do imével, comprovando o registro da escritura e, por conseguinte, a
transferéncia da propriedade do imoével para o seu nome.

6.5. Cabe ao adjudicatario arcar com todas as despesas, tributos em geral, inclusive ITBI, foros,
laudémios, taxas, custas, emolumentos etc., e apresentar toda a documentagao necessaria, alvaras,
certidoes, escrituras, inclusive retirratificagoes, registros, averbagoes, desmembramentos etc.,
inclusive a referente ao vendedor, a Edital Leilao de Imdvel n® 003/2026 (0126045639) SEI
018.00021588/2026-20 / pg. 7 transferéncia do imdvel objeto deste certame licitatdrio.

6.6. O desfazimento ou a nao celebracao do negécio juridico de venda e compra diante da
inadimpléncia do arrematante ou do descumprimento de quaisquer outras obrigacdes autoriza a
Unidade Contratante a adotar as medidas administrativas e judiciais necessarias a retomada do
bem.



6.7. Sem prejuizo das sancoes e penalidades cabiveis, caso o licitante vencedor atrase o pagamento
integral do sinal por periodo superior a 10 (dez) dias corridos sera considerado inadimplente,
podendo a Unidade Contratante convocar o segundo colocado para, no prazo improrrogavel de 24
(vinte e quatro) horas contadas da convocacao, declarar se aceita pagar, nas mesmas condigoes, 0
preco oferecido pelo primeiro colocado. Na recusa do segundo, podera ser convocado o terceiro e
assim, sucessivamente, até o tltimo. Se nenhum deles se interessar, a Unidade Contratante,
observando o valor estimado, podera efetuar nova convocacao dos licitantes remanescentes para
negociagao, na ordem de classificagdo, com vistas a obtengao de preco melhor, mesmo que abaixo
do preco do primeiro colocado, e adjudicar o objeto nas condigdes ofertadas pelos licitantes
remanescentes, atendida a ordem classificatoria, quando frustrada a negociagao de melhor
condigao. Frustrada a negociacgao, a licitagao sera considerada fracassada.

6.8. A posse do imdvel alienado s6 sera transmitida ao arrematante mediante a lavratura da
Escritura Publica de Venda e Compra ou da Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto
de Hipoteca, conforme o caso.

6.8.1. O teor da escritura publica lavrada sera divulgado e mantido a disposi¢cdo do publico em sitio
eletronico oficial, nos termos do § 12 do art. 27 do Decreto n? 68.422, de 2024.

7. SANCOES ADMINISTRATIVAS

7.1. A integralizacao do sinal com atraso de até 10 (dez) dias corridos em rela¢do ao vencimento
inicial dara ensejo a aplicacao de multa de 10% (dez por cento) do valor do sinal.

7.2. O inadimplemento do arrematante de que trata o item 6.7 o sujeitara a perda do sinal e ao
pagamento de multa equivalente a 30% (trinta por cento) do valor do sinal, ficando a Unidade
Contratante autorizada a reter ou cobrar os respectivos valores. O arrematante perdera, igualmente,
0 pagamento realizado ao Leiloeiro Oficial a titulo de comissao.

7.3. No caso de pagamento parcelado, o atraso no pagamento das respectivas parcelas sujeitara o

adquirente a incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die, e também a
multa moratoria correspondente a 2% (dois por cento) sobre o valor ndo adimplido, a serem pagos
incorporados ao montante da parcela.

7.3.1. Se a mora ultrapassar 120 (cento e vinte) dias corridos, considerar-se-a caracterizada a
inadimpléncia do adquirente e imediatamente exigivel, pela via judicial competente, multa de 10%
(dez por cento) sobre o montante total devido, independente de interpelagao, perdendo o devedor
hipotecario 30% (trinta por cento) de todos os pagamentos efetuados. Adicionalmente, havera
incidéncia de juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, até a data do efetivo
pagamento, mais corre¢do monetdria a ser calculada mensalmente pelo IGP-DI, Indice Geral de
Precgos - Disponibilidade Interna, da Fundacgao Getulio Vargas ou, na sua eventual extingdo, por
outro indexador indicado pelo Estado de Sao Paulo dentre os indices praticados no mercado.

7.4. Aplicadas as sangoes previstas nos itens 7.1 e 7.2, a Unidade Contratante fica autorizada a
utilizar o sinal para o seu pagamento, bem como dos demais encargos, independentemente de

qualquer outra formalidade. A diferencga, se houver, sera cobrada administrativa ou judicialmente.

7.5. No caso de participantes em grupo, item 3.3, todos os proponentes responderao solidariamente
pelas sangdes pecunidrias previstas neste Edital.

7.6. Sem prejuizo das multas acima especificadas, a pessoa fisica ou juridica que praticar os atos



previstos no artigo 155 da Lei n? 14.133, de 2021, ficara sujeita a aplicacao das seguintes sangoes:
7.6.1. adverténcia;

7.6.2. impedimento de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta do
Estado de Sao Paulo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos;

7.6.3. declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar no ambito da Administragdao Publica
direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6
(seis) anos.

7.7. A Unidade Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de
aplicagdo da sangao, informar e manter atualizados os dados relativos as sangoes por ela aplicadas,
para fins de Edital Leildo de Imével n? 003/2026 (0126045639) SEI 018.00021588/2026-20 / pg. 8
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - Ceis e no Cadastro Nacional
de Empresas Punidas - Cnep, instituidos no ambito do Poder Executivo federal, art. 161 da Lei n®
14.133, de 2021.

7.8. As sangoes sao autonomas e a aplicagdao de uma nao exclui a de outra.

7.9. Os atos previstos como infragoes administrativas na lei de licitagoes e contratos da
Administracao Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n? 12.846, de 12 de
agosto de 2013, serao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e a autoridade competente definidos na referida Lei.

7.10. Em relacdo a disciplina acerca de programas de integridade, serd observado o disposto no
Decreto estadual n® 69.861, de 11 de setembro de 2025, e na Resolucao CGE n? 4, de 27 de
fevereiro de 2026, quando for o caso.

8. IMPUGNAGOES AO EDITAL E PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO

8.1. Qualquer pessoa ¢ parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicagao da
Lein? 14.133, de 2021, ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar a
impugnacao ou o pedido de esclarecimento em até 3 (trés) dias uteis antes da data de abertura do
certame, nos termos do art. 164 do mesmo diploma legal.

8.2. A impugnacdo e o pedido de esclarecimento poderao ser realizados por forma eletronica, pelo
seguinte email: licitacoes.sgc@sp.gov.br.

8.3. As impugnacoes e pedidos de esclarecimentos nao suspendem os prazos previstos no certame.
8.3.1. A concessao de efeito suspensivo a impugnacgao é medida excepcional, e, caso ocorra, sera
motivada nos autos do processo de licitacao.

8.4. A decisao da impugnacao ou a resposta ao pedido de esclarecimento serao divulgadas em sitio
eletronico oficial conforme especificado na subdivisao subsequente, no prazo de até 3 (trés) dias
uteis, limitado ao ultimo dia util anterior a data da abertura do certame.

8.4.1. As decisOes das impugnacoes e as respostas aos pedidos de esclarecimento serao juntadas aos
autos do processo licitatdrio, ficardao disponiveis para consulta por qualquer interessado, e serao
publicadas no endereco eletronico na Internet doe.sp.gov.br, sem informar a identidade do
responsavel pela impugnacao ou pelo pedido de esclarecimento.



8.5. Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para a realizacdo do certame,
exceto quando a alteragao nao comprometer a formulagao das propostas.

8.6. A auséncia de impugnacao implicara na aceitacao tacita, pelo licitante, das condigcOes previstas
neste Edital e em seus Anexos.

8.7. A auséncia de pedido de esclarecimento implicara na presunc¢ao de que os interessados nao
tiveram duvidas a respeito da presente licitacdo, razdo pela qual ndo serdo admitidos
questionamentos extemporaneos.

9. DISPOSICOES GERAIS

9.1. Na hipotese de o procedimento restar fracassado, a Administragao podera:
a) republicar o presente Edital com uma nova data;

b) fixar prazo para que os interessados possam adequar as suas propostas.

9.1.1. A republicacao de que trata a alinea "a" da subdivisao acima também podera ocorrer quando o
procedimento restar deserto.

9.2. Todas as referéncias de tempo no Edital e durante a sessdo publica observarao o horario de
Brasilia - DF.

9.3. As normas disciplinadoras da licitagao serao interpretadas em favor da ampliacao da disputa
entre os interessados, desde que nao comprometam o interesse publico, o principio da isonomia, a
finalidade e a seguranca da contratacao.

9.4. Os casos omissos serao solucionados pela Unidade Contratante.

9.5. Os licitantes assumem todos os custos de preparacgao e apresentacao de suas propostas e a
Administragao ndo serd, em nenhum caso, responsavel por esses custos, independentemente da
condugao ou do resultado do processo licitatorio. Edital Leilao de Imdvel n? 003/2026 (0126045639)
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9.6. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do inicio e
incluirse-a o do vencimento. Sé se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na
Administragao.

9.7. O licitante ndo podera alegar desconhecimento das condigoes da alienacdo, das caracteristicas e
estado geral do imdvel, sua situacdo juridica ou de eventual auséncia de registros ou averbagoes
junto aos Cartérios de Registro Imobilidrio competentes, inclusive de benfeitorias, sendo de sua
responsabilidade a regularizagao da documentagao junto ao Cartdrio de Registro de Iméveis, INSS e
demais 6rgaos publicos, bem como o pagamento de eventuais tributos e débitos fiscais incidentes
sobre o0 imdvel apds a data do pagamento do sinal e/ou 6nus que sobre ele incidam, inclusive de
titulos e respectivas despesas. Eventuais diferengas de medidas, areas e confrontacdes encontradas
nos imdveis serao resolvidas pelo arrematante, sem onus para a Unidade Contratante, pois as
referéncias feitas as dimensoes do imoével sao meramente enunciativas e constam dos respectivos
titulos aquisitivos.

9.8. A Unidade Contratante podera excluir qualquer imoével do leilao, a seu Unico e exclusivo critério,



até o momento de abertura da sessao publica.

9.9. Aplica-se ao imovel objeto desta licitacdo as disposi¢des do art. 150, inciso VI, alinea “a”, da
Constituicao Federal, que estabelece imunidade tributdria entre os entes politicos. Os licitantes
estao cientes de que, com a transferéncia da posse ou do dominio, a depender da natureza do
tributo, cessarad a imunidade tributdria a que se refere esta disposicao

9.10. Para dirimir quaisquer questoes decorrentes desta licitagao, nao resolvidas na esfera
administrativa, sera competente o foro da Comarca da Capital do Estado de S&do Paulo.

9.11. Integram este Edital, para todos os fins e efeitos, os seguintes Anexos:

9.11.1. Anexo I - Descrigao e caracterizagao dos imdveis, avaliagoes e condigdes de pagamento;
9.11.2. Anexo II - Comprovacao de propriedade;

9.11.3. Anexo III - Modelos de declaracgoes;

9.11.3.1. Anexo III.1 - Declaracdo de opgao para pagamento a vista (sem alienagao fiduciaria ou
mediante alienacgao fiduciaria);

9.11.3.2. Anexo III.2 - Declaracao de opgao para pagamento parcelado;

9.11.4. Anexo IV - Minuta de Escritura Publica de Venda e Compra a Vista;

9.11.5. Anexo V - Minuta de Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto Adjeto de Hipoteca;
9.11.6. Anexo VI - Modelos de procuracao;

9.11.6.1. Anexo VI.1 - Minuta de instrumento de procuracgao;

9.11.6.2. Anexo VI.2 - Minuta de instrumento de procuragao para participagao em grupo;

9.11.7. Anexo VII - Termo de ciéncia das condigoes fisicas e juridicas do imovel.



