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LIVRO N.° 2.REGISTRO 1. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE GUARULHOS

matricula ficha .
_l , _I CNM: 111484.2.0001191-79
_ o _
1.191 . Guarulhos, 24 de Margo de/19) 76

imével: Apartamento n.° Nl.wu. a.o w.n andar, Bloco .Hu Rua _u\...m.: :.”\Q
do Condominio Rio . Grande.do.Sul......... . Conlunto Habitacional Zézinho Magalhses
Prado, que tem a #rea privativa de m..._.-w@ ms2, érea comum de MOuO# ms2, totali-
zando a 4rea construlda de . BLs 34 me, correspondendo-the a fracso ideal d, Q020833

nas coisas de propriedade e uso comum e nc terreno que tem a érea total de27.e mﬂw.-mwﬁm"
cabendo-the o direlto a uma vaga na garagem, identificada como sendo a Erimeirasos a
projecéic do apartamento, correspondendo a 1/3 da érea destinada a esse fim, medinde 2,33 ms de

frente, por 4,50 ms da frente aos fundos, m:oa..«w:no uma #4rea de 10,48 ms2.

PROPRIETARIA: CAIXA ESTADUAL DE CASAS PARA O POVO — “CECAP” aentidade autérquica,

com sede na Capltal do Estado, # Avenida Reboucas, n° 1,028

Registro Anterior: n.° 19.403, deste Cartdrlo..— A Escrevente Habilit

Av. 0171191

Consta inscrita neste Cartério, sob n.° 5.497, a hipoteca constituida por CAIXA ESTADUAL DE
CASAS PARA O POVO — CECAP, a favor da CAIXA ECONOMICA DO ESTADO DE SAO
PAULO — CEESP, feita conforme contrato Lm..:n:dm_.. datado de 14/11/1.972, do principal de
Cr§ 50.755.474,00, tendo por objoto os seguintes imdveis: A} Um .3:6:0. parte de gleba maior,
integrante nw.n:mn_.m ou Setor “C", formado pelas Ruas F/2, F/3, F/56 e F/8, da Freguesia F,
do Conjunto Habitacional Zézinho MagalhZes Prado, 8_.8.;0 esse que mede 27.880,23 ms2 e des-
tinado a implantacio do ooq.no:.:..._mo Parana (Inscr. 68 — p#g. 37 — L° 8/E), confrontando em

> duas frentes, com as Ruas F/2 e F/3, de um lado com a Rua F/5 e finalmente de outro lado,

(continva no verso)
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matricula ficha ’
i —‘ 0 7 CNM: 111484.2.0001191-79
.Ho“_..mu. U | verso

com terrenos de propriedade da Cecap e destinado a construcae do edificio de comércio, .des:

sa Freguesia F. tudo na conformidade do projeto e planta geral do aludido conjunto. — B) Um'
terreno, parte da referida gleba e hoje integrante da quadra ou Setor B, tormado pelas m:.mm__
F/1, F/2, F/4 e F/6, da _u..oucmmm.w F, do Conjunto Habitacional Zézinho Magalhdes Prado, com
& &rea de 20.917,62 ms2 e destinado a implantacio do Condominic Santa Catarina (inser. 69 i
pag. 60 — L.° 8/E), fazendo frente para a Rua F/1 numa extensdo de 79,55 ms e vmr.m a mcmw
F/2, numa extenséio de 159,10 ms, confrontando do lado direito de quem olha dessa rua, com
terreno de propriedade da Cecap, integrante da mesma n:mmwm ou Setor numa extensdo de
87.65 ms. no prolongamento dessa perpendicular a essa mesma Rua F/1 e desse ponto, o:nm.:m..
linha diviséria deflete 90° & direita, ainda com o mesmo terreno, numa mﬁmsmmo, de 79,55 'ms,
até a Rua F/4, com a qual passa entdo a confrontar numa exlensdo de 87,65 ms, até o cru-
zamento desta, com a Rua F/2 e finalmente, do lado esquerdo, com a Rua F/6, numa extensio
de 175,30 ms e C) Um terreno, parie da referida gleba ¢ hoje integrante da quadra ou Setor
“D". limitado pelas Ruas F/1, F/2, F/5 e F/6, na Freguesia F, do Conjunte Habitacional Zézinho
Magalhges Prado, na conformidade dos _.omvmoﬂ._,\om, n.:umm”om e planta geral, aprovada pelos pcde-
res ooivmﬁimm.. terreno esse que ..;wnm. 27.890,23 ms2 e destinado a implantacdo do ooio:::_o_
Rio Grande do Sul, confrontando em duas frentes com as Ruas F/1 e F/2, de um lado com m“ _",E.m

F/5 e finalmente, de outro lado com terreno de propriedade da Cecap, também integrante da mesma
quadra, desti do do edificio de comércio da Freguesia F. — A Escrevente Habiii-,

tad

PP P

{continua na ficha n.e 2)
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C LIVRO M.® 2. RECISTRY 0 o

. = matricula e g mimarey:

. _l _ _l ot _ CNM: 111484.2.0001191
u._.ww“_. . | Guarulhos, 24 de Merge
(centinuaglio du ficka Gl-verso)

B o2/ lel91

Do instrumento particuler de ao.z..u:- e venda, no:._ pacto” adjeto de hipoteca, datado de .;w.u....
de . Duzembro. . ... ... de ...%»974, a PROPRIETARIA, tranemitiu por vends feita a

.......................................................................................

e domiciliades. & Rua Catusbi,. PGB = ..

Do instrumento particular, detado de .31 ... de Hezembre . . de L2974 .. coneta
que o apartamento n.° ﬂle. do ..3%. ... ander. do Bloco L ..., do Condomfhio

. Riekrande. 4e. .8ul...... fica desligado da Inecricio n.° 5.487, por autorizacio da cre-
dora, em virtude da venda felta a .. SBRELO B'ALESSANDRO, e .sus aulher. .

L R. 04/.5..191

Do instrumento partleular de venda e compra, com pacto adjeto do hipotece, datado de .wu..

de .. Rezembzra..... de ..4+9T4., . SBRGIO. D'ALESSANDRQ,. . 9. 808, BR-.
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matticula - ficha ,
. 02 CNM: 111484.2.0001181-79
1.191 . )
n L verso

-_ et R e Em e e e e R e am mm em mr mm e am M N e WP mm ew R S am
R L T O T e e e N N T e

deu (deram) em parantia hipotecéria. a favor da ObHme.H wmobmbw_“m\o..mod.o;

pefo valor de Cr$ NOb.meuOO com |uros \ d,. %. _om.,.cm_ no prazo de
i3

R. 05/.Le 191

Do Instrumento particular de venda e compra, com pacto adjeto de hipoteca, datado de .wH_
de . Dezenbro. . .. de 1:974..., . SERGIO D{ALESSANDRO, e sua mu-.
Ahey, BUINETE DOMINGUES D'ALESSANDRO — = = = = — = = .=~
e Mmoo e e = - P QAN
deu (deram) em garantia hipotecéria. 4 favor da QbHN.bm .................................
A&.-ONO&.@O ....... . com |uros
Escrevente Habilitada .
AY
gt
; '
Av. S\P.o..u..m.._.
Da cédula hipotecéria datada de wu.. de H.QNO.B.GH_Q ....... de u.ow.wb. gob ne
.A.W,w Série N” do 1° Grau, no valor de m.wa ﬂmu.m ........... vezes ¢ valor do maior
saléric minimo, equivalente a Cr$ NO.W@O OO ....... pagédvels em wOO prestacdes
mensais, no valor de Q\wmn_..m S.M.. vencivels a partir noUum. ... de .H..@H.w.ﬁ.m.mm.:.:..n

{continva na ficha 03)
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LIVRO N.° 2-REGISTRO 1. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL DE GUARULHOS
matricula ficha
_ _ _ o3 CNM: 111484.2.0001191-79
: 1.191 , Guarulhos, 24 de Margeo de/1p 76

{continvagbio du ficha e» - verso) v

A

Av. 077. 14191

Da cédula hipotecéris datada de ..4.. de .D@ZeMbTe ... .. .. de ..Lp9{4., sob ne

....................................

....................................................................
...............................................................................................
.................................................................................................
................................................................................................

................................................................................................

e como favggechia a CAIXA EGCONOGMICA DO ESTADO DE SAO . — A Escrevente

!

Habllltada ﬂ:w R wopl

Av.8/1.191 em 18 de outubro de 1.983
Fi ancelado o R.4 destaz matricula, em virtude da quita
cso dada pela CAIXA ECONGMICA DO ESTADD DE SAD PAULO S/A,

b a0 devedor, GSERGIO D'ALESSANDRO e sua mulher, da quantia
(continua no verso)
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matricula ficha
CNM: 111484.2.0001191-79
1.191
versoe :

de %1.182.330,99 (incl.outra garantia), conforme se verifica
do instrumento particular mwmun de 07 de abril de 1.983. -
A Escrevente b:womwwmamy (Tereza Emiko Yoshiy).

Av.9/1.191 em 18 de outubro de 1.983
Fica cancelado o R.5 destas matricula, em virtude da guitacao
dada pela CAIXA ECONOMICA DO ESTADO DE-SAC PAULO S5/A., " =mo
devedor, SERGIO D'ALESSANDRQ e sua mulber, da quantia .. .. ;de
$$1.182.330,99 (incl.outra garantia), comforme instrumento , -

particular, datado de 07 de abril de 1.983.- A Escrevente Ay

torizada, ﬁKE&%%ﬁ% (Tersza Emiko Yoshiy).- IR

R.10/1.191 em 18 de outubro de 1.983
Por escritura datada de 15 de julho de 1.983, Hmcumam::o 29

Cortdrio de Notas desta Comarca, livro 348, fls.297/299, SER
GIO D'ALESSANDRD, RG.4.662.174-sp, técrnico em contabilidade,
e sua mulher EDINETE DOMINGUEZ D'ALESSANDRO, RG.4.832,818°

do lar, brasileires, ¢asados pelo regime da comunhac de  bens
antériormente & Lei 6.515/77, ambos com CPF.527.528.608/20,
residentes 8 domiciliados no Parque Cecap, nm:aoiwamo Rie
Grande de Sul, Blocao 15, apt? E,.31, transmitiram por venda
feita a O0SVALDO MALVESI, RG.3.432,.847-sp, CIC.398.040.208 /
B2, brasileirao, do ooamwnwa‘ casadd pelo regime da comunhao-
de bens, anteriormente a tei 6.515/77 com ISABEL TAEKD DHTA
KE MALVESI, mm.u.wwoumumlmu. residente e domiciliado & .- Rua
Nogvo Criente, n? 23, Jardim Cidade Maia, nesta cidade, pelo-
<mwmaram f$2.100.000,00, o IMOVEL.- A Escrevente Autorizada ,

wlrd (Tereza Emika Yoshiy).

- continua na ficha 04 -
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LIVRO N? 2-REGISTRO 1?2 REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE Qc>mc_|_._0m.
matricula ficha S\q

[CNM: 111484.2.0001191-79]
m ZEIQ ﬁloalu /)

Av.11/1.191 em 2 de maio de 2001

Av.12/1.191 em 2 de maio de 2001 (prot.152.139)

Por requerimento de 20 de abril de 2.001, e de conformidade com o Cartédo
de Ildentificacdo do Contribuinte expedido pela Secretaria da Receita Federal,
procede-se a presente para constar que ISABEL TAEKO OHTAKE MALVESI

é inscrita no CPF sob n°® 232.818.478-20 .- A escrevente autorizada, ~
(Tereza Emiko Yoshiy).-

Av.13/1.191 em 3 de maio de 2001 (prot.152.140)
Por instrumento particular de 20 de abril de 2.001, com carater de escritura
publica, e de conformidade com o aviso recibo de imposto n°1002219859,
expedido para o exercicio de 2.001 pela PMG, procede-se a presente para
constar que o imével é lancado _atualmente pela ipscrigido cadastral sob n°
084.71.53.1100.15.057.- A escrevente autorizada, H.F (Tereza Emiko
Yoshiy).-

pa—)

Av.14/1.191 em 3 de maio de 2001 (prot.152.140)
Pelo instrumento referido na Av.13, e de conformidade com a certidio
municipal n® 251/99, expedida em 17 de margo de 1.999 pela PMG, procede-
se a presente para constar que a Rua F-2, atuaimente denomina-se Rua
Professora Lucinda Bechelli Romano. A escrevente autorizada, mH ,
(Tereza Emiko Yoshiy).-

R.15/1.191 em 3 de maio de 2001 (prot. 152 140)

Pelo instrumento referido na Av.13, OSVALDO MALVESI, RG.3.432.847-SP;
CPF.398.040.208-82, brasileiro, comerciante, e sua mulher ISABEL TAEKO
> OHTAKE MALVESI, RG.3.190.835-SP, CPF.232.818.478-20, brasileira,

- continua no verso -
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matricula ficha [CNM: 111484.2.0001191-79]
_ 1.191 _ _ 04 _ _
verso

casados sob o regime da comunh&o universal de bens, anteriormente a Lei
6.515/77, residentes e domiciliados a Rua Tomas Biondillo, n°22, Jd. Cidade
Maia, nesta cidade, VENDERAM o imdével a EDUARDO TEIXEIRA ALVES,
RG.18.516.502-3-SP, CPF.118.236.598-10, brasileiro, bancario, € sua mulher
EDNA BURJAN DA SILVA ALVES, RG.18.517.181-3-SP, CPF.144.231.358-
76, brasileira, do lar, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens,
posteriormente a Lei 6.515/77, residentes e domiciliados a Rua Francisco
Antonio Meira, n° 805, Jd. Maia, Sac Paulo-Capital, pelo preco de
R$35.000,00, sendo que desse valor R$1.700,00 foi pago com recursos
proprios € R$20.300,00 corresponde do FGTS utilizado pelos compradores.-
A escrevente autorizada, (Tereza Emiko Yoshiy).-

R.16/1.191 em 3 de maio de 2601 (prot.152.140)

Pelo instrumento referido na Av.13, EDUARDO TEIXEIRA ALVES, e sua
mulher EDNA BURJAN DA SILVA ALVES, ja qualificados, HIPOTECARAM o
imével em primeiro grau a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, inscrita
no CNPJ sob n°00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul,
Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF., representada por seu Escritorio de
Negdcios GUARULHOS, para a garantia de divida de R$13.000,00, pagaveis
por meio de 60 prestagbes mensais, vencendo-se a primeira no meés
subsequente, no mesmo dia correspondente ao do contrato, com juros a taxa
nominal de 6,0000% ao ano e efetiva de 6,1677% ao ano, reajustaveis as

prestacdes e o saldo devedor na forma e condigbes estabglecidagyo titulo.
Valor da garantia: R$35.562,00.- A escrevente autorizada, @:& (Tereza

Emiko Yoshiy).-

Av.17/1.191 em 26 de janeiro de 2004 {prot.165.815)
Por instrumento particular de 24 de dezembro de 2.003, procede-se 0 CANCELAMENTG do
R.16 de hip \nmeQ autorizacao da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL.- A escrevente

autornizada, (Tereza Emiko Yoshiy).-

Prenotagdo n+843.417, de 25 de novembro de 2.019.

R.18 — ALIENACAO FIDUCIARIA: Consta do instrumento particular firmado
em 21/11/2019, que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
> | CNPJ/MF n.00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra

.~ continua na ficha 05 -.
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LIVRO N? 2-REGISTRO
GERAL

: EGISTRO DE IMOVEIS
i > DE GUARULHOS

amie__m gastro Naci[CNM: 111484.2.0001191-798

q h
1.191 5 ,,om n° 111484
ARW Guarulhos, 06 de dezembro de 2019

04, lotes 3/4, Brasilia/DF, concedeu a devedora BURJAN SERVICOS
EMPRESARIAIS LTDA, inscrita no CNPJ/MF. 15.110.186/0001-09, com sede
na Avenida Sao Paulo, n.70, Sala 02, Cidade Brasil, nesta Cidade, a abertura
de um crédito até o valor limite de R$165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil
reais), identificado na cédula de crédito bancario n.734-4079003000027185,
emitida em 21/11/2019, nesta Cidade, pela devedora, que sera utilizado
mediante uma ou mais operagbes de empréstimo, como capital sem
destinagéo especifica, caracterizando cada utilizagdo como um empréstimo
distinto, dentro do limite contratado. Sobre o valor de cada operagéo incidirao
juros capitalizados mensalmente praticados pela credora, podendo ser fixados
entre a taxa minima de 0,99% ao més e a taxa maxima de 100,00% ao més,
além de IOF e tarifa de contratacdo, devidos a partir da data de cada
empréstimo solicitado, sendo que os juros capitalizados mensalmente e as
taxas efetivamente aplicados serdo aqueles vigentes na data da efetiva
liberagdo de cada operagio. As prestacdes mensais serfo fixas, calculadas
pelo Sistema Francés de Ameortizagdo Tabela Price. O prazo de amortizagao
de cada empréstimo dentro da vigéncia do limite ora contratado sera de até
120 (cento e vinte) meses. Desse modo, com o escopo de garantir o
adimplemento das obrigagbes acima especificadas, os proprietarios
EDUARDO TEIXEIRA ALVES e sua mulher EDNA BURJAN DA SILVA
ALVES, ja qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével objeto
desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob
n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e
4, em Brasilia-DF. Consta do titulo outras clausulas e condigcGes. Por tratar-se
de alienagao fiduciaria com o escopo de garantir obrigacées decorrentes de
abertura de crédito, aplicavel o inciso | do art. 7° da Lei Federal 13.476/17,
gue consigha serem inaplicaveis as exigéncias dos inciscs |, Il e Ill do caput
do art. 24 da Lei Federal 9.514/97. Q valor atribuido ao imével para os fins
do art. 24, VI, da Lei 9.514/1997 foi R$224.000,00.

Selo digital: ijA 1OR( ooooammmm,_m_u

Guarulhos, 06 de 20119

Substituta do .Q

.4.!.. x__Wariselma Bispo de Oliveira.

(

Prenotagdo n° 423.899, de 28 de janeiro de 2025.

Av.1% - CONSOLIDAGCAOC DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a

propriedade do imével objeto desta matricula em nome da fiduciaria CAIXA

ECONOMICA FEDERAL - CEF., CNPJ/MF N°00.360.305/0001 04, vez que a

> seu requerimento, protocolado em 28/01/2025 sob n° 423.899, notifiquei os
fiduciantes (EDUARDO TEIXEIRA ALVES e sua mulher EDNA BURJAN DA

"continua no verso"
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. matricula ficha [CNM: 111484.2.0001191-79]
ﬂ 1.191 Q ﬁ’ 5 q

verso
SILVA ALVES - qualificados no R.15) e a pessoa juridica devedora (BURJAN
SERVICOS EMPRESARIAIS LTDA - qualificada no R.18) para satisfazerem, no
prazo de quinze dias, as prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do
pagamento, assim como os demais encargos, sem que o fiduciante e a pessoa
juridica devedora tenham purgado a mora. Esta averbagéo é feita & vista da
prova do pagamento pela fiduciaria do imposto de transmisséo inter vivos, o.qual
acompanhou o requerimento firmado pela fiduciaria em 08/05/2026. O
aperfeicoamento do procedimento executério administrativo fica condicionado
ao cumprimento, por parte da exequente (credora), da obrigag@o contida no
artigo 27 da Lei 9.514/97, redagdo dada pela Lei n° 14.711/23 cujo teor é o
seguinte: “Consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario promovera
leildo publico para a alienagdo do imével, no prazo de 60 (sessenta) dias,
contado da data do registro de que trata o § 7° do art. 26 desta Lel.”
Selo digital: 111484331000000112040
Guaruthos, 17 de julho de 2026.
Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.

i/
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RIVERDOFCAL D EGTRD O OVES DR COMARCA D CARLLAS- 5

Ru Dana Oinda de Abugquerque, 137 - Centro - CEP O7110-060 - Fone (1) 4640935

ManuelSoches de Ameda- i

CERTFEO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, nos termos do artigo 19, § 19
da Lei 6.015/1973 sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digita
disponibilizado pela ICP-Brasil nos termos da Medida Provisoria n. 2200-2, de 24 de agosto dd
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico. A presente refere-se aos atog
praticados até o dia imediatamente anterior a emissdo. Guarulhos-SP, 20 de julho de 2026,
(KETHELIN DA SILVA PINHEIRO-ESCREVENTE).

OBSERVACAQO

Os imdveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipagdo da Comarca, integravam
as seguintes circunscrigdes imobiliarias da Comarca de Sdo Paulo: A) 32 Circunscrigdo imobiliaria
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscrigdo
imobilidria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1527; C) 72 Circunscri¢do imobiliaria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1839, e, D) 122 Circunscricdo imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 a

02/03/1956.

Ao Oficial...: R$ 45,88

Ao Estado....: R$ 13,04

Ao IPESP.....: R$ 8,92

Ao Reg. Ciwvil: R$ 2,41

Ao Trib. Just: R$§ 3,15

Ao Municipio.: R$ 2,29

Ao Min.Pab...: R$§ 2,20

Total........: R% 77,89

Certiddo de ato praticado protocolo n2: 423899 Controle:

MMM oo corvron

1464662

Para conferir 3 procedéncia deste
documento efetue a leitura do QrCode
impresso ou acesse 0 endereco
eletrdnico:

https:/ /selodigital.tisp.jus.br

Selo digital:
1114843C30000001120406269




