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1- INTRODUCAO

Visa o presente laudo, atendendo a solicitacdo do Juizo da Vara
Unica da Comarca de S&o José do Cedro, determinar o valor de mercado do
imovel objeto deste laudo.

Este laudo de avaliacdo atende a todos os requisitos da Lei
n°6.530/78, que regulamenta a profissdo de Corretores de imoéveis, e a
Resolucdo n°1.066/2.007 do COFECI- CONSELHO FEDERAL DOS
CORRETORES DE IMOVEIS. A avaliagio obedece aos critérios
mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT- NBR 14.653-2/2022-
AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS.

O Laudo obedece aos critérios de ética e regulamentos do COFECI-
CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS.

2- PREMISSAS E RESSALVAS

A Perita Avaliadora declara peremptoriamente que nao tem no
presente, nem contempla para o futuro, interesse algum no bem avaliado, e
ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que caracterize conflito de
interesses.

As analises, opinides e conclusdes expressas no presente trabalho
sdo baseadas em dados, diligéncias, vistorias e levantamentos realizados pela
Perita Avaliadora em todos locais, regido e cidade em que se situa o imével
avaliando.

Considerou-se que a Matricula do imovel, Titulos, Documentos,
Informagdes, Pesquisas e Consultas sdo verdadeiras, estdo corretos, nao
tendo sido efetuadas investigacdes em relacdo a defeitos ou irregularidades
nos mesmos, nao assumindo a Profissional Avaliadora responsabilidades sobre
a matéria legal que ndo sejam as implicitas ao exercicio de suas funcdes,
estabelecidas em codigos, leis e regulamentos.

A Perita assume responsabilidade em relacdo as matérias de
Avaliacbes Mercadoldgicas da Corretora de Imoveis para exercicio de suas
atividades, determinadas em Resolugdes e Leis.

A determinacgéo do Valor de Mercado do Imd@vel ndo tem vinculagéo,
relacdo, limitacdo e expectativas em relacdo aos honoréarios arbitrado pela
Perita para elaboracao deste Laudo.

Avaliacdo expedida em conformidade com a Resolugéo n.°1.066/2007 do COFECI
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3- OBJETIVO

O objetivo do laudo é a determinacdo técnica do VALOR DE
MERCADO do imovel.

4- IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL
LOTE URBANO
MATRICULA N°9.305-REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO JOSE DO CEDRO-SC

IMOVEL: PARTE DOS LOTES URBANOS NUMEROS 61 E 63 (sessenta e
um e sessenta e trés), com a area de 340,00m? (trezentos e quarenta metros
guadrados) cada um, totalizando a area de 680,00m2 (seiscentos e oitenta
metros quadrados), sem benfeitorias, situado na esquina das Ruas Nossa
Senhora de Fatima e Quinze de Novembro, na cidade de Princesa, Estado de
Santa Catarina, com as seguintes confrontacées em conjunto: ao NOROESTE,
em 17,00 metros, com o lote urbano n°65, por linha seca; ao SUDOESTE, em
40,00 metros, com a Rua Quinze de Novembro; ao SUDESTE, em 17,00
metros, com a Rua Nossa Senhora de Fatima; e ao NORDESTE, em 40,00
metros, com a parte dos lotes urbanos n°s 61 e 63, por linha seca.

AV.7-9.305- ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL:
EXEQUENTE: SIDINEI LUIZ STEFANELLO
EXECUTADO: JOSMAR JOSE PINTO

AV.9-9.305- ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA

EXEQUENTE: COOPERATIVA DE CREDITO E DE LIVRE ADMISSAO
FRONTEIRAS DO IGUACU E SUDESTE PAULISTA-SICREDI FRONTEIRAS
EXECUTADO: JOSMAR JOSE PINTO

AV.10-9.305- ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA
EXEQUENTE: GUILHERME CAPELIN
EXECUTADO: JOSMAR JOSE PINTO

R.11-9.305- PENHORA
EXEQUENTE: TEREZINHA SEVALD
EXECUTADO: JOSMAR JOSE PINTO

MATRICULA ATUALIZADA EM 12 DE AGOSTO DE 2024- ANEXA

Avaliacdo expedida em conformidade com a Resolugéo n.°1.066/2007 do COFECI
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5-  SITUACAO LEGAL DO IMOVEL

Na matricula atualizada em agosto de 2024 (anexa) consta trés
acOes de execucdo e um registro de penhora, conforme descricdo na
Matricula- ANEXA.

6- DESCRICAO DO IMOVEL

O imével caracteriza-se como lote urbano de esquina, localizado no
centro da cidade de Princesa, estado de Santa Catarina.

Observou-se que bem no meio do lote passa um cérrego e que o
lote € tomado por vegetacéao e arvores.

Avaliacéo expedida em conformidade com a Resolugéo n.°1.066/2007 do COFECI
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7- VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria do imovel foi realizada pela Perita Andreia Hertes Fusieger
na data de 26/08/2024, no periodo da manha, as 9:00h.

8- ASPECTOS DO IMOVEL NO CONTEXTO URBANO

Princesa é um municipio brasileiro do Estado de Santa Catarina,
localizado a uma latitude 26°26’31” e a longitude 53°35’54” Oeste, estando a
uma altitude de 314 metros e com uma éarea de 85.598kmz2, Populacdo
estimada 2.964 em 2021.

A economia é basicamente rural: milho, fumo, feijdo, gado leiteiro e
suino, 90% da producdo é comprada pela Sadia, o que contribui muito para o
desenvolvimento local.

O municipio foi colonizado por imigrantes italianos e alemaes,
atraidos pela madeira abundante e terras férteis e baratas. Metade da
populacdo é descendente de italianos, mas a cultura alemad predomina, as
criangas aprendem o aleméo antes de aprenderem o portugués. A principal
festa da cidade segue as tradicbes alemdas: anualmente, na semana de 15
setembro, ocorre a Kerbfest que dura dois dias, em homenagem a padroeira

Avaliacéo expedida em conformidade com a Resolugéo n.°1.066/2007 do COFECI
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9- ANALISE MERCADOLOGICA

O mercado imobiliario brasileiro de 2008 a 2012 apresentou um
desenvolvimento expressivo em virtude de um conjunto de fatores tais como:

- Incentivos governamentais como juros subsidiados e taxas de juros
atrativas.

- Financiamentos com prazos de até 35 anos.

- Captacéo de recursos pelas construtoras do eixo Rio - S&o Paulo -
BH na bolsa de valores, e migracdo para as 5 regides brasileiras, realizando
aquisicoes e fusbes com as construtoras e incorporadoras locais para a
construcdes de diversos empreendimentos imobiliérios.

- Projetos de baixa renda como Minha Casa Minha Vida,
Associativos e PRODECAR.

- Existéncia de uma demanda reprimida de iméveis em virtude da
falta de incentivos governamentais e politicas habitacionais.

Avaliacéo expedida em conformidade com a Resolugéo n.°1.066/2007 do COFECI
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- Situagdo do pais de crescimento, inser¢cdo social, exclusdo da
extrema pobreza e aumento do poder de compra e de endividamento da
populacao.

A valorizagdo dos imdéveis nos anos de 2008/2013, segundo a
revista Exame, foi de 145%, e representou um dos melhores investimentos em
ativos neste periodo.

A partir de 2014 até 2019 o mercado imobiliario entrou em processo
de estabilizacdo dos valores dos imolveis e readequacdo dos produtos
imobiliarios langados. As Construtoras, Incorporadoras em busca de resultados
positivos em detrimento de volume de langamentos.

Todavia, o Brasil, devido a sua grande dimenséo territorial,
apresenta peculiaridades em cada uma de suas regibes, que incluem
diferentes condi¢cdes econdbmicas e caracteristicas de oferta e demanda por
imoveis.

No ano de 2019 o mercado imobiliario voltou a crescer, com grande
otimismo do setor para consolidacdo e valorizacdo ainda maior nos anos
vindouros?. Alias, “o crescimento do mercado imobiliario deve se intensificar em
2020”. Segundo levantamento da Associacdo Brasileira de Incorporadoras de
Imobiliarias (Abrainc), “uma queda de 1% nos juros do financiamento pode
incluir até 2 milhdes de familias no mercado imobiliario?”.

Necessario salientar, também, que varias cidades do Estado de
Santa Catarina, sobretudo aquelas maiores, tiveram seus imoveis valorizados
acima da média nacional®.

Guardadas as devidas proporcdes em percentuais de valorizacéo e
de crescimento, nos Municipios menores deste Estado (SC), principalmente
naqueles onde se encontram instaladas empresas de grande porte (fato que
justifica a existéncia de maior demanda), o mercado imobiliario seguiu a
mesma tendéncia.

Em seguida, no ano de 2020, porém, a populacdo brasileira e
mundial foi surpreendida com uma crise na saude por conta da pandemia
referente a Covid-19 (coronavirus), trazendo reflexo em toda a cadeia produtiva
e, por conseguinte, no mercado imobiliario. Em razdo disso, ndo obstante o

1 “Um termdmetro e tanto da economia brasileira, o mercado imobiliario deve passar por uma
virada em 2019. Especialistas preveem que preco do metro quadrado vai enfim, comecar a
subir e o0 setor vivera uma recuperacé@o ao longo dos proximos anos. No segmento de imoveis
corporativos, essa virada de chave revela uma Ultima janela de oportunidade para empresas
que precisam mudar de escritério negociarem 0s precos e também para investidores, que
podem aproveitar para investir nesse segmento com foco nos préximos anos.” Disponivel em:
https://www.infomoney.com.br/onde-investir/mercado-imobiliario-em-2019-0-que-esperar/

2 Disponivel em: https://www.infomoney.com.br/negocios/crescimento-do-mercado-imobiliario-
deve-se-intensificar-em-2020/

SDisponivel em:  https://www.nsctotal.com.br/colunistas/dagmara-spautz/cidades-de-santa-
catarina-tem-valorizacao-de-imoveis-acima-da-media

Avaliacdo expedida em conformidade com a Resolugéo n.°1.066/2007 do COFECI
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grande otimismo no periodo pré-pandemia, de inicio, a compra e venda de
imoveis sofreu com a desconfianca da populacdo em relacdo ao investimento
no mercado imobiliario.

Entretanto, passado esse periodo inicial da pandemia, o mercado
imobiliario foi surpreendido positivamente com o crescimento significativo das
transac6es imobiliarias (compra e venda), inclusive “Houve uma revalorizagao
da terra, da propriedade. Durante esses meses de pandemia, as pessoas tém
passado muito tempo em casa, as relacbes pessoais, profissionais, a
sociedade toda passa por uma grande transformacédo. As pessoas passaram a
valorizar mais o ambiente em casa, muitas buscam mais conforto, um imovel
maior” (GRAEFF, Shaianne, Diretora de Comunicagéo e Assuntos da Mulher
Corretora do CRECI/SC)4.

A propdsito, “Uma das surpresas da economia brasileira durante a
crise do novo coronavirus é o crescimento das vendas de imoveis e
aguecimento do setor de construcdo de modo geral. Entre as razfes estdo os
juros mais baixos, maior oferta de crédito, auxilio emergencial e as novas
demandas do isolamento social. Pesquisa nos trés maiores municipios da
Grande Florianopolis feita pela Brain Consultoria apontou que no primeiro
semestre deste ano, as vendas de imoveis cresceram 85,2%, mas o0s
lancamentos de edificios cairam 56,6%. As outras regides do Estado
também tiveram crescimento de vendas. [...]’5 (grifo nosso).

Para o corrente ano (2024), segundo especialistas, “0 mercado
imobiliario nacional deve ficar estavel ou ter um crescimento pequeno em na
comparacao com 2023, de acordo com estimativa de representantes do setor”
6, Para o ano vindouro (2025), o mercado imobiliario segue otimista,
notadamente no Estado de Santa Catarina, com valorizacdo acima da medida
nacional.

10- AVALIACAO TECNICA DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

A Perita deve avaliar o imével sempre pelo "SEU MELHOR
APROVEITAMENTO EFICIENTE", ou seja, "Aquele recomendavel e
tecnicamente possivel para o local, huma data de referéncia, observada a
tendéncia mercadolégica nas circunvizinhancas, entre o0s diversos usos
permitidos pela legislacdo pertinente". ITEM 3.1 - NBR 14653 - 2 -
AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS.

* METODOLOGIA AVALIATORIA: A Perita entende que a
determinacao do valor de mercado do imovel devera ser por meio do METODO

4 Disponivel em: https://ndmais.com.br/economia-sc/cresce-venda-de-imoveis-no-estado-e-no-pais-
durante-a-pandemia-do-coronavirus/

> Disponivel em: https://www.nsctotal.com.br/colunistas/estela-benetti/vendas-de-imoveis-aceleram-
na-pandemia-e-aquecem-setor-de-construcao?utm_source

® https://exame.com/mercado-imobiliario/mercado-imobiliario-deve-ficar-estavel-ou-ter-pequena-
expansao-em-2024/

Avaliacdo expedida em conformidade com a Resolugéo n.°1.066/2007 do COFECI
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~ COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO por ser a Metodologia
recomendada pela Norma Brasileira Avaliatéria - NBR - 14.653 da ABNT -
Associacado Brasileira de Normas Técnicas.

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO da
Norma Avaliatéria da ABNT - Associacdo Brasileira de Norma
Técnicas - NBR - 14.653-2 - Avaliacdo de Bens - Parte 2 - Iméveis
Urbanos. Determina-se o valor locativo de mercado do imoével
avaliando a partir de comparagdes com imoéveis similares,
semelhantes ao imovel avaliando.

O Método Comparativo Direto de Dados De Mercado define o valor
através da comparacdo com dados de mercados assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imével avaliando.

A pesquisa de mercado se baseou em imoveis similares ao imével
avaliando em relacéo a localizacdo, padrao construtivo, infraestrutura predial e
destinacao legal prevista.

QUADRO AMOSTRAL APOS HOMOGENEIZACAO
NBR 14.653-2:2011-AVALIACAO DE BENS-PARTE 2: IMOVEIS URBANOS

N° BAIRRO VALOR AREA m?2 R$/m?2 FONTE
1 centro R$135.000,00 720,00 R$187,50 Corretora de imbveis
Daniela Keller
2 centro R$100.000,00 500,00 R$200,00 Corretora de Imoéveis
3 centro R$85.000,00 480,00 R$177,08 Imoveis Canton
4 centro R$90.000,00 480,00 R$187,50 Imoveis Canton
MEDIA ARITMETICA R$752,08 R$/m2188,02

TRATAMENTO DOS DADOS:ITEM 8.2.1.4.3
NBR 14.653-2:2011-AVALIACAO DE BENS-PARTE 2: IMOVEIS URBANOS

MEDIA ARITMETICA= Valor médio/mz? MA=R$/m?2

MA=SOMA DO R$/m2 DAS 4 AMOSTRAS MA=752,08=R$/m?188,02
N° DAS AMOSTRAS

MA=R$m2188,02

MA+20% +20% = R$/m?2225,62

/

. MEDIA FINAL=\ R$/m2188,02

MA-20% -20% = R$/m2150,42

Avaliacéo expedida em conformidade com a Resolugéo n.°1.066/2007 do COFECI
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Observando o quadro amostral, dentro da tolerancia de 20% de variacdo, ndo se
elimina nenhuma das amostras.

QUADRO AMOSTRAL APOS TRATAMENTO MATEMATICO DAS AMOSTRAS

N° BAIRRO VALOR AREA m2 R$/m2 FONTE
1 centro R$135.000,00 720,00 R$187,50 Corretora de imobveis
Daniela Keller

2 centro R$100.000,00 500,00 R$200,00 Corretora de Imoéveis

3 centro R$85.000,00 480,00 R$177,08 Imoéveis Canton

4 centro R$90.000,00 480,00 R$187,50 Imoéveis Canton

MEDIA ARITMETICA R$752,08 R$/m2188,02
MEDIA ARITMETICA= Valor médio/m? MA=R$/m?
MA=SOMA DO R$/m2 DAS 4 AMOSTRAS MA=752,08=R$/m2188,02

N° DAS AMOSTRAS
MA=R$m?2188,02

FATOR CORRECAO OFERTA:

Considerando que as amostras se referem a imolveis sem divisas com
cérregos, nascentes entre outros, ou seja, imoéveis com possibilidades de
construcdes, a perita avaliadora entende que deve ser deduzido o percentual
de 35% (trinta e cinco por cento)

VALOR FINAL MEDIO DO m2 DE VENDA
VALOR MEDIO DO m? de FATOR DE CORRECAO VALOR FINAL MEDIO DO
venda m2 DE VENDA
R$188,02 (-35%) R$122,21

DETERMINACAO DO VALOR FINAL DO IMOVEL
AREA DO IMOVEL VALOR MEDIO DO m2 DE VENDA VALOR FINAL
680,00m? R$122,21 R$83.102,80

Avaliacéo expedida em conformidade com a Resolugéo n.°1.066/2007 do COFECI
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11- CONCLUSAO

E DO ENTENDER DA PERITA AVALIADORA QUE O VALOR DE
MERCADO PARA O IMOVEL AVALIANDO E DE:

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
VALOR MEDIO ESTIMADO:

R$83.000,00

(OITENTA E TRES MIL REAIS)
LIMITE INFERIOR: R$ 77.000,00
LIMITE SUPERIOR: R$89.000,00

- VALORES DE MERCADO, COM GRAVAMES E NAS CONDICOES EM QUE O IMOVEL SE ENCONTRA NA
DATA DA AVALIAGAO- VALORES SEM HOORARIOS DE INTERMEDIAGAO.

12- ENCERRAMENTO

O presente parecer de avaliacdo é composto de 25 paginas, todas
de um lado s, rubricadas pela avaliadora, que subscreve esta Ultima.

S&o Miguel do Oeste, 31 de dezembro de 2024.
ANDREIA HERTES Assinado de forma digital

por ANDREIA HERTES

FUSIEGER:038875 FUSIEGER:03887586948
Dados: 2024.12.31 05:43:36

86948 -03'00"

ANDREIA HERTES FUSIEGER
PERITA AVALIADORA
CRECISC 29468-F CNAI 17031

SELO CERTIFICADOR
COFECI

n°088944

Avaliacdo expedida em conformidade com a Resolugéo n.°1.066/2007 do COFECI
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13- ANEXOS

= MATRICULA DO IMOVEL

= DECLARACAO AVALIACAO MERCADOLOGICA
= BIBLIOGRAFIA

= DADOS DA AVALIADORA

Avaliacéo expedida em conformidade com a Resolugéo n.°1.066/2007 do COFECI
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ESTADO DE SANTA CATARINA

OFICI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SA0 JOSE DO CEDRO
Augusto Barbesa Hackbarth - Oficial Registrador

Rua Santo Antdnio, 166, safa 02, centro - CEP: 89930-000

Fone; (49) 3643-0026 - E-muail;

contato@ricedro.com br/augusto‘@micedro.com. be

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO que, nos termes do art. 19 da Lei n. 6.015/73, esta ¢ & certidio de
mteiro teor da matricula nimero 9.305 (CNM: 107888.2.0009305-39) do Livro 2 - Registro Gerl
deste Oficio, conforme imagem abaixo

.

MATIIARA
2304
REPLALICA FREDERATMVA DO DRADL.
ESTALO0 DE SANTA CATARINA PODIR JUDNIARID
COMARGA DE SA0 JOSE 0O ZEDRD =
OFICAL Josd Lar Dmmer NRGATRO DC MOVES

REDETRO OFRAL

NATMICULA M 9305 - Datx 31 de Margo de 2003 ¢
MOVEL, PARTE DOS LAOTES URBANOS NOMEROS 61 ¢ 63(pessents ¢ um ¢ somants ¢ trfe), com &
n-ammm..——-.—nmm-.-u—m.ubw
selcenion & Olenta metros quadrados), sem b dou ns seguing dm Russ Nowss Seohars ¢
ho@-&“-“um“&hhm--ﬂ
confrostsgtes em coojumo: 80 NOROESTIE am 17,00metros, com o lote wheno o 65, por lohe secx, %0

i
R
mnmm-hwhm-m-nrmm.

R
e
F—

-

G
Mh—

C—
Fo—
To—

e
T—

O

-

Rus Noess Senhors de Fatime, o 80 NORDESTE, am 40,00metron, com & pecte dos lotes wienos o'y 6] ¢
63, por lisha toca -

PROPRIETARIOS: PEDRO LEONARDO WENDLING, professcr aposstada, CPF 021 329 74934,
RG 1 VR 620 782-851-5C, canncho pole mgiene da comuhSo umrvensel de bens ansenormente & viginaa da
Ll o* 651577, com CLARICIA MARIA WENDLING, servidors estadual sposenteds, CPF
526 093, 45991, RO 1R 312 §75-SS1-8C, brasfieircs, remdantes ¢ doosiolindos nenia Cldade ¢ Commrca
4o S80 Jowd 60 Cadro-SC.

REGISTRO ANTERIOR: R 01/3306, Livm 2, fis 01, do R de S8o Sosé do Cesdro SC. >
PROTOCOLO: N* 23537, de 310002003,
Of. Maior.-

AV.1-9.305, de 31 do Margo de 2003

Matricuta sbarta de conformidade com Decreto Muoniopal de n* 062003, de foversire de 2.003, da
Profoiturs Municipal de Princess SC. Conforme consts da Matriculs snterior contieus o Usufinan Viestico
om fvor de ROSA CECILIA WENDLING, lrnsilein, vive, sposentade, residents o domscilida oo | |

Privcose-5C. 3
PROTOCOLO: N* 23 837 de 3L03/2003. %/
Of Msior -

AV.2A0305, hthm&XﬁS /

Por de & ¢ Extingho de Reserve Usafruco enaitido om data de 28
emazm pestn cidede de S3o Joof do Codro-Sants Catariom, pelo peopriotiria Sc.
Pedro Locamdo Wendling, fal requeride o cancelassento do Usefruto Vitalicle gue Cabls em fuvor
de ROSA CECILIA WENDLING, sm virnsde do falecimento da mesma, Obito de n* 1669, Livro 3-C, fls. | |
087, falecids em data de 06122003, do Oficio de Registro Civil desta Sdado de 530 Joud do Cedm-SC,
exiniente sobee 08 Imbveit desta Matriowls, conforme R. 009305, deixando o mesmos Hvres deste
Lravame.

VALOR stribeido a0 lmdved, pars fing facein RS 4,400,00.-

Foi apresentada a Cuda do ITUMDSDIEF, secolhido sos 23/1 172003, no valor de 106,0X cento ¢
seis rewin), ¢ Homologado na mesma data. HOIOC(!DN']".\I«)MIDOOS -

Cusas RS 51,40, OF. Malor - 1
R3-9.305, de 11 de Maio de 2009, v ——
TEIVLQ: COMPRA ENINDA, Por excriturs piblica de compes ¢ vends laviads o0, Tabwiicasodie oo | [ o=

Valide este documento clicando no bink & seguir: hitps.//assinadoc-web. onr org br/docs/NZPPA-CA4JL-QQVA4-J5Q79

Digatado por: Camila Schoeider - Escrevente

iging 1 de
Impresso em: 1202024 - 10,0148 Pigins 1 de €
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MATALULA

2305
REFPUBLCA MTLERATAM DO BRASM H—

EBTADO DE SANTA CATAZINA FODER RANNCIASID 2000
COMARCA DE SAD JOSE DO CEDRD R
CFICIAL Joud Laria Zewer ABOETRO DB NOVER 1w

REGETRO GERAL Sl
oo il Coninuagho da matricals 9305 - 1.3 /

desta cidade de S80 Josd do Cadra, Santa Cataring, 0 livro * 190, fis. 713 & 216, em daos de 20 de sbei de

2009

TRANSMITENTES: PEDRO LEONARDO WENDLING, CPF 021.329.745:34, RG 13/R 6202825550 | |

SC, nascido aos 18/]0/1940, professor apessstado, filbo de Nicokr Wendling e Ross Cecllis Weadiing , | P s

casedo pelo regime de fversal de beny asters 4 vigincia da Lei o* 651577, com | | ==

CLARICIA MARIA WENDLING, CPF 52609545991, RG IMR 312875-SS1.5C, mascide —

13OT1942, d, filha de Winkeimann o do Jds Winke Winkel braai

residentes ¢ doeniciliados na Rus Jodo XXIL ¢ 211, Baiers Janfim, no Misicipio do S50 Josd do Cedro - | | ==

sC - SE—
—
e
C—
-

ADQUIRENTES: MILTON MIGUEL MALLMANN, CPF §54.011.06568, RG 13R 3.109.377-5C,

BIh de Nildo Rogee Malimann ¢ de EG Malimasn, mocido sos 20091972, camado pelo regine da
Iversal de bems, na vigincla da Led n* 651577, pacso registrado sob o* 4338, com ALINE

VON BORSTEL MALLMANN, CPF 030253.899-2), RG 4.302.103-SSP-SC, filha de Francisco Vo

Borstel ¢ de Celits Muller Von Borstel, sascids a0s 16/12/1981, beasileiros, agricaliores, residentss ¢

domicilindos ra Linha S8o Mateus, neste Manicipio de 580 Josd do Coedro SC.

ORJETO: 0 imdvel desta matricnln. VALOR: RS 2.500,00( dois mil ¢ quinbestos reais).

= & M
e

Derrals

PROTOCOLO: N* 31,8648 de 1 1052009, ) T

Custas: RS 61,54 OF Substitutn - =

RA-9.305, d 27 de Abell de 2011 = —

TITULO: COMPRA E VENDA. Por escriturs pblica de Compra & Vends levrads no Tabel de Notas |

dostn tidade de $30 Josd do Cedro, Sania Cataina, no fhwro n* 202, fls, 216 4 220, om dum de 1¥ de

feversiro do2 011~ -

TRANSMITENTES: MILTON MIGUEL MALLMANN, CPF §93,013.069-68, RO 13® 3 109.277-8C 7 EE—

ﬂmkNMRmm:&lem,quWMprh

oo—Momkhugmvwaldflilim.pmwwl‘lﬂlmkuht _——

VON BORSTEL MALLMANN, CPF 032253.499.235, RG 4.302.103-SSP-SC, filha de F h Von| —

Borsted ¢ de Cefin Muller Von Borvicl, nascida aoe 16/12/1981, brasiles et 4 b

doeiclindos v Linka $80 Matous, laterice, acste Municipio de Sko ke 3o Cedro SC. [ .

ADQUIRENTES: MARCIO JUNIOR CANTON, CPF 025 36868986, RO 2.947.746-S59.5C, correton e

de imbveis, ruscido sos O10/1978, filho de Akides Canton ¢ de Ines Maris Trises Canton, cassdo pekd i
Lama L
T
-

regime do comushio PARCIAL de bens, na vigéacis du Lei n® 631577, com MARLEI BORGHETTS

CANTON, CPF 029.629.489.42, RO 331 §56-SESP.DC, dnia, fithe de Luiz Dorghetti & de Ursustineg
Borghenti, nascida sos 291 L/19R1, brasik id ¢ domiciliados ne Rua Odilo Antonlo Link, 935
Centro, nesta cidado (e 580 José do Cedro - SC; o JEAN LUCAS CANTON, CPF 075 ITJJHH),Iu']‘
N OROEETAG M AVERRAGAG |

Dhgrtado por: Casmils Schoeider - Escrevente
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8.308
REFUBLICATFDERATIVA DO BRARIL Ano:

ESTADO OF GANTA CATARNA Pt upuiten ante
M:wmmm REGETRO OF wOvEs Piche )
OF Mwor Cmawns Litt Accossars REQTRO GENAL /

g r - Pz

2 Continuncho de Matriculs o* 9305 - R4 :

3 4.906.061-SSR/SC, brasileina, solieir, maior, estudants, nascido em 10/01/1990, fifto de Alcides Casson ¢

> drlnaMTﬁmClmun.nidnn-Mill*uRthAuthan‘”memm

S Mumicipio de S0 Joat da Cedro - SC.

S OINETO: os imdvels dests matricasa.

2 VALOR: RS $.000,0% cinco mil renis), woado na fi Provi 2 da COMSC,

[(*] de 25052010, novdw&!!n."&ouvuuleohumllummum:dsmnmzu&

§ centavos)

a.‘ Demals ples: a da /)

- PROTOCOLO: N* 34,59 de 2704200 )

I Custas: RS 227.02. OF. Subsh i =~

-§ RS, 063, de 23 de Margu dy 2012 P

E TTIVLO: COMPRA £ VENDA, For escrames publics de Compra © Vends levesds no | sbelionst &

o St destd cndae v S Jise 9o Cedin. Latada Je Santa Caarina, w0 e 0 2080, e 0133 117, o duta

) de 1 de Margn de 2012

g TROANNSMETENTES. MARU IO JUNKR CANTON, UPF 025808 63908, RO | VR 2007 T8-S50
OV G g, ek o DXTUINTR, Gl de Alcides T anion © & Baey Maels | rises  areon

? calio peln regime da comenhbo PARCIAL dv beoc ma vipincia da 1.4 2" 651577, com MARLLY

= BOIREAET T CANTON. CPF 000 629 60932, HG 1330 056-SESP-IC . bancaria, fitha de § uls o e

‘§ e Vouling el svidn mow 200 10981, draviichnm, ridones ¢ domicillsdos na Ras Ol

= Asoeks | b, 958 Comm stz cldade @ S3o Ané do Codm - 50 € JEAN LUCAS CANTON. CPY

§ WRSITRINIT G ALU0AG0 1 SNPSC. beasileins solom mabor soiliar de escribinne famcid em

: 100190, filhe de Alcides Camo v do s Mana Traca Cam, pesadins © doosiciliode ma Rus Odilo

o Aomdenio 1 ik o 985, Centro. ni Muanic iphs de 530 ng & Code - S

g MOUL IS JOSMAR JOSE PINTO, CFF 8 501 179.00, RG 1592 0505 easdeuy, willom

‘; predachn g servgon sdy o 1408 1979, fitha dc Hless M & de Creci Ame P, revidome ¢

3' vhmicibiadv ma g Naranade, 1065, Ikairns ipirans. ne cidede & S dose i adin S

g ORULIEE (0wt destl i ula

@ VALOR RS 5 000 (0K ginen mad nessl, sepuganio s cacnturs conloone 1rosimeeio o7, 12 &0 CUISE

'E o INUR IO o v e RS 2HITRYI veie ¢ ol mil ieeailis ¢ seRmE € seis ok © e ¢ s

o~ ACHIIVOS |

g Thamals Coomiedos: 38 comstomies da exotinug

L IHERER O 0 % T 149 e | R0E 010

H Sl i aafumgtio: COUAITIZNN. Custi: IS 236045 (00 Subitesa -

3 AV.6-9.305, du 14 de Fevereiro de 2019

s BLOQUEKIO JUDICIAL - Em conformidade com o Oficio n. 00001 14-31 2019.5.24,0085-0001, de

E CONTINA %00 VERIO

2

£
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é
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- ESTADO DE SANTA CATARINA -
2 OFICI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE DO CEDRO
Augusto Burbosa Hackbarth - Oficial Registrador

Rua Santo Antdnio, 166, sala 102, centro < CEP: 89930-000
Fone, (49) 36430026 - E-muil:
contatof@ricedro.com br/asgusto@ncedro.com. br

Yaox ams
rabe bt ern

= - 9.
Continwago ds mutricels 5. 9309 - AV.6 Flcks 2-verss 4
wumn.uv..rmac«-uasuucmun—nwpm /
Cristing Walber Cax de, proced: ap rhaglo pars reafizar 0 Diogee Jimdvel destn | /
matricula.- A

PROTOCOLO: N* 46,472 de 29012019, Selo de lhnn-ao FHLOGROT4AVIT -
Emolumentos - Averbagio: m.smansau-an
| Claudemir Lotz Rockenbach - i

AV.79.305, de 221 de Abril do 2019
AVERBACAO PREMONITORIA (st K28, CPC) - A requerimento de U(SINE] Lz !1[TANELMJ

CPF 02466192930, RO 4.023.127-SESPF-SC, braslh ttonico
residente ¢ omiciliado na Lisha S80 Laiz, istenicr, nanlpwdeAuhlu.Emoawcm
neste w90 Topr: da por 3eu p « Jomms Masssin, DARSC o 30,696, procede-ss & presente

averbaglo, mos termos do an. K28 do Cadigo de Processo Civil, mediante spresentag@io da Certidio de
Admissho da Exccopo, msos de n. 0300247-57.2019.8.24.0065, da Vars Unica da Comarss de Sho Joad

PROTOCOLO: N* 46.708 de 26002019 - Selo de fisemtizagBio. FLASSIZ- 1004 -
Fmolumentos - Averbagio! n.smousmanumm RS 195,
Claudemir Luiz Rockenb .

AV.B9304, 8¢ 18 de Julho de 2019, /

C&mAvmmmmmmAanno

mmwmwuwm mmmn&mmmunmsc
dar & averbagic n. (79308, de

22UN0%, proveniesss h “ de n WJTJOIOJJIMS. conforme seniesga de

0052019, sminado pelo MM. Juiz Rafasi flesende Brino, Demais condiphes: &

reguerimento, datado de 25062019~

PROTOCOLO: N* 47.081 de 2500672019, Selo de fiscalizagdo: FNO29TT4-0C0P )

Emolumenyos - A-u-wummoubaw RS 195

Clasdemir Lulz Rock ch

AV.59.505, de U7 de Novembro de 2022,
AMW(-&MCPG-AM.(ATWA&!CIME
DE LIVIE ADMISSAD FRONTEIRAS DO IGUACU E SUDESTE PAULISTA - SICRED! FRONTEIRAS
PR/SC/SP, ONPJ £2.527 557900140, com sede emn Rua Tamoios, n. 1567, Centr, na cidade do Capansms,
Estado do Parund, nesic a0 representada pela sdvogada, Catia Carle Sensm Cavichinlll, OARVSC 29.675,
“ammlmun-wlmwnnm_ma
art. K28 do Codigo &¢ Processs Civil, mediante spwesestacts da Certidio de Admindo & £ A

dos muion m. S001 120-80.2022.8,24.0065, do Julse da Vers Unics de Comarca de 530 Joud do Codr/SC,
emitide em 061072022, purs constar que foi dstiduids ¢ admitdo o CUMPRIMENTO DE SENTENCA.
em que ¢ exequente a Cooperstiva de Crédito ¢ do Livee Admisslo Proateina do lguagu e Sodowe Puudist -
SICRED! Pronteires PRSCSP, ¢ exscutadn Josmar Josd Fisto, VALOR DA CAUSA: RS 6279022

Vahde este documento clicando no link 3 seguir: hitps://assinador-web.onr org br/docs/NZPPA-CASJL-QQVAL-J5Q79

Digrtado por: Camuls Schoeider - Escrevente
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ESTADO DE SANTA CATARINA

Augusto Barbosa Hackbarth - Oficial Registrador

Rua Santo Antdnio, 166, sala 102, centro - CEP: 89930-000
Fone: (49) 36430026 - E-mail

contato@ricedro.com br/avgusto@ricedro.com.br

Mt v 608
REPUBLICAFEOERATIVA DO SRABIL
Pade Suckaen
EBTADO DE RANTA CA
MUNCIO & Muwmmcno REGETRO DE OVETS
ANRO 1 - REGISTROD GLRAL
It Clasderw LuR Souheriad
Fure )
Contiaungto da mutriesis 5. 9.305 - AV.9 ’
< dois mil, . « trés rouis © vime ¢ dois cemtaves ).~

PROTOCOLO: N* 52,199 de 21/102022 - Scio ds fiscalizaglo: GFVS9SE2-IDAR - )
Emolumensos: RS 100,00 + Selo de Fissalizaghior RS 3,11 ~ RS 103,11 /
Clavdemir Luiz Kockeebach - Registrador tatenino -
AV.10-9.303, de 23 de Novembro de 2022, /
AVERBACAO FREMONITORIA (art. 524, CPC) « A requerimento de CAPELIN, CPF
102.719305-78, RG S.628 251-SESPSC, nmacido aos 13012/1994, braslleiro, agricehor, filko de
Lulx Cupelin & Lizete Maris Pinto Capelin, revidente ¢ domiciiiads na Linhs Derrsbeds Alta, s, Imerice, no
Manicipio de Sk José do Codbo, Extado de Santa Catarine nests ato rep da por sy §

thmmm-mm--—bamawa
Processa Civil, medismte aprosentagho da Certidiio de Admimdo da F = ids dos suton 0. 5001667

20,2022 824.0068, ds Vara Unico @ Commrca de So Jooé do Cedro/SC, “-“ﬂm
Jeiza Evelyn Campos Figueredo Neves, sos 091 1/2022, pem coratar que foi dutribulds ¢

Emolumentos: KS 100,00 + Seko de Fiscaltsacho: k3 3,11 ~ S 103,11
Clandemir Luiz Rockenbech - Registradar Interin.-

R.11-9.30%, de 27 de Feversim de 2004,

TITULO: PENHORA - ’

EXPOQUENTE: TEREZINHA SEVALD, CPF §57.440,129-15~ -
EXECUTADO: JOSMAR JOSE PINTO, CPF 034.991.779-00.-

FORMA DO TITULO: Termo de Penhors sximaldo dos e n. 0300644-39.2019.8.24.00655C, expedido ¢
smisado diftalmects pela Téenica Judicidria da Comarca de S0 Joof do Cedro/SC, Maiss Gobl, em
12012024 -

VALOR DA CAUSA: RS 1111098 (oaxe mil, cemo ¢ dex reals ¢ trinta ¢ oo centavus) + scoéacioncs

legair -

ORJETO: O IMOVEL DESTA MATRICULA- 5
DEMAIS CONDICOES: as comstantes do thado supraciindo ¢ demals documentos que aneno-
Cédigo Naclonal de Matriculs o. 107558.2.0009305-39,

PFROTOCOLO: N 54.175 e 07/022004 - Selo de flacalizgto: GZESISSE M - -

Emoclumantos: RS 148,46 « 1SS RS 4,45 + FIUJ RS 30,74 = RS 196,65+

Cmdemyr Luiz Rookenbech - Registradaor latarno -
[~

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE DO CEDRO

9.308
Anoi
2012

//,)
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOSE DO CEDRO
Augusto Barbosa Hackbarth - Oficisl Registrudor
Rua Santo Antomio, 166, sala 102, centro - CEP: 89930-000
Veboe anpd Fone: (49) 36430026 - E-muil;
" contatofaricedro.com br/augusto@ricedro.com be

Continurciio da certidao de imteiro teor da matricula n. 9,305,

O referido € verdade e dou 1€,
Sio José¢ do Cedro - SC, 12 de agosto de 2024,

o
o - - — —— Poder Judicadio
1 Cumila Schoeider - Fscrevente I3 de Sants Catanng
3 Selo Dighal de Fiscalragho
s Normal l
a HEXE63514-TOXK
o C/.rlumdbxnda.uumn.f
= www tisc lus brfselo|
z J
o
< -
&  Emolumentos: RS 25,16
N
= FRI: RS 57
o
§ ISS: RS 0,75
3 Total RS 31,62
oy
S DESTINACAO DO FRJ (FUPESC: 24.42%; OAR, Peritos
g ¢ Assistéocin: 24 42%; FEMRMPSC: 4 K8%;
-1 Ressarcimento de Atos Iscmtos © Apda de Cumo: 26,73,
$ TG 1955
3 I
3 SYCERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS*
@
@
=
@
2
=
A
g
o
-
5
2
o
B
3
©
=]
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h-]
=
=
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Anexo V

COFECI
11® Regido - Santa Catarina
DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imbveis: Andreia Hartes Fusieger, CPF n° 03887586948, RG n® 4303758
SSP/SC, CRECI n® 29468, Enderego: Rua Victor Meirelles 320 320, Casa Bairro Estrela, Sdo
Migue! do Oeste-SC. Declara a emiss&o de PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO
MERCADOLOGICA relative ao imével com as seguintes caracteristicas;

Imével Urbano tipo: Outros

Por solicitagdo judicial:

N° do Processo: 50016672320228240065
Vara Civel

Comarca: SAQ JOSE DO CEDRO - SC

SAO MIGUEL DO OESTE-SC, 19 de Dezembro de 2024

Arriam de e Aot por

ANDRE!A HEmS ANDREIA HENTES
FUSIEGERQ3887586048 aciress s

Dacdos 2004 12 28 08 2440 0300

Assinatura do requerente

E40a00 neservado para o CREC!

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 088944

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n® 088944, 18 de Dezembro de 2024

Avaliacéo expedida em conformidade com a Resolugéo n.°1.066/2007 do COFECI
23



@ Andreia Hertes FUSIeger / @.‘ www.andreiahertesfusiegercom.br
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DADOS DA AVALIADORA

Andreia Hertes Fusieger
E-mail:corretoraandreia@outlook.com
Contato: (49) 9 9146-9188

Corretora de Imoveis

Perita Avaliadora Judicial

Cadastro no CNAI- Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
Assistente Técnica

Diplomada Curso Técnico em transacdes Imobiliarias;

Diplomada Curso Avaliagéo de Imdveis;

Diplomada Curso Técnica de vendas. A venda com foco no cliente;
Diplomada Curso Criatividade em vendas. Atitude inovadora e
Motivadora para resultados.

e Especialista em Avaliagdo imobiliaria
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