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LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Um terreno urbano, designado lote 10A, constituido de parte do lote 10,
da quadra O, gleba A, com a area superficial de 240,00-m? medindo 12,00-m de
frente, por 20,00-m de frente a fundos, sem benfeitorias, situado nesta cidade, no
bairro S&c José, com frente para a rua Beija Flor, sem numeragio definida,
distando 15,00-m da esquina com a rua Beco do Qitavo, confrontando: ac NORTE,
com parte do lote 09; ao SUL, com parte do lote 11; ac LESTE, com a rua Beija
Flor, onde faz frente; e, ao OESTE, com o lote deS|gnado 10B. PROPRIETARIOS:
VALTER JOSE SCHAFER, nascido em 21/03/1950, servidor publico federal, RG n°
8025581953-SSP/RS, CPF n°® 197.148.070-34, e sua mulher NELDA LAMBERTY
SCHAFER, nascida em 20/02/1984, professora, RG n® 7031678878-SSP/RS, CPF

bens, anteriormente & vigéncia da jei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua
Silveira Martins, 2.038, em ncio Aires-RS. REGISTRO ANTERIOR: R.3-
89.460, Livro 02, deste Oficio. Prenotagdo n° 290.978 de 08/11/2012.

N L

Av.1-106.237.- Prenotagé@o n°® 293.283 de 09/01/2013.- Construgio. Edificada no
imoével objeto desta matricuia uma casa residencial de alvenaria, de 1 pavimento,
com a area construida de 69,00-m?, sob n® 64 do emplacamento da rua Beija Flar,

dezembro de 2012, CND-INSS n° 000922012—190’25531 CEI 70. 016 08,
emitida em 13/12/2012, arquivados neste Oficio. Emolumentos R$282,40./Se
Fiscalizagdo: 0417.07.12.00006.01219. Passo Fundo, 22/01/2013. O Oﬁ

R.2-106.237.- Prenotacdo n° 296.925 de 16/04/2013.- Compra e Venda.
Transmitentes: VALTER JOSE SCHAFER e sua esposa NELDA LAMBERTY
SCHAFER, aposentada, residentes e domiciliados na rua Beco do Oitavo, n°® 95,
em Passo Fundo/RS. Adquirente: GEMERSON VANZ, brasileiro, solteiro, maior,
vendedor, RG n°® 2099667335-SJS/RS, CPF n° 839.131.220-87, residente e
domiciliado na rua Beco do Oitavo, n® 85, em Passo Fundo/RS. Conforme
Instrumento Particular com Eficdcia de Escritura Publica - Leis n° 4.380/64 e
5.049/66 Alienagdo Fiduciaria de Imével em Garantia, sob n® 073418230000100,
celebrado em S&o Paulo/SP aos 18 de margo de 2013, este imével foi vendido pelo
pregc de R$185.000,00 (sendo pagos com recursos proprios e mediante
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gelo Banco Santander (Brasil) S.A., garantido pela
r registrada). A avaliagdo fiscal foi de R$185.000,00.
pobiliaria Municipal: 016.0066.010.000. Emolumentos
i 0417.08.1200006.00744. Passo Fundo,

financiamento concedidg
alienacédo fiduciaria a s
ITBI: pago. Inscricda
R$650,50. Selo de| Ki
06/05/2013. O Oficia fﬂ‘

R.3-106.237.- Prenotacdo n® 296.925 de 16/04/2013.- Alienagdo Fiduciaria em
Garantia - Propriedade Fiduciaria. Devedor (Fiduciante)) GEMERSON VANZ,
anteriormente qualificado. Credor (Fiduciario): BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A, inscrito no CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041 e 2035 - bloco A, Vila Olimpia, em Sao
Paulo/SP. Conforme Instrumento Particular ja especificado no R.2, este imbvel foi
alienado fiduciariamente na forma do art. 23 da Lei n® 9.514/97, e transferida sua
propriedade resoluvel ao credor fiduciario com o escopo de garantia do pagamento
da divida decorrente do financiamento por esta concedido ao devedor fiduciante
nas seguintes condigbes: Recursos Préprios: R$37.000,00. Valor da Divida:
R$148.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$185.000,00 (para fins de venda
em publico leilao). Sistema de Amortizagdo: SAC. Prazo: 420 meses. Taxe
Anual de Juros: nominal 9,20%, efetiva 9,60%, e mensal 0,76%. Vencimentg

ndo pago. Demais Condigdes: as do contrato. Emolumentos: R$564,80. £
Fiscalizagéo: 0417.07.12.00006.02815. Passo Fundo, 06/05/2013. O O

Av.4-106.237.- Prenotacdo n° 361.704 de 06/03/2018.- Consolidacio da
Propriedade com Restrigdo de Disponibilidade. Conforme requerimento da
credora fiducidria, datado de 28/02/2018, a propriedade do imével objeto desta
matricula foi consolidada em favor da credora e proprietaria fiduciaria BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A, inscrita no CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2041 e 2235, bloco A, Bairro
Vila Olimpia em S&o Paulo-SP, nos termos do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97,
sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigdo de
disponibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a
proprietaria somente podera alienar o imével levando-o a pablico leildo. Avaliagdo
fiscal. R$151.233,44 de acordo com a guia do ITBI n° 65.770, emitida pela
Prefeitura desta cidade em 06/03/2018, arquivada. ITBl: pago. Emolumentos:
R$361,40. Selo de Fiscalizago: 17.08.1700001.02255 (R$49,50).
Processamento Eletronico: R$4,60 Selo: £417.01.1700004.66376 (R$1,40). Passo

Av.5-106.237.- Prenotaci@o n° 364.435 de 21/05/2018.- Cessacgdo de Restricdo
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de Disponibilidade. Conforme requerimento do credor fiduciario BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., datado de 14/05/2018, acompanhado do Edital de
Leildao, certiddes das duas hastas publicas negativas, publicacdo do edital, e termo
de quitagao, fica cessado os efeitos da restricdo de disponibilidade mencionada na
Av.4 (quatro), e cancelado o 6nus do R.3 (trés), satisfeitas as condigdes da oferta
publica, ndo havendo licitantes para o imével, a propriedade torna-se plena e livre
qualquer condicdo. Emolumentos: R$34,20. Selo de Fiscalizagdo:
.04.1700001.18635 (R$3,30). Processamento Eletrdnico. R$4,60 Selo:
7.071.1800001.14891 (R$1,40). Passo Fundo, 05 de junho de 2018. O Oficial:

IQQ106.237. Prenotagdo n° 384.495 de 05/11/2019 - Compra e Venda.
Transmitente: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ sob n°
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
2235 e 2041, bloco A, Vila Olimpia, em Sao Paulo-SP. Adquirente: SIDNEI
ROCHA, brasileiro, nascido em 27/07/1978, solteiro, maior, que declarou nio
conviver em uniao estavel, motorista, CNH n°® 00203024218-DETRAN/RS, CPF n°
969.724.980-49, residente e domiciliado na Rua José Vanzo, n® 108, Bairro Séo
José, em Passc Fundo-RS. Conforme escritura publica de compra e venda n°
022/60.923, lavrada em 18/10/2019, no livro 440, fls. 061 a 064 e escritura plblica
de aditivo n°® 052/33.199, lavrada em 21/10/2018, no livro 220, fls. 079, ambas do 2°
Tabelionato de Passo Fundo-RS, este imével foi vendido pelo prego de
R$128.780,00 (quitado). A avaliagdo fiscal foi de R$144.200,00. ITBl: pago.
Inscrigdo imobiliaria municipal: 016.0066.010.000. Emolumentos: R$697,80.
Selo de fiscalizagdo: 0417.07.1900003.01805 = R$36,60. Processamento

eletrénico: R$4,90. Selo de fiscalizagédo: 0417.01,1900003.29299 = R$1,40. Passo
Fundo, 25 de novembro de 2019. O Oficial: Sz«

Av.7-106.237. Prenotagdo n° 425.274 de 05/10/2022 - Cédigo Nacional da
Matricula. Nos termos do art. 3°, do Provimento n° 88/2019, do Conselho Nacional
da Justiga, fica inserido o nimero do Cddigo Nacional da Matricula:
09930.2.0106237-43. Emolumentos; Nihil. Selo de fiscalizagéo:
0417.04.2200002.24949 = Nihil. essamento eletrénico: Nihil. Seloc de
fiscalizagcdo: 0417.01.2200001.09773 = Nihil. Isengdo: AGNR. Passo Fundo, 11 de
outubro de 2022. O Oficial:ez. {47:

Av.8-106.237. Prenotacdo n° 425.274 de 05/10/2022 - Acréscimo de Construcio.

—- continua no verso ---
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Conforme requerimento datado de 14/09/2022, instruido com carta de habite-se n°
12602/2019, expedida pela Prefeitura de Passo Fundo-RS em 02/01/2019 e
CND-INSS n° 90.012.37716/65-001, de 30/09/2022, arquivados, a casa de
alvenaria, sob n® 84, do emplacamento da Rua Beija-Flor, com a area de 69,00-m?,
objeto da averbagdo n° 1, teve um acréscimo de $1,00-m? em alvenaria, com o
valor declarado de R$40.000,00, passando a ter a area total construida de

120.00-m? Emolumentos: R$ 157,80. Selo de fiscalizagdo: 0417.06.2100005.03835
= R$ 3 @ Processamento eletrdnico: R$ 6,00. Selo de fiscalizagso:
2:5}%1 x008§1.09774 = R$ 1,80. Passo Fundo, 11 de outubro de 2022. O Oficial—

N\

R.9-106.237. Prenotacdo n° 427.878 de 06/12/2022 - Compra e Venda.
Transmitente: SIDNEI ROCHA, auxiliar de escritdrio, RG n® 6072474643-SSP/RS,
residente e domiciliado na Rua Morom, n°® 1928, apto. 302, bloco A, Bairro
Petropolis, em Passo Fundo-RS, anteriormente qualificado. Adquirente:
ELEANDRO DA SILVA, brasileiro, nascido em 22/06/1977, solteiro, que declarou
ndo conviver em unido estavel, administrador, RG n°® 1074095827-SSP/RS, CPF n°
930.716.550-53, residente e domiciliado na Rua Carlos Leopoldo Schuller, n® 631,
Bairro Parque da Matriz, em Passo Fundo-RS. Conforme contrato de venda e
compra de imével, mituo e alienagdo fiduciaria em garantia no SFH - sistema
financeiro da habitacdo, sob n° 1.4444.1723282-1, celebrado nesta cidade em
19/01/2022, este imével foi vendido pelo preco de R$300.000,00 (pagos com
recursos proprios; e mediante financiamento da Caixa Econdmica Federal-CEF,
garantido pela alienagéo fiduciaria a seguir registrada). A avaliagédo fiscal foi de
R$300.000,00. ITBIl: pago. Inscrigao imobilidria municipal: 016.0066.010.000.
Emolumentos: R$ 1.381,90. Selo de fiscalizacdo: 0417.08.2200001.02841 = R$
65,30. Processamento eletrénico:. R$ 6,000 Selo de (fiscalizagao:
0417.01.2200001.43912 = R$ 1,80. Passo Fundo, 03 de janeiro de 2023. O Oficial:
h

M/

R.10-106.237. Prenotagédo n® 427.878 de 06/12/2022 - Alienagdo Fiduciaria em
Garantia - Propriedade Fiduciaria. Devedor fiduciante: ELEANDRO DA SILVA,
anteriormente qualificado. Credora fiduciaria. CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ
sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia-DF. Conforme contrato particular ja especificado no R.9, este imével, foi
alienado fiduciariamente na forma do art. 23 da Lei n°® 9.514/97, e transferida sua
propriedade resollvel a credora fiduciaria com o escopo de garantia do pagamento
da divida decorrente do financiamento por esta concedido ao devedor fiduciante nas
seguintes condicdes: Recursos Proprios: R$100.000,00. Valor da Divida:
R$200.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével para Fins de Venda em
Publico Leildo: R$267.000,00. Sistema de Amortizacdo: SAC. Prazo: 420 meses.
Taxa Anual de Juros: a) nominal de 8,6395% a.a; b) efetiva de 8,8900% a.a.

--- continua na ficha 03 ---
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Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 11/02/2022. Reajuste dos Encargos:
de acordo com o item 4. Prazo de Caréncia para Fins de Intimacdo: 30 dias
contados da data de vencimento do primeiro encargo vencido e ndo pago. Demais
Condigdes: as do contrato. Emolumentos: R$ 939,60. Considerado ato (nico para
efeito de cobranca de selos e emolumentos, conforme art. 18, §6°, da Lei 10.931/04,
Selo de fiscalizagdo: 0417.08.2200001.02842 = R$ 65,30. Processamento

eletrénico: R$ 6,00. Selo de ﬁscalizag.éc&%'l?. 1.2200001.43813 = R$ 1,80. Passo
Fundo, 03 de janeiro de 2023. O Oficial{#

Av.11-106.237. Prenotagdo n°® 427.878 de 06/12/2022 - Cédula de Crédito
Imobiliario. Emitida cédula de crédito imobiliario n® 1.4444.1723282-1, série 0122,
Instituicdo custodiante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéric Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF. Emolumentos: Nihil. Considerado ato (nico para efei e cobr

selos e emolumentos, conforme art. 18, §6° da Lei 10.931/04. Selo de fiscalizagdo:
0417.04.2200002.37011 = Nihil. Processamento eletrénico: Nihil. Selo de
fiscalizag&o: 0417.01.2200001,43914 = Nihil. Isengdo: AGNR. Passo Fundo, 03 de
janeiro de 2023. O Oﬁcial'_Qg{,Z

Av.12-106.237. Prenotacdo n° 482.157 de 17/07/2026 - Retificacio do Cédigo
Nacional de Matricula. Nos termos dos arts. 1° e 2° paragrafo Gnico, do
Provimento n® 143/2023-CNJ, fica retificado o nimero do Cédigo Nacional de
Matricula: 099309.2.0106237-22. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagéo:
0417.04.2600002.20722 = Nihil. Processamento eletrénico: Nihil. Selo de
fiscalizagdo: 0417.01.2600001.52416 =WNihil._Isencdo: AGNR. Passo Fundo, 10 de
agosto de 2026. O Oficial: B AUT=

Av.13-106.237. Prenotagdo n° 482.157 de 17/07/2026 - Insergdo de Cadastros
Imobilidrios. Fica inserido o seguinte cadastro imobilidrio do imével desta
matricula: CEP: 99052-560. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagao:
0417.04.2600002.20723 = Nihil. Processamento eletronico: Nihil. Selo de

fiscalizagdo: 0417.01.2600001.52417 ihil, Isen¢do: AGNR. Passo Fundo, 10 de
agosto de 2026. O Oficial-EXH0 AT -
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Av.14-106.237. Prenotacdo n° 482.157 de 17/07/2026 - Consolidagaoc da
Propriedade com Restricdo de Disponibilidade. Conforme requerimento da
credora fiducidria, datado de 16/07/2026, a propriedade do imdvel objeto desta
matricula foi consolidada em favor da credora e proprietaria fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do art. 26 da Lei Federal 9.514/97,
sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restricdo de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a
proprietaria somente podera alienar o imével levando-o a pablico leildo. Avaliagdo
fiscal: R$267.000,00 de acordo com a guia do ITBlI n® 182691, emitida pela
Prefeitura desta cidade em 09/07/2026. ITBI: pago. Emolumentos: R$ 656,70. Selo
de fiscalizagzio: 0417.08.2600002.00998 = R$ 80,80. Processamento eletronico: R$

7.,30. Selo de fiscalizacgo: 0417.01.2 001.5241 8’= R$ 2,20. Passo Fundo, 10 de
agosto de 2026. O Oﬁcial:—%g)m)t’:

O referido é verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, segunda-feira, 10 de agosto de 2026, as 12:08:40.

Nota de entrega n° 329786 - Emolumentos:R$ 82,38
Certidao Matricula 106.237 - 6 paginas: R$ 47,60 (0417.04.2600002.20790 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0417.03.2600003.08148 = R$ 4,40)
Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0417.01.2600001.52565 = R$ 2,20)
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