CNM:099242.2.0031539-31

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2.* ZONA — P. ALEGRE
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL

.' .! /! FLS. MATRICULA
x PORTO ALEGRE, 16 de outubro de 1.979 {\lvfl/\ 314539

31,339
— MATRICULA | —

F

PROPRIETARIO: Otima - Empreendimentos Imobiliarios Ltda., com sede n/ca
pital, CGC 88.,005.053/0001-46, |
PROCEDENCIA: R1/2135, de 20-4-76; R1/8645, de 13-1-77 e R2/5371, de 26
de agosto de 1976 e matricula 30.426, de 24-8-79.

QUARTEIRAO. Avenida Joao Pessoa, ruas Luiz Afonso, General Lima e Silva

e Travessa Otavio Correa, qqﬂ
BAIRRO: Cidade Baixa, L . g
Um terreno medindo 17m64 de frente a avenida Joao K®ssoa a nordestejgpor

85m40 de extensao da frente ao fundo, por ambos g8 a entestar ao
sudoeste, na largura da frente, com propriedad ed&risyo Gaspar &
Cia e Gaspar & Cia.; dividindo-se por um ladqQ,\¥ este¢ com proprie-
dade de Marcelino Bandeira e, pelo outro laip\ 3) stdesfe, com dita do

Desembargador Nesio de Almeida. Sobre ditg construido o DI
FfcIo JARDIM REDENCAO, o qual recebeu OQRR' ég%p gida Joao Fessoa ,
do qual faz parte'o apartamento nQ 80 Q,- S a a_area real privati-

va de 149mq20 , area real de uso CcOmUR »-<§>’fao nao proporcional de

15mq21 area de uso comum de divisa q}’ional de 37mg52 ¢ perfa
zendo a area global de 201mq23 rresp ndo-lhe a fracao ideal e -
-ﬁgggfncias e coisas de uso comum e

quivalente de 0,021574 no ter
fim proveitoso do edificio, &oc v&\ sétimo andar ou oitavo pavimen
to, de centro, com acesso 4 ?%Qé% QR vestibulo, o terceiro a esguerda

a contar da frente, de N4 a Avenida Joao Pessoa, olhar de

M pa¥¥e do mesmo um terraco de cobeftura,-

. £ .
frente para o edificio
imediatamente superj

das nas d’% a'_;zar'tamen
( : '

A eSCIle / )‘éf‘::e"{‘ \b Vo, 2PN

£

LD = 2 Sl fen
R.1/31.539 Y A’ MPRA EVENDA __ PROT. 74.616 Escritura
de compra e -YepiR; tavrada no 32 Tabelionato desta capital, em 22.07.80,

ADQUIRENTE:

Re” PERINI brasileiro,\co-erciantp, casado com Dalila

Havenauer Pe €IC 007.715.799/15, residente e domiciliado em Curiti-
ba-Parana.

endimentos Imobiliarios Ltda.
AV, FISCAL: Cr$ 2.625.100,00.

% g

TRANSMITENTE : ima, Emp
VALOR: Cr$ 1.716.427,0
Em 21.08.80 a escr.

- ’, . . .
a tamentu, cujas areas ja se acham Incluj

 PROT. 90936

/Contrato de compra e venda, confissido de afvida
pacto adj de hipoteca, cessao de credito e outras/avengas,
‘ datado de’ 10.04.81, :
R.2/ 31,539 COMPRA E VENDA
AdguirentetJulio Basilio Ruffo Flores, brasileiro, divorciado,
comerciante, residente e domiciliado n/Capital,CFF, 107.416400/

B2,

Transmitente:C casal de Waldomiro Perini,

Valor:Cr$ 3.387.814,48 Av.Fiscal:Cr$ 3,998,200,00
R.3/ 31.539 HIPOTECA F o I s

-

Credor:0 casal de Waldomiro Perini,
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lv. 314339

Devedor: Julio Basilio Kuffo IMlores. /ﬂf ¢z
Valor:Cr$ 2,710.251,59 Avaliagdo:Cr$ 3.875,184528
Prazo: 180 meses ¢ j ) ( JurpsiN\10% a.a. Q.
| Em 01.07.81.~ A escr, (X Llleeee ;4;@3%%&} ol ‘%ﬂﬂf
AV.4/ 31.539 CEDULA HIPOTECARIA e quéT.90937 ¥oi emitida

cédula hipotecaria n@ 001784, série A, a favor

7 o Unibanco Credito Imobi-
lidrio S/A.-Sul, com sedé nfcifital, CGC B¢
Ve

3.781/0001-02,
Em 01,07.,8l.~- & escr, Nl o - (( 7 O C“Quéj?
| Prot. 155.367 Carta de ‘arrematacgao , datdda de YX/N2B5y execucdbd ©x-
tra judicial, promovida por Bamerindus ¢8 0 Imobildario,

Av5/31.539 Liberacdo R3 e Av4 1t>~
Em virtude do R6, ficam cancelados g\ g Av4,
R6 /31,539 Arrematacao

Adquirente: UNIBANCO CREDITO IM

Transmitente: Julio Basi
Valor: Cr$ 79.980.671

m 11/04/85, a escr Aﬁggﬁaﬁ ¢;7?é
Ave7/31,539 Cancelamezfpééiﬁggﬁv* X
me mandado de cancelamento A% 493 28 YO

AN

<L)
Civel de Porto Alegre, pr {f{ .

AvdS e R6.
Emols.: ;
Em 06/09/93, a escr.

Prot, 256.143 Confor-

R.8/31.539
tada de 5/

SBeqiios Prot. 53,640 Certidao da
(aéggku 6 6¢ Cartorio Civel desta Capital, extraida dos
axicao de Titulos n® 01194075402,

{faoc de Bancos Brasileiros.

=
Autor: Uniban
Réu: Julio Bas Ruffo Flor.

NG

Valor: Nao decl¥rado. - W, K
Emols.: &2 A~ UREs, egquivalente a Rﬁ//y'f’ ( somente para pagament

nesta data).
Em 7/7/94, a escr. aut.:

4| Yea A7k l
R.9/31.539 Adjgﬂ;qﬁgﬁg Prot. 271.782 Carta de‘adig
dicacao passada pelo 62 Cartorio Civel desta Capital, em 18/5/95, com sen

tenca de 28/4/95,
Adquirente:UNIBANCO UNIAO DE BANCOS BRASILEIROS.Sa,
Transmitente: Julio Basilio Ruffo Flores. '

Valor: R$ 102.022,42 , -

Emols.: 35 34 UREs, equiyalente a R$ L1d>%c nesta data.

Em 19/5/95,_a escr. aut,:

- CONIINUA A
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% v
PORTO ALEGRE, 28 de junho de 1.9 95 2 31,539

l continuacao fls, 1v,

Av,10/31,539 Liberacao Av4 Prot, 273,707 Conforme termo

de quitacao datado de 26/6/95, fica cancelada a cedula hipotecaria-réfe-
rida na Av4. L

Emols. : L.QG UREs, equivalente a R$ 3} (O nesta data,

Em 28/6/95, a escr. aut,: [/ r

# ! gﬁ/%f QT/KQAAQ \A,chw«a/{?
Av,11/31,539 Liberaéad R3 Prot, 271,782 rtulte

do R9, fica cancelado ¢ R3,

Emols. :2 00 UREs, equinﬁ:&e a R$ |4 20 @
Em 28/ 6/95 a es ut,:

' ' escr. a T v

e \ @ WJ"@"”’I
Av.12 - 31539 - CONVENCAG/DE CONDOMINIO:
ORe ;»... ob n°490 doszroB-

Registrada a Convengéo de Condominio do Edificio Ja «\
Registro Auxiliar deste Servigo Registral, em 23/07 m' &
Protocolo n° 530.115 do Livro 1, em 11/02/2013

Em 18/02/2015

&'
Usu: 32 Q \
olumentos: Rf 0 - Selo; 0470.03.1400011.14560 (RS 0,55\ L£réoessamuidEletronico. R$ 3,60 Selo: 0470.01.1400012.29647 (RS 0,30
Av.13 - 31.539 - CNPJ: ‘\,"
De acordo com requerimento w@ | 013 15, e Comprovante de Inscrigéo e de Situagéo
Cadastral no CPF, arqulvado O

edo esta avcrbaqﬁo para constar que Umbanco -
Unifo de Bancos Brasnle S 3‘5 'o do R.9 desta Mat
sob 0 numero 33.700.39 I . '-'

Protocolo n° 530.11 4' 102/2015.
Em 18/02/2015 &
Usu: 32

=molumentos: R$ 60 l' s“(s,a.uur 08 R$ 0.70); Processamento Eletrénico: R$ 3,60 Se¢jg. 0470.0 00012.29648 (R$ 0,30

R.14 - 31.539 - IS I!a

Transmitente: ;‘1‘, nco - Unifio de Bancos Brasileiros S/A, CNPJ n® 33.700.394/0001-40,
com sede na cidade de S0 Paulo/SP.

Adgquirente: BANCO ITAU S/A, CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede na cidade de Sdo
Paulo/SP.

Objeto: A totalidade do imdvel desta Matricula.

Valor: R$ 192.022,42 (em 28/02/2009), atualizado para fins de emolumentos  em RS
274.514,00.

Valor Fiscal: Néo consta.

ITBI: Exonerado, conforme guia n® 052/2014.00313.1.

Forma: De acordo com requerimento e declaragdo, datados de 21/01/2015, instruidos’ com
certiddes da Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo, relativas as Atas Sumarias da Assembleia
Geral Extraordindria do Unibanco - Unifio de Bancos Brasileiros S.A. ¢ do Banco Itau S.A.,
realizadas em 28/02/2009 e devidamente registradas em 23/11/2009, sob n°s 443.454/09-7 e
443.455/09-0, respectivamente. e
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FLS. MATRICULA
i ozv 31.539
Observacdo: Continua em vigor a penhora constante no K8 destd N at;&icula.
Protocolo n° 530.115 do Livro 1, em 11/02/2015. j
Em 18/02/2015 L1 A LU w
1°Regrstradora Substituta
Usu: 32
Emolumentos: R$ 1.222 .00 - Selo: 0470.08.1400002.02798 (RS '44__‘ t lefrdnico 6 : 0470.01.1400012.29650 {R$ 0,30
Av.15 - 31.539 - ALTERACAO DA ENO
De acordo com requerimento datado de 21/01/2015 dev1 AR % do com <c¢opia
’

autenticada da Assembleia Geral Extraordinéria e Ordmarla I3
registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paul R
arquivados neste Servigo, procedo esta averbagdo para . RRBico Itat S/A. passou a

denominar-se Itaid Unibanco S/A. V - r 7
Protocolo n° 530.115 do Livro 1, em 11/02/2015, Q % / d?
@ G OAANEOLL el

Em 18/02/2015

-..,ef: ':us‘i 04/2009, a qual foi

egz adora Substituta

Usu: 32 { Q
Emolumentos: R$ 60,30 - Selo: 0470.04.1400003.08313 (R$ {,1 ssdmenid Ehofrdnico; RS 3.60 Selo: 0470.01.1400012.29649 (R$ 0,30

.. N
R.16 - 31.539 - USUCAPIAO:
AR epresentante comercial, CI n°® 7032631322-

Adquirente:. ROGER BECKERNY
_ ;(;. (1 A CKER, brasileira; tcnica e dletrdiil LiaE GIET

SSP/RS CPF n° 450.288.7 !*’

0, expedido em 23/01/2020, assinado digitalmente pelo Exmo. Sr.
An(ufies do Nascimento e Silva, Juiz de Direito da Vara dos Reglstros

aga-te Porto Alegre/RS, extraido dos autos do processo de Usucapido n’
001/1.16.0118075-7,” cuja sentenga ¢ datada de 237072019, transitada em julgado em

24/09/2019.
Protocolo n® 585.223 do Livro 1, em 13/02/2020 , A
:
Em 18/02/2020 Bel Raul Carne to
sirador Subsiituto
Usu: 43
=molumentos: R$ 314,70 - Selo: 0470.06.1900010.00011 (RS ocassamento Eletrdnico£$5.00 Selo: 0470.01.1900008.38063 (R$1.40

Av.17 - 31.539 - PACTO ANTENUPCIAL

Conforme registro n° 4.582, a fl. 01 do Livro 3 - Registro Auxiliar deste Servico Registral,
datado de 10/02/2009, procedo esta averbag@o para constar que o proprietario, Roger Becker e
sua esposa Evelim Rocha Becker, casaram em 22/10/1999, pelo regime da separacéio-total de
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE

S ;

3 REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA

g LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL R LR
| Porto Alegre, 18 de fevereiro de 2020 03 31.539

cidade de Porto Alegre/RS, sob n° 37.901/158, a fl. ro n° 313-B de/Contratos; em
08/07/1999.
Protocolo n°® 585.223 do Livro 1, em 13/02/2020. ey

Em 18/02/2020 ; e[ Raui Iﬂ o Ne
Emolumentos: R$ 82,00 - Selo: 0470.04.1900004.13613 (R$ 3,30): Processamento Eletrénico:

[ m’fr D tuto
lﬂ;_: 140, l 8064(R$14QJ
Av.18 - 31.539 - INEFICACIA DE PENHORA:

265,00 /
De acordo com adjudicagdo registrada no R.9, pro \ »Q que tornou-se

@}y' eto

4{%,‘.5 gr Sbstituto

Usu: 43

Em 09/02/2022

griuﬁl:rientos: Nihil - Selo: 0470.01.2100011.30496 (Isento) /8 @
R.19 - 31.539 - COMPRA E VENDA: e{
Transmltente Roger Becker casado coix USHCRQCD er, ja qualificados.

T AMARA brasﬂeuo solteiro, maior, analista de
sistemas, CNH n° 069641836 a/RENSPF  n° 030.173.250-75; e JULIANA -DOS
SANTOS QUADROS brasg ' ¥ ili

vvem em unido estavel entre si, residentes e
dom1c111ados na rua San 2 ento 207, bairro Farroupilha, na cidade de Porto
Alegre/RS. '
Obieto A totalld matricula.
28/01/2022).

D 0051/2022.00235-4,

"Qw&} de Imodvel e Outras Avengas - contrato n° 10171539902, datado de
24/01/2022, nos te

Inscricio Municipal: 5369320.

Emol.: emolumentos reduzidos em 50%, nos termo
Protocolo n° 607.540 do Livro 1, em 01/02/2022. |

Em 09/02/2022

R20-31.539 - ALIENAQ‘ AO FIDUCIARIA:
Credor fiducigrio: ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04, com sede na

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha n° 100, torre Olavo Setubal, na cidade de Sdo Paulo/SP,
Devedores fiduciantes: YANN HENDGES MTTJIE AMARAL e JULIANA DOS SANTOS

{

CONTINUA NO VERSO -
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FICHA MATRICULA —
[ 03 TBI.SSQ
i VERSO

QUADROS, ja qualificados.

Objeto: A totalidade do im6vel desta matricula.

Valor da divida: R$ 366.000,00.

Prazo de amortizacdo: 360 meses.

Taxa de jures: Nominal de 8,1857% a.a. ¢ efetiva de 8,5000% a.a.
Valor da garantia fiducidria: R$ 478.000,00, para fins do disposto z

Lei 9.514/97.
Prazo de caréncia para a intimacio dos devedores: 30 diasg \V G itigo 26, §2°-da
Lei 9.514/97. M

Forma: Instrumento Particular de Venda e Compra de Bg G“ﬁ\ amento com Garantia
de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel e Outras Aveng Q m" ;'& 171539902, datado de
24/01/2022, nos termos da Lei 4.380/64. ea":-'

Emol.: emolumentos reduzidos em 50%, nos terpf@3<
Protocolo n° 607.540 do Livro 1, em 01/02/2 2

Em 09/02/2022 (‘\ =1 - o
N o] pf-Sebstituto

Usu: 43 o
Emolumentos: R$ 852,30 - Selo: 0470.09.2100002.0 2007 ’ NOd)CidcesSarnento Eletronico: R§3/00 Sélo: 0470.01.2100011.30498 (R$1,80

Av.21 - 31.539 - UNIAO ESTA 'a‘»!_"{ \' _

De acordo com o requerime abadd (de §4402/2022, e Escritura Publica de Unido Estavel,
lavrada no 9° Tabelionatq '\\\"o (’P cigdde de Porto Alegre/RS, sob n° 37.790, a fl. 056 do
Livro n° 219 de Contrat oN/Z021, procedo esta averbagdo para constar que Yann
Hendges Mttjie Amaxal e Julian dgx Santos Quadros declararam conviver em unido estavel
entre si, desde 12 G6JANS, n v'c do artigo 1.723 do Cddigo Civil, e que se aplicam as suas

%
) R16.015/73.

relagdes patn f‘\ ; sOes relativas ao regime da comunhio parcial de bens, razido
pela qual tezfe N ,,p- 16 DAsse © administragdo dos bens comunicaveis, nos moldes do regime da
»\ plicavel ao casamento.

comunhdo pa « \
Emol.: emolum zduzidos em 50%, nos termogfdo art. 290, Lg16.015/73.
Protocolo n° 6 do Livro 1, em 08/02/2022. ('

Em 09/02/2022

Usu: 43 4
Emolumentos: R$ 49,00 - Selo: 0470.04.2100012.03707 (R$ 4.40); Processamento Eletrénico: R$3.00 Selo/ 0470.01.2100011.30501 (R$1,80)

r 4
Av.22 - 31.539 - CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO !ﬁEIB):
De acordo com os requerimentos, datados de 29/06/2026, e guia de confirmagdo de pagamento de
ITBI para fins de transmissdo no registro imobiliario n® 0051.2026.01561.2, de 19/06/2026,
emitida pela Secretaria Municipal da Fazenda de Porto Alegre/RS, procedo esta averbagdo para

constar que o imovel desta matricula esta inscrito no Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB) sob n°
SNASMQFQ.

CONTINUA NA FICHA N° Li
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COMARCA DE PORTO ALEGRE
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FiCH S aTim AMATR CRIES

Porto Alegre, 21 de m\ : / 31.539
, -zl

Protocolo n°® 668.842 do Livro 1, em 30/06/2026!
Em 21/07/2026

31.539
MATRICULA =

Usu: 54
Emolumentos: R§ 55,10 - Selo: 0470.04.2600001.22620 (R$ 5.50); Processamento Eletrénico:

Av.23 - 31.539 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
De acordo com os requerimentos, datados de 29/06/2026
constituigdo em mora, datada de 03/06/2026, procedo esta averba
inadimplemento dos fiduciantes, Yann Hendges Mttjie Am
qualificados no R.19, fica consolidada a propriedade do(®
fiduciario, Itad Unibanco S.A., ja qualificado no R.20, -@\ Q 0\ ‘

R$ 478.000,00 (em 19/06/2026), conforme guia de pgR \ ﬁ)m n° 0051 2026 01561.2.
Observacio: Por forga do disposto no artigo 27 @ -5“24' & 6vel desta paatricula devera
ser oferecido em publicos leildes. (J/

Protocolo n° 668.842 do Livro 1, em 30/06

Em 21/07/2026

Usu: 54 §
Emolumentos: R$ 1.055,90 - Selo: 0470.09.2300004.590% R 00 ’ ame

Av.24 - 31.539 - EFETIVAQAN I ,S s DES:

De acordo com requeri \% 16710/2026, firmado pelo proprietario, Itai Unibanco
S.A., ja qualificado ne-R. id as copias autentlcadas das atas de primeiro e segundo
leildes reahzados o AS AEAC averbagdo para
constar que forarf /97, tendo sido
realizados os

Protocolo
Em 22/10/2

Dc acordo com o requerimento, datado de 16/ 10/20_26, e atas de primeiro e segundo leildes
negativos, datadas de 30/09/2026 e 15/10/2026, respectivamente, procedo esta averbagio para
constar que, nos termos dos artigos 26-A, §4°, e 30, §unico, da Lei 9.514/97, fica
definitivamente consolidada a propriedade do imével_dest: ,

segundo leildo: R 446.084,99.

Protocolo n° 673.735 do Livro 1, em 16/10/2026
Em 22/10/2026

Usu: 54 ‘
Emolumentos: R$ 955,70 - Selo: 0470.09.2600004.00458 (R$ 100.20); Processamento Eletrénico#R

CONTINUA NO VERSO
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