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IMOVEL Apartamento 502 do Bloco 11 do prédio em construcgioc

situado na Estrada do Outeiroc Santo n®° 405, na Freguesia

de Jacarepagud, e correspondente a fracdo de 0,001916 do
respectivo térreno designado por lote 1 do PAIL 49843, que
mede 57,85m de frente; 121,13m de fundo; 329,40m a
direita em trés segmentos de 182, 80m, mais 80,60m, mais
66,00m; 290,22m a esquerda em guatro Segmentos de 30, 00m,
mais 31,45m, mais 27,68m, mais 201,09m, confrontando a
direita com terrenos pertencentes a Francisco Telles
Rudge e outros ou Sucessores; a esquerda com o lote 2 do
PAL 49843 de propriedade da Tenda Negdbcios Imobilidrios

LT

S/A, € nos fundos com a Colénia Juliano Moreira.
INSCRIGiO_ FISCAL: 0607860-4, De07861-2, 0607862-0,
060863-8, 0607864~-6 e 0607865~3 (MP) CL 04913-0.

PROPRIETARIA : TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP,; gue
adquiriu em maior porgdo parte pPor compra a Polga
Participacdes S/A, através da escritura de 19/03/24 do
12° Oficio, livro 3763, fl. &7, " registrada em 16/04/24
com o n°® 14 nas matriculas 11378 e 11379, parte por
compra a Laxis -Administrag¢d3o 'de Bens e Participacdes
Ltda, através da escritura de 19%/03/24 do 12° Oficio,
livro 3763, f£1. 67, registrada em 16/04/24 com o n® 14
nas matriculas 11380 e 11381, e parte por compra a Sabbru
Administragdo de Bens e Participagées Ltda, através da
escritura de 19/03/24 do 12° Oficio, livro 3763, £1. 67,
registrada em 16/04/24 com os n°s 14 e 12 nas matriculas
11382 e 11383. Rioc de Janeiro, 27 de junho de 2024.,~——e——o

AV - 1 ggggg;a;_gg_;ugggggggg&g__jg,u.g=M.zL: Consta registrado
em 16/05/24 com o n® 4 na matricula 495065, o MEMORIAL DE
INCORPORAGCAO pelo requerimento de 15/04/24, dele
constando que © prazo de caréncia & de 180 dias contadeos
da data do arquivamento do Memorial, podendo a

Segue no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WNTHH-GG5TG-J7NRB-QXFE8



Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2361203/0112

. REGISTRO GERAL.

— MATRICULA

499543

CNM:089425.2.0499543-07

FICHA
(_ i ]
VERSO

incorporadora nesse brazo desistir da incorporagidc caso
ndo comercialize no minimo 70% das unidades, € due o
empreendimento terd 291 vagaé de garagem descobertas,
localizadas rno pavimento térreo, sendo -284 vagas
vinculadas as unidades € 7 de uso comum e. indeterminado
dos condSminos, das QUais 6 vagas . sdo do -tipo PNE,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
pendente de regularizégéo registral, no que tange a sua
conclusdo, a ser executada em 5 FASES: 12 FASE - Bloccos 1
a 4; 2® FASE - Blocos 5 a 7; 32 FASE - Blocos 8 e 9; 4»#
FASE ~ Blocos 10 e 11; e 5° FASE - Blocos 12 & 13. GCUMPRE
CERTIFICAR gque das certiddes de Tributos Federais,

Secretaria. Municipal de Fazenda/SP, - Distribuicdes
Civeis/SP, Tribinal Regional Federal - . 32 Regidc, Acdes
Trabalhistas - 2% Regiao, Procuradoria Geral Estado/RJ,

Procuradoria Municipal .der Fazenda/RJ," 2° e 9°

Distribuidores/RJ, 1° ao 4° Oficio de Protestos/RJ; e

Tribunal Regionail Federal - 20 Regiao, constam’
distribuigdes contra incorporadora, distribuicdes estas

que ndo se referem ao imével objetoc da incorporac¢dc nem

sdo impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaragdo constante do mesmo; e que -das certiddes de
Situagdo  Fiscal Imobiliaria constam débitos com
exigibilidade suspensa até decisido . judicial definitiva
referente as inscricdes 0607860-4, 0607861-2, 0607862-0,
0607863-8, e 0607864-6. CONDICAD: A INCORPORADORA DECLARA -
QUE O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MTNHA
CASA MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUiDO PELA LET 11077 DE
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO QS SEGUINTES CRITﬁRIOS H
1) DESTINADO A FAIXA URBANA 1, 2 E 3; 2)__ O VALOR MAXIMO

DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R35350

.000,00. Rio de Janeiro, 27 de junho de 2024, ——— - ..

-1 Oficial Sub.: GUSTAVG ROMEIRO MENDES . Mat. 08743
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AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 16/05/24, com o n° 5, na
Segue na ficha 2 ’




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2361203/0112

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL
O G CNM: 089425 . 4%%343 07

MATRICULA —————— FICHA ————— 9° OFiC10 DE REGISTRO DE IMOV
499543 ’7 2 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuacdo da ficha 1

matricula 485065, a constituicio do patriménio de

AFETACAO, para o empreendimento, nos termos do
no artigo 31-A da Lei 4591/64 de 16/12/64,
requerimento de 15/04/24. Rio de Janéiro,
2024.

disposto
conforme
27 de jJunhoe  de

e e s ——— —

11° Oficial Sub. GUSTAVO ROMEIRG MENDES -~ Mat. 6743

AV - 3 ABERTURA DE MATRICULA: Fica averbada a ABERTURA D2

PRESENTE MATRiCULA, para atender ao disposte no art. 7°¢

do Provimento CNJ n® 143 de 25/04/23. Rio de Janeiro, 27
de junho de 2024.--——ommmmmm o ___

11° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES ~ Mat. 06745

AV - 4 SERVIDAO: Foi hoje averbado com o ntmeroc 10 na matricula
495065, a SERVIDAO DE PASSAGEM, instituida por
CONSTRUTORA TENDA S/A e TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
anteriormente qualificada, CONDIGOES: A presente servidido
é constituida em area de terra com comprimento de 204,69m
e Jlargura de 4,5m, fica determinada gque os futuros
proprietdrios do IMOVEIS DOMINANTES e pessoas autorizadas

'terdo direito ao acesso e usc permanente a Marea de
serviddo”, inclusiva para realizar qualgquer intervengdo
ol obra de manutencdo ou conservacdo do sistema de
esgoto. Fica também determinada que os futuros
proprietarios dos IMOVEIS SERVIENTES, nio poderio
constituir ou implantar qualquer obra ou edificacdoc na
"AREA DE SERVIDAO", ou nela intervir de qualquer outra
forma, por si ou por terceiros, ficando assegurado aos
proprietarios dos IMOVEIS DOMINANTES, em qualquer tempo,
todoes os meios legais para, individual ou coletivamente,
proteger o seu direto de posse permanente da "Area de
Servidac™. a presente serviddc ¢é constituida por tempo
indeterminado, gravando os IMOVEIS SERVIENTES qualquer
Segue no verso
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que seja a destes, vigorando mesmo apds a transferéncia
das suas titularidades a terceiros, bem como transmissao
das suas posses. A presente servidio & instituida a
titulo gratuito e sem condig¢des. Convenciona-se que a
presente servidio & constituida em cariter irrevogavel e
Irretratavel. Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2024 ,————o

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mal. 06743 §

AV

EEEQEEQA; Foi hoje registrado com ¢ n°® 14 na matricula
425065, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
‘com sede em Brasilia - DF, pelo valor de R$12.558_636, 17,
neste wvalor incluindo outros iméveié, regendo~-se o
contrato pelas demals clausulas e condig¢des constantes do
titulo. Rio de Janeiro, 13 de junho de 2025.——w—em—e—mmmeee

‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 |

AV

- 6

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 23889 a CONVENCAO DE CONDOMINTO do
empreendimento, através do instrumento particular de
11/07/25. Rio de Janeiro, 18 de setembro de 2025, ~——me e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEZ0O09938 WLT

AV

CONSTRUCAO (P.M.GC.M.V): Foi hoje averbado com o n° 16 na
matricula 485065, instruida pela certidioc n° 07/0221/2025
de 12/09/25 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

Urbano ¢ Licenciamento e Subsecretaria de Controle e

Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imével, tendo

sido o "habite-se" concedido em 12/09/25. Rio de Janeiro,
Segue na ficha 3
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23 de outubro de 2025, ~=c

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 8 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 05/11/2025,
prenotado em 13/11/2025 com o n°® 230138% A4 f£1.105v do
livro 1-NC, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacido 5
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitacdo
dada pela credora CAIXA ECONOGMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$156.982,85. Rio de Janeiro, (0B de dezembro de 2025.-~==-—

Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAS16380 TSN

R - 9 COMPRA E VENDA:>(P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbagdo 8, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOHCIOS IMORILIARICS
S/A em favor de 1) VITOR DRUMOND DE CAMPOS, entregador,
identidade Detran/RJ e CPF 202.008.737-50; 2) FRANCIELE
TAVARES DA SILVA, recepcionista, identidade Detran/RJ e
CPF 224.891.797-05, brasileiros, solteiros, nao
conviventes em unido estavel, residentes nesta cidade,
relo prego de R5239.161, 74, sendo R$2.085,00 com
utiliza¢do do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na

forma de desconto. O imposto de transmissao foi isento
pela guia n® 2893413 com base legal a Lei 5.065/20009.
Valor atribuido para Dbase de calculo deos emoclumentos:
R$239.161,74. Rio de Janeiro, 08 de dezembro de 2025.—-———-—

"Oficial: Dr. ADILEON ALVES MENDES _ Mat. 06/0087 EFAS16382 0ZQ

R - 10 ALIENAGAO FIDUCIARIA: (P.MC.MV.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacdo 8, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por VITOR DRUMOND
DE CAMPOS e FRANCIELE TAVARES DA SILVA em favor de CAIXA
Segue no verso
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ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em -

Brasilia-DF, ©para garantia da divida no valor de
RrR$191.328,10, regendo-se _ o© contrato pelas demais
clausulas e condig¢des constantes do titulo. Incorrendo o

devedor em mora apds o prazo de caréncia de 15 dias para
intimacdo e consclidando a propriedade em favor da
credora, & atribuido o valor de R$250.000,00 pafa o
leildo publico. Valor atribuido para pase de célculq‘ dos
emclumentos: R$191.328,10. Rio de Janeiro, 08 de dezembro

EFAS16384 D1

‘Ofigial; Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087

AV - 11 INTIMACAO: Pelc requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 83/2019) datado de 02/04/26, prenotado
em 06/04/26 com o n® 2328826 & f1.192 do livre 1-NF,
instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de Registro-

~de Titulos e Documentos, expedida .em 13/05/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a2 INTIMAGAO dos fiduciantes 1)VITOR DRUMOND DE CAMPOS e
2) FRANCIELE TAVARES DA SILVA, anteriormente gqualificados,
realizada através de Edital de Intimacd3o, publicadc por
meio eletrdnico em 17/06/26, 18/06/26 e 19/06/26, através
da Central de Servigos Eletrénicos dos Registradores de
Imdveis, conforme disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018,
feita por solicitagdo do fiducidrio realizada em 15/06/26

no Sistema Eletrdnico, nos termcos do Art. 26 da Lei
9514/97, tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do
artigo antes citado, para pagamento no prazo de 15

{quinze) dias contados da data da terceira e tltima

publicag¢do do Edital, dos encargos vencidos e nio pagos

referente ao contrato de financiamento com garantia de

alienacdo fiduciaria, registrade com o n®° ‘iO. Valor

atribuido para base dé cdlculo dos emolumentos:

R$10.094,81. Rio de Janeiro, 17 de julho de 2026.-————=—an
’ Seque na ficha 4 ’ '
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Oficial: Dr. ADILSON AL VES MENDES - Mat. 06/0087 §

EFDM67839 VQG

AV - 12 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
' (Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 28/08/2026, -
prenotado em 31/08/2026 com ¢ n® 2361203 a fl. 155 do

livro 1-NJ, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

do imdvel em favor da fiducidria CAIXA ECONCMICA FEDERAL,
anteriormente qualificado, ficando a mesma com a
obrigacio de promover o leildo publico do imével dentro

de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacio,

tendo em vista que os fiduciantes VITOR DRUMOND DE CAMPOS.

e FRANCIELE TAVARES DA SILVA, anteriormente gualificados,

mesmo depois de intimados para pagar a divida no rrazo de

15 (quinze) dias, contados da data da intimacdo averbada

com o n° 11, bem como das despesas decorrentes, ndo
cumpriram o contrato. O imposto de transmissdo foi pago

pela guia n® 2994934 em 10/08/2026. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$253.173,48. Rio de

- Janeiro, 08 de setembro de 2026,———m==c el -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFEJ45600 AUL

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 12 de CONSCLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 10 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imovel, Valor atribuido para base
de calcule dos emolumentos: R$191.328,10. Rio de Janeiro,
08 de setembro de 2026.——————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 f EFEJ45602 GHZ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

. Rio de'Janeiro, 08 de setembro de 2026.
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