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Consoante se depreende da leitura
dos autos, a presente pericia tem por finalidade a verificacéo
do amparo técnico e legal da divisdo juridica do imével
localizado na Avenida Santa Inés n° 387, Parque Mandaqui,
Santana, nesta cidade de Sao Paulo, SP.

DILIGENCIA

06 de dezembro de
necessarios a peri
partes do dia e

somente os Requ
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b) - verificacdo das caracteristicas e
particularidades do local;

c) - minuciosa vistoria no imé6vel com
observagédo, anotacao e interpretacao
de suas caracteristicas e condicoes

técnicas;

d) - execucao das fotografias
ilustrativas que acompanham o
presente parecer;

€) - coordenacao e interpretacdo ds
todos os dados técnicos ap

b

LOCALIZACAO
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R B 527

matricula n° 15.9




SERGIO MOREIRA CAMAROTA
CREA 0601412955

benfeitorias, que foram infrutiferas as tentativas de

composi¢do amigavel, nao restando outra alternativa, senao a

busca do Judiciario.

As fls. 256 e seguintes, os Requeridos

apresentam sua contestacdo alegando, que nao se trata de

imével indivisivel, ao contrario o uso, gozo € exploracao
economica é feita de forma, individualizada, pois trgta-Se de
um prédio onde o térreo ha trés saloes rci
entradas independentes, € sobrelo_] 

publica é comum, com trés co

entradas individualizadas.

conhecimento da utilizagdo
comerciais € conjuntos na sobre
conjunto comercial sala “
indica, através de contrato

Autores, portanto o imé6v ‘

possivel de forma indi

alienagao judicial.
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O objeto da presente agéo € um imével
de dois pavimentos, sendo que na parte inferior constam trés
salées comerciais, todos com entradas individualizadas com
acesso pela Avenida Santa Inés, os mesmos possuem 02 WC
em cada salao, todos encontram-se ocupados com atividades

comerciais distintas, segundo informagao do Requerido as ’

contas de agua/luz ja estdo individualizadas; de frente para

que a sala do meio os WC
acordo com planta aprov:
imével encontra-se en

necessitando de pequen
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obteve a informacéo que desde que se proceda a instituicdo de

condominio, portanto gerando as matriculas individualizadas,
basta apresentar esta documentagdo, para que se proceda

com individualizacdo do lancamento do IPTU. Analisando a

planta aprovada e o local, concluimos que o presente imével é

passivel de instituicio de condominio e  assim

individualizando o referido imével em O06(seis) matriculas,

como passaremos a descrever, analisar e especificar

Dos Fundamentos Legais da

O projeto aprovado junto
Alvara n° 94773 de 31/0
uso comum € as de uso

As unidades auténoma
com Artigo 1°, e para
4591/64.

O Calculo das areas

realizados de acordo co
Em Anexo o0s arquiv
especificacoes nos mo!
planta com a numera C
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CALCULO DAS AREAS INDIVIDUALIZADAS DAS
ARES

- Loja 01

. Area Util Coberta

80,58000 .
. Area comum 13,67609 m2
. Area total 94,25609 m?
. Fracao Ideal 17,22516 %
- Fragao Ideal de Terreno 108,00177 m?

. Loja 02

. Area Util Coberta 76,03500

. Area comum

. Area total

- Fracao Ideal

. Fragao Ideal de Terreno

. Loja 03

. Area Util Coberta
. Area comum

. Area total

. Fragao Ideal

. Fragao Ideal de Terreno

. Loja 04

. Area Util Coberta
. Area comum

. Area total

. Fracao Ideal

- Fragao Ideal de Terreno

. Loja 05

. Area Util Coberta
. Area comum

. Area total

. Fragao Ideal

. Fragéo Ideal de Terrenc

Sdo Paulo — SP - CE
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. Loja 06

. Area Util Coberta 80,5800
13,6761

. Area comum
94,2561

. Area total
17,22516

. Fragao Ideal
- Fragdo Ideal de Terreno 108,00177

ANALISE DAS AREAS

- No pavimento inferior ficaram as lojas dmd
01;02 e 03, onde podemos obse ;
iguais, ou seja , com a mesma

pouco menor, o mesmo obs

onde a loja 06 é superior

atualmente ja utiliza a:

maiores &reas, portanto ¢

uso atual ndo have:

termos de area Ttil, j
A8

161,160 m2 e o Re

sendo que 33,333% ter
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AVALIACAO DO IMOVEL

— TERRENO

A fixacdo do valor basico unitario do terreno foi
feita através de uma pesquisa de valores no livre mercado
imobiliario da regido, apos efetuar-se homogeneizacéo dos
elementos comparativos, segundo os critérios wre:t:ommid:a"’des
pelas Normas para Avaliagbes de Iméveis Ul
usualmente adotadas nos casos de: : ar ‘

( dois milhdes,

€ novente
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— BENFEITORIAS

As benfeitorias serdo avaliadas de acordo com o
estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS?, Versdo 2.006, elaborado pelo Instituto Brasileiro
de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo -

IBAPE/SP.

Classificam-se em “Escritério Padrao Sigples?,
valor minimo da faixa, com unitario resultante da expressio

0,972 x RsN.

O custo unitario aplica
divulgada pelo Sindicato da Indus
Grandes Estruturas no Estado d
para o més de novembro de 2.01
para o simbolo padrdo RsN.

A depreciagao €
de conservagdo ( Foc )
recomendacgdes constantes d

Portanto o valc
consideracéo o fator de ob
a idade de 34 anos, nece

Vb= 497,70 m2 x 0,9

( duzentos € oi

quatr

Alameda Lor
Sdo Paulo — SP - CEP 014
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VeV,

Alameda Lorena, |
Séo Paulo — SP - CEP 01424-00
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QUESITOS DO JUiZO — FLS.165/VERSO

, SERGIO MOREIRA CAMAROTA

A) O imével objeto da acdo pode sofrer divisao

juridica?

Resposta: Sim, o imével objeto da presente acao é

passivel de instituicio de condominio, de

conformidade com o exposto no laudo.

B) A divisiao obedecera a legislacao 1

Resposta: Sim, pois em nada ir:
da construcao existente, somen
apbés o registro da incorp

individualiza¢do do IPTU junto

C) A divisao impo
imoveis? Havera desva
Resposta: A divisao

imoével, tendo em vista

mais viavel e atrativa, por

Alameda Lorena,
S&o Paulo — SP - CEP 01424-0




by,
N —

CREA 0601412955
CONCLUSAO

Face ao exposto acima concluimos

que o imovel é passivel de subdivisdo com a instituicao de
condominio, resultando em 06 salas individualizadas, de

acordo com os calculos apresentados no corpo do laudo,

tabelas anexas nos moldes ja exigidos no registro de iméveis

anexo.
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ANEXO 1

FOTOGRAFIAS

Séo Paulo — SP - CEP 014
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VISTA DA FACHADA PRINCIPAL
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VISTA DA FACHADA PRINCIPAL

S
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VISTA FRONTAL DAS LOJAS DO
PAVIMENTO INFERIOR

4 ) sei somos

AUTOMOTIVOS |

m.oficinadig.com.br
IANDAQUI -
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VISTA DA PORTA QUE DA ACESSO
AO PAVIMENTO SUPERIOR

Séo Paulo — SP - CEP 01424-002 —
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VISTA DAS PORTAS QUE DAO
ACESSO AS SALAS DO PAVIMENTO
SUPERIOR

Alameda Lore
Séo Paulo — SP - CEP 0142
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VISTA DAS PORTAS QUE DAO
ACESSO AS SALAS DO PAVIMENTO
SUPERIOR
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VISTA DAS PORTAS QUE DAO
ACESSO AS SALAS DO PAVIMENTO
SUPERIOR

Alameda Lt
Sdo Paulo — SP - CEPV
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