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IMéVEL Apartamentc 508 do Bloco It do prédio em construgdo
situado na Estrada do Outeiro Santo n® 405, na Freguesia

de Jacarepagua, e correspondente a fracdo de 0,001918 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49843, que
mede 57,85m de frente; 191,13m de fundo; 329,40m a
direita em trés segmentos de 182,80m, mais 80,60m, mais
66; 00m; 290;22m a esquerda em quatro segmentos de 30; 00m,
mais 31,45m, mais 27,68m, mais 201,09m, confrontando a
direita com terrenos pertencentes a Francisco Telles
Rudge e cutros ou sucessoresy a esguerda com o lote 2 do
PAL 49843 de propriedade da Tenda Negdcios Imobiliarios

N HIRRmGD

S/A, e nos fundos com a Coldénia Juliano Moreira.
INSCRIQEO FISCAL: 0607860-4, 0607861-2, 0607862-0C,
060863-8, 0607864-6 e 0607865~-3 (MP) CL 04913-0.

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP, que
adquiriu em maior porgdo parte por compra a Polga
Participagdes S/A, através da escritura de 19/03/24 do
12° oficio, livre 3763, fl. 67, registrada em 16/04/24
com o n® 14 nas -matriculas 11378 e 11378, parte por
compra a Laxis~ Administragéo. de Bens e Participagées
Ltda, através da escritura de 19%9/03/24 do 12° Oficio,
livro 3763, fl. 67, registrada em 16/04/24 com o n° 14
nas matriculas 11380 e 11381, e parte por compra a Sabbru
Administragéo de Bens e Participagées Ltda, através da
escritura de 19%/03/24 do 12° Oficio, livro 3763, f1. 67,
registrada em 16/04/24 com os n°s 14 e 12 nas matriculas

11382 e 11383. Rio de Janelro, 27 de junho de 2024 . -——————

.1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 §

AV - 1 MEMORTAT, DE TNCORPORACAO (P M.C.M.V): Consta registrado
em 16/05/24 com ¢ n° 4 na matricula 495065, o MEMORIAL . DE
INCORPORACAO pelo regquerimento de 15/04/24; dele
constande gue o prazo de caréncia é€ de 180 dias contados

da data do arquivamento do Memorial, podendo a
Segue no verso
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incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdc caso

ndc comercialize no minimo 70% das unidades, e -que o
empreendimento terad 291 wvagas de garagem descobertas,
localizadas no pavimento térreo, sendo 284 vagas
vinculadas as unidades e 7 de usc comum e indeterminado
dos condémineos, das guais & vagas s3o do tipo PNE,
ficando ressalvado que se trata de obra projetada e
" pendente de regularizacdo registral, no que tange a sua
conclus@io, a ser executada em 5 .FASES: 1® FASE - Blocos 1
a 4; 2® FASE - Blocos 5 a 7; 32 FASE - Blocos 8 e 9; 42
- FASE —ABlocos 10 e 11; e 5% FASE - Blocos 12 e 13. CUMPRE
CERTIFICAR que das certidées de  Tributos  Federais,
Secretaria Municipal de Fazenda/SP, Distribuigdes
Civeis/SP, Tribinal Regional Federal - 3% Regido, Acdes
- Trabalhistas - 2% Regilao, Procuradoria Geral Estado/RJ,
Procuradoria Municipal - de Fazenda/RJd, 2° e ge
Pistribuldores/R¥, 1% ao 4° 0ficic de Protestos/RI; e
Tribunal Regional Federal - . 2° Regiao, constam
distribuicdes contra incorporadora, distribuigées estas
gque nado se referem ao imdével objeto da incorperagdo nem
" sdo impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaracdo constante do mesmo; e gue das certiddes de
Situacdo Fiscal Imobiliaria constam débitos com
exigibilidade suspensa até decisdo Jjudicial definitiva
referenté as inscricgdes 0607860-4, 0607861-2, G6078¢62-0,
0607863-8, e 0607864~6. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA
QUE O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 DE
07/07/09, DEVENDO SER OBRSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) DESTINADO A FAIXA URBANA 1, 2 E 3; 2) O __ VALOR MAXIMO
DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE RS$350
.000,00, Rio de Janeiro, 27 de junho de 2024,--—-—-——----w-——

'1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV - 2 AFETACAO: Consta averbadé em 16/05/24, com o n°® 5, na
Segue na ficha 2
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matricula 495065, a constituicdo do patriménio de
"AFETACAO, para o empreendimento, nos termos do disposto
no artigo 31-A da Lei 4591/64 de 16/12/64, conforme

requerimento de 15/04/24. Rio de Janeiro, 27 de junho de
202 e e

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 3

ABERTURA DE MATRICULA: Fica averbada a ABERTURA DA
PRESENTE MATRICULA, para atender ao disposto no art. 7°

do Provimento CNJ n® 143 de 25/04/23. Rio de Janeiro, 27
de junho de 2024 .-————-m—o

1° Oficia Sub.: GUSTAVO ROMEIRGC MENDES - Mat. 06743 |

HIPOTECA: Foi hoje registrado com © n® 9 na matricula
495065, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por TENDA
NEGOCICS IMOBILIARIOS S/A (anteriormente qualificada) em
favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia - DF, pelo valor de R$16.268.737,56,

neste valor 1incluindo outros iméveis, regendo-se ©

contrato pelas demais clausulas e condig¢des constantes do
titulo. Rio de Janeiro, 30 de outubro de 2024,—-—————me———-

1* Qficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 05743

AV - 5

SERVIDAO: Foi hoje averbado com o ntmero 10 na matricula
495065, a SERVIDAO DE PASSAGEM, instituida porxr
CONSTRUTORA TENDA S/A e TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIQS -S/A,
anteriormente qualificada, CONDIGOES: A presente servidio
& constituida em area de terra com comprimento de 204,69m
¢ largura de 4,5m, fica determinada que os futuros
proprietarios do IMOVEIS DOMINANTES e pessoas autorizadas
terdo direito ac acesss & 2 uso  permanente a4 2Tadrea de
Segue no verso
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servidao", inclusiva para realizar qualquer intervencéo
o1 obra de manutencdo ou conservagdo do sistema de
esgoto. Fica também determinada que os futuros
proprietarics dos IMOVEIS SERVIENTES, nao poderao
constituir ou implantar gqualquer obra ou edificacgdo na
"AREA DE SERVIDAO", ou nela intervir de gqualguer outra
formé, por si ou por terceiros, ficando assegurado aos
proprietarios dos IMOVEIS DOMINANTES, em gqualquer tempo,
todos os meios legais para, individual ou coletivamente,
proteger o seu direto de posse permanente da "Area de
Servid&o". a presénte serviddo ¢é constituida por tempo
indeterminado, gravando os IMOVEIS SERVIENTES qualquer
que seja a. destes,; vigorando mesmo apds a transfteréncia
das suas titularidades a terceiros, bem comoc transmissio

‘das suas posses. A presente servidd3o €& instituida a

titulo gratuitc e sem condigdes. Convenciona-se dque a
presente servidio & constituida em cardter irrevogavel e
Irretratavel. Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2024.---—-

1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743

AV

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/08/2024,
prenctade em 31/01/2025 com ¢ n° 2244012 & f£f1. 143 do
livro 1-MT, fica averbadec o CANCELAMENTO da averbacdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da qguitacgédo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos R$116.205,2
6. Rio de Janeiro, 27 de fevereiro de 2025.————m——e—oem

1% Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat, 06743 | EEWMB86288 KTE

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelc instrumento particular

‘que serviu para a averbacido 6, fica registradé a2 COMPRA E

VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente qﬁalificada, em favor de MATHEUS
Segue ma ficha 3 '
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PROCOPIO DOS SANTCS, brasileiro, analista de sistemas,
éolteiro, ‘maior, que declarou ndoc conviver em uniso
estavel, identidade CNH-DETRAN/RJ 07414866620, CPF
145.280.857-04, residente nesta cidade, pelo preco de
R$227.535, 32, sendo R$868, 00 através de desconto
concedido pelo Fundo de Garantia por Tempo de Servico.‘ 0
pagamento do imposto de transmissdo foi isento conforme
certificado declaratdério de isencédo éonstante da guia n°
2786929 com base na Lei 5065/2009. Valor atribuide para
base de calculo dos emolumentos: R$227.535,32. Rio de
Janeiro, 27 de fevereiro de 2025. - m——— e

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 | EEWM86294 BON

ALTENACAQ FIDUCTARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 6, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imével feita por  MATHEUS
PROCOPIO DOS SANTOS, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no walor de R$182.027, 65,
regendo-se o contrato pelas demais cliusulas e condigodes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apods
© prazo de caréncia de 15 dias para intimagdo e
consolidando a propriedade em favor da credora, é
atribuido o valor de R$245.000,00 para o leildoc pidbklico.
Valor atribuidec para base de calculc dos emolumentos:
R$182.027,65. Rio de Janeiro, 27 de fevereiro de 2025,-=---

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 05743 EEWMB6295 JRT

AV

CONVENGAO DE CONDOMINIOQ: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n° 23889 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de
11/07/25. Rio de Janeiro, 18 de setembro de 2025.--=m~—w——-

- Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 § ERZO092614 WIQ
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AV - 10  CONSTRUGAC (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n° 16 . na
matricula 495065, instruida pela certidiao n® €7/0221/2025
de 12/09/25 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Licenciamento e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imoéwvel, tendo
side o "habite-se” concedido em 12/08/25. Rio de Janeiro,
23 de outubro de 2025.=———=——— e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0G87 |

CNM:089425.2.0499165-62

AV - 11 INTIMAGAO: Pelo requerimento  enviado eletronicamente
(Provimentq CNJ n°® 89/2019) datado de 01/06/26, prenotado
~em 02/06/26 com o n° 23408684 fl.24v do livro 1-NH,
instruido por Certidio Positiva do 4° Oficic de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO do fiduciante
MATHEUS PROCOPIO DOS SANTOS, anteriormente qualificado,
realizada em 16/06/26, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias
contados da data da intimacdo, dos encargos wvencidos e
ndo pagos referente ac contrato de financiamento com
garantia de alienacdo fiducidria, registrado com o n® 08,
Valor atribuido para base de calculo dos emclumentos:
R$8.030,00. Rio de Janeiro, 13 de julho de 2026.-—————mw——

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 l EFDM61290 AKE

AV - 12 CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 21/08/26, prenotado em
24/08/26 com o n® 2359564 a fl. 96v do livro 1-NJ, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciiria CAIXA ECONDMICA FEDERAL, anteriormente
gualificada, ficando a mesma com a obrigagic de promover
o leildo publico do imdével dentro de 60 (sessenta) dias
Segue na ficha 4
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contados da data da averbag¢do, tende em vista que . o
fiduciante MATHEUS PROCCPIO DOS SANTOS, antericrmente

qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a

divida .
nc prazo de 15 (quinze) dias, contados da data

da

intimacdo averbada com o n° 11, kem como das despesas

decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto

de-

transmissdo foi pago pela guia n°® 2991180 em 31/07/26.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:

R$252.756,52. Rio de Janeiro, 31 de agosto de 2026.

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFED29852 CRYF

AV

- 13 CANCELAMENTO; Em virtude da averbagdc 12 de CONSOLIDACAQ

DA PROPRIEDADE em nome da fiduciidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro

ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para

de

base

de calculo dos emolumentos: R$182.027,65. Rio de Janeiro,

31 de agosto de 2026.———————m———mmm e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087 § EFED29860 FVA

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 31 de agosto de 2026.
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