Registro de Iméveis
Maria de Fatima da Silva
Oficial Interina

CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
_seu cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

Apto: 402 — Bloco: “11” - Mat. 83.931

LIVRO N.° 2

CNM: 123620.2.0103188-69
CNS 12362-0

Registro de Imébveis —

COMARCA DE SUZANO - ESTADO DE SAO PAULO

2023
Suzane, 25 de agosto de

EGISTRO
GERAL
Ficha

Matricula

103.188

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, gcorrespondente a uma fracdo
ideal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n° 402, 4°
Pavimento, do BLOCO 11, do empreendimento denominado
"RESIDENCIAL SALINAS DO PARA", com acesso pela Estrada
Takashi Kobata, perimetro urbano deste Municipio e Comarca
de Suzano-SP, assim descrito e caracterizado: Contendo a
drea privativa coberta de 39,3000m2, A&rea de uso comum de
56,2524m2, A&rea comum descoberta de 10,3500m2 (vaga de
garagem n°® 186, tipo padrdo descoberta 1livre), &rea real
total de 105,9024m2, fracdo ideal no solc de 0,003080866,
cota de terreno de 72,9170m2. Referido edificio encontra-se
em construgdo, em terrenc descrito na Matricula n° 83.931,
desta Serventia

CONTRIBUINTES: 59.119.047, em maior Aarea.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede
na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril,
Belo Horizonte-MG, CNPJ 08.343.492/0001-20.

REGISTRO ANTERIOR: R.20 (Incorporacdc Imobiliaria) datado de
09/09/2022, da Matricula n° 83.931, <deste Registro
Imcbiliario.

ESCREVENTE AUTORIZADA: SV

KARLA M _DE MO
Av.0l/em 25 de agosto de 2023. (Remissdo de Hipoteca)

Procedo a presente averbagcdo para constar que: Pelo R.26
langado aos 14/07/2023, na Matricula n°® 83.931 (origem
desta), a proprietdria MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A,

j& qualificada, deu em mm_%zwm_ﬁmm..
TRANSFERIVEL A TERCETRQOS & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia ao
pagamento da divida, objeto da abertura de crédito no valor
de R$ 21.888.141,36, que objetiva financiar a construgdo das
futuras 160 unidades autdénomas, distribuidas em 10 blocos
(Blocos 10 e 11, e Blocos 13 ao 20}, denominado de “Mdbdulo
II” do Residencial Salinas do Pard, a ser paga da seguinte
forma: Origem dos recursos - FGTS; Sistema de amortizagdo -
SAC/Sistema de Amortizacgdo Constante; Prazo de
construgdo/legalizagdo - 36 meses; Prazo de amortizagdo - 24
meses; Taxa anual de Jjuros =~ 8,0000% Nominal e 8,3000%
Efetiva. As demais cliusulas e condigdes, constam do aludido
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CNM: 123620.2.0103188-69

Matricula Ficha
C 103.188 ) 01 )
e

instrumento. Avaliagdo do imdével: R$ 35.121.000,00. Nos
termos do instrumento particular de abertura de crédito e
mituo para construcdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecaria e outras avengas, datado de 09/06/2023,
com forga de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61,
da Lei 4.380/64.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

WV

p.240.590 KARLA CRISTINA AMORIM DE MORAES LSAM
Av.02/em 25 de agosto de 2023. (Cancelamento de Hipoteca)

Pelo instrumento particular datadeo de 04/08/2023, com forga
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61, da Lei
4,380/64, combinado com a MPV 1.162/23, procedo a presente
averbacdo para constar o cancelamento da hipoteca, no valor
de R$ 21.888.141,36 (inclusive outros), objeto da Av.01
desta matricula, em razdo da autorizagdo dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada.

L o CulV

P.240.590 KARLA CRISTINA AMORIM DE MORAES _1LOAM
R.03/em 25 de agosto de 2023. (Venda)

ESCREVENTE AUTORIZADA: (

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietidria MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja
qualificada, VENDEU a 1) JULIO CESAR MARCIANO RIBEIRO,
brasileiro, solteiro, nascido aos 05/01/1993, auxiliar
administrativo, RG 3516069-SSP/ES, CPF 159.149.357-92,
residente e domiciliado na Rua Nair de OQliveira Freitas,
106, Cidade Miguel Badra, Suzanc-SP e 2) DARA CARVALHO DE
PAULA, brasileira, solteira, nascida aos 08/10/1995,
auxiliar administrativa, RG 3695619-SSP/ES, CPF
169.269.917-23, residente e domiciliada na Rua Mario P. da
Silva Filho, 01, SN, Limdo I, Aracruz-ES, o imdvel objeto
desta pelo valor de R$ 8.462,00, cujo pagamento sera
efetivado mediante crédito em conta titulada pela vendedora
{(V.V. RS 6.688,21 proporcional). O imével objeto da presente
se enquadra no PMCMV. Realizada consulta junto a Central de
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, aos
17/08/2023, as 13:14, ndo encontrando nenhuma ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.240.590 KARLA CRISTINA AMORIM DE MORAES LSAM
“ Continua na Ficha NJ 02 "
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LIVRON.” 2

" CNM: 123620.2.0103188-69
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Registro de Imdveis

Matricuia

103.188 25 agosto 2023

Suzano, de de

COMARCA DE SUZANC - ESTADO DE SAO PAULO

R.04/em 25 de agosto de 2023. (Alienagdo Fiduciaria)

Pelo mesmo instrumento mencionado na Av.02 desta matricula,
os proprietdrios 1) JULIO CESAR MARCIANO RIBEIRO e 2) DARA
CARVALHO DE PAULA, ja qualificados, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE & CAIXA [ECONOMICA FEDERAL - CEF, jé
qualificada, o imével objeto da presente em garantla ao
pagamento da divida de R$ 172.519,64, contraida junto a
credora para a construgdo do empreendlmento denominado
Residencial Salinas do Pard, adotando-se a seguinte forma de
pagamento: {Divida inicial: R$ 230.899,79, sendo; RS
43.182,15 através de recursos préoprios, RS 2. 198,00 através
de desconto complemento concedido pelo FGTS/Unlao e RS
13.000,00 através do valor da subven¢do FPHIS); Origem dos
recursos — FGTS/Unido; Sistema de amortizagdo - PRICE; Prazo

de amortizagcdo - 360 meses; Prazo de construgdo -
16/06/2026; Taxa anual de juros -~ 6,00% Nominal e 6,1677%
Efetiva; Taxa mensal de juros - 0,4988% Nominal e 0,5000%

Efetiva; Encargos no periodo de amortizacgdo: Prestagdo - RS
1.034,34, Taxa de administragdo - R$ 25,00, Seguro - RS
30,61, Total - RS 1.089,95; Vencimento do primeiro encargo
mensal - 04/09/2023. Avallagéo do imével: R$ 218.500,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA: @&W

P.240.59Q KARLA _CRIST NA AMORIM DE MORAES T.SAM

Av.05/em 07 de fevereiro de 2025. {Namero Matricial)

Procedo a presente averbagdo para constar que em razdo da
construgdo do empreendimento denominado "RESIDENCIAL SALINAS
DO PARA", constante da Av.35 e respectiva instituigdo e
especificagcdo de condominio, objete do R.36, ambos da
Matricula n°® 83.931, o citado empreendimento recebeu o n°
697, da Estrada Takashi Kobata e a unidade autdénoma objeto
desta, passa a constituir a Matricula n° 103.188.

SELO DIGITAL:1236203e1000av549476m525w.

SUBSTITUTO:

P.255.471 : ONSECA DE AGUTIAR FAGS
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Matricula Ficha
( 103.188 Z ( 02
Yerso

Av.06/em 09 de setembro de 2026. (Contribuinte)

Pelo requerimento datado de 07/08/2026, complementado pelo
Demonstrativo de Lancamento do IPTU/2026, verifica-se que o
imbével objeto desta matricula, estd cadastrado perante a
Municipalidade sob CONTRIBUINTE n° 59.119.047.0174.

SELO DIGITAL:123620331000avéml10318826qg.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.269.718 VANESSA VANGNAR FALCHETTE FAGS
Av.07/em 09 de setembro de 2026. (Consolidagdo de Prop.)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.06 desta matricula,
complementado pela regular notificacdo feita aos devedores
fiduciantes 1) JULIO CESAR MARCIANO RIBEIRO e 2) DARA
CARVALHO DE PAULA, ja qualificados e da Certid3o de Decurso
do Prazo datada de 19/07/2026, sem purgagdc da mora,
devidamente arquivada junto ao processo de intimag¢do nesta
Serventia, procedo a averbacgao da CONSOLIDACAO DA
PROPRIEPADE do imével objeto desta, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada, em
virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias, sem que os
devedores tenham efetuado o pagamento das prestacgdes e
demais encargos em atraso, e em conformidade com © prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o
imposto de transmissdo devido aos 31/07/2026, da-se a
presente para efeitos fiscais o valor de R$ 227.370,44 (V.V.
R$ 76.447,35). SELO DIGITAL:123620331000av7ml10318826f.

ESCREVENTE AUTORIZADA: \

P.269.718 VANESSA VANGNAR FALCHETTE EAGS

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital.tjsp.jus.br

1236203C3103188C105639261

Pag.: 004/005

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/ENTYZ-7B972-G7YNU-VG553.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ZU8ZE-CGQ97-KCD32-B97J0.



Registro de Iméveis
Maria de Fatima da Silva
Oficial Interina

Certidao de Propriedade com Negativa de 6nus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugdo da Matricula n® 193188 estd conforme
original ¢ foi extraida na formado § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente lancado na
aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e dnus reais e pessoais.

Dou {¢, Suzano, data e hora abaixo indicadas.

Natalia Didier Silveira - Escrevente

Ro Oficial.: R® }45-88 Certiddo expedida as 10:56:53 horas do dia 09/09/2026
Ao IPESP...: RS *a 92 Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, “c").
Ao Rea.Civil RS
Ao Trib.Just RS *3 15 Cddigo de controle de certiddo :
Ao FEDMP. RS ¥2:29 o Prenotago N° 269718
otal......: RS
SELOS E CONTRIBUICOES 10318809092026

RECOLHIDOS POR VERBA

Selo Digital n® 1236203C3103188C10565426Q
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ICP MANIFESTO DE
Brasil

% ASSINATURAS

Codigo de validagdo: ENTYZ-7B972-G7YNU-VG553
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Natalia Didier Silveira (CPF ***.747.018-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagéo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/ENTYZ-7B972-G7YNU-VG553

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagdo:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/ENTYZ-7B972-G7YNU-VG553.
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS da Comarca de SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - PARQUE SUZANO CEP.: 08673-040

47596109 - Fax: 47473719
CNPJ N° 51.257.491/0001-91

OFICIAL INTERINA - MARIA DE FATIMA DA SILVA
CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em 06/05/2026 sob o nimero 269718 e nesta data

abaixo, procedidos os seguintes atos :-

123620331000AV6M10318826G
123620331000AV7M10318826F
1236203B10000R606433M826W
1236203B10000R606733M9260

AVERBAGCAO 6 - MATRICULA N° 103188 - (CONTRIBUINTE)
AVERBACAO 7 - MATRICULA N° 103188 - (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE)
REGISTRO 8 - MATRICULA N° 103188 - (NOTIFICACAO)
REGISTRO 9 - MATRICULA N° 103188 - (NOTIFICACAO)
CERTIDAO
SUZANO, 09 de setembro de 2026

NATALIA DIDIER SILVEIRA - ESCREVENTE
REGISTRO (S) t ettt iae et tteeeeeeeeeeee et 119,66
AVERBAGCAO (OES) v vttt it ettt e e e e e 380,58
ABERTURA (S) ¢ttt ettt ittt etteeeeee et 0,00
CERTIDAO (OES) ¢ttt ittt tee e et ee e aaat 45,88
EMOLUMENTOS DO CARTORIO. . . vv i eeinnnnnnas 546,12
EMOLUMENTOS DO ESTADO. . vttt eeeret ittt 155,22
SEFAZ Art. 19 L. 11.331... ¢ ciuiinuninnnnnans 80,03
SEFAZ Art. 19 S§ Unico..... it 26,21
EMOLUMENTOS DO SINOREG. . v v vvrernvnneennnnss 28,74
EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. ... .vveneenneennnnat 37,48
EMOLUMENTOS DO FEDMP. . vuieienrerunnnnneennnas 26,23
SUBT O AL . ¢ vttt e et ittt e et i e nseeesenseennnnat 900,03
VALOR DA PRENOTACAO RETIDO....vvneeereunnnnant 0,00
DILIGENCIA . vttt ettt e et e e e e 115,26
DESP . POST AL . &ttt ettt et ettt ettt 0,00
FOLHAS ADICIONAIS . vttt ittt ettt ieeaent 0,00
MICRO-FILME. ¢ ittt st tttener s tteee e eeeneent 0,00
S 1.015,29
DEPOSITO EFETUBDO . ¢ vt v vs e eette e eeeeeeens 1.015,29
SALDO A RECEBER .ttt ittt it ittt i eiteeeeannns 0,00
PRENOTACAO N° : 269718
Interessado :
Emolumentos do Estado e Contribuigdo de Aposentadoria recolhidos pela guian®: 12.292

DECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TITULO E A 17 VIA DESTE RECIBO, ESTANDO DE

ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.
Data: / /

Nome

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0 enderego
eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/ZU8ZE-CGQ97-KCD32-B97J0Q.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: ZUSZE-CGQ97-KCD32-B9Z2JQ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Maria De Fatima Da Silva (CPF ***.969.268-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/ZU8ZE-CGQ97-KCD32-B9ZJQ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ZU8ZE-CGQ97-KCD32-B9Z7JO.
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