EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO E INTIMACAO

Processo n° 7002232-33.2021.8.22.0003
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE RONDONIA
1* VARA CIiVEL DA COMARCA DE JARU/RO

O Excelentissimo Senhor Doutor LUIS MARCELO BATISTA DA SILVA, Juiz de Direito da 1* Vara
Civel da Comarca de Jaru/RO, faz saber a todos quantos o presente edital virem ou dele conhecimento
tiverem que, nos autos da Execucio de Titulo Extrajudicial n® 7002232-33.2021.8.22.0003, sera realizada
alienacio judicial eletronica dos bens/direitos abaixo descritos, observadas as decisées judiciais proferidas
nos autos, as disposicoes do Codigo de Processo Civil e as condicoes deste edital.

1. PARTES, PROCESSO, TERCEIRO INTERESSADO E LEILOEIRA

EXEQUENTE: COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO COM INTERACAO SOLIDARIA DA
AMAZONIA — CRESOL AMAZONIA.

EXECUTADOS: COMERCIAL E & R DE AUTO PECAS LTDA. — ME e EDLEI ALVES DE SOUZA.

TERCEIRO INTERESSADO / PROPRIETARIO REGISTRAL: RESIDENCIAL JARU
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ n° 13.292.956/0001-56, com sede na Avenida Brasil,
n® 1.721, Setor Centro, Jaru/RO.

Classe processual: Execucdo de Titulo Extrajudicial. Assunto: Cédula de Crédito Bancario. Valor da
causa: RS 185.206,69.

LEILOEIRA PUBLICA OFICIAL: PATRICIA PIMENTEL GROCOSKI COSTA, matricula JUCER n°
29/2020.

Site oficial para informacdes, cadastro, habilitacdo e lances: www.pimentelleiloes.com.br. E-mail:
contato@pimentelleiloes.com.br.

2. DATAS, MODALIDADE E VALORES

O leildo serd realizado EXCLUSIVAMENTE POR MEIO ELETRONICO, através do site
www.pimentelleiloes.com.br, ficando o sistema aberto a recep¢ao de lances no periodo divulgado no portal,
observados os encerramentos abaixo.

1° LEILAO: encerramento em 20/11/2026, as 10h00, horario de Rondonia/RO. Lance minimo: 100% (cem
por cento) do valor de avaliacao de cada lote, correspondendo a RS 75.000,00 (setenta e cinco mil reais)
por lote; eventual alienacdo conjunta, se expressamente autorizada pelo Juizo, tera lance minimo de R$
150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

2° LEILAO: encerramento em 27/11/2026, as 10h00, horario de Rondénia/RO, caso nio haja arrematacio
no primeiro leildo. Lance minimo: 70% (setenta por cento) do valor da avaliaciao, correspondendo a R$
52.500,00 (cinquenta e dois mil e quinhentos reais) por lote; eventual alienaciao conjunta, se expressamente
autorizada pelo Juizo, tera lance minimo de R$ 105.000,00 (cento e cinco mil reais).

3. OBJETO DA ALIENAGAO JUDICIAL

4. DESCRICAO DOS BENS

LOTE 01 — LOTE URBANO N° 10, QUADRA 62, RESIDENCIAL SAVANA PARK — MATRICULA N°
23.277.



Imével urbano situado na Rua Local 16, Lote 10, Quadra 62, Residencial Savana Park, Jaru/RO, CEP 76890-
000, com area de 200,00 m?, medindo 10,00 metros de frente e fundos por 20,00 metros nas laterais, confrontando
pela frente com a Rua Local 16; pelo lado direito com o Lote 09; pelo lado esquerdo com o Lote 11; e, nos
fundos, com a Area Verde 16, perfazendo perimetro de 60,00 metros. Cadastro Municipal n° 016949 e Inscrigo
Imobiliaria n° 2106201000000. Matricula n® 23.277 do Registro de Imdveis da Comarca de Jaru/RO.

LOTE 02 - LOTE URBANO N° 11, QUADRA 62, RESIDENCIAL SAVANA PARK — MATRICULA N°
23.278.

Imével urbano situado na Rua Local 16, Lote 11, Quadra 62, Residencial Savana Park, Jaru/RO, CEP 76890-
000, com area de 200,00 m?, medindo 10,00 metros de frente para a Rua Local 16; 10,00 metros nos fundos;
20,00 metros pelo lado direito, confrontando com o Lote 10; e 20,00 metros pelo lado esquerdo, confrontando
com o Lote 12; fundos com a Area Verde 16, perfazendo perimetro de 60,00 metros. Cadastro Municipal n°
016950 e Inscricao Imobiliaria n° 2106201100000. Matricula n® 23.278 do Registro de Imdveis da Comarca de
Jaru/RO.

CARACTERISTICAS FISICAS: os lotes sio contiguos e formam fisicamente uma area murada de
aproximadamente 400,00 m?, sem divisdo interna, contendo vegetacdo rasteira, arvores, plantacdes de
subsisténcia, padrao de energia elétrica e caixa d’agua, sem edificagdes residenciais ou comerciais construidas.
A regido possui infraestrutura urbana, incluindo vias pavimentadas, iluminagdo publica, rede de agua e energia
elétrica.

5. SITUACAO REGISTRAL, TITULARIDADE E PENHORA

As Matriculas n°® 23.277 e n° 23.278, do Registro de Imoveis da Comarca de Jaru/RO, tém origem na Matricula
n° 19.296 e constam em nome de RESIDENCIAL JARU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sobre os quais incidem os direitos aquisitivos objeto da alienagao judicial.

Conforme certidoes imobiliarias acostadas aos autos, ndo constavam outros 6nus reais ou gravames averbados
nas datas de sua emissdo, sem prejuizo da penhora judicial e da indisponibilidade determinadas nestes autos.

A alienacdo judicial abrange os direitos aquisitivos relativos aos imoveis descritos, objeto da penhora judicial,
respeitada a titularidade registral em nome de RESIDENCIAL JARU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.

6. AVALIACAO

Conforme avaliagdo judicial realizada em agosto de 2026 pelo Oficial de Justica Avaliador Geone Marques
Coelho, os imoveis foram avaliados nos seguintes valores:

Bem Matricula Area Valor de avaliacao
Lote 10 — Quadra 62 23.277 200,00 m? R$ 75.000,00

Lote 11 — Quadra 62 23.278 200,00 m? R$ 75.000,00
TOTAL CONJUNTO — 400,00 m? R$ 150.000,00

Os valores acima constituem a avaliacdo judicial atualizada adotada como referéncia para os limites de lance do
presente certame.

7. DEBITOS TRIBUTARIOS, TAXAS E ENCARGOS

Os imodveis possuem cadastros municipais individualizados perante o Municipio de Jaru/RO: Lote 10 — Cadastro
n°® 016949, Inscri¢do Imobiliaria n° 2106201000000; Lote 11 — Cadastro n® 016950, Inscricdo Imobiliaria n°
2106201100000.



Conforme consulta ao Portal de Servigos da Prefeitura Municipal de Jaru/RO, realizada em 07/10/2026, constam
débitos de Imposto Territorial Urbano (IPTU), exercicio de 2026, nos seguintes valores: Lote 10 (Cadastro n°
016949; Inscri¢do Imobiliaria n° 2106201000000): R$ 941,39 (novecentos e quarenta e um reais e trinta e nove
centavos); Lote 11 (Cadastro n° 016950; Inscrigdo Imobiliaria n° 2106201100000): R$ 941,39 (novecentos e
quarenta ¢ um reais ¢ trinta ¢ nove centavos). Total apurado para ambos os lotes: R$ 1.882,78 (mil oitocentos e
oitenta e dois reais e setenta e oito centavos). Valores sujeitos a atualizacdo até a data do efetivo pagamento.

Nos termos do art. 130, pardgrafo tnico, do Cdédigo Tributario Nacional, tratando-se de arrematacdo em hasta
publica, os créditos tributarios anteriores a arrematacdo sub-rogam-se no respectivo preco, sem prejuizo de
decisdo judicial especifica.

8. CADASTRO, HABILITAGCAO E PARTICIPAGAO

Poderé oferecer lance quem estiver na livre administracdo de seus bens e nao estiver abrangido pelas vedacoes
legais.

O interessado devera realizar cadastro prévio no site www.pimentelleiloes.com.br, fornecer os documentos
solicitados, aceitar as condi¢des do portal e requerer habilitagdo para o leilao. O cadastro ndo implica habilitagao
automatica.

O licitante é responsavel pela veracidade das informagdes prestadas e pela guarda de sua senha pessoal e
intransferivel, respondendo pelos lances registrados em sua conta de acesso.

Nao poderao oferecer lance as pessoas impedidas pelo art. 890 do Codigo de Processo Civil.

9. LANCES E PRECO MiNIMO

Os lances serdo ofertados exclusivamente pelo sistema eletronico da Leiloeira Oficial e, uma vez registrados,
vinculam o licitante, ressalvadas as hipoteses previstas em lei.

No primeiro leildo, ndo sera admitido lance inferior a 100% do valor da avaliagdo: R$ 75.000,00 para o Lote 10
e R$ 75.000,00 para o Lote 11. Em eventual alienagdo conjunta autorizada, o minimo sera de R$ 150.000,00.

No segundo leildo, ndo sera admitido lance inferior a 70% do valor da avaliagdo: R$ 52.500,00 para o Lote 10 e
R$ 52.500,00 para o Lote 11. O maior lance valido sera submetido a formalizagdo da arrematag@o e ao controle
judicial.

10. PAGAMENTO A VISTA

Salvo determinag@o judicial em sentido diverso, o pagamento do prego devera ser realizado de imediato pelo
arrematante, mediante deposito judicial ou outro meio expressamente autorizado pelo Juizo.

O prego da arrematagdo ndo devera ser pago em conta particular da Leiloeira, ressalvada a comissdo devida na
forma fixada pelo Juizo.

11. PAGAMENTO PARCELADO — ART. 895 DO CPC

Sera admitida proposta de aquisig¢@o parcelada, por escrito, nos termos do art. 895 do Codigo de Processo Civil:
* até o inicio do primeiro leildo, por valor nao inferior a avaliago judicial do respectivo lote;

* até o inicio do segundo leildo, por valor ndo inferior ao lance minimo fixado para o segundo leildo.

A proposta devera conter entrada de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do valor ofertado, a vista, € o
saldo remanescente parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por hipoteca do proprio imével/direitos objeto
da aquisi¢ao, conforme juridicamente cabivel, devendo indicar o valor da entrada, nimero e valor das parcelas,
prazo, indice de corre¢do monetaria e demais condigdes de pagamento.



A apresentacdo de proposta parcelada ndo suspende o leildo. A proposta de pagamento a vista prevalecera sobre
as propostas parceladas. Havendo mais de uma proposta parcelada, observar-se-do os critérios previstos no art.
895 do CPC.

O inadimplemento de qualquer prestagdo sujeitard o adquirente as consequéncias legais e judiciais aplicaveis,
inclusive execugdo do valor devido, multa e eventual resolu¢do da arrematacao, conforme o caso.

12. COMISSAO DA LEILOEIRA

Em caso de arrematacao, sera devida pelo arrematante comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance
vencedor, paga separadamente do preco da arrematacdo, conforme determinacdo judicial e art. 884, paragrafo
unico, do Cddigo de Processo Civil.

13. DIREITO DE PREFERENCIA

Eventual titular de direito legal de preferéncia poderd exercé-lo na forma da lei, mediante comprovacao
documental de sua condigdo e observancia da igualdade de oferta, quando exigida.

Para fins operacionais de habilitacdo e acompanhamento dos lances, o interessado que pretenda exercer
preferéncia devera comunicar sua intencdo a Leiloeira pelo e-mail contato@pimentelleiloes.com.br,
preferencialmente com antecedéncia minima de 2 (dois) dias do leildo, juntando documentagdo comprobatoria.
A comunicacdo prévia ndo substitui intimacao legal nem restringe o exercicio de direito previsto em lei.

14. INTIMAGOES - ART. 889 DO CPC

Ficam intimados da alienagdo judicial, caso ndo tenham sido cientificados por outro meio idoneo e observada a
antecedéncia minima legal de 5 (cinco) dias:

* os executados COMERCIAL E & R DE AUTO PECAS LTDA. — ME e EDLEI ALVES DE SOUZA, na
pessoa de seu procurador judicial constituido nos autos;

« a exequente COOPERATIVA DE CREDITO E INVESTIMENTO COM INTERACAO SOLIDARIA DA
AMAZONIA — CRESOL AMAZONIA;

e a proprietaria registral e promitente vendedora RESIDENCIAL JARU EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., na pessoa de sua procuradora constituida nos autos;

* MARILENE ALVES DE SOUZA, na condicdo de terceira interessada na alienagdo dos bens, observada a
necessidade de sua ciéncia na forma da legislagdo processual,

» demais titulares de direitos reais, garantias, penhoras e outros interessados cuja intimacao seja legalmente
exigida nos termos do art. 889 do Codigo de Processo Civil.

15. ESTADO DOS BENS, VISTORIA, OCUPAGAO E POSSE

Os imodveis/direitos serdo alienados no estado fisico e juridico em que se encontram, cabendo ao interessado
conhecer previamente sua localizagdo, condicdes fisicas, acessos, confrontagoes, situacdo registral, urbanistica,
tributaria e demais circunstancias materiais e juridicas pertinentes.

Conforme avaliagdo de agosto de 2026, os lotes sdo contiguos, murados e sem edificacdes residenciais ou
comerciais, possuindo vegetagao, arvores, pequenas plantagdes, padrdo de energia e caixa d’agua.

A eventual existéncia de ocupantes ou necessidade de regularizacao registral, urbanistica, documental ou
possessoria ndo implica garantia automatica de desocupacgdo, posse imediata ou regularizacdo, ficando eventual
imissdo na posse e atos registrais sujeitos as providéncias legais e as determinagdes judiciais cabiveis.



16. DEBITOS, GRAVAMES E DESPESAS DA ARREMATAGAO

Os créditos tributarios anteriores a arrematagdo observardo o disposto no art. 130, paragrafo tinico, do Codigo
Tributario Nacional.

Eventuais gravames e constrigoes incidentes sobre os imdveis/direitos serdo tratados na forma da legislagdo
aplicavel e das determinagdes judiciais, prevalecendo sempre a certiddo imobiliaria atualizada e as decisdes do
Juizo da execucao.

Correrdo por conta do arrematante as despesas decorrentes da aquisi¢do que lhe forem legalmente atribuidas,
inclusive ITBI, emolumentos de registro, averbacdes, expedicdes, transferéncia e regularizagdes posteriores a
arrematacdo, sem prejuizo de decisdo judicial especifica.

17. AUTO, CARTA DE ARREMATAGAO E APERFEICOAMENTO

A arrematagao sera formalizada por auto e, uma vez assinado pelo Juizo, pelo arrematante e pela Leiloeira, sera
considerada perfeita, acabada e irretratavel, ressalvadas as hipdteses legais previstas no art. 903 do Codigo de
Processo Civil.

A expedicdo da carta de arrematacdo e/ou dos documentos necessarios a transferéncia dos direitos e posterior
regularizagdo do dominio observara a natureza juridica do objeto alienado, o cumprimento das exigéncias legais
e judiciais, o pagamento do preco, da comissdo e das garantias cabiveis.

18. INADIMPLEMENTO

O ndo pagamento do preco ou o descumprimento das condi¢des assumidas sujeitard o arrematante as
consequéncias previstas no Codigo de Processo Civil e nas determinagdes judiciais, inclusive resolucdo da
arrematagao, execucao do valor devido, multa e demais medidas cabiveis.

19. PUBLICIDADE E DISPOSIGOES FINAIS

O presente edital serd publicado na forma do art. 887 do Codigo de Processo Civil e permanecera disponivel no
site www.pimentelleiloes.com.br, com as informacdes dos bens, condigdes de participacdo e acesso ao sistema
eletronico de lances.

Os interessados deverdo ler integralmente este edital antes de participar do leildo. Em caso de divergéncia entre
pecas publicitarias, fotografias ou antincios e os documentos oficiais, prevalecerdo as matriculas imobiliarias
atualizadas, as decisdes judiciais, os autos do processo e este edital.

Eventuais questdes ndo previstas neste edital serdo decididas pelo Juizo da execugao.

E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados e ninguém possa alegar ignorancia, é expedido o
presente EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO E INTIMACAO.

Jaru/RO, 07 de outubro de 2026.
LUIS MARCELO BATISTA DA SILVA
Juiz de Direito — 1* Vara Civel da Comarca de Jaru/RO
PATRICIA PIMENTEL GROCOSKI COSTA
Leiloeira Publica Oficial — JUCER n° 29/2020
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