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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da matricula n.° 24.765 do Livro 2 - Registro Geral,
conforme imagem abaixo:

Fichane....01F. ...

Livro n° 2 REGISTRO GERAL Ano...2019_.
Matricula N° 024.765 Data: 21 de maio de 2019

IMOVEL: UMA UNIDADE, constituida pela CASA GEMINADA N.° 002 (dois), do
denominado "RESIDENCIAL ISALEO 1 - HOSTIN", situada na Rua Alcebiades
Francisco D'Aguiar, n.° 83, Bairro Itinga, zona urbana do Municipio de Araquari (SC),
com as seguintes caracteristicas e confrontagdes: fazendo frente e acesso para a Rua
Alcebiades Francisco D'Aguiar; confrontando nos fundos com o lote n.° 015;
confrontando pelo lado direito, de quem de frente olha o imdvel, com a Casa Geminada
n.° 003; e confrontando pelo lado esquerdo com a Casa Geminada n.° 001. Contém area
privativa de 62,83m? area de uso comum de 1,60m?; area total de 64,43m?; perfazendo
um percentual de 32,70%; area total do solo de 78,48m?, de uma area total 240,00m>
Nio possui vaga de garagem. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal de Araquari
(SC), inscrigdo imobiliaria n.° 09.01.0207.0454.002. PROPRIETARIA: ISALEO
CONSTRUTORA EIRELIL empresa individual de responsabilidade limitada, inscrita
no CNPJ sob n.° 32.536.894/0001-25, com sede na Rua Oswaldo Barbosa Ferreira, n.°
95, Bairro Itinga, em Araquari (SC). REGISTRO ANTERIOR: Matricula aberta em
decorréncia do registro de Instituicgdo de Condominio efetivado na Matricula n.°
010.075, no Livro 02 - Registro Geral, desta Serventia Registral. Protocolo sob n.°

18.717 de 16/05/2019. Emol. (Tabela II 50% PMCMV ,03 + Selo R$1,95 + ISSQN

R$0,08. Selo de Fiscalizagiio: FMB06189-54C2. Eu,&%;; Bruna

Vieira Gums, Registradora Interina.

Av-1-024.765 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 21 de maio de 2019.
AVERBACAO DE TRANSPORTE DE CONVENCAO DE CONDOMINIO:

Conforme consta na Av-8 da Matricula n.° 010.075, desta Serventia Registral, a

convengdo de condominio do "RESIDENCIAL ISALEO I - HOSTIN" foi registrada
neste Oficio, no Livro 03 - Registro Auxiliar, sob n.° 001.308. Protocolo sob n.° 18.717

de 16/05/2019. Emol.: Isento + Selo R$1,95 + ISSQN.: Isento. Selo de Fiscalizagdo:
FMB06190-JDJF. Eu,g%ééé Bruna Vieira Gums, Registradora Interina.
R-2-024.765 - Municipio e€Comarca de Araquari (SC), 01 de julho de 2019.
TRANSMITENTE: ISALEO CONSTRUTORA EIRELI, qualificado no ato
de abertura da presente matricula. ADQUIRENTE: JULIO CESAR DE OLIVEIRA,
brasileiro, nascido aos 18/03/1997, solteiro, operador de maquinas, portador da Carteira
Nacional de Habilitagdo n.° 06384645071-DETRAN/SC, inscrito no CPF sob n.°
103.458.879-64, residente e domiciliado na Rua Ozilio Generoso da Silva, n.° 9.999,
Bairro Paranaguamirim, em Joinville (SC). TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA
DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de Imé6vel, Mituo e Alienagdo Fiduciria
em Garantia, no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida, CCFGTS/PMCMV - SFH, Contrato n.°
8.4444.2110459-8, firmado pelo transmitente, adquirente ¢ CEF, aos 19/06/2019, da
qual fica uma via aqui arquivada. VALOR: R$145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil

Oficio de Registro de Iméveis de Araquari Continua no verso.
Bruna Vieira Gums - Oficial de Registro Interina

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EBVK9-Y8333-XCZST-82F4H

Pagina 1 de 5



OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ARAQUARI/SC
Rafael Cunha Garcia - Registrador

Av. Pref. Alberto Natalino Miquelute n° 7000/ Itinga, Araquari-SC, CEP:89245-000.
Multi Space Araquari, Bloco 03, Lojas 09, 10, 11, 12, 13 e 14.

Fone: (47) 3455-2097 - E-mail: contato@registrosaraquari.com.br

Valide aqui
este documento

Continuagfio da Matricula N°024.765 Fichan® 01V, .

reais). Foi recolhido o "ITBI" no valor de R$2.920,40, cédigo da operagdo n.°
075825123, na Caixa Econémica Federal, aos 24/06/2019. Foi recolhido o "FRJ" no
valor de R$217,50, cédigo da operagdo n.° 075822098, na Caixa Economica Federal,
aos 24/06/2019, sob nosso niimero 28346670002350314. Foi apresentada a CND
Relativos aos Tributos Federais e a4 Divida Ativa da Unifo, em nome da transmitente,
codigo de controle da certiddo: 8D9B.FB9A.D22C.4B90, emitida aos 25/06/2019.
OBS.: Consta no instrumento particular a inexisténcia de débitos condominiais sobre o
presente imével. OUTRAS CONDICOES: As constantes no Instrumento Particular. A
Declaragéo sobre Operagdes Imobiliarias (DOI) serd emitida no prazo regulamentar,
conforme determinagfio na Instrugdo Normativa RFB n.° 1.112 de 28/12/2010, alterada
pela Instrugio Normativa RFB n.° 1.239 de 17/01/2012, da Secretaria da Receita
Federal. Protocolo sob n.° 18.973 de 25/06/2019. Emol. (Tabela II-3 50% PMCMYV)

R$581,66 + Selo R$1,95 + ISSQN R$11,63. Selo de Fiscalizagdo: FMJ31306-YHCZ.
Eu, Bruna Vieira Gums, Registradora Interina.

R-3-024.765 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 01 de julho de 2019.
DEVEDOR FIDUCIANTE: JULIO CESAR DE OLIVEIRA, qualificado
no R-2 da presente matricula. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n.’°
00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia
(DF). TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA. FORMA DO TiTULO: Contrato de
Compra e Venda de Imével, Mituo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia, no Sistema
Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa
Minha Vida, CCFGTS/PMCMV - SFH, Contrato n.° 8.4444.2110459-8, firmado pelo
transmitente, adquirente ¢ CEF, aos 19/06/2019, da qual fica uma via aqui arquivada.
VALOR DA DiVIDA: R$116.000,00 (cento e dezesseis mil reais), decorrente do valor
da compra e venda de R$145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais), integralizado
mediante a importincia dos Recursos proprios ji pagos em moeda corrente
R$21.855,00; Recursos da conta vinculada do FGTS do Comprador R$6.000,00;
Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto R$1.145,00; ¢ Financiamento
concedido pela Credora Fiducidria R$116.000,00. PRAZO DE AMORTIZACAO:
360 meses. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 25/07/2019.
FORMA DE PAGAMENTOQ: Por meio de encargos mensais e sucessivos, sendo o
encargo inicial: Prestagdo (atj): R$658,63; Seguros: R$32,61; Taxa de Administragfio:
R$0,00; Total: R$691,24. GARANTIA: em alienagdo fiducidria, o imdvel objeto da
presente matricula. JUROS: Nominal: 5.5000% a.a.; Efetiva: 5.6407% a.a. OUTRAS
CONDICOES: As constantes no referido contrato particular. Protocolo sob n.° 18.973

de 25/06/2019. Emol. (Tabela II-3 50% PMCMV) R$466,96 + Sglo, R$1,95 + ISSQN
R$9,34. Selo de Fiscalizagdo: FMJ31307-U2SQ. Eu, Bruna
Vieira Gums, Registradora Interina.
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Livro n°® 2 REGISTRO GERAL CNM: 107706.2.0024765-19

Matricula N° 24.765 Data: 21 de maio de 2019

Av-4,24.765 - Municipio ¢ Comarca de Araquari (SC), 14 de setembro de 2026.
TRANSFORMACAO DA MATRICULA FiSICA EM DIGITAL: Procede-se a esta
averbagdo, nos termos do art. 653, § 4°, do CNCGFE-SC, para constar que os proximos
atos registrais envolvendo o presente imdvel serdo escriturados de forma exclusivamente
eletronica. Protocolo sob o n.° 44.085 de 08/09/2026. Emol.: Isento + ISSQN: Isento +
FRJ: Isento. Selo de Fiscalizagdo: HYJ00256-AIIK. Assinado digitalmente por Ivana
Pereira Inacio, Escrevente Substituta, em: 14/09/2026 10:18:14.

Oficio de Registro de Iméveis de Araquari
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Rafael Cunha Garcia - Registrador

Multi Space Araquari, Bloco 03, Lojas 09, 10, 11, 12, 13 e 14.
Fone: (47) 3455-2097 - E-mail: contato@registrosaraquari.com.br

Continuagao da Matricula N°24.765 CNM: 107706.2.0024765-19

Av-5.24.765 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 14 de setembro de 2026.
ESPECIALIDADE OBJETIVA: Conforme requerimento da parte interessada, datado
em 08/09/2026, instruido da Certidao Positiva de Débitos Imobiliarios n® 22103/2026,
emitida pela Prefeitura Municipal de Araquari (SC), em 08/09/2026, arquivado nesta
Serventia, procedo a esta averbagdo para constar a especialidade objetiva: 1.
INSCRICAO IMOBILIARIA: 01.03.0173.0447.001.002; 2. CEP: 89.245-000.
Protocolo sob o n.° 44.085 de 08/09/2026. Emol. R$124,07 + ISSQN R$2,48 + FRIJ
R$28,20 = Totalizando R$154,75. (Destinagdo do repasse do FRJ: FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJISC - 19,55%). Selo de Fiscalizagdo:
HYJ00257-JG7A.
Assinado digitalmente por Ivana Pereira Inacio, Escrevente Substituta, em: 14/09/2026
10:18:17.

Av-6.24.765 - Municipio e Comarca de Araquari (SC), 14 de setembro de 2026.
AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Procedo a esta averbagdo para constar que fica consolidada a propriedade do imovel da
presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia (DF). VALOR DA CONSOLIDACAO: R$
212.968,00. Foi recolhido o "ITBI", guia n.° 1525/2026, no valor de R$ 4.279,76, em
21/08/2026, com incidéncia sobre o valor de R$ 212.968,00. Protocolo sob o n.° 44.085
de 08/09/2026. Emol. R$617,62 + ISSQN R$12,35 + FRJ R$140,38 = Totalizando
R$770,35. (Destinagdo do repasse do FRIJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TISC - 19,55%). Selo de Fiscalizagdo: HYJ00258-DWIS.

Assinado digitalmente por Ivana Pereira Inacio, Escrevente Substituta, em: 14/09/2026
10:18:22
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O referido é verdade e dou fé.

Araquari/SC, 14 de setembro de 2026

()Rafael Cunha Garcia - Registrador

()Mirian Carbonera do Carmo - Substituta Legal
()Luana Hepp - Escrevente Substituta

()lvana Pereira Inacio - Escrevente Substituta
()Mabilly Vitéria Vieira Leal- Escrevente
()Gabriely Camile Forte - Escrevente Autorizada
()Elenice de Oliveira - Escrevente Autorizada

Validade: 30 dias
Solicite sua certidao eletronicamente em www.registradores.onr.org.br
Documento assinado digitalmente por IVANA PEREIRA INACIO (041.754.229-19)

. Poder Judiciario
Emolumentos: R$ Isento Estado de Santa Catarina
FRJ R$ O 00 Selo Digital de Fiscalizagao

) ! Normal
ISS: R$ 0,00 HYJ00298-1JXS
Confira os dados do ato
Total: R$ 0,00 em:
www _tisc.ius.br/selo)

DESTINAGAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)
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