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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0081230-98
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LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0081230-98

Y e e

IMOVEL: APARTAMENTO 203, do Condominio Residencial Pedro 02, com entrada pelo n°.
438 da Rua Pedro Carneiro Pereira, localizado no 1° andar ou 2° pavimento, 4 esquerda, sendo o
primeiro a contar da frente aos fundos de quem da referida rua olha o prédio, composto por
sala/cozinha, banheiro e por dois (02) dormitérios, com a area real privativa de 40,78m?, area real
de uso comum de 4,17m?, perfazendo a area real fotal de 44,95m?, correspondendo a fragdo
ideal de 0,0654 nas coisas de usc comum e no terreno do condominio. Constituido de um terreno
com area superficial de quinhentos metros quadrados (500,00m?), constituido da parte dois
(P102), do lote nimero vinte e trés (23), da quadra namero trés (03), formada pelas ruas A, Be C
e Avenida Presidente Getdlio Vargas, do loteamento denominado CHACARA SAO FRANCISCO,
situado neste municipio de Alvorada, RS., zona urbana, medindo dez metros (10m00) de frente,
por cinquenta metros (50m00) da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a
mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao Oeste, com a Rua A, pelos fundos, ao
Leste, com parte do lote cinquenta e seis (P/56), por um lado, ao Norte, com a parte um (P/01),
do lote nimero vinte e trés (23), e, pelo outro lado, ao Sul, com o lote nimero vinte e quatro (24).
Cadastro imobiliario municipal: 447919.

PROPRIETARIA: DEIVID FARIAS ELIBIO CONSTRUGOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°.
25.526.079/0001-10, com sede na Rua Tupi, n°. 437, Maria Regina, em Alvorada, RS.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula, AV-1, R-2, AV-3 e AV-4-79.451 do Livro 2-RG, do Registro

de Iméveis de Alvorada, RS.

Protocolo n® 183.858, de 30/12/2024.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi do stituta, conferi e assino.(Camila BM)
Reglstradora Subslltuia -

AV-1-81.230, em 07 de janeiro de 2025  CONVENCAO DE CONDOMINIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Imoéveis, sab o n°® 3. o
registro da Convengdo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de

acordo com a Lei n® 4.591/64.
Protocolo n®. 183.858, de 30/12/2024.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registra%dsmula, confer e assino.(Camila BM)
Regrstradora Subsmuia -

R-2-81.230, em 21 de marco de 2025.  TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: DEIVID FARIAS ELIBIO CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n.

25.526.079/0001-10, com sede na Rua Tupi, n°. 437, Maria Regina, em Alvorada, RS, neste ato
representada por DEIVID FARIAS ELIBIO, inscrito no CPF/MF sob n® 008.376.370-82.
ADQUIRENTES: ANDRE FELIX DE OLIVEIRA, porteiro de edificio ascensorista garagista e
faxineiro, CNH n® 07220391460, inscrito no CPF/MF sob n°® 013.451.950-79, e ARIANA LOPES
DA SILVA, auxiliar geral, CNH n°® 07265985699, inscrita no CPF/MF sob n® 853.818.610-87,
brasileiros, solteiros, maiores, domiciliados na Rua Alabama, n°. 230, Aparecida, em Alvorada,
RS.

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular, com caréter de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de imovel residencial, mituo com
cbrigagbes e alienagao fiduciaria em garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha
Vida n°. 8.4444.3738153-7, fimado em 07.03.2025, conforme Lei n°. 4 380/1964 alterada pela
Lei n®. 5.049/1966, combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas alteragges.
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VALOR: R$ 160.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 160.000,00.
OBJETO: 100% do imével.
CERTIDAQ: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Positiva com efeitos de

Negativa de Débitos Reletivos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido em nome da
transmitenie: Cddiao de contrale 2C820 D01 E\Amq ARFA avnadida am N3 N2 2025
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Protocolo n® 185. 324 de 20/03/2025. )}
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, RW Substituta, conferi e assino.(StephanieT)
Reg:stradora Substrtuta -

R-3-81 230 em 21 de marl;o de 2025 : A : Conforme oontrato por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n°. 9.514/97, os compradores devedores/fiduciantes, acima qualificados, constituiram
a propriedade fiducidria do imével acima matriculado, com todas as suas acesses,
benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagbes que Ihe forem acrescidas, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da posse,
tornando-se os ﬁduclantes. possuidores diretos e a fiducidria possuidora indireta do
imovel, para a garantia da divida de R$ 128.000,00, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de
juros de 4,5000% ao ano e a taxa de juros efetiva de 4,5939% ao ano e de 0,3750% ao més,
com vencimento da primeira prestacéo em 04.04.2025. Fica estabelecido o prazo de caréncia de
15 (quinze) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e nédo
pago, apdés a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora terd o direito de expedir a
intimagéo. As partes avaliam o imével em R$ 185.000,00 para fins de venda em publico leildo.
Nao foi utilizado o FGTS dos COMPRADORES.

Protocolo n® 185.324, de 20/03/2025.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi ora Substituta, conferi e assino.(StephanieT)
Reglstradora Substltwa -

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

AV-4-81.230, em 08 de setembro de 2026. .
Procede-se a esta averbacgio, em razéo da edigcéo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, par:

noticiar a transi¢cdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo exclusivamente em mei

eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagéo passam a se
digitais/eletrdnicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo o mes

namero de matricula.
Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento
EmEWSBﬂNWWWWWFWNNDGDF‘HMAFMMGFICSFEH1D
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AV-5-81.230, em 08 de setembro de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imoével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 28.08.2026, instruido com prova de intimacao da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 189.257,48,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 189.257,48. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-3-81.230.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 197.692, de 31/08/2026.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

26BBEFED14B58512AA2538F4AE94551504D04259690E9D386BD71278092E5E5B.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 482,10 (0001.08.0700017.17422 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.54381 = RS 2.20)
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ltimo ato: Av-5 CD
presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto -
quivado neste Oficio. Do que dou fé. o o—
Ivorada, 11 de setembro de 2026 as 16:24:23. Certiddo valida por 20 (vinte) dias iteis. E i A consulta estara disponivel em ate 24h D-)
roe BF T no site do Tribunal de Justica do RS ek g
tal: R$ 59,50 R il 5 bk -D
rtidio Matricula 81.230 - 3 paginas: R$ 27.20 (0001.03.2400001.01203 = R$ 4.40) 5 http:/ [go.trs.jus.br/selodig |tal,|"m5u!t.'=

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2400001.01202 = RS 4,40) " —
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