Valide aqui
este documento

Livro: 2 / Matricula: 20719 / CNM: 89136.2.0020719-05 / Recibo: 58266 / Data da Certid&o: 24/07/2026.

3° Oficio de Justica de Belford Rox0-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis
José Luis Ferreira Dos Santos
Responsavel Pelo Expediente
Av. Benjamin Pinto Dias 1130, Centro, Belford Roxo / RJ
E-mail: 3oficiodejustica@uol.com.br
Telefone: (21)3582-3400

CERTIDAO

Certifico que a presente copia é reproducao auténtica da MATRICULA n° 20719, a qual se refere, extraida nos
termos do art. 19, 81°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagédo juridica, todos os titulos translativos de
dominio, os ewentuais 6nus ou gravames e indisponibilidades que recaiam sobre o iméwel, bem como a
existéncia de acles reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o Ultimo dia Util anterior a presente data. 24 de Julho de 2026. Assinatura

digital do escrevente lon& de Oliveira Nunes, com matricula 94/255009.

As certidfes do Registro de Imoéweis podem ser solicitadas pela plataforma www.registrodeimoweis.org.br,

diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos adicionais.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,32 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,20.

|IONA DE Assinado de forma

digital por IONA DE

OLIVEIRA ~ oLvera

NUNES:165461657
NUNES:165 s

Dados: 2026.07.24

46 1 65759 17:59:24 -03'00"

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EFCG 74324 OOD
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YHLJI6-AF2JK-N3VBJ-TFN4P



3° Oficio de Justica de Belford Roxo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

José Luis Ferreira Dos Santos
valide aqui Responsavel Pelo Expediente
este documento Av. Benjamin Pinto Dias 1130, Centro, Belford Roxo / RJ
E-mail: 3oficiodejustica@uol.com.br
Telefone: (21)3582-3400

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 20719 / CNM: 89136.2.0020719-05 / Recibo: 58266 / Data da Certidao: 24/07/2026.

TR ] R EEETT S0

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADD DO RIO DE JANEIRO
Artign 173, Pardgrafo Unico da Lel 6,015 Municipio de Belford Roxo
Bdatriceln " Registro de Imdveis
Cartdrio do 3% Oficio die Justica
20,719 01F Avenida Benjamim Pinto dias, 1130
Emancoel Macabu Moraes
Oficial
r ™

Fragao Ideal 0,003230, que corresponderd ao Apartamento 1091 - PNE do Bloco 06, com
area privativa coberta padrio de 41,27m3 sem drea privativa coberta padrio diferente ou
descoberta real e eguivalente de construgdo, drea privativa total real & construida de
41.27m*, area de uso comum total real de 22 22m*®, rea de uso comum total construida de
10,66m*, drea real total de 75,99m* perfazendo area total construida de 55,04m*, com

direito a uma vaqga de gar:_:g indggrmunggg 8 ser El.‘llﬁl:‘-EldU no
3 : ML E 0 COMm Area.

total de 10.32542m?, sﬂndu med'ndu 1?3 UDm de testada prani a cttada Avenida
Subtenente Manuel Henrigue da Cunha Rabello, 7,85m na curva de concordancia entre a
Avenida Subtenente Manuel Hanrigue da Cunha Rabaﬂu & Rua Sargento Geraldo Pedro de
Souza, 47 00m pelo lado direitoc com a Rua Sargento Geraldo Pedro de Souza, 4 71m na
curva de concordancia entre a Rua Sargento Geraldo Pedro de Souza e Rua Tenente
Raymundo Feitosa da Silva, 182,00m de fundos para a Rua Tenente Raymundo Feitosa da
Silva, 4,71m na curva de concordéncia entre a Rua Tenente Raymundo Feitosa da Silva e
Avenida Subtenente Dilton Barradas Franga, 47,00m pelo lado esquerdo com a Awvenida
Subtenente Dilton Bamradas Franga e 7,85m na curva de concordancia entre a Avenida
Subtenente Dillon Barradas Franga e Avenida Subtenente Manuel Henrigue da Cunha
Rabello, situado no loteamento denominado Bairro Sargento Roncalli, no Bairro S3o
Vicente (Lel n°725/98), oriundo do remambraments dos lotes 01 a 24, todos da guadra
123, conforme certiddo de remembramento emitida pela Prefeitura Municipal de Belford
Roxo/R) n"326A/COCIED2012, datada de 28082012 e planta de remembramento
assinada pelo engenheiro civil Wanderley Alves Pereira, CREA/RJ n"2006134281, aprovada
pele PMBR, conforme consta no caput da matricula n® 90.658 do Cartéric do Registro de
Imdveis da 2* Circunscrigio de Mova Iguagu, neste Estado; de propriedade de ARARI
EMPREENDIMENTOS IMOEBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n® 31.280.473/0001-
51, com sede na Rua Otoni, n® 177, Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gerais; havido
por Escritura Plblica de Compra e Venda, lavrada em 20.05.2018, no Livro 5801,
fl=.0189/027, Ato n.® 04, e da Escritura Pablica de Rerratificagio e Aditamento, lavrada em
14.06.2019, no Livro 5901, fils. 0B7/090, Ato n"21, ambas do Cartdrio do 1° Oficio de Motas
da Capital, neste Estado, devidamente registrada sob o R-4, datado de 27.06.2019, da
matricula 9.854, desta Serventia. © Memorial de Incorporagiio do empreendimento que
recebera o nome “VIVA VIDA NATURALE" com frente para a Rua Sargento Geraldo
Pedro de Souza, a ser construldo no Lote 01, da Quadra 123, com drea de 10.325,42m?,
da Avenida Subtenente Manuel Henrique da Cunha Rabello, no loteamento
denominade Bairro Sargento Roncalli, no Bairro S&o Vicente (Lei n®*725/98), foi
devidamente registrado no R-5, datado de 28.06.2019, e as Rerratificagies do Memorial
de Incorporagio, foram devidamente averbadas sob o AV-7 & AV-8, datado de 26.07.2019,
tudo junto & j& citada matricula 9.854, desta serventia. O projeto de autoria do arquiteto
Jorge Cerqueira, inscrito no CALUR.) sob o n° A3061-9, RRT (registro de responsabilidade
técnica) n*0000008291780, foi aprovado, “com restriges”, em 23.05.2019 pelo Chefe da
Div. de Analise & Licenciamento, Engenheire Civil, Fernando Antonio Marting Duarte Junior,
Mat. 11/017.880, e pelo Secretario Municipal de Habitacio e Urbanismo, Reginaldo Ferreira
Gomes, Mat. 11116122 SEHURB, através do processo n®.12/000072/2019, em nome de
Arari Empreendimentos Imobilidrios Ltda., conforme Certiddo de Aprovacio de Projeto
n"0SE/SEHURB/2019, emitida em 23.05.2019, expedida pela Prefeitura Municipal de Belford
Roxo, Secretaria Municipal de Habitag&o e Urbanismo, azsinada pelo Secretario Municipal
de HabitagSo & Urbanismao, Reginaldo Femsira Gomes, mat. 11/16122 SEHURB, conforme
Processo n® 12/000079/2019, avtuado em 29.01.2019; Alvara Concedido n®. 016/GS/2018
de Licenca de ConstrugSo, emitida am 23.05.20129 pela Prefeitura Municipal de Belford
Roxo, Secretana Municipal de HabitagBo e Urbanismo, assinado pelo Chefe da Div. de
Andlise & Licenciamento, Engenheiro Civil, Fernando Antonio Martins Duarte Junior, Mat.
\ 11/017.880, e pelo Secretdric Municipal de Habitagio e Urbanismo, Reginaldo Ferreira
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Gomes, Mat. 11716122 SEHURE, na qual consta como Autor do Projeto, o arquiteto, Jorge
Cerqueira, CALU-RJ A3061-9 & como Responsiavel pela execugio de obra, o engenheiro
civil, José Belém Barbosa Meto, CREA-MG 140055255-9, com inicic em 23.05.2019 e
términe em 21.05.2021; & Declaracao da incorporadora, datada de 20.05.2019, firmada por
suas procuradoras, Selma Maria Leite Uchoda, e Mariana Ventura dos Santos Canazaro,
acima gualificadas, de que a Licenca de Instalacao Ll sera apresentada até a data em que
for solicitada a averbagdo do habite-se. O empreendimento possui um total de 165 vagas
de garagem para automdveis numeradas distribuidas na area de uso comum, sendo 165
vagas numeradas sob n® 01 ao n® 165, das guais 10 vagas sdo destinadas ao uso de
pessoas Portadores de Necessidades Especiaiz (FNE) numeradas sob o n® 10 PNE, n°. 11
PHE, n®* 78 PHNE, n*. 79 PNE, n® 108 PNE, n® 108 PNE, n® 127 PNE, n® 128 PNE, n". 146
PME & n® 147 PME. As vagas sio0 externas, livres e descobertas, @ nao s3o vinculadas as
unidades autdnomas (apartamentos). mas todas as 180 unidades autondmas
(apartamentos) que possuem direito ao uso de uma vaga de garagem, a sua utilizagio sera
de acordo com a ordem de chegada, na forma do art. 5° § 19 da Convengio de
Condominio. Os proprietarios de unidades auténomas, Porladores de Necessidades
Espaciais, terfo prioridade na utilizaglo das vagas destinadas as pessoas portadoras de
necessidades especiais. As unidades autondmas (apartamentos) que nao possuem direito
ao uso de uma wvaga de garagem, poderdao utiizar as vagas de estacionamento
remanescentes, conforme disponibilidade e por ordem de chegada. A hipoteca reqgistrada

sob o R-9, datado de 07052020 da supramencionada 9854, desta serventia, foi

devidamente cancelada sob o AV-321, datado de 09,03 2022, da referida matricula 9,854,
Belford Roxo, 09 de Margo de 2022 Eu,_.®% (Ana Clara Cardoso Costa Pauling),
Escrevente, Matricula 94/23185, digitei. Eu, [;%“ {Thamara Silva de Scuza), Escrevente,
Matricula 94/23087, conferi. )

R-1 - 20.719 - (Prot: 86.493 de 11.02.2022) - COMPRA E VENDA - Mos Termos do
Contrato de Compra & Venda de Terrenc & Muotuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagSes - Frograma
Casa “Verde e Amarela - Recursos do FGTS - Contrato n®8.7877.1289906-9, datado de
30.11.2021, a proprietdaria ARARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima
qualificada, vendeu o imdvel objeto da presente matricula para MIRIAN CRISTINA DA
COSTA BERNARDO, brasileira, solteira, auxiliar de cozinha, portadora da Carteira de
ldentidade n"2867895630, expedida pela Secretaria de Estado da Casa CivillRJ, inscrita no
CPF/MF sob o n™ 74,940 247-51, residente e domiciliada em R Florisbela, 659, Coelho da
Reocha, Sao Jodo de Meriti, neste Estado, pelo valor de RE144.000,00, sendo composto
mediante: Valor do financiamento concedide pela credora: R$101.358.80; Valor dos
recursos proprios: R$28.381.20; Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: RE0,00
Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$14.260.00. Valor da
Aquisicio do Terreno: R$8.365 33, Valor Global de Venda do Empreandimento: E a soma
do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimeants. Nos termos do
artigo 3® da Lei Complementar n® 103 de 30 de setembro de 2008, a aliquota do ITBI
no72.08.021.012.804.7 foi reduzida a 0% (zere por cento), conforme Certiddo de Isencio
do ITBl expedida pela PMBR/SEMFA/DR, datada de 22 12 2021, firmada pelo Diretor de
Receitas/SEMFA-PMBR. André Brasil Tavares, Mat. 11/4731, aqui arguivada. Belford
Roxo, 09 de Margo de 2022, Eu, 4 (Ana Clara Cardoso Costa Paulino), Escraventa,
Matricula S4/23165, digitei. Eu._ (1 (Thamara Silva de Souza), Escrevente, Matricula
94/23087, conferi. Selo Eletronico Namero: EEBQ25108-IME

Emchamanion {0els 8 valones| A FbSid 4 Quass Flia 84 v FE12 84, Buses P82 08 Pron FE13 74, Subiotsl RE9TT 14, FETS ME1S2.33 Purdpen PSS B8
Funper RE45.88 Funarpan REMES Ll 60707 7% G794 Le 792RM5 5% RESR16 Mous REOOD. Dw REXLAE Tow A$1 32873 BIB COMAJ
FAIARE 32 0a [ 21 280

R-2 - 20.719 - (Prot.: 66493 de 11.02.2022) - ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Mos termos do
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titulo supra, a devedora fiduciante, MIRIAN CRISTINA DA COSTA BERMNARDO, acima
gualificada, alienou o imovel objeto da presente matricula a credora fiduciania CAIXA
ECONOMICA FEDERAL. inscrita no CNPJ n00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brazilia-DF, em garantia da divida de R$101.358,80,
resgatavel no prazo de 380 meses, pelo Sistema de Amortizagdo PRICE, a taxa anual de
juros nominal de 500% e efetiva de 51161%, a ser paga em prestacbes mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeaira em 03.01,2022 no valor de R$560, 34, de acordo com o
item 5. Epoca de reajuste dos encargos de acordo com item 8.3 Valor da Garantia
Fiduciaria: R$144.000,00. Belford Roxo, 09 de Margo de 2022, Eu,_ v (Ana Clara

Cardoso Costa Pauling), Escrevente, Matricula 94/23165, digitei. Eu,_{p/ o (Thamara Silva
de Souza), Escrevente, Matricula 94/23087, conferi. Selo Eletrénico NOmero:
EEEBQ25109-00B

Ertiumurtos. [labslus @ vaores) Ao RIS A2 Cus A80.00 Ary RSC00 Busce A 00, Pren RE000 Soiiotsl ABB4E 44 FET) RE06EBE Fusdper RE42 32
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AV-3 — 20719 - (Prot.: 66.922) - AVERBACAO DE HABITE-SE - Nos termos do
requerimenta, com firma reconhecida, datade de 01.04.2022, firmadoe por ARARI
EMFREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, na qualidade de
proprietaria e incorporadora do empreendimento VIVA VIDA NATURALE, acima descrito,
firmado por seus procuradores, Filipe Celso Torres, brasileiro, solteiro, advogado, portador
da cédula de identidade profissional n®203.501 expedida pela OABIRY, inscrito no CPF sob
o n®132.553.237-11, e Selma Maria Leite Uchda, brasileira, divorciada, analista de
documentacaa, portadora da carteira de identidade n°05,.199,818-9, inscrita no CPF sob o
n*537.260,147-72, conforme Procuragao lavrada em 10.08.2021, as Fls, 88/90, Livro 2455,
no Cartario do 8% Oficio de Motas da Cidade de Belo Horizonte, mo Estado de Minas Gerais,

instruide com & GCeriddg de Habite-se n*091/SEHURB/Z022. expedida pela
FMER/SEHURB, em 30.03.2022, assinada pelo Secretiric Municipal de Habitaco e
Urbanismo, Reginaldoe Ferreira Gomes, mat. 11/16122, dispensada a apresentagio da
CHMO/INSS com base no Pravimanta CGJ n*87/2013, procade-g& a presente averbacio para
fazer constar a construcio do Apartamento 101 PNE do Bloco 08 do Prédio n®80, com
frente para a Rua Sargento Geraldo Pedro de Souza, com area de 41,27m? com
inscrigdo imobiliaria n"9263108, edificado no Lote n"01 da Quadra n"123 da Avenida
Subtenente Manuel Henrique da Cunha Rabello, no Bairro Sargento Roncalli {Lei
Municipal n® 725/98), neste Municipio e Estado; licenciado e vistoriade através do
processo n® 12/0000079/2019, autuado em 29.01.2019, recebendo seu respectivo HABITE-
SE em nome de ARAR|I EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. conforme a
documentacdo aludida e agul arquivada. Belford Roxo, 10 de agosto de 2022
Eul %) (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula S4/20248, digitei.
Eu,___& (Jéssica Carvalho da Silva), Escrevente. Matricula 84/20837, conferi. Selo
E}etrumca Nimero: EEFIM19102-AAR

Mo (acakes & waiome) A REIDA 86, Pren. o 30 43 RE0.00. Ouas ASI00, Arguiv. RE000 Busos Rt 08, Bupdolsl R$300.00 FETJ R#60 .00, Funape’)
£ ..'._...WWH

Aled = 20.718 - (Prot. 66.915) - AVERBAGCAO DE REMISSAO - Procede-se a prasante
remissac para fazer constar a Convengdo de Condominio do Empreandimento denominada
"Wiva VIDA NATURALE" devidamente registrada no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob n.*91,
datado, em 10.08.2022, neste cartdrio. Belford Roxo, 10 de agosto de 2022
Eu.- J[Arleidﬂ Almeida de Carvalho), Escrevents, Matricula S4/20246, digitei.
Eu, (Jéssica Carvalho da Silva), Escrevente, Matricula 94/20837, conferi. Selo
Eretrumcu MNimero: EEFI19325-HMU
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AV-5  20.719 - (Prot.: 76.623) - CONSTITUICAD EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -

Mos termos do reguerimento, datado de 16.09.2025, firmado, com fulcro no art. 26, 517 da
Lei 9.514/97, pela credora fiducidria, Caixa Econtmica Federal, qualificada sob o R-2 da
presente matricula, representada por seu procurador, Leni Franco Dias, inscrito no CPF/MF
sob o n°668.735.819-68, conforme Oficio n® 628915/2025 Caixa Econdmica Federal,
tendo sido procedida a intimagao pessoal da devedora fiduciante, MIBIAN CRISTINA DA
COETA BERAMARDO, gualificada no R-1, gue restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da
Lei 9.514/97, pois quanto ao endereco informado na notificacio, a devedora nao foi
localizada, por estar ausente, conforme Certiddo expedida em 19.11.2025, certificada pela
Registro de Titulos e Documentos do Cartério do 3° Oficio de Justiga de Belford Roxo, nos
termos do art, 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017. para constituir em mora a

devedora fiduciante, MIRIAN CRISTINA DA COSTA BERNARDO, dando publicidade &
existéncia do procedimenty &m_curso ran i de tercei inter

estabelecen term onsolidagaoc de propriedade pelo fiducidrio (art. 26, §7° da
Lei 9.514/97). Beltord Roxo, 17 de Julho de 2026. E i (Wandersen de Souza
Landulpho), Escrevente, matricula 94/25505, digitei. Eu,, _(lond de Olivaira Nunes),

Escrevente, Matricula $4/25509, conferi. Selo Eletrénico Ndmero: EFCGT74059-MNU
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AV-6 - 20.719 - (Prot.: 78.315) - CONSOLIDAGAD DE PROPRIEDADE - MNos termos do
requerimentoe apresentado pela Caixa Econfmica Federal e Oficio n® 628903/2025 - Caixa
Econdmica Federal - 1, datados de 09.03.2026, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, tendo sido
procedida de notificagao da devedora fiduciante, MIRIAN CRISTINA DA COSTA
BERMARDOD, qualificada no R-1, conforme notificagio extrajudicial, ora arguivada, & néo
purgada & mora, com editais de intimacdes publicados através do  site
www registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imdveis Eletrdnico - Didrio do
Registro de Imdveis Eletrdnico, sob as Publicaches n® 780/2026, datada de 13.01.2026,
n1781/2026. datada de 14.01.2026 e n® 782/2026. datada de 15.01.2026, em obediéncia
ao artigo 26, §§ 1% a 7° da Lei n® 9.514/1897, procede-se a presente averbacio para
consolidar a propriedade do imdvel da presente matricula, em favor da credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no B-2. O ITBI n° 72,08.026.003.146.7 fol
pago em 04.03.2026 no valor de RS 4.59526, através do DAM n® 67336581, sendo seu
pagamento ratificado através da certiddo de quitagio de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA,
datada de 12.05.2026, wverificada sua autenticidade pelo codigo de veriflcacdo n®
3649534918, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imavel foi avaliado pela
PMEBR, para fins fiscais, no valor de R$ 153.175.41. Belford Roxo, 17 de Julho de 2026.
Eu,_{ (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, matricula 94/25505, digitel.
Eu,, Eéﬂ (lona de Oliveira Munes), Escrevente, Matricula 94/25500, conferi. Selo
Eletrénico Niomero: EFCGT4060-HLE
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ANV-T 200719 - (Prot. 78.315) CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - MNos
termos do art. 1.488 do do Codigo de Mormas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Ric de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com reguerimento apresentado pelo Caixa
Econdmica Federal, datado de 09.03.2026. representada por seu procurador Milton
Fontana, inscritc no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
s a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienagdo fiducidria que
recaia sobre o imdvel, registrada no R-2 da presente maltricula, referente ao contrato n.®
BT8YY1289906-9, datado de 30.11.2021, liberando-o do 6nus que o gravava. Belford Roxo,
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17 de Julho de 2026, Eu, ;-if_/_ (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, matricula
O4/25505, digitei. Eus Eé'u: {lona de Oliveira Munes), Escrevente, Matricula 94/25509,
conferl, Selo Eletrénico Numero: EFCGT4061-WCR
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