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ADVOCACIA ECONSULTORIA

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22
VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE VILA PRUDENTE -
COMARCA DA CAPITAL

Processo n. 1012958.37.2024.8.26.0009

GISELLE DOS SANTOS CASTANHO, e
OUTRO, nos autos da ACAO DE ALIENACAO JUDICIAL COM
DISSOLUCAO DE CONDOMINIO COM PEDIDO DE TUTELA DE
URGENCIA que movem em face de JOSE CARLOS CASTANHO e
OUTRA, por sua advogada, vem, respeitosamente, nos termos do art.
523 do CPC e seguintes requerer o CUMPRIMENTO DEFINITIVO DE
SENTENCA, nos seguintes termos.

Em processo de conhecimento que tramitou
perante esse juizo deu-se provimento aos pedidos formulados na acao
de dissolucado de condominio, transitada em julgado em 14.04.2025.

A r. sentenga fora assim disposta:

Ante o exposto JULGO PROCEDENTE a acao com
fundamento no artigo 487 inciso | do Codigo de Processo
Civil para: (i) Decretar a extingdo do condominio sobreo
imovel descrito na matricula n® 14.230 do 6° Cartorio de
Registro de Imoveis de Sao Paulo e determinar sua alienacao
judicial, com posterior divisdo do valor entre as partes, na
proporcdao de50% para cada parte; (ii) Condenar os réus no
pagamento de alugueis pela fruicao exclusiva do imovel,
fixando a indenizacao mensal em 50% (cinquenta por cento)
de um salario-minimo, devidos a partir da citacao, com
correcao monetdria e juros de mora a partir de cada
vencimento.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2025 as 22:40 , sob o nimero WVIP25700585774
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Sucumbentes, arcarao os réus com as custas e honorarios
advocaticios que fixo em 10% sobre o valor atualizado da
condenacao, nos termos do artigo 85, § 2°, do CPC

Diante do exposto, requer a Vossa Exceléncia
que tenha inicio a fase de Cumprimento Definitivo de Sentenca, nos
seqguintes termos:

a) A intimacdo do Executado, na pessoa dos respectivos
advogados, para que em quinze dias pague o valor de
R$3.414,63 (trés mil, quatrocentos e quatorze reais e
sessenta e trés centavos), atualizado até abril de 2025.

b) Ainda, se ndo ocorrer o pagamento voluntario no prazo de 15

(quinze) dias, devera ser acrescida de multa de 10% e
honorarios de advogado de 10% (dez por cento), nos termos do
artigo 523, § 12 do CPC, devendo Vossa Exceléncia proceder a
penhora on line do valor devido a ser atualizado até o momento
do bloqueio, nos termos do artigo 835, | e 854 ambos do CPC;

¢) Requer seja determinada a avaliagdo do imovel considerando
que 0s exequentes sao beneficiarios da justica requer a
nomeacado de perito para a realizagdo do trabalho, para
posteriormente, ser designado o leilao do imovel,

d) Requer ainda que seja arbitrado, honorarios de sucumbéncia na
fase de Cumprimento de Sentencga, isso em caso de nao
pagamento espontaneo.

Nesses termos,
Pede deferimento.

Sao Paulo, 16 de abril de 2025.

KATIA PEROZZO ASSUNCAO
OAB/SP 185.497

ELAINE CRISTINA BORTOLOTTI
OAB/SP 465.821

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/04/2025 as 22:40 , sob o nimero WVIP25700585774
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CALCULO EXECUGCAO

VENCIMENTO VALOR (R$) | INDICE VENC.| IND. ATUAL | $ ATUALIZADO | JUROS (1%) TOTAL

jan.25 R$ 756,00 97,610792 99,560613 771,10 23,13 794,23
fev.25 R$ 756,00 97,610795[ 99,560613 771,10 15,42 786,52
mar.25 R$ 756,00 99,055431| 99,560613 759,86 7,60 767,45
abr.25 R$ 756,00 99,560613 99,560613 756,00 - 756,00

subtotal R$ 3.024,00 3.104,21

10% honorarios 310,42
SALDO A PAGAR 3.414,63

Corregao Monetaria pela Tabela do Tribunal de Justiga SP
Juros e corregao monetaria contados do vencimento
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EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA .... 2 VARA
CIVEL DO FORO REGIONAL DE VILA PRUDENTE - COMARCA DA
CAPITAL

GISELLE _DOS SANTOS CASTANHO,
brasileira, casada no regime da comunhao parcial de bens na vigéncia
da Lei 6.515/77, agente comunitario de saude, portadora do RG n.
33.387.690-8 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n® 353.548.888-59,
residente e domiciliada na Rua Ricardo Gumbleton Daunt, 100, Jardim
Nice, Sdo Paulo - SP, CEP 03905.110, email:
gisellecastanho479@gmail.com e RODOLFO DOS SANTOS

CASTANHO, brasileiro, solteiro, desempregado, portador do RG n.
36.141.552 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n. 414.384.998-41,
residente e domiciliado Avenida Goias, 2539, Sdo Caetano — SP, emaill
rodolfocastanho19@gmail.com, CEP09521.310, vém, por suas
advogadas, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia,
amparados nos artigos artigo 1.322 do Codigo Civil e Art. 1.117 e
seguintes do Codigo de Processo Civil propor a presente

AGAO DE ALIENAGAO JUDICIAL COM DISSOLUGAO DE
CONDOMINIO COM PEDIDO DE TUTELA DE URGENCIA

em face de JOSE CARLOS CASTANHO, brasileiro, nascido em
14.08.1961, casado no regime da comunh&o parcial de bens, na
vigéncia da lei 6.515/77, portador do RG n. 12.561.206-6 SSP/SP e

inscrito no CPF/MF sob o n. 042.756.288-02e sua esposa JUCELIA

DOS SANTOS CASTANHO, brasileira, do lar, portadora do RG n.
21.164.346-4 SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob o n. 066.617.738-47,
ambos residentes e domiciliados na Rua Anténio Rodrigues dos Ouros,
74, Sao Paulo — SP, CEP 03261.000, pelos fatos e fundamentos a
seqguir expostos:

Rua Dias Vilela, 13, Sao Paulo — SP, fone: 11.988364255 1
katiaperoso @hotmail.com
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|- DA ASSISTENCIA JUDICIARIA GRATUITA

Os requerentes, pessoas pobres, na acepgao
juridica do termo, ndo tendo condicbes de arcarem com as despesas
processuais, em detrimento de suas subsisténcias e de suas familias,
requerem seja concedido os beneficios da justica gratuita, nos termos do
artigo 98 e 99 do CPC conforme as declaragdes anexas.

Il - SENTENCA DE EXTINCAO
SEM JULGAMENTO MERITO

Tramitou pela d. 2. Vara Civel do Foro Regional
de Vila Prudente, a acao de alienacao judicial, processo n?
1004803.16.2022.8.26.0009, onde ocorreu a extincao do feito, sem
julgamento do mérito em razao de que nao havia encerrado o
arrolamento de bens.

Atualmente, ja ocorreu o encerramento do
inventario e o registro do formal de partilha, estando o bem
individualizado e registrado em nome dos autores (50%) e em nome dos
réus (50%), sendo possivel haver a extincao do condominio.

Il - DOS FATOS:

Os autores sao herdeiros dos falecidos avés e pai,
com o obito receberam 50% do imével deixado por heranga, qual seja:

a) UM TERRENO CONSTITUIDO DA METADE DO LOTE n2 21, da quadra 04,
Jardim Tereza, no 26° Subdistrito Vila Prudente, medindo 5,50m da frente para
a rua Trés, 25,00 da frente aos fundos, do lado direito, onde divide com a
outra metade desse mesmo lote n. 21, de propriedade de Osvaldo Ascéncio e
sua mulher, 25,00 m do lado esquerdo, onde divide com o lote n. 22 e 5,50m
nos fundos, onde divide com parte do lote n. 07, contendo a area de 125,00
m2, conforme av. 02 do alvara de conservacao n® 152.980 de 21 de agosto de
1973 consta que no terreno fora construida uma casa que recebeu 21-C,
devidamente registrada na matricula 14.230 do 6. Cartorio de Registro de
Imoveis de Sao Paulo. Averbagéo 3, ha informacédo que a Rua Trés, tem atual
denominacdo de Rua Anténio Rodrigues dos Ouros, a casa n. 21-C
atualmente é lancada sob o niumero 74, contribuinte n® 118.313.0042-6.

O imovel foi objeto de inventario judicial, processo
n% 1011054.89.2018.8.26.0009 que deteve tramite perante a 2. Vara da
Familia e Sucessdes, deste mesmo Regional, com partilha ja registrada na
matricula do imével, sendo os autores os titulares de dominio de 50% e 50%
para os réus.

Pelo principio saisine, os bens dos falecidos
transferem-se aos herdeiros com o obito.

Rua Dias Vilela, 13, Sao Paulo — SP, fone: 11.988364255 2
katiaperoso @hotmail.com
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Assim, considerando-se que o ultimo 6bito ocorreu
em 05.10.2014 sendo esse, pai dos requerentes, que em vida residia no
imovel, apds o infortunio, o requerido e sua esposa permaneceram residindo
no imovel, porém ocupando as duas casas que la existem, que pertence 50%
aos autores, em razao de se tratar de condominio indivisivel, somente os
requeridos ocupam o imovel, e usufrem a casa, que detém dois imoveis
conforme foto anexa extraida do goolge maps, datada do ano de 2022.

No inventario foi feita proposta para que ocorresse a
venda do imével e com o produto fosse dividido em parcelas iguais, porém, os
requeridos ndo concordaram com a venda, foi ofertado também pelos autores
o0 preco de sua parte do imdvel para os requeridos pagassem, e ainda,
solicitaram ao requerito comprar a parte dos autores, todas as propostas foram
recusadas.

O bem imével como se depreende da foto anexa,
se trata de um bem comum, imével indivisivel, no qual os autores, por
sucessao do falecido pai e avos, tornaram-se, por subrogagao proprietarios,

Rua Dias Vilela, 13, Sao Paulo — SP, fone: 11.988364255 3
katiaperoso @hotmail.com
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em condominio com 0s réus, na propor¢ao de 2 para cada parte, autores e
réus.

O objeto da presente acdo e a dissolugdo do
condominio com a alienagéo judicial do imével registrado na matricula 14.230 do
6. Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo, contribuinte n? 118.313.0042-6.

Ocorre que, apo6s o 6bito do pai dos requerentes,
0s requeridos se negam a vender o bem, e tdo somente residem no imovel,
sem nada pagar aos autores, que tiveram gastos com o inventario, ITCMD a
fim de ter o bem regularizado e propor a presente acéo.

Os Requeridos residem no imoével sem qualquer
contraprestacao pecuniaria, e ocupam o bem em sua totalidade, ou seja,
100% do bem, desde o obito do pai dos requerentes, ocorrido em
05.10.2014.

A realidade € que os requeridos residem no imovel,
nao permite a venda, ndo permitem a locacao para tercerios, e nada pagam a
titulo de fruicéo pelo uso exclusivo de um bem que é comum.

Os Autores nao desejam manter o condémino com
os Réus e ja foram esgotadas as formas para resolver a lide de forma
amigavel.

Permissa venia, tendo em vista tratar-se de um
imovel indivisivel, necessaria a propositura da presente acao para haver
a dissolucdao do condominio indivisivel com a alienacao judicial do bem
comum, ja que nao houve acordo para venda ou ainda para um
condOmino adquirir a parte do outro.

Outrossim, ndo ha contraprestacao pecuniaria
por parte dos Réus que residem no imdvel, assim, requer a fixacao de
indenizacao/aluguel do valor de -2 salario-minimo atual, enquanto os
Réus residirem no imével, aos autores a titulo de aluquel/fruicao, desde
a data do ébito do pai dos requerentes ou da citacao.

IV - DO DIREITO

Como é cedico, nos termos do artigo 1.322 do
Cédigo Civil temos o quanto disposto para alienagdo de bem comum,
extinguindo assim o condominio ‘pro indiviso’, ad litteram:

Art. 1.322. Quando a coisa for indivisivel, e os consortes nao
quiserem adjudica-la a um so, indenizando os outros, sera
vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em
condicoes iguais de oferta, o condémino ao estranho, e entre

Rua Dias Vilela, 13, Sao Paulo — SP, fone: 11.988364255 4
katiaperoso @hotmail.com
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os condéminos aquele que tiver na coisa benfeitorias mais
valiosas, e, nao as havendo, o de quinhao maior.

De se delinear que qualquer dos conddminos
podera requerer a dissolugdo do condominio e a alienacdo judicial do bem
comum para deixar de ser coproprietario de imével, indivisivel pela natureza
da coisa, como no caso em comento.

Por sua vez, o Cédigo de Processo Civil/2015, em
seu Art. 730, dispde:

Art. 730. Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre
os interessados sobre o0 modo como se deve realizar a alienacdo
do bem, o juiz, de oficio ou a requerimento dos interessados
ou do depositario, mandara aliena-lo em leilao, observando-se
o disposto na Secdo | deste Capitulo e, no que couber, o
disposto nos arts. 879 a 903. (Grifamos)

Ap6s os Requerentes, por sucessao, herdarem '
do imovel, pretendem, como narrado, que os réus, que usufruem o imoével de
forma isolada, comprassem a parte dos autores, ou alienasse o imoével e
partilhasse o produto em partes iguais, porém, nao houve concordancia por
parte dos Requeridos.

Em_razdo da inércia e o comportamento dos
Requeridos nao houve alternativa para os Requerentes a nao ser propor
a acao de DISSOLUCAO DO CONDOMINIO COM ALIENACAO JUDICIAL
DA COISA COMUM, através da presente acdo, pois para isso tém amparo
na legislacdo em vigor, uma vez que os Réus nao detém 100% da
propriedade, apenas 1/2(metade) do bem.

V - DA FRUICAO DO BEM

Com efeito, tendo em vista a partilha do bem e a
divisdo em partes iguais, ou seja, 1/2 para cada filho dos falecidos, sendo que
os autores herdaram por estirpe, bem como a fruicdo de forma exclusiva pelos
Réus requerem a fixacdo de indenizacdo a titulo de fruigdo do bem
correspondente a 2 do valor do salario-minimo atual a ser pago pelos Réus
aos autores, computado desde a data do 6bito do pai dos autores, ou ainda,
nao sendo esse o0 entimento a partir da propositura da acao ou da citacao.

IV - DA TUTELA DE URGENCIA

No que pertine a tutela de urgéncia, preceitua o
artigo 300 do Cédigo de Processo Civil, in verbis:

Rua Dias Vilela, 13, Sao Paulo — SP, fone: 11.988364255 5
katiaperoso @hotmail.com
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Art. 300. A tutela de urgéncia sera concedida quando
houver elementos que evidenciem a probabilidade do
direito e o perigo dano ou o risco ao resultado util do
processo.

O provimento antecipatério da pretensdao dos
Autores se demonstra necessario face a subsuncao dos fatos revelados
ao comando normativo emergente do artigo supracitado, bem como pelo
fato de que o imdvel pertence em condominio aos autores, em 1/2 e ha
longa data os réus nada pagam a titulo de fruicdo do bem.

A prova inequivoca que conduz a
verossimilhanca da alegacéo é cristalina, visto que conforme a matricula
do imével o bem é comum e indivisivel, estando ha muito tempo sendo
usufruido apenas pelos réus.

Desta feita, € inequivoca a caracterizacdo do
direito que os autores possuem sobre o imovel e cobrar pela ocupacéao
isolada pelos tios que se negam a vender o bem e dividi-lo em partes
iguais.

No que concerne a probabilidade do direito e 0
perigo de dano tém evidenciado no sentido de que os autores nao
possuem outro imével, pagam financiamento bancério, enquanto os
requeridos usufruem a totalidade do imével sem nada pagar aos
condominos.

Por tudo quanto fora exposto e demonstrado,
restou demonstrada a necessidade da concessao da tutela de urgéncia,
vez tratar-se de direito advindo da lei, sendo que ha muitos anos os
Réus ocupam o imével sem contraprestacdo pecuniaria aos autores.

V - DO PEDIDO

Ante o exposto, protestam os autores pela
procedéncia da acao, requerendo:

a) seja concedida aos Autores os beneficios da justica gratuita, por ndo
poder pagas custas processuais sem que importe no prejuizo de seu
sustento e da familia;

b) concesséao de tutela de urgéncia nos termos do art. 300 do CPC a fim
de que haja determinacdo para que os réus paguem aluguel pela
utilizagcdo do imével, em valor correspondente a 1/2 salario-minimo, em
razao de que estao usufruindo o imével isoladamente.

Rua Dias Vilela, 13, Sao Paulo — SP, fone: 11.988364255 6
katiaperoso @hotmail.com
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c) a citacdo dos réus por oficial de justica, tendo em vista que héa
resisténcia dos réus em receber citagdo, como ocorreu na acao
anteriormente proposta, para que querendo contestem a presente agao,
sob pena de revelia;

d) avaliagdo do imével comum, por Perito nomeado por V. Exa.,
requerendo desde ja prazo para nomeacao de assistente técnico, ou
ainda nomeacao por imdbiliarias;

e) Procedéncia da acdo com a confirmagdo da tutela de urgéncia para
dissolver o condominio e deferir alienagdo judicial do imovel, a
condenagdo dos requeridos a pagar aos autores, pela fruicdo do bem,
desde a data do 6bito do pai dos requerentes, da propositura da acao
ou da citagédo, o valor de 1/2 de um salario-minimo, condenagéo nas
demais despesas processuais, honorarios do perito e assistente
técnico, honorarios advocaticios, com acréscimos de juros, corregao
monetaria até o efetivo pagamento.

Protestam prova o alegado por todos os meios de
prova em direito admitidos, especialmente pelo depoimento pessoal dos réus
(sob pena de confesso), oitiva de testemunhas (cujo rol sera ofertado no
momento oportuno), juntada de novos documentos, realizacdo de pericia e
outros que se fizerem necessarias sem exceg¢ao de nenhuma.

A advogada subscritora declara ser autenticas as
copias que instruiram a presente, nos termos do Art. 425, IV do CPC.

Os autores ndo tém nada a opor-se quanto a
realizacdo da audiéncia de tentativa de conciliacao prevista no ARt. 334 do
CPC.

Da-se a causa o valor de R$96.868,00

Nesses termos,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 09 de setembro de 2024.

KATIA PEROZZO ASSUNCAO
OAB/SP 185.497

ELAINE CRISTINA BORTOLOTTI
OAB/SP 465.821
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s Sio Paulo, 05 do  julho de 19 77+~

8tituido da metade do lote n. 21 da quadre n. 4 do Jardim -
a5 Mﬂntﬂb = Vila Prudentey medindo 5,50m. de frente para
’ jﬁ,_ﬂh._htnnicmMM. do lado direito, onde divide -

outra metade desse mesmo lote n. 21, de propriedade de Osvaldo As—/
' © sua mulher, 25,00m. do lado esquerdo, onde divide com o lote n.-
5,__5&._ nos fundos, onde divide com parte do lote n. Ty contendo & -
 de 125,00m2 -

| ZROPRIERARTA:- A COMWEEO Ei AREA MATOR ENTEE: OSVALDO ASOENCIO, inspetor
! de mecanica e sua mulher MARIZA DA SILVA ASCENCIO, do lar, bmilai:g:, -
RO, ns. 44798.539 e 6.982.221, respectivamente, CIC comum 103.532.678 & =
mm&mmm,plmammrmmmcm
m. ﬁo. hr’ b:l.'lsiloim, RG, ns, 3-7%0092 e 11.676.394' regpectivamente
CIC comum 517.400.288, todos casados no regime da comumhao de bens, domi-
ciliados nesta Capital & rua Trés ns. 19 e 21 respectivamente .-

EEGISTRO ANTERIOR;~ R. O1 da matr{oula 14,228 deste em 05/07/1.977.-
CONTRIBUINTE:— 118,313.0042.6.~

0 OFICIAL —GA¥s ~—— /"7’7"

B, 01/16, 14.230 - 05 de julho de 1,977.- :

for escritura de 25 de maio de 1,977, do 72 Cartorio de Notas desta Capi-
tal, 18 3.174, fls, 273, ANTONIO CASTANHO FILHO e sua mulher MARTA ABNTO=/|
NIA ZANELATO CASTANHO, ja qualificedos, adquiriram a t{tulo .de DIVISXO -
feita com OSVALDO ASCENCIO e sua mulher MARTZA DA SILVA ASCENCIO & qua-
lifiocados, pela quantia de (r§ 9.100,00 o imdvel objeto desta,= DO, sech.
ﬁmm CELITA GOUES CHAVES - fast. Astara.

Ave 02/Hs 144230 = 05 de julho do 1.977.-

Do alvare de conservagao n. 152,980 de 21 de agosto de 1.973, da Prefeitu

Ta do Municipio de S&o Faulo e da escritura referida no R, Ol desta matri

cula, oconsta que no terreno objeto desta, foi comstruida uma casa que Te—

oebeu 0 n, 21-C da Tua Prés. LA Seth Syt RoAeons
- VES “Eaz, Autre

E ELJTA GOLES M2
> :

COITHEIA KO VERS0

e
| Mad, 1
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o

} % -varbadoamﬂdaabrﬂ&m%-ﬁl:‘wt:olonn
g&wmuuzﬁ‘lﬂc&c&ﬂ pm-tlhaA dalado de 01 de abril de 2024, extraido dos autos
da Agdo de Inventario e Partilha, n® 101 1054-80.2018.8.26.0009, processados pe:’fanta % Jufzo de
Direito da 2* Vara da Familia e Sucessées do Foro Regional IX - Vila Prudente, desta Capital, ¢
do Decreto Municipal n® 14.977 de 15 de margo de 1978, e da certiddo de dados cadastrais do
imével - IPTU 2024, emitida em 15 de abril de 2024, pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo,
verifica-se que: a) a Rua Trés, mencionada nesta matricula, tem atual denominagdo de Rua [

io Rodrigues Ouros; e, b) a casa n° 21-C da Rua Antdnio Rodrigues dos Ouros, |

Anténio Rodrigues dos Ouros ooy
objeto desta, atualmente & lancada sob o n® 74 da referida via publica. l

(Selo Digital:1428353E1000000120305724G)

Bruno Tadeu Silva Breton - Escrevente Autorizado

AV_4/14.230 - QUALIFICAGAO PESSOAL - Averbado’em - Protocolo n® 835.780 de 05/04/2024 [
- Do mesmo formal de partiha menclonado na AV.3 desta matricula, e do comprovanie da

situag@o cadastral no CPF, emitido em 10 de abril de 2024, pela Secretaria da Receita Federal |
do Brasll, verifica-se que a coproprietaria do imével objeto desta, MARIA ANTONIA ZANELATO ‘
CASTANHO, atualmente ¢é inscrita no CPF sob n° 226.097.288-83. I
(Selo Digital: 1420353E1000000120395824E) |

'jl

Bruno Tadeu Silva Breton - Escrevente Autorizado

TTibbnabtdel Ustaal dCEttdd ald S Sad Balolop rinmulael e rer0 8/6 2022 5522024 0s0fnb oumiener
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ocorrido aos 03 de outubro de 2004, o Imé |
fai atribuido a tiulo de MEACAOQ o 'PARTI o

de dezem conforme senten 5o
m bﬂl, d-ilznzs, que Iransitou em julgado aos 16 de fever;:? ot dataca de 13 |
£& correspondente a 1/2 ou 5 no eiro de 2024, na proporgdo de |

255 no e STANHO FILHO, j4 qualficado; ¢ uma pae e 204100, 20 vidvo mesiro

25%, no valor de R$14,020,50 e Ideal correspondente a 1/4 ou ‘

brasi 4
oo, RG n 16.508.395-5-SSP/SP, CpF s 046 200 s “flhos: 1) ANEZIO CASTANHO,

HROYZXD

residente e domiciliago 299
e 2) JOSE ¢ AlRLoga '?:U:sl:_n;mo Rodrigues dos Ouréguﬁza' Separado consensualmente, | &
042.766.288-02, casado sob o rogime?ﬁ asileiro, RG po 4 2 sg:l Cidade de S3o Paulo, SP; | %
o D00 A DOS BANTOS CASTANHG pr 20 Parcil de bens, na v ST, CPF n° | !
B17.738-47, residentes e domiciiar. 25191, o lar, RG no or .+ 90NCIa da lei 6.515/77, | 8
?isd;ua de S&o Paulg, Sp. lados na Rua Antario Rodrigy o 04:346-4-SSP/SP, CPF E
- ' B
| B
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i i oulubro de 2014, no estado civil de separado consensualmente, corres

Abril de 20 ¥

| do 2024 - Protocolo n® 835.780 de
nado na AV.3 desta, verifica-se que em
(CPF n® 617.400.288-72), ocorrido 80s

3 do
1,00, fol atribulda a titulo de PARTILHA,
nologatéria datada de 13 de dezembro de 2023, que transitou em juigado
- 2024, and. ma parte ideal corresponden /4 OU 23%
valor de R$14.020,60, para cada um dos herdeiros filhos: 1) ANEZIO
separado consensualmente, ja qualificado; e 2) JOSE CARLOS CASTANHO,

:1420353E1000000120396024T)

 Tadeu Silva Breton - Escrevente Autorizado ‘44 v
14,230 - PARTILHA - Registrado em 17 de“dbril de 2024 - Protocolo n® 835.780 de

| 08/04/2024 - Pelo mesmo formal de partiha mencionado na AV.3 desta, verifica-se que em
B :M do falecimento de ANEZIO CASTANHO (CPF n° 048.299.408-20), ocorrido aos 05 de

_ a parte ideal correspondente a
| 4/2_ou 50% do imével objeto desta malricula, avallada em R$79.276,50, fol atribuida a titulo de
PARTILHA, conforme sentenga homologatéria datada de 13 de dezembro de 2023, que transitou
em juigado aos 16 de fevereiro de 2024, na proporgdo de um corres nte
1/4 25%, da totalidade; no valor de R$39.638,25, para cada um dos herdeiros filhos: 1) GISELLE
DOS SANTOS CASTANHO, brasileira, RG n° 33.387.690-8-SSP/SP, CPF n® 353.548.888-59,
casada sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com
GEORGETON LIMA TEIXEIRA, brasileiro, operador de produgio, RG n° 25945758-SSP/SP,
CPF n° 203.560.118-18, residentes e domiciliados na Rua Bela Vista do Sul, n® 223, na cidade
de Sdo Paulo, SP; e, 2) RODOLFO DOS SANTOS CASTANHO, brasileiro, metal(irgico, RG n®
36.141.552-SSP/SP, CPF n® 414.384.998-41, solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua
Antdnio Rodrigues dos Ouros, n® 315, na cidade de Sao Paulo, SP.

(Selo Digital:1429353E1000000120396124R)

Bruno Tadeu Silva Breton - Escrevente Autorizado % ;Lkm

| , 5
M) ACIMAEE 0 ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Documento assinado no Assinador ONR, Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org br/validate/7LX9M-7PZYL-VSS9B-WQQ
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_ WEREE
6°REGISTRO T

Ohc sl Rafael A Gruber Pedido n° 835780
referéncia a ALIENACOES
ja, tem sua situagao com
cEr i oI 0 M TR Aice DECOUENTE e
E'T‘\WEMG%ES REAIS OU PESSOMIS RE'PE?nsuEnEUJa Gtil anterior A presente data
nesta cépla, © retrata a sua situagdo jurfdica, s:n;tmdam’q"’“m' extraida nos

.8 é reprodugZo R e < omte
CERTIFICO AINDA que, @ presente & reprac e.owim.hmm sob a forma de documento

a5 6 roprogucao auténiica da ficha a que se refere 10! SXCRITE ° o iormos da Madics

eletrbnico, media promsodocuﬁﬂmqﬂodignalmém s afatronico,

Prwlsérh’ n.° 2.23‘:-2. de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada :ﬂ'l ; pgr:

garantir sua validade, autoria nlegridad
Paulo rta-feira, 17 de abril de 2024.

és:?'h'udes 'Bq;H:m - Escrevente Autorizada. {nssmurs digital)

Recolhimento conforme arl. 12 da Lel 11.331/2002. e .

A ente certidao, Ja cotada no titulo, tem a finalidad
Avenida Francisco uita. n* 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
i documento efetue a leitura do QR Code

impresso ou acesse 0 enderego eletrénico hitps://selodigital.tisp.jus.br
Selo Digital: 1429353C300000012041 7524Z

ne -
Sao Paulo - sp ¢ 1.000, sala
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
22 VARA CIiVEL

(11) 3489-4624, Sao Paulo-SP - E-mail: vlprudente2cv@tjsp.jus.br

| DECISAO

Processo 1012958-37.2024.8.26.0009

Acio: Alienagdo Judicial de Bens
Requerente: Giselle dos Santos Castanho e outro
Requerido: José Carlos Castanho e outro

Vistos.

Fls. 46: Acolho como aditamento a inicial. Retifique-se o valor da
causa para constar R$ 193.736,00.

Defiro os beneficios da gratuidade processual aos autores. Anote-
se.

Narram os autores que receberam a titulo de heranca 50% do
imoével objeto da acdo. Relatam que os réus residem no imével sem contraprestacdo
pecunidria e que se negam a vende-lo. Requerem em sede de antecipagdo de tutela compelir
os réus a pagarem aluguel pela utilizacdo exclusiva do imével.

Ausentes os requisitos legais INDEFIRO A TUTELA DE
URGENCIA. Nio verifico haver urgéncia no pedido na medida em que a tutela ndo serd
ineficaz se concedida ao final.

Diante das especificidades da causa e de modo a adequar o rito
processual as necessidades do conflito, deixo para momento oportuno a anélise da
conveniéncia da audiéncia de conciliacdo. (art. 139, VI do CPC e Enunciado n. 35 da
ENFAM).

Citem-se e intimem-se os réus, por carta, para contestarem o feito
no prazo de quinze dias udteis. A auséncia de contestacdo implicard revelia e presuncao de
veracidade da matéria fatica apresentada na peti¢do inicial.

A presente citacdo € acompanhada de senha para acesso ao
processo digital, que contém a integra da peticao inicial e dos documentos. Tratando-se de
processo eletrdnico, em prestigio as regras fundamentais dos artigos 4° e 6° do CPC fica
vedado o exercicio da faculdade prevista no artigo 340 do CPC.

Intime-se.

Sao Paulo, 3 de outubro de 2024.

Otavio Augusto de Oliveira Franco

Juiz de Direito

Avenida Sapopemba até 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Diva - CEP 03345-000, Fone:
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE SAO PAULO

FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE

2* VARA CIVEL

3 D FEVEREIRO DE 134 Avenida Sapopemba até 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Diva - CEP
03345-000, Fone: (11) 3489-4624, Sao Paulo-SP - E-mail:
vlprudente2cv @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piblico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

fls. 88

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1012958-37.2024.8.26.0009

Classe - Assunto: Alienacao Judicial de Bens - Tutela de Urgéncia
Requerente: Giselle dos Santos Castanho e outro

Requerido: José Carlos Castanho e outro

Situagdo do Mandado Cumprido - Ato positivo

Oficial de Justica Lea Silvia Giannasi Severino Ferreira (21995)

Justica Gratuita

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justica, que em cumprimento ao mandado n°
009.2024/034980-8 dirigi-me ao endereco: Rua Antonio Rodrigues dos
Ouros n° 74, Jardim Teresa, CEP 03261-000 na data de hoje 09/01/2025 4s
10:20 horas; e af sendo citei Jucelia dos Santos Castanho, que bem ciente
ficou do inteiro teor deste, recebeu contra-fé que lhe ofereci, exarando a
seguir sua nota de ciente.

O referido € verdade e dou fé.

Sao Paulo, 09 de janeiro de 2025.

Numero de Cotas: 01

Este documeanttoécdpmaldmagigiala b sssatddigiigitabnenm pSATRARERO2ZGI ANSIASCAEERIDID & BR RESRA, dib&stddnds SatoBarto,18/6tb@admem 1684/2025 as 22:40 , sob o nimero WVIP25700585774
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

22 VARA CIiVEL

Avenida Sapopemba até 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Diva - CEP 03345-000, Fone:
(11) 3489-4624, Sao Paulo-SP - E-mail: vlprudente2cv@tjsp.jus.br

| SENTENCA

Processo: 1012958-37.2024.8.26.0009

Acio: Alienagdo Judicial de Bens
Requerente: Giselle dos Santos Castanho e outro
Requerido: José Carlos Castanho e outro

Vistos.

Trata-se de acdo de conhecimento proposta por Giselle dos Santos
Castanho e Rodolfo dos Santos Castanho contra José Carlos Castanho e Jucelia dos Santos
Castanho, objetivando: (i) a extingdo de condominio com a alienagdo judicial do bem; (ii) a
condenacao dos requeridos a pagar aos autores, pela fruicdo do bem, desde a data do ébito do pai
dos requerentes, da propositura da ac¢do ou da citagdo, o valor de 1/2 de um saldrio-minimo.

Narraram os autores que sdo herdeiros do falecido pai e avds e que, com
os 6bitos, receberam 50% do imovel deixado por heranga, consistente em um terreno situado na
Vila Prudente, devidamente registrado na matricula n® 14.230 do 6° Cartério de Registro de
Iméveis de Sio Paulo. (UM TERRENO CONSTITUIDO DA METADE DO LOTE n° 21, da
quadra 04, Jardim Tereza, no 26° Subdistrito Vila Prudente, medindo 5,50m da frente para a rua
Trés, 25,00 da frente aos fundos, do lado direito, onde divide com a outra metade desse mesmo
lote n. 21, de propriedade de Osvaldo Ascéncio e sua mulher, 25,00 m do lado esquerdo, onde
divide com o lote n. 22 e 5,50m nos fundos, onde divide com parte do lote n. 07, contendo a drea
de 125,00 m2, conforme av. 02 do alvard de conservagdo n° 152.980 de 21 de agosto de 1973
consta que no terreno fora construida uma casa que recebeu 21-C, devidamente registrada na
matricula 14.230 do 6. Cartorio de Registro de Iméveis de Sdo Paulo. Averbagcdo 3, hd
informacdo que a Rua Trés, tem atual denominacdo de Rua Antonio Rodrigues dos Ouros, a casa
n. 21-C atualmente é lancada sob o niimero 74, contribuinte n° 118.313.0042-6.). O bem foi
objeto de inventdrio judicial, com partilha homologada e ja registrada, sendo os autores titulares
de 50% do imdvel e os réus da outra metade. Apds o falecimento do pai dos autores, ocorrido em
05/10/2014, os réus permaneceram residindo no imével, ocupando a totalidade do bem sem
qualquer contraprestacdo pecunidria, usufruindo das duas casas existentes no terreno. No curso do
inventdrio, os autores propuseram a venda do imével para posterior divisdo do valor, bem como
ofertaram sua parte aos réus e também se dispuseram a adquirir a parte deles, mas todas as
propostas foram recusadas. Os autores alegaram que o imdvel € um bem comum e indivisivel e
que os réus, além de ocuparem o imdvel em sua integralidade, impedem tanto a venda quanto a

locagdo para terceiros, enquanto os autores tiveram gastos com o inventdrio e o ITCMD para

dwdgigiala b sssadndigiigitabmen e pkADRARAR AL IEUSTEY NE AT B/ HiBin &RENGSDic sy dektattosdeuBes ¢a 28/ p2d0@Saas ¥indB5/04/2025 as 22:40 , sob o nimero WVIP25700585774
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
22 VARA CIiVEL

Avenida Sapopemba até 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Diva - CEP 03345-000, Fone:
(11) 3489-4624, Sao Paulo-SP - E-mail: vlprudente2cv@tjsp.jus.br

regularizacdo do bem. Diante da impossibilidade de solucdo amigdvel, propuseram a presente
acdo com o objetivo de extinguir o condominio, afirmando que nio desejam manter a
copropriedade com os réus.

A fls. 64, foi acolhido o aditamento a inicial, tendo o valor da causa sido
retificado para constar R$ 193.736,00. Foi também deferida a gratuidade da justica aos autores.

Citados regularmente por via postal (fls. 72 - José Castanho) e por
oficial de justica (fls. 81 — Jucelia Castanho), os réus nao ofereceram defesa.

Relatados, DECIDO.

Julgo antecipadamente o pedido, com fundamento no art. 355 inc. II do
CPC, ante a auséncia de contestacao dos réus, apesar de regularmente citados.

A auséncia de contestacdo pelos réus, regularmente citados, implica a
decretacdo da revelia e a presun¢do de veracidade dos fatos alegados na inicial, nos termos do
artigo 344 do Cdédigo de Processo Civil (CPC), especialmente que o imdvel pertence em partes
iguais aos autores e réus (50% para cada lado) mas que os réus permanecem ocupando
exclusivamente o bem sem contraprestacdo aos autores e que o valor de mercado da locagdo do
imével é de um salario minimo.

Outrossim, observo que a lei ndo obriga ninguém a permanecer em
condominio, de modo que se faz desnecessdrio que haja qualquer motivo para justificar o pedido
de extin¢do do condominio. O simples fato de as partes estarem em condominio € suficiente para
embasar o pedido de sua extin¢do. Diante disso, considerando que o condominio se tornou
invidvel, justifica-se sua extin¢ao por meio da alienagdo judicial do imével.

O Codigo Civil Brasileiro, em seu artigo 1.320, assegura ao condémino
o direito de exigir a divisdo da coisa comum. Quando se trata de bem indivisivel, como é o caso
de um imdvel residencial, a solucdo legal é a alienacdo judicial do bem, com a posterior divisdo
do valor apurado entre os coproprietarios.

No presente caso, os autores possuem 50% do imdvel, oriundos de
heranca, enquanto os réus det€ém a outra metade. Diante da impossibilidade de divisao fisica do
bem e da auséncia de acordo entre as partes para a venda amigdvel ou adjudicacdo por um dos
conddminos, € cabivel a extingdo do condominio com a alienacao judicial do imével.

O TISP tem adotado esse entendimento:

"E direito do condémino exigir a divisdo da coisa comum, e, sendo esta
indivisivel, proceder-se a alienacdo judicial do bem, com a partilha do produto da venda entre os
coproprietdrios." (TISP — Apelacdo Civel 0005294-22.2014.8.26.0526, Rel. Des. Silvia Maria
Facchina Esposito Martinez, 10* Camara de Direito Privado, julgado em 02/02/2021)

dwdgigiala b sssadndigiigitabmen e pkADRARAR AL IEUSTEY NE AT B/ HiBin &RENGSDic sy dektattosdeuBes ¢a 28/ p2d0@Saas ¥indB5/04/2025 as 22:40 , sob o nimero WVIP25700585774

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00029%8-32.2028.8.26.0009 e codigo UV TRYEE.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

22 VARA CIiVEL

Avenida Sapopemba até 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Diva - CEP 03345-000, Fone:
(11) 3489-4624, Sao Paulo-SP - E-mail: vlprudente2cv@tjsp.jus.br

A utilizacdo exclusiva do bem comum por um dos condéminos, sem a
devida compensacdo aos demais, configura enriquecimento sem causa e enseja o dever de
indenizar. No caso em tela, os réus usufruem do imdvel integralmente desde o falecimento do pai
dos autores, ocorrido em 05/10/2014, sem qualquer contraprestacdo financeira. Dessa forma, é
devida a indenizagdo pela fruicdo exclusiva do bem, a ser calculada desde a data da citagao.

Diante disso, fixo a indeniza¢do em 1/2 (metade) de um saldrio-minimo
por més devidos a partir da citagdo, com vencimento no ultimo dia de cada més vencido e com
corre¢do monetdria e juros de mora a partir de cada vencimento.

Por fim, saliento que, ndo obstante o teor desta sentenca, nada impede
que, antes de ultimada a execucdo do julgado, as partes se componham para alienarem entre si
suas cotas parte ou para que fagcam, amigavel e extrajudicialmente, a venda do imével.

Ante o exposto JULGO PROCEDENTE a acdo com fundamento no
artigo 487 inciso I do Cédigo de Processo Civil para: (i) Decretar a extingdo do condominio sobre
o imoével descrito na matricula n° 14.230 do 6° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo e
determinar sua alienacgdo judicial, com posterior divisdo do valor entre as partes, na propor¢ao de
50% para cada parte; (ii) Condenar os réus no pagamento de alugueis pela fruicdao exclusiva do
imével, fixando a indeniza¢do mensal em 50% (cinquenta por cento) de um saldrio-minimo,
devidos a partir da citagdo, com correcdo monetdria e juros de mora a partir de cada vencimento.

Sucumbentes, arcardo os réus com as custas e honorarios advocaticios
que fixo em em 10% sobre o valor atualizado da condenac@o, nos termos do artigo 85, § 2°, do
CPC.

P.R.I.C.

Otavio Augusto de Oliveira Franco

Juiz de Direito

dwdgigiala b sssadndigiigitabmen e pkADRARAR AL IEUSTEY NE AT B/ HiBin &RENGSDic sy dektattosdeuBes ¢a 28/ p2d0@Saas ¥indB5/04/2025 as 22:40 , sob o nimero WVIP25700585774
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FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE
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TRIWUNAL I JUSTRC A

fls. 88

CERTIDAO

Processo Digital n°: 1012958-37.2024.8.26.0009

Classe — Assunto: Alienacio Judicial de Bens - Tutela de Urgéncia
Requerente: Giselle dos Santos Castanho e outro
Requerido: José Carlos Castanho e outro

Justica Gratuita

CERTIDAO - TRANSITO EM JULGADO

Certifico e dou fé que a r. sentenga de fls. 83/85 transitou em julgado
em 26/03/2025. Nada Mais. Sdo Paulo, 14 de abril de 2025. Eu, ___,

Tiago Moratelli, Escrevente Técnico Judicidrio.

Este depummsiioécopialastifiaansaantimdigigiarnsnpebbATIAGBRIZER RIS UNBAQ®: Ttk aates dxstizaoin Fpadasdeesa® Paulo, protocolado em 16/04/2025 as 22:40 , sob o nimero WVIP25700585774

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 00029%8-32.2028.8.26.0009 e c6digo pdSpat.w.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA de SAO PAULO

FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE

22VARA CIVEL

Avenida Sapopemba n°® 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Regente Feij6 - CEP
03345-000, Fone: (11) 3489-4624, S&o Paulo-SP - E-mail:

upj ladcvvlprudente2cv@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

DECISAO

Processo Digital n®:
Classe - Assunto
Exequente:
Executado:

0002776-72.2025.8.26.0009

Cumprimento de sentenca - Tutela de Urgéncia
Gisdlle dos Santos Castanho e outro

José Carlos Castanho e outro

Vistos.

Com fundamento no artigo 523 do CPC, intime-se a parte executada, por

carta, para que, no prazo de 15 (quinze) dias, pague o vaor indicado no demonstrativo

discriminado e atualizado do crédito, acrescido de custas, se houver.

N&o ocorrendo pagamento voluntério no prazo, o débito serd acrescido de

multa de 10% e de honorérios de advogado de 10%.

Intime-se.
Sao Paulo, data da assinatura el etronica.
Claudia Akemi Okoda Oshiro Kato

Juizade Direito

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e codigo BhGAczwZ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OTAVIO AUGUSTO DE OLIVEIRA FRANCO, liberado nos autos em 25/04/2025 as 12:08 .
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FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE Emitido em: 25/04/2025 12:28
Certiddo - Processo 0002776-72.2025.8.26.0009 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0313/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Katia Perozzo Assuncédo (OAB 185497/SP) D.J.E

Teor do ato: "Vistos. Com fundamento no artigo 523 do CPC, intime-se a parte executada, por carta,
para que, no prazo de 15 (quinze) dias, pague o valor indicado no demonstrativo discriminado e atualizado do
crédito, acrescido de custas, se houver. Ndo ocorrendo pagamento voluntario no prazo, o débito sera
acrescido de multa de 10% e de honorarios de advogado de 10%. Intime-se."

Séo Paulo, 25 de abril de 2025.

12:28 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/04/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e c4digo VmPQwzvP.
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FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE Emitido em: 28/04/2025 01:49
Certiddo - Processo 0002776-72.2025.8.26.0009 Péagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICACAO DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0313/2025, foi disponibilizado no Diario de Justica
Eletrdnico em 28/04/2025. Considera-se a data de publicagdo em 29/04/2025, primeiro dia Util subsequente a
data de disponibilizacéo.

Advogado
Katia Perozzo Assuncéo (OAB 185497/SP)

Teor do ato: "Vistos. Com fundamento no artigo 523 do CPC, intime-se a parte executada, por carta,
para que, no prazo de 15 (quinze) dias, pague o valor indicado no demonstrativo discriminado e atualizado do
crédito, acrescido de custas, se houver. Ndo ocorrendo pagamento voluntario no prazo, o débito sera
acrescido de multa de 10% e de honorarios de advogado de 10%. Intime-se."

SAO PAULO, 28 de abril de 2025.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 28/04/2025 as 01:49 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e c6digo NleurTz4.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
bttt st COMARCA DE SAO PAULO
FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE
22VARA CIVEL
Avenida Sapopemba n® 3740 - S8o Paulo-SP - CEP 03345-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

30 PEVEREIRG DE 55

‘ CARTA DE INTIMACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n° 0002776-72.2025.8.26.0009

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Tutela de Urgéncia
Exequente: Giselle dos Santos Castanho e outro

Executado: José Carlos Castanho e outro

Destinatario(a):

José Carlos Castanho

Antonio Rodrigues dos Ouros, 74, Jardim Teresa
S&0 Paulo-SP

CEP 03261-000

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) para que, no PRAZO de 15 (quinze) dias Uteis, pague a quantia fixada em
sentenca disponibilizada na internet, devidamente atualizada, sob pena de multa de 10% sobre o valor do débito, honorérios
advocaticios de 10% e, a requerimento do credor, expedicéo de mandado de penhora e avaliagdo (artigo 523 e paragrafos, do Cadigo
de Processo Civil).

ADVERTENCIAS/PRAZO: 1- Nos termos do artigo 525 do Cadigo de Processo Civil, transcorrido o periodo acima indicado sem
0 pagamento voluntério, inicia-se 0 prazo de 15 (quinze) dias Uteis para que o0 executado, independentemente de penhora ou nova
intimagdo, apresente, nos proprios autos, sua impugnacdo. 2- O recibo que acompanha esta carta valer4 como comprovante de que
estaintimagéo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso a0 sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoa (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). PeticBes, procuragdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico. Sdo
Paulo, 12 de maio de 2025. KATIA GOMES FIALHO, Escrevente Técnico Judiciério.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por KATIA GOMES FIALHO, liberado nos autos em 12/05/2025 as 14:34 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e codigo mnlgRcms.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
bttt st COMARCA DE SAO PAULO
FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE
22VARA CIVEL
Avenida Sapopemba n® 3740 - S8o Paulo-SP - CEP 03345-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

30 PEVEREIRG DE 55

‘ CARTA DE INTIMACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n° 0002776-72.2025.8.26.0009

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Tutela de Urgéncia
Exequente: Giselle dos Santos Castanho e outro

Executado: José Carlos Castanho e outro

Destinatario(a):

Jucelia dos Santos Castanho

Antonio Rodrigues dos Ouros, 74, Jardim Teresa
S&0 Paulo-SP

CEP 03261-000

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIMADO(A) para que, no PRAZO de 15 (quinze) dias Uteis, pague a quantia fixada em
sentenca disponibilizada na internet, devidamente atualizada, sob pena de multa de 10% sobre o valor do débito, honorérios
advocaticios de 10% e, a requerimento do credor, expedicéo de mandado de penhora e avaliagdo (artigo 523 e paragrafos, do Cadigo
de Processo Civil).

ADVERTENCIAS/PRAZO: 1- Nos termos do artigo 525 do Cadigo de Processo Civil, transcorrido o periodo acima indicado sem
0 pagamento voluntério, inicia-se 0 prazo de 15 (quinze) dias Uteis para que o0 executado, independentemente de penhora ou nova
intimagdo, apresente, nos proprios autos, sua impugnacdo. 2- O recibo que acompanha esta carta valer4 como comprovante de que
estaintimagéo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso a0 sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no endereco abaixo indicado, sendo considerado vista pessoa (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). PeticBes, procuragdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico. Sdo
Paulo, 12 de maio de 2025. KATIA GOMES FIALHO, Escrevente Técnico Judiciério.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por KATIA GOMES FIALHO, liberado nos autos em 12/05/2025 as 14:35 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e c6digo CFYugCCw.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA COMde SAO PAULO

Foro Regional 1X - VilaPrudente

22Vara Civel

Avenida Sapopemba n° 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Regente Feijo -
CEP 03345-000, Fone: (11) 3489-4624, Séo Paulo-SP - E-mail:

upj ladcvvlprudente@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exeguente:
Executado:

0002776-72.2025.8.26.0009
Cumprimento de sentenca - Tutela de Urgéncia

Gisdlle dos Santos Castanho e outro
José Carlos Castanho e outro

Justica Gratuita

CERTIDAO

Certificarse que, nesta data, foi recebida a carta pelos Correios,
sendo gerado o0 codigo de rastreamento de numero
BV767519128BR. Nada Mais. Sao Paulo, 31 de maio de 2025.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e codigo njXORI93.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 31/05/2025 as 10:12 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA COMde SAO PAULO

Foro Regional 1X - VilaPrudente

22Vara Civel

Avenida Sapopemba n° 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Regente Feijo -
CEP 03345-000, Fone: (11) 3489-4624, Séo Paulo-SP - E-mail:

upj ladcvvlprudente@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exeguente:
Executado:

0002776-72.2025.8.26.0009
Cumprimento de sentenca - Tutela de Urgéncia

Gisdlle dos Santos Castanho e outro
José Carlos Castanho e outro

Justica Gratuita

CERTIDAO

Certificarse que, nesta data, foi recebida a carta pelos Correios,
sendo gerado o0 codigo de rastreamento de numero
BV767519131BR. Nada Mais. Sdo Paulo, 31 de maio de 2025.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e c6digo nmAvb9B9.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 31/05/2025 as 10:13 .
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ADVOCACIA ECONSULTORIA

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2?2
VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE VILA PRUDENTE -
COMARCA DA CAPITAL

Processo n° 0002776.72.2025.8.26.0000
(processo principal n. 1012958.37.2024.8.26.0009)

GISELLE DOS SANTOS CASTANHO, e
OUTRO, nos autos da AGAO DE ALIENAGAO JUDICIAL COM
DISSOLUGCAO DE CONDOMINIO COM PEDIDO DE TUTELA DE
URGENCIA que movem em face de JOSE CARLOS CASTANHO e
OUTRA, por sua advogada, vem, respeitosamente, a presenca de
Vossa Exceléncia, requerer a apresentacao da planilha com os valores
atualizados, ja inserida a multa e os honorarios do Art. 523 do CPC no
valor de R$7.256,91 atualizada até julho de 2025.

Requer se digne determinar a avaliacdo do
imovel para posteriormente ser levado a leildo eletrénico tendo em vista
que os executados foram intimados a fazer o pagamento do aluguel e
quedaram-se inertes e a r. sentenca transitou também em relacdo a
dissolugdo de condominio com a alienagéo judicial.

Nesses termos,
Pede deferimento.

Sé&o Paulo, 23 de julho de 2025.

KATIA PEROZZO ASSUNCAO
OAB/SP 185.497

ELAINE CRISTINA BORTOLOTTI
OAB/SP 465.821

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2025 as 20:31 , sob o nimero WVIP25701142493

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e codigo XatVhfd4.



EdDebit

Valores atualizados até 01/07/2025 utilizando IGP-M (FGV)

aluguel janeiro
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel fevereiro
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel margo
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel abril
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel maio
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel julho
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel julho
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

Correcao monetaria

valor em 01/01/2025
de 01/01/2025 a 01/07/2025
de 01/01/2025 a 01/07/2025: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/02/2025
de 01/02/2025 a 01/07/2025
de 01/02/2025 a 01/07/2025: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/03/2025
de 01/03/2025 a 01/07/2025
de 01/03/2025 a 01/07/2025: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/04/2025
de 01/04/2025 a 01/07/2025
de 01/04/2025 a 01/07/2025: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/05/2025
de 01/05/2025 a 01/07/2025
de 01/05/2025 a 01/07/2025: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/06/2025
de 01/06/2025 a 01/07/2025
de 01/06/2025 a 01/07/2025: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/07/2025
de 01/07/2025 a 01/07/2025
de 01/07/2025 a 01/07/2025: 1,00% simples (mensal)

Pagina 1

R$ 756,00 x 1,015760
R$ 767,91 x 6,00%

R$ 756,00 x 1,013025
R$ 765,84 x 5,00%

R$ 756,00 x 1,002400
R$ 757,81 x 4,00%

R$ 756,00 x 1,002400
R$ 757,81 x 3,00%

R$ 756,00 x 1,000000
R$ 756,00 x 2,00%

R$ 756,00 x 1,000000
R$ 756,00 x 1,00%

R$ 756,00 x 1,000000
R$ 756,00 x 0,00%

fls. 33

756,00
767,91
46,07

813,98

756,00
765,84
38,29

804,13

756,00
757,81
30,31

788,12

756,00
757,81
22,73

780,54

756,00
756,00
15,12

771,12

756,00
756,00
7,56

763,56

756,00
756,00
0,00

756,00

20:31, sob o nimero WVIP25701142493

as

do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/07/2025

€ cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e codigo yCiB5f4C.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO

22 VARA CIVEL

Avenida Sapopemba n° 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Regente Feijé - CEP 03345-000,
Fone: (11) 3489-4624, S&ao Paulo-SP - E-mail: upjladcvviprudente@tjsp.jus.br

| DECISAO

Processo: 0002776-72.2025.8.26.0009

Acdo: Cumprimento de sentenca
Exequente: Giselle dos Santos Castanho e outro
Executado: José Carlos Castanho e outro

Vistos.
Se faz necessario a nomeagdo de perito para que avalie o imével e

assim possibilitar a venda em hasta publica.

Contudo, considerando que os exequentes sdo beneficidrios da
gratuidade, poderdo no prazo de 30 (trinta) dias apresentar trés cotacbes imobilidrias afim
de se chegar ao valor médio do mercado para venda do bem.

Por fim saliento que ndo obstante o teor desta decisdo, nada
impede que as parte se componham para alienarem entre si suas cotas partes ou para que
facam, amigavel e extrgjudiciamente, a venda do imével, considerando a possivel e
consideravel perdade valor do bem em aienacdo judicial.

Intime-se.

Sao Paulo, data da assinatura el etronica
Otévio Augusto de Oliveira Franco
Juiz de Direito

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OTAVIO AUGUSTO DE OLIVEIRA FRANCO, liberado nos autos em 22/08/2025 as 11:56 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e codigo awUPwLgY.
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FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE Emitido em: 23/08/2025 07:20
Certiddo - Processo 0002776-72.2025.8.26.0009 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1004/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Katia Perozzo Assuncédo (OAB 185497/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. Se faz necessario a nomeacdo de perito para que avalie o imoével e assim
possibilitar a venda em hasta publica. Contudo, considerando que os exequentes sdo beneficiarios da
gratuidade, poderdo no prazo de 30 (trinta) dias apresentar trés cotagGes imobiliarias a fim de se chegar ao
valor médio do mercado para venda do bem. Por fim saliento que ndo obstante o teor desta decisdo, nada
impede que as parte se componham para alienarem entre si suas cotas partes ou para que fagam, amigavel e
extrajudicialmente, a venda do imével, considerando a possivel e consideravel perda de valor do bem em
alienacgdo judicial. Intime-se."

Sao Paulo, 23 de agosto de 2025.

07:20 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 23/08/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e cédigo HdJLwV5xX.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 25/08/2025
Certidao de publicacao 242132
Intimacao

Numero do processo: 0002776-72.2025.8.26.0009
Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENcA
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Orgao: Foro Regional IX - Vila Prudente - 2* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 25/08/2025

Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): RODOLFO DOS SANTOS CASTANHO
GISELLE DOS SANTOS CASTANHO
Advogado(a): KATIA PEROZZO ASSUNCAO - OAB SP - 185497

—Teor da Comunicagado

Processo 0002776-72.2025.8.26.0009 (processo principal 1012958-37.2024.8.26.0009) - Cumprimento de sentenca -
Tutela de Urgéncia - Giselle dos Santos Castanho - - Rodolfo dos Santos Castanho - Vistos. Se faz necessario a
nomeacao de perito para que avalie o imével e assim possibilitar a venda em hasta publica. Contudo, considerando que
os exequentes sdao beneficiarios da gratuidade, poderdo no prazo de 30 (trinta) dias apresentar trés cotagdes imobilidrias
a fim de se chegar ao valor médio do mercado para venda do bem. Por fim saliento que ndo obstante o teor desta
decisdo, nada impede que as parte se componham para alienarem entre si suas cotas partes ou para que facam, amigéavel
e extrajudicialmente, a venda do imével, considerando a possivel e consideravel perda de valor do bem em alienacao
judicial. Intime-se. - ADV: KATIA PEROZZO ASSUNCAO (OAB 185497/SP), KATIA PEROZZO ASSUN(;AO
(OAB 185497/SP)

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/MO791z36PMsOexDu3TgyoEbZmDByKE/certidao
Cédigo da certiddao: MO791z36PMsOexDu3TgyoEbZmDByKE
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ADVOCACIA ECONSULTORIA

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2?2
VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE VILA PRUDENTE -
COMARCA DA CAPITAL

Processo n. 0002776.72.2025.8.26.0009

GISELLE DOS SANTOS CASTANHO, e
OUTRO, nos autos da AGAO DE ALIENAGCAO JUDICIAL COM
DISSOLUGCAO DE CONDOMINIO COM PEDIDO DE TUTELA DE
URGENCIA que movem em face de JOSE CARLOS CASTANHO e
OUTRA, por sua advogada, vem, respeitosamente, a presenca de
Vossa Exceléncia, requerer a apresentacao das trés avaliagdes
efetuadas no imédvel, nos termos da decisdo proferida nos autos,
obtendo os valores:

Dessa forma, requer se digne determinar que o
imovel seja levado ao leildo judicial para fins de dissolugdo do
condominio e extincdo do processo.

Requer ainda a juntada da planilha com os
valores atualizados do saldo devedor atualizado até setembro de 2025,
no valor de R$9.427,28.

Nesses termos,
Pede deferimento.

Sao Paulo, 04 de outubro de 2025.

KATIA PEROZZO ASSUNCAO
OAB/SP 185.497

ELAINE CRISTINA BORTOLOTTI
OAB/SP 465.821

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/10/2025 as 09:22 , sob o nimero WVIP25701561330

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e cddigo vcDrw8hs.
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Valores atualizados até 01/09/2025 utilizando IGP-M (FGV)

aluguel janeiro
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel fevereiro
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel margo
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel abril
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel maio
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel julho
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel julho
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

Correcao monetaria

valor em 01/01/2025
de 01/01/2025 a 01/09/2025
de 01/01/2025 a 01/09/2025: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/02/2025
de 01/02/2025 a 01/09/2025
de 01/02/2025 a 01/09/2025: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/03/2025
de 01/03/2025 a 01/09/2025
de 01/03/2025 a 01/09/2025: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/04/2025
de 01/04/2025 a 01/09/2025
de 01/04/2025 a 01/09/2025: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/05/2025
de 01/05/2025 a 01/09/2025
de 01/05/2025 a 01/09/2025: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/06/2025
de 01/06/2025 a 01/09/2025
de 01/06/2025 a 01/09/2025: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/07/2025
de 01/07/2025 a 01/09/2025
de 01/07/2025 a 01/09/2025: 1,00% simples (mensal)

Pagina 1

R$ 756,00 x 1,019417
R$ 770,67 x 8,00%

R$ 756,00 x 1,016672
R$ 768,60 x 7,00%

R$ 756,00 x 1,006008
R$ 760,54 x 6,00%

R$ 756,00 x 1,006008
R$ 760,54 x 5,00%

R$ 756,00 x 1,003599
R$ 758,72 x 4,00%

R$ 756,00 x 1,003599
R$ 758,72 x 3,00%

R$ 756,00 x 1,003599
R$ 758,72 x 2,00%

fls. 363

756,00
770,67
61,65

832,33

756,00
768,60
53,80

822,40

756,00
760,54
45,63

806,17

756,00
760,54
38,02

798,56

756,00
758,72
30,34

789,07

756,00
758,72
22,76

781,48

756,00
758,72
15,17

773,89

WVIP25701882330

umero

00:22 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/06/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002938-32.2028.8.26.0009 e codigo RAIAGEWAY .
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aluguel agosto

Valor Orig. valor em 01/08/2025

Corr. Mon. de 01/08/2025 a 01/09/2025 R$ 756,00 x 1,003599
Juros Morat. de 01/08/2025 a 01/09/2025: 1,00% simples (mensal) R$ 758,72 x 1,00%
Subtotal

aluguel setembro

Valor Orig. valor em 01/09/2025

Corr. Mon. de 01/09/2025 a 01/09/2025 R$ 756,00 x 1,000000
Juros Morat. de 01/09/2025 a 01/09/2025: 1,00% simples (mensal) R$ 756,00 x 0,00%
Subtotal

Valores sem atualizagao

Valores atualizados

Juros moratérios

Multa do art. 523 NCPC

Honorérios ref. a multa art. 523 NCPC
Honorarios de sucumbéncia (10,00%)

Total

Resumo
Valores
R$ 6.804,00
6.851,25
274,98
7.126,24
Pagina 2

fls. 404

756,00
758,72
7,58

766,30

756,00
756,00
0,00

756,00

Custas Total

0,00 6.851,25
0,00 274,98
- 756,38
- 832,02
- 712,62
0,00 9.427,28

WVIP25701882330

umero

00:22 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/06/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002938-32.2028.8.26.0009 e codigo RAIAGEWAY .



fls. 405

AVALIACAO DE IMOVEL NO BAIRRO JARDIM TERESA/SP

SOLICITANTE: DRA. KATIA PEROZZO ASSUNCAO

Matricula n@ 14.230 — 62 Cartério de Registro de Imoveis da Capital — SP

Trata-se do imével constituido pela metade do lote n2 21 da quadra 04, Jardim Tereza, no 262
Subdistrito — Vila Prudente, situado a Rua Anténio dos Ouros, n? 74, Sdo Paulo/SP.

O terreno possui 5,50 metros de frente (testada) por 25,00 metros da frente aos fundos,
totalizando 125,00 m>. Neste lote foi edificada uma casa habitavel.

Considerando o estado atual de conservagdo do imével e os valores praticados na regido,
conclui-se que o valor de venda é de:

RS 493.750,00

(Quatrocentos e noventa e trés mil e setecentos e cinquenta reais)
Tomando-se como base o valor de R$ 3.950,00 por m?

(Trés mil, novecentos e cinquenta reais por metro quadrado).
Sao Paulo, 09 de setembro de 2025.

Thiago da Silva Mucciolo

Corretor de Imdveis — CRECI n® 231648

Thiago da Sifva Hucciolo . /
RG: 44.671.536-0 AT () CUP(2
CPF: 366.468.878-37 %,

ES CamScanner

Digitalizado com CamScanne}
i

documento é cdpia do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/00/2025 as 00:22 , sob o nimero WVIP25701882330

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002938-32.2028.8.26.0009 e codigo OVRPAIGE.



10/09/2025, 10:57 Creci-SP - Certiddo de Regularidade fls. 406

Servigo Publico Federal
3 Conselho Regional de Corretores de Iméveis
st d Estado de S&o Paulo
CRECI - 2* REGIAD

CERTIDAO DE REGULARIDADE

THIAGO DA SILVA MUCCIOLO
CRECI/SP N° 231648-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricbes em razdo de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que
a inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certiddo
refere-se exclusivamente a situacdo da inscrigdo no ambito deste Conselho, ndo servindo
como prova de regularidade junto a outros érgaos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informacgdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Cadigo de autenticidade: 3F3B48E7CF
Data/hora de emissdo: 10 de setembro de 2025 as 10h57m18s
Valida até: 10h57m18s de 10 de outubro de 2025

Certiddo expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n° 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o
site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informacgdes.

@ CamScanner

https://lwww.crecisp.gov.br/cidadao/emitircertificado

m7m

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/00/2025 as 00:22 , sob o nimero WVIP257018682330

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002936-32.2028.8.26.0009 e codigo OVR2PaIGZ.
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PARECER OPINATIVO

DE COMERCIALIZAGAO IMOBILIARIA

Imoével: R. Antoénio Rodrigues dos Ouros, 74 - Jardim Teresa
Sao Paulo - SP, 03261-000

Interessado: Rodolfo dos Santos Castanho

THAIS FERREIRA DA SILVA GRANA
Corretora de Imoveis e Avaliadora
CRECI n° 214445 - 22 Regido (Sao Paulo)
CNAI n° 33707
Independéncia, Sao Bernardo do Campo, Sao Paulo
Fone: (11)95803-5873 - E-mail: thaisferreira@creci.org.br

Sao Bernardo do Campo/SP, 11 de setembro de 2025

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2025 as 00:22 , sob o nimero WVIP25701882330

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002938-32.2028.8.26.0009 e cédigo SNOB3tNS.
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Parecer Opinativo de Comercializagdo Imobilidria

THAIS FERREIRA DA SILVA GRANA, Corretora de
Iméveis com registro no CRECI da 22 Regidao (Séo
Paulo) sob o n° 214445, e CNAI 33707, domiciliado a
Independéncia, Sao Bernardo do Campo, SP,
atendendo vossa solicitacdo, vem apresentar-lhe o
presente Parecer Opinativo de Comercializagao
Imobiliaria.

FINALIDADE

A finalidade do presente parecer é a determinacdo do valor de mercado, do
imével avaliando para fins de comercializagdo. Este parecer esta em conformidade com o
disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que
regulamenta a profissdo de Corretor de Imoéveis, e com as Resolugdes do Conselho
Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n°s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de
26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispéem
sobre a competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboragdo de Parecer Técnico de

Avaliagao Mercadoldgica e regulamentam a sua forma de elaboracéo.

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

O imovel esta localizado a R. Anténio Rodrigues dos Ouros, 74 - Jardim Teresa
Sao Paulo - SP, 03261-000, encontra-se sob a Matricula 14230.

Trata-se de um sobrado residencial em localizagdo mista, com area total de 125
m? construido, nascente, situado em edificacdo de padrdo construtivo médio, em estado de
conservagao que podemos caracterizar como regular. Imével atualmente ocupado por

familiar. E nao liberado a entrada de vistoria in loco.

Parecer Opinativo emitido em 11/09/2025 Pagina 2

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/08/2025 as 00:22 , sob o nimero WVIP25701882330

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002938-32.2028.8.26.0009 e cédigo SNOB3tNS.
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Parecer Opinativo de Comercializagdo Imobilidria

CONTEXTO URBANO

O imdvel avaliando localiza-se em bairro dotado de boa infraestrutura basica
(dgua, rede de esgoto, energia elétrica, telefone, coleta de lixo, transporte coletivo), escolas
de ensino fundamental e médio, supermercado, centro comercial, agéncia de correios,

banco, posto de combustiveis e praga de esportes.

Facil acesso a Av. Professor Luiz Ignacio Anhaia Mello.
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ANALISE MERCADOLOGICA

A expansdo que vem passando o bairro onde esta localizado o imdvel
avaliando, com a visivel melhoria da infraestrutura urbana, fruto de investimentos publicos
e privados, tem incrementado a procura de imoveis na regido, o que facilita a

comercializagao.
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CONCLUSAO

Com base em nossa experiéncia profissional, e considerando as tendéncias do
Mercado Imobiliario, expressamos firme convic¢do de que o Valor de Mercado do imodvel
objeto deste parecer é de R$500.000 (quinhentos mil reais), admitindo-se uma variagdo de
até 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

Sao Bernardo do Campo/SP, 11 de setembro de 2025.

THAIS FERREIRA DA SILVA GRANA
Corretor de Imoveis e Avaliadora
CRECI n°® 214445 - 22 Regiao (Sao Paulo)
CNAI n°® 33707
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Ficha Descritiva do Imoével Avaliando

1 - Identificac&o e caracterizagao do imével avaliando:

- Matricula: 14230 6° Cartério de Registro de Iméveis de Sédo Paulo

1.2 - Solicitante:

- Nome: Rodolfo dos Santos Castanho
- RG: 19.663.753-x

- CPF: 414.384.998-41

- Endereco: Tv. Das Palmeiras, 12

- Bairro: Campestre

- Municipio: Santo André

- UF: Sao Paulo

1.3 - Situacéo e localizacio:

- Tipo: Imovel residencial

- Agrupamento: 2 imoveis

- Endereco: R: Anténio Rodrigues dos Ouros, 74
- Bairro: Jardim Teresa

- Municipio: Parque Sao Lucas

- UF: Sao Paulo

1.4 - Areas:
- Area Real Total: 125 m?

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imével: rede de
abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminagao publica, rede de esgoto,
rede telefénica, linhas de transporte publico, servigo de coleta de lixo, TV a cabo,
pavimentagao.

3 - Caracteristicas do terreno:

- Orientacao: nascente

- Situagado: meio de quadra
- Solo: arenoso

- Vegetagao: nenhuma

- Proteg¢ao: muro

4 - Caracteristicas da edificagdo: imoével misto nascente, situado em edificagcao de

padrdao construtivo médio, em estado de conservagcdo que podemos caracterizar
como regular.
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5 - Fotografia do imével avaliando:
Parecer Opinativo emitido em 11/09/2025

Anexos
Vista Frontal:
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CRECI - 2* REGIAD

CERTIDAO DE REGULARIDADE

DANILO DANTAS LEITE
CRECI/SP N° 138078-F

Ressalvado o direito do CRECI da 22 Regido de suspender ou cancelar o
registro de inscricdes em razao de débitos ou processos disciplinares, CERTIFICAMOS que a
inscricdo acima se encontra na presente data com seu registro “ATIVO”. Esta certidao refere-
se exclusivamente a situagdo da inscrigdo no ambito deste Conselho, ndo servindo como
prova de regularidade junto a outros o6rgdos, nem da inexisténcia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina.

Informagdes adicionais sobre a eventual existéncia de débitos ou de
antecedentes junto ao Departamento de Etica e Disciplina poderdo ser obtidas através de
Certidao de Inteiro Teor, mediante requerimento especifico disponibilizado na pagina do
Conselho, aba cidadao - certiddes.

Caodigo de autenticidade: 3755F42932
Data/hora de emissdo: 8 de setembro de 2025 as 15h25m20s
Vélida até: 15h25m20s de 8 de outubro de 2025

Certidao expedida gratuitamente.
Aprovada pela Portaria n® 3089/2005

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link atendimento.crecisp.gov.br - Acesse o site
www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.

@ CamScanner
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AVALIAGAO DE IMOVEL

A PEDIDO DA DRA. KATIA PEROZZO ASSUNGAO

Eu Danilo Dantas leite corretor imobiliario, inscrito no creci-sp n° 138078.
Realizei avaliagdo em uma casa, Rua Antonio Rodrigues dos ouros n°74, CEP
03261-000 Jardim Teresa - SP no 26° Subdistrito — Vila Prudente. Matricula n°
14.230 registrada no 6° cartorio de registro de iméveis

De 5,50 metros de frente, por 25,00 metros da frente aos fundos area total do
terreno 125,00 M? no terreno existe uma casa que nao foi possivel avaliar as
condicdes internas.

Para chegarmos ao valor de mercado do imovel em questao, utilizamos como
parametro anuncios de imoveis semelhantes ao do objeto da presente
avaliagao e com localizagao préxima ao imével avaliando, Nao é possivel
determinar, com base nas informacdes fornecidas "matricula do imével", as
caracteristicas do bem, suas acessodes ou benfeitorias realizadas no local.
Apenas foi possivel apurar o valor médio dos imdveis na regido, considerando
o valor do metro quadrado como referéncia

Portanto, o calculo se baseia exclusivamente no valor médio por metro
quadrado para lotes na regido, refletindo as condigdes, M? e tendéncias atuais
do mercado imobiliario.

%9 CamScanner

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/00/2025 as 00:22 , sob o nimero WVIP257018682330
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Conclui-se que com relacéo ao presente imovel, que o valor de mercado no
més de setembro de 2025, considerando sua localizac&o, e ainda as atuais

condicdes do Imovel.

Valor referencia para venda R$ 475.000,00

(Quatrocentos e setenta e cinco mil reais)

Valor de RS 3.800,00 por m?

SAO PAULO, 08 DE SETEMBRO DE 2025

DANILO DANTAS LEITE
CORRETOR IMOBILIARIO
CRECISP- 138078

E CamScanner

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/00/2025 as 00:22 , sob o nimero WVIP257018682330
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de SAO PAULO
22 VARA CIVEL

AVENIDA SAPOPEMBA N° 3740, SALA 202 - 2° ANDAR,
VILA REGENTE FEIJO - CEP 03345-000, FONE: (11)
3489-4624, SAO PAULO-SP - E-MAIL:
UPJ1A4CVVLPRUDENTE@TJSP.JUS.BR

DECISAO

Processo
Acéo:

Exequente:
Executado:

0002776-72.2025.8.26.0009
Cumprimento de sentenca
Giselle dos Santos Castanho e outro

José Carlos Castanho e outro

Vistos.

Expeca-se carta de intimacao dos executados para que apresentem

eventual impugnacdo ao do imoével, apresentado por meio de cotacbes de corretores

credenciados, sob pena de concordéanciatécita, no endereco de fls. 30/1.

Intime-se.

Sa0 Paulo, data da assinatura €l etronica
Otavio Augusto de Oliveira Franco
Juiz de Direito

fls. 54

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e codigo xhz5WEik.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por OTAVIO AUGUSTO DE OLIVEIRA FRANCO, liberado nos autos em 06/11/2025 as 16:17 .
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FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE Emitido em: 06/11/2025 17:20
Certiddo - Processo 0002776-72.2025.8.26.0009 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 1628/2025, encaminhada para publicacéo.

Advogado Forma
Katia Perozzo Assuncédo (OAB 185497/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. Expeca-se carta de intimacdo dos executados para que apresentem eventual
impugnagdo ao do imoével, apresentado por meio de cotagcdes de corretores credenciados, sob pena de
concordancia tacita, no enderego de fls. 30/1. Intime-se."

Séo Paulo, 6 de novembro de 2025.

17:20.

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 06/11/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e codigo WNtBmrhO.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 07/11/2025
Certidao de publicacao 159390
Intimacao

Numero do processo: 0002776-72.2025.8.26.0009
Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENcA
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Orgao: Foro Regional IX - Vila Prudente - 2* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 07/11/2025

Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): RODOLFO DOS SANTOS CASTANHO
GISELLE DOS SANTOS CASTANHO
Advogado(a): KATIA PEROZZO ASSUNCAO - OAB SP - 185497

—Teor da Comunicagado

Processo 0002776-72.2025.8.26.0009 (processo principal 1012958-37.2024.8.26.0009) - Cumprimento de sentenca -
Tutela de Urgéncia - Giselle dos Santos Castanho - - Rodolfo dos Santos Castanho - Vistos. Expeca-se carta de
intimacdo dos executados para que apresentem eventual impugnacdo ao do imével, apresentado por meio de cotacdes de
corretores credenciados, sob pena de concordancia tacita, no endereco de fls. 30/1. Intime-se. - ADV: KATIA
PEROZZO ASSUNCAO (OAB 185497/SP), KATIA PEROZZ0O ASSUNGAO (OAB 185497/SP)

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/eNaPz7wR5zsEpL2H8T9ew XJ6BMJpDr/certidao
Cédigo da certidao: eNaPz7wR5zsEpL2H8T9ewXJ6BMJpDr
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
bttt st COMARCA DE SAO PAULO
FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE
22VARA CIVEL
Avenida Sapopemba n® 3740 - S8o Paulo-SP - CEP 03345-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

30 PEVEREIRG DE 55

‘ CARTA DE INTIMACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n®: 0002776-72.2025.8.26.0009

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Tutela de Urgéncia
Exequente: Giselle dos Santos Castanho e outro

Executado: José Carlos Castanho e outro

Destinatario(a):

José Carlos Castanho

Antonio Rodrigues dos Ouros, 74, Jardim Teresa
S0 Paulo-SP

CEP 03261-000

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIM ADO(A) do teor da decisdo/ato ordinatério, disponibilizado nainternet:"Vistos.
Expeca-se carta de intimagdo dos executados para que apresentem eventual impugnagéo a avaliagdo do imével, apresentado por meio
de cotagoes de corretores credenciados, sob pena de concordancia técita, no enderego de fls. 30/1. Intime-se. "

Esclareco a Vossa Senhoria que a presente carta é expedida conforme o disposto no artigo 274, do Cédigo de Processo Civil,
valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimagéo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso a0 sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). PeticOes, procuragdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico. Sdo
Paulo, 04 de dezembro de 2025. KATIA GOMES FIALHO, Escrevente Técnico Judiciério.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por KATIA GOMES FIALHO, liberado nos autos em 04/12/2025 as 10:28 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e codigo qiOF412X.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
bttt st COMARCA DE SAO PAULO
FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE
22VARA CIVEL
Avenida Sapopemba n® 3740 - S8o Paulo-SP - CEP 03345-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

30 PEVEREIRG DE 55

‘ CARTA DE INTIMACAO — PROCESSO DIGITAL

Processo Digital n®: 0002776-72.2025.8.26.0009

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Tutela de Urgéncia
Exequente: Giselle dos Santos Castanho e outro

Executado: José Carlos Castanho e outro

Destinatario(a):

Jucelia dos Santos Castanho

Antonio Rodrigues dos Ouros, 74, Jardim Teresa
S0 Paulo-SP

CEP 03261-000

Pela presente carta fica Vossa Senhoria INTIM ADO(A) do teor da decisdo/ato ordinatério, disponibilizado nainternet:"Vistos.
Expeca-se carta de intimagdo dos executados para que apresentem eventual impugnagéo a avaliagdo do imével, apresentado por meio
de cotagoes de corretores credenciados, sob pena de concordancia técita, no enderego de fls. 30/1. Intime-se. "

Esclareco a Vossa Senhoria que a presente carta é expedida conforme o disposto no artigo 274, do Cédigo de Processo Civil,
valendo o recibo que a acompanha como comprovante de que esta intimagéo se efetivou.

OBSERVACAO: Este processo tramita eletronicamente. A integra do processo podera ser visualizada mediante acesso a0 sitio
do Tribunal de Justica de S&o Paulo, na internet, no enderego abaixo indicado, sendo considerado vista pessoal (art. 9°, § 1°, da Lei
Federal n° 11.419/2006). PeticOes, procuragdes, contestacdo etc, devem ser trazidos ao Juizo por peticionamento eletronico. Sdo
Paulo, 04 de dezembro de 2025. KATIA GOMES FIALHO, Escrevente Técnico Judiciério.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por KATIA GOMES FIALHO, liberado nos autos em 04/12/2025 as 10:29 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e codigo aQaH2eTk.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA COMde SAO PAULO

Foro Regional 1X - VilaPrudente

22Vara Civel

Avenida Sapopemba n° 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Regente Feijo -
CEP 03345-000, Fone: (11) 3489-4624, Séo Paulo-SP - E-mail:

upj ladcvvlprudente@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exeguente:
Executado:

0002776-72.2025.8.26.0009
Cumprimento de sentenca - Tutela de Urgéncia

Gisdlle dos Santos Castanho e outro
José Carlos Castanho e outro

Justica Gratuita

CERTIDAO

Certificarse que, nesta data, foi recebida a carta pelos Correios,
sendo gerado o0 codigo de rastreamento de numero
BV815775698BR. Nada Mais. S&o Paulo, 05 de dezembro de 2025.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e c6digo m7il6tYL.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 05/12/2025 as 10:20 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA COMde SAO PAULO

Foro Regional 1X - VilaPrudente

22Vara Civel

Avenida Sapopemba n° 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Regente Feijo -
CEP 03345-000, Fone: (11) 3489-4624, Séo Paulo-SP - E-mail:

upj ladcvvlprudente@tjsp.jus.br

Horéario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Digital n°:
Classe — Assunto:

Exeguente:
Executado:

0002776-72.2025.8.26.0009
Cumprimento de sentenca - Tutela de Urgéncia

Gisdlle dos Santos Castanho e outro
José Carlos Castanho e outro

Justica Gratuita

CERTIDAO

Certificarse que, nesta data, foi recebida a carta pelos Correios,
sendo gerado o0 codigo de rastreamento de numero
BV815775707BR. Nada Mais. S&o Paulo, 05 de dezembro de 2025.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e c6digo mOFgGx0m.

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 05/12/2025 as 10:20 .
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ADVOCACIA ECONSULTORIA

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22
VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE VILA PRUDENTE -
COMARCA DA CAPITAL

Processo n° 0002776.72.2025.8.26.0000
(processo principal n. 1012958.37.2024.8.26.0009)

GISELLE DOS SANTOS CASTANHO, e
OUTRO, nos autos da AGAO DE ALIENAGCAO JUDICIAL COM
DISSOLUCAO DE CONDOMINIO COM PEDIDO DE TUTELA DE
URGENCIA que movem em face de JOSE CARLOS CASTANHO e
OUTRA, por sua advogada, vem, respeitosamente, a presenca de
Vossa Exceléncia, requerer o andamento do feito, tendo em vista que
nao houve impugnacgao ao valor de avaliagdo do imdvel.

Aproveita a oportunidade para carrear a
planilha do valor atual devido no importe de R$15.203,99 e requer se
digne deferir a realizagdo do leildo eletrénico para alienagdo do imovel
para dissolugao do condominio.

Nesses termos,
Pede deferimento.

Sao Paulo, 24 de fevereiro de 2026.

KATIA PEROZZO ASSUNCAO
OAB/SP 185.497

ELAINE CRISTINA BORTOLOTTI
OAB/SP 465.821

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2026 as 21:14 , sob o nimero WVIP26700198917

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e codigo ePrRkpbX.
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Valores atualizados até 01/02/2026 utilizando IGP-M (FGV)

aluguel janeiro
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel fevereiro
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel marco
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel abril
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel maio
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel julho
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel julho
Valor Orig.

Corr. Mon.

Correcao monetaria

valor em 01/01/2025
de 01/01/2025 a 01/02/2026
de 01/01/2025 a 01/02/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/02/2025
de 01/02/2025 a 01/02/2026
de 01/02/2025 a 01/02/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/03/2025
de 01/03/2025 a 01/02/2026
de 01/03/2025 a 01/02/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/04/2025
de 01/04/2025 a 01/02/2026
de 01/04/2025 a 01/02/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/05/2025
de 01/05/2025 a 01/02/2026
de 01/05/2025 a 01/02/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/06/2025
de 01/06/2025 a 01/02/2026
de 01/06/2025 a 01/02/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/07/2025
de 01/07/2025 a 01/02/2026

Pagina 1

R$ 756,00 x 1,030671
R$ 779,18 x 13,00%

R$ 756,00 x 1,027896
R$ 777,08 x 12,00%

R$ 756,00 x 1,017114
R$ 768,93 x 11,00%

R$ 756,00 x 1,017114
R$ 768,93 x 10,00%

R$ 756,00 x 1,014679
R$ 767,09 x 9,00%

R$ 756,00 x 1,014679
R$ 767,09 x 8,00%

R$ 756,00 x 1,014679

fls. 64

756,00
779,18
101,29

880,48

756,00
777,08
93,25

870,34

756,00
768,93
84,58

853,52

756,00
768,93
76,89

845,83

756,00
767,09
69,03

836,13

756,00
767,09
61,36

828,46

756,00
767,09

WVIP26700198917

Umero

21:14 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2026

€ cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e codigo 9jWmKwoa.
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@ AASP

Juros Morat.

Subtotal

aluguel agosto
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel setembro
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel outubro
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel novembro
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel dezembro
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel janeiro 2026
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel fevereiro 2026

Valor Orig.

Corr. Mon.

de 01/07/2025 a 01/02/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/08/2025
de 01/08/2025 a 01/02/2026
de 01/08/2025 a 01/02/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/09/2025
de 01/09/2025 a 01/02/2026
de 01/09/2025 a 01/02/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/10/2025
de 01/10/2025 a 01/02/2026
de 01/10/2025 a 01/02/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/11/2025
de 01/11/2025 a 01/02/2026
de 01/11/2025 a 01/02/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/12/2025
de 01/12/2025 a 01/02/2026
de 01/12/2025 a 01/02/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/01/2026
de 01/01/2026 a 01/02/2026
de 01/01/2026 a 01/02/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/02/2026
de 01/02/2026 a 01/02/2026

Pagina 2

R$ 767,09 x 7,00%

R$ 756,00 x 1,014679
R$ 767,09 x 6,00%

R$ 756,00 x 1,011039
R$ 764,34 x 5,00%

R$ 756,00 x 1,006811
R$ 761,14 x 4,00%

R$ 756,00 x 1,006811
R$ 761,14 x 3,00%

R$ 756,00 x 1,004100
R$ 759,09 x 2,00%

R$ 810,50 x 1,004100
R$ 813,82 x 1,00%

R$ 810,50 x 1,000000

fls. 65

53,69

820,79

756,00
767,09
46,02

813,12

756,00
764,34
38,21

802,56

756,00
761,14
30,44

791,59

756,00
761,14
22,83

783,98

756,00
759,09
15,18

774,28

810,50
813,82
8,13

821,96

810,50
810,50

WVIP26700198917

Umero

21:14 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2026

€ cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e codigo 9jWmKwoa.
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@ AASP

fls. 66
Juros Morat. de 01/02/2026 a 01/02/2026: 1,00% simples (mensal) R$ 810,50 x 0,00% 0,00
Subtotal 810,50
Resumo

Valores Custas Total
Valores sem atualizagédo R$ 10.693,00
Valores atualizados 10.832,61 0,00 10.832,61
Juros moratérios 700,96 0,00 700,96
Multa do art. 523 NCPC - - 1.198,59
Honorarios ref. a multa art. 523 NCPC - - 1.318,45
Honorarios de sucumbéncia (10,00%) - - 1.153,35
Total 11.533,58 0,00 15.203,99

Pagina 3

WVIP26700198917

umero

21:14 ,sobon

as

do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/02/2026

€ cOpia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e codigo 9jWmKwoa.

Este documento
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
22 VARA CIVEL

Avenida Sapopemba n° 3740, Sala 202 - 2° andar, Vila Regente Feijé - CEP 03345-000,
Fone: (11) 3489-4624, S&ao Paulo-SP - E-mail: upjladcvviprudente@tjsp.jus.br

DECISAO

Processo
Acdo:
Exequente:

Executado:

0002776-72.2025.8.26.0009
Cumprimento de sentenca
Giselle dos Santos Castanho e outro

José Carlos Castanho e outro

Vistos.

1. Diante do siléncio dos executados, acolho o preco médio como

avaliacdo do imével no valor de R$493.750,00, conforme cotacéo de fls. 41/2.

2. Para a redlizacdo do Leildo Eletrénico Judicial, cumpra o

exeguente em 10 (dez) dias:

a indique leiloeiro habilitado junto ao TJSP;

b: encarte planilha atualizada de débito;

c: encarte certiddo atualizada da matricula do imovel;
d: encarte certid&o de débitos fiscais municipais..

Intime-se.

S30 Paulo, data da assinatura €l etrénica.
Otavio Augusto de Oliveira Franco
Juiz de Direito

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por Claudia Akemi Okoda Oshiro Kato, liberado nos autos em 25/03/2026 as 19:16 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e c6digo hFgBnhXa.
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FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE Emitido em: 25/03/2026 20:03
Certiddo - Processo 0002776-72.2025.8.26.0009 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0661/2026, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Katia Perozzo Assuncédo (OAB 185497/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. 1. Diante do siléncio dos executados, acolho o preco médio como avaliagdo do
imével no valor de R$493.750,00, conforme cotacdo de fls. 41/2. 2. Para a realizagdo do Leildo Eletronico
Judicial, cumpra o exequente em 10 (dez) dias: a: indique leiloeiro habilitado junto ao TJSP; b: encarte planilha
atualizada de débito; c: encarte certiddo atualizada da matricula do imével; d: encarte certiddo de débitos
fiscais municipais.. Intime-se.”

Sao Paulo, 25 de marc¢o de 2026.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 25/03/2026 as 20:03 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e cddigo diIM2mmnA.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 26/03/2026
Certidao de publicacao 220518
Intimacao

Numero do processo: 0002776-72.2025.8.26.0009
Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENcA
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo
Orgao: Foro Regional IX - Vila Prudente - 2* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 26/03/2026

Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): RODOLFO DOS SANTOS CASTANHO
GISELLE DOS SANTOS CASTANHO

Advogado(a): KATIA PEROZZO ASSUNCAO - OAB SP - 185497

—Teor da Comunicagado
Processo 0002776-72.2025.8.26.0009 (processo principal 1012958-37.2024.8.26.0009) - Cumprimento de sentenca - Tu
tela de Urgéncia - Giselle dos Santos Castanho - - Rodolfo dos Santos Castanho - Vistos. 1. Diante do siléncio dos exec

utados, acolho o preco médio como avaliagdo do imével no valor de R$493.750,00, conforme cotacdo de fls. 41/2. 2. Pa
ra a realizacdo do Leildo Eletrénico Judicial, cumpra o exequente em 10 (dez) dias: a: indique leiloeiro habilitado junto

ao TJSP; b: encarte planilha atualizada de débito; c: encarte certidao atualizada da matricula do imével; d: encarte certid
do de débitos fiscais municipais.. Intime-se. - ADV: KATIA PEROZZO ASSUNCAO (OAB 185497/SP), KATIA PER

0ZZO ASSUNCAO (OAB 185497/SP)

De acordo com as disposicOes dos artigos 4°, 83°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cadigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1/comunicacao/e9MjpmE6n0s98j5CITIPInxZqrnD41/certidao
Codigo da certiddo: e9MjpmE6nOs98j5CITIPJnxZqrnD41
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ADVOCACIA ECONSULTORIA

EXCELENTiSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 22
VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE VILA PRUDENTE -
COMARCA DA CAPITAL

Processo n° 0002776.72.2025.8.26.0009

GISELLE DOS SANTOS CASTANHO, e
OUTRO, nos autos da AGAO DE ALIENACAO JUDICIAL COM
DISSOLUCAO DE CONDOMINIO COM PEDIDO DE TUTELA DE
URGENCIA que movem em face de JOSE CARLOS CASTANHO e
OUTRA, por sua advogada, vem, respeitosamente, a presenca de
Vossa Exceléncia, em atendimento ao r. despacho, requerer a juntada
dos documentos e providenciais solicitadas:

a) carreia-se a presente manifestagcao os documentos:

i) matricula atualizada do imével;
(ii) certiddo negativa de débitos da PMSP;
(iii) planilha com o valor atualizado do débito;

b) - indicagao do leiloeiro -

Tiago Tessler Blecher, inscrito na Junta Comercial sob o n° 1.098, que
realizara o certame com divulgagado e captacdo de lances em tempo
real, na forma eletrbnica, por meio do site www.webleiloes.com.br,
devidamente habilitado perante o Tribunal de Justica de Sao Paulo, nos
termos do artigo 882, §§ 1° e 2° do Cddigo de Processo Civil.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2026 as 12:33 , sob o nimero WVIP26700357780

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e codigo XVvJYCJc.
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Eeifelelle & Fetesre

ADVOCACIA ECONSULTORIA

Apos o deferimento do pedido e, conforme
disposto no art. 875 do diploma processual, requer seja intimado o
Leiloeiro por meio do endereco eletrénico contato@webleiloes.com.br
para adocao das providéncias da alienag¢ao publica do bem.

Nesses termos,
Pede deferimento.

Sao Paulo, 01 de abril de 2026.

KATIA PEROZZO ASSUNCAO
OAB/SP 185.497

ELAINE CRISTINA BORTOLOTTI
OAB/SP 465.821

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2026 as 12:33 , sob o nimero WVIP26700357780

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e cddigo XVvJYCJc.
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Valores atualizados até 01/04/2026 utilizando IGP-M (FGV)

aluguel janeiro
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel fevereiro
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel marco
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel abril
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel maio
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel julho
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel julho
Valor Orig.

Corr. Mon.

Correcao monetaria

valor em 01/01/2025
de 01/01/2025 a 01/04/2026
de 01/01/2025 a 01/04/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/02/2025
de 01/02/2025 a 01/04/2026
de 01/02/2025 a 01/04/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/03/2025
de 01/03/2025 a 01/04/2026
de 01/03/2025 a 01/04/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/04/2025
de 01/04/2025 a 01/04/2026
de 01/04/2025 a 01/04/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/05/2025
de 01/05/2025 a 01/04/2026
de 01/05/2025 a 01/04/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/06/2025
de 01/06/2025 a 01/04/2026
de 01/06/2025 a 01/04/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/07/2025
de 01/07/2025 a 01/04/2026

Pagina 1

R$ 756,00 x 1,036030
R$ 783,23 x 15,00%

R$ 756,00 x 1,033241
R$ 781,13 x 14,00%

R$ 756,00 x 1,022403
R$ 772,93 x 13,00%

R$ 756,00 x 1,022403
R$ 772,93 x 12,00%

R$ 756,00 x 1,019955
R$ 771,08 x 11,00%

R$ 756,00 x 1,019955
R$ 771,08 x 10,00%

R$ 756,00 x 1,019955

fls. 72

756,00
783,23
117,48

900,72

756,00
781,13
109,35

890,48

756,00
772,93
100,48

873,41

756,00
772,93
92,75

865,68

756,00
771,08
84,81

855,90

756,00
771,08
77,10

848,19

756,00
771,08

WVIP26700357780

Umero

12:33,sobon

as

do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2026

€ cOpia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e codigo cBtncgzS.
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Juros Morat.

Subtotal

aluguel agosto
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel setembro
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel outubro
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel novembro
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel dezembro
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel janeiro 2026
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel fevereiro 2026

Valor Orig.

Corr. Mon.

de 01/07/2025 a 01/04/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/08/2025
de 01/08/2025 a 01/04/2026
de 01/08/2025 a 01/04/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/09/2025
de 01/09/2025 a 01/04/2026
de 01/09/2025 a 01/04/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/10/2025
de 01/10/2025 a 01/04/2026
de 01/10/2025 a 01/04/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/11/2025
de 01/11/2025 a 01/04/2026
de 01/11/2025 a 01/04/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/12/2025
de 01/12/2025 a 01/04/2026
de 01/12/2025 a 01/04/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/01/2026
de 01/01/2026 a 01/04/2026
de 01/01/2026 a 01/04/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/02/2026
de 01/02/2026 a 01/04/2026

Pagina 2

R$ 771,08 x 9,00%

R$ 756,00 x 1,019955
R$ 771,08 x 8,00%

R$ 756,00 x 1,016297
R$ 768,32 x 7,00%

R$ 756,00 x 1,012046
R$ 765,10 x 6,00%

R$ 756,00 x 1,012046
R$ 765,10 x 5,00%

R$ 756,00 x 1,009321
R$ 763,04 x 4,00%

R$ 810,50 x 1,009321
R$ 818,05 x 3,00%

R$ 810,50 x 1,005199

fls. 73

69,39

840,48

756,00
771,08
61,68

832,77

756,00
768,32
53,78

822,10

756,00
765,10
45,90

811,01

756,00
765,10
38,25

803,36

756,00
763,04
30,52

793,56

810,50
818,05
24,54

842,59

810,50
814,71

WVIP26700357780
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Juros Morat.

Subtotal

aluguel margo 2026
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

aluguel abril 2026
Valor Orig.
Corr. Mon.

Juros Morat.

Subtotal

de 01/02/2026 a 01/04/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/03/2026
de 01/03/2026 a 01/04/2026
de 01/03/2026 a 01/04/2026: 1,00% simples (mensal)

valor em 01/04/2026
de 01/04/2026 a 01/04/2026
de 01/04/2026 a 01/04/2026: 1,00% simples (mensal)

Valores sem atualizagédo

Valores atualizados

Juros moratérios

Multa do art. 523 NCPC

Honorarios ref. a multa art. 523 NCPC

Honorarios de sucumbéncia (10,00%)

Total

R$ 814,71 x 2,00%

R$ 810,50 x 1,005199
R$ 814,71 x 1,00%

R$ 810,50 x 1,000000
R$ 810,50 x 0,00%

Resumo
Valores
R$ 12.314,00
12.514,15
930,54
13.444,69
Pagina 3

Custas

0,00
0,00

fls. 74

16,29

831,00

810,50
814,71
8,14

822,86

810,50
810,50
0,00

810,50

Total

12.514,15
930,54
1.385,86
1.524,44
1.344,46
17.699,47

WVIP26700357780

Umero

12:33,sobon
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6. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL .
et Pl | de Sdo CNM 142935.2.0014230-90
[ 14.230 J L 01 ] Sio Paulo, 05 de julho de 19 7=

Un terreno constituido da meiade do lote n. 21 da quadra n. 4 do Jardim -
Tereza, no 262 Subdistrito - Vila Prudentey medindo 5,50m. de frente para
a Tua Trés, 25,0Cm. da frente aos fundos, do lado direito, onde divide -

com g outra metade desse mesmo lote n. 21, de proprz.edade de Oswvaldo As—/
cencio ¢ sua mulher, 25,00m. do lado esquexdo, onde divide com o lote N~
22 ¢ 5,50m. nos fundos, onde divide com parte do lote n., 7, contendo & -

dvea de 125,00m2 .-

PROPRIEPARTA:— A GOMUNEKO M AREA MATOR ENTRE: OSVALDO ASCENCIO, inspetor
de mecanica e sua mlher MARIZA DA SILVA ASCENCIO, do lar, brasileiros, —
RG. 1iSe 44798.539 e 6.982,221, respectivamente, CIC comum 103.532.678 e -
AWTORIO CASTANAO FILHO, polidor e sua mlher FARIA ANTONIA ZANELATO CASTA
NEO, do lar, bresileiros, RG. ns. 3.756.092 e 11,676,394, respectivamente
CIC comum 517.400.288, todos casados no regime da comunhao de bens, domi-
ciliados nesta Capital & rua Trés ns. 19 e 21 respectivamente .-

' -

BEGISTRO ANTERIOR:- R. OL da metrfoula 14,228 deste em 05/07/1.977 =

CONTRIBUINTE = 1183134004246 ¢~

0 OFICTAL fet?2 ~—u /* ’”77#

R, 01/M, 144230 = 05 de julho de 1.977.-

Por escritura de 25 de maio de 1,977, do 72 Cartorio de Notas deste Capi-
tal, 1° 3,174, fls. 273, ANTONIO CASTANHO FILEO e sua milher MARIA ARTO=/|
NIA ZANELATO CASTANHO, jé& qualificedos, adguiriram a titulo -de DIVISKO -
feita com OSVALIDO ASCENCIO e sus mulher MARIZA DA SILVA ASCEHCIO j& qua~-
lificados, pela quantia de C$ 9.100,00 o imovel chjeto desta,=- quug_

OAnnss R usansny
ﬁ CEILITA GOMES CHAVES - Eacy. Amtern.

Av. oa/n. 144230 = 05 de julho do Le977.~

Do alvara de conservagao n. 152,980 de 21 de agosto de 1.973, da Prefeity)
ra do Municipio de Sao Paulo e da escritura referida no R. Ol desta matn
cula, consta que no terreno objeto desta, foi construida uma casz que re-
cobew 0 ne 21-C da Tua Trise LAl X e Lolaans,

GQ’V - CEXMTA GOMES CHAVES T Eacr. Autay

fls. 75
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matricula N (— ficha S
N 14.230 J \ ov;lrso_J

CNM 142935.2.0014230-90

AV.3/14.230 - QUALIFICAGAO REAL - Averbado em 17 de abril de 2024 - Protocolo n°
835.780 de 05/04/2024 - Do formal de partilha datado de 01 de abril de 2024, extraido dos autos
da Agdo de Inventario e Partilha, n® 1011054-89.2018.8.26.0009, processados perante o Juizo de
Direito da 2 Vara da Familia e Sucessdes do Foro Regional IX - Vila Prudente, desta Capital, e
do Decreto Municipal n® 14.977 de 15 de margo de 1978, e da certiddo de dados cadastrais do
'movel - IPTU 2024, emitida em 15 de abril de 2024, pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo,
verifica-se que: a) a Rua Trés, mencionada nesta matricula, tem atual denominagdo de Rua
Antonio Rodrigues dos Ouros; e, b) a casa n® 21-C da Rua Antdnio Rodrigues dos Ouros,
objeto desta, atualmente é Iancada sob 0 n° 74 da referida via publica.

(Selo Digital:1 429353E1000000120395724G)

Bruno Tadeu Silva Breton - Escrevente Autorizado

AV.4/14.230 - QUALIFICAGAO PESSOAL - Averbado’em - Protocolo n° 835.780 de 05/04/2024
- Do mesmo formal de partilha mencionado na AV.3 desta matricula, e do comprovante da
situagao cadastral no CPF, emitido em 10 de abril de 2024, pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil, verifica-se que a coproprietaria do imdvel objeto desta, MARIA ANTONIA ZANELATO
CASTANHO, atualmente € inscrita no CPF sob n® 226.097.288-83.

(Selo Digital:1429353E1000000120395824E)

Bruno Tadeu Silva Breton - Escrevente Autorizado

R.5/14.230 - PARTILHA - Registrado em 17 de abfil de 2024 - Protocolo n° 835.780 de
05/04/2024 - Pelo mesmo formal de partilha mencionado na AV.3 desta, verifica-se que em
virtude do falecimento de MARIA ANTONIA ZANELATO CASTANHO (CPF n° 226.097.288-83),
ocorrido aos 03 de outubro de 2004, o imével objeto desta matricula, avaliado em R$56.082,00,
foi atribuido a titulo de MEAGAO e PARTILHA, conforme sentenga homologatéria datada de 13

‘de dezembro de 2023, que transitou em julgado aos 16 de fevereiro de 2024, na proporgéo de

uma parte ideal correspondente a 1/2 ou 5§0%, no valor de R$28.041,00, ao villvo meeiro
ANTONIO CASTANHO FILHO, ja qualificado; e uma parte ideal correspondente a 1/4 ou

25%, no valor de R$14.020,50, para cada um dos herdeiros .filhos: 1) ANEZIO CASTANHO,
brasileiro, RG n° 16.508.395-5-SSP/SP, CPF n° 046.299.408-20, separado consensualmente,
residente e domiciliado na Rua Ant6nio Rodrigues dos Ouros, n° 74, na cidade de S3o Paulo, SP;
e, 2) JOSE CARLOS CASTANHO, brasileiro, RG n° 12.561.260-6-SSP/SP, CPF n°
042.756.288-02, casado sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77,
com JUCELIA DOS SANTOS CASTANHO, brasileira, do lar, RG n° 21.164.346-4-SSP/SP, CPF

n® 066.617.738-47, residentes e domiciliados na Rua Anténio Rodrrgues dos QOuros, n° 74 na
cidade de Sao Paulo, SP.

(Selo Digital:1429353E1 0000001203959240)

‘Bruno Tadeu Silva Breton - Escrevente Autorizado mp"w

L N~

continua na ficha 2
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— matricula icha ) S eRlRENM 142935.2.0014230-90
14.230 02 Sio Paulo, 17 de Abril de 2024
. CNM 142935.2.0014230-90

(

R.6/M4.230 - PARTILHA - Registrado em 17 de abril de 2024 - Protocolo n° 835.780 de
05/04/2024 - Pelo mesmo formal de partilha mencionado na AV.3 desta, verifica-se que em
virtude do falecimento de ANTONIO CASTANHO FILHO (CPF n° 517.400.288-72), ocorrido aos
13 de julho de 2009, no estado civil de vilivo, a parte ideal correspondente a 1/2 ou 50% do
imével objeto desta matricula, avaliada em R$28.041,00, foi atribuida a titulo de PARTILHA,
conforme sentenga homologatéria datada de 13 de dezembro de 2023, que transitou em julgado
aos 16 de fevereiro de 2024, na proporgdo de uma parte ideal correspondente a 1/4 ou 25%,
da totalidade, no valor de R$14.020,50, para cada um dos herdeiros filhos: 1) ANEZIO
CASTANHO, separado consensualmente, ja qualificado; e 2) JOSE CARLOS CASTANHO,
casado com JUCELIA DOS SANTOS CASTANHO, ja qualificados.

(Selo Digital:1429353E1000000120396024T)

Bruno Tadeu Silva Breton - Escrevente Autorizado

R.7/14.230 - PARTILHA - Registrado em 17 de#dbril de 2024 - Protocolo n° 835.780 de
05/04/2024 - Pelo mesmo formal de partilha mencionado na AV.3 desta, verifica-se que em
virtude do falecimento de ANEZIO CASTANHO (CPF n° 046.299.408-20), ocorrido aos 05 de
outubro de 2014, no estado civil de separado consensualmente, a parte ideal correspondente a
1/2 ou 50% do imével objeto desta matricula, avaliada em R$79.276,50, foi atribuida a titulo de
PARTILHA, conforme sentenga homologatéria datada de 13 de dezembro de 2023, que transitou
em julgado aos 16 de fevereiro de 2024, na proporgdo de uma parte ideal correspondente a
114 25%, da totalidade; no valor de R$39.638,25, para cada um dos herdeiros filhos: 1) GISELLE
DOS SANTOS CASTANHO, brasileira, RG n° 33.387.690-8-SSP/SP, CPF n° 353.548.888-59,
casada sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com
GEORGETON LIMA TEIXEIRA, brasileiro, operador de produgdo, RG n° 25945758-SSP/SP,
CPF n° 293.560.118-18, residentes e domiciliados na Rua Bela Vista do Sul, n°® 223, na cidade
de Séo Paulo, SP; e, 2) RODOLFO DOS SANTOS CASTANHO, brasileiro, metalirgico, RG n°
36.141.552-SSP/SP, CPF n° 414.384.998-41, solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua
Antonio Rodrigues dos Ouros, n® 315, na cidade de Séo Paulo, SP.

{Selo Digital:1429353E1000000120396124R)

Bruno Tadeu Silva Breton - Escrevente Autorizado }@iv‘&
0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Mad. 1
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DE IMOVEIS DE A0 PAULO Pedido n°® 979476

= - Oficial Rafael R. Gruber

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugado auténtica da ficha a que se refere e foi

extraida sob a forma de documento eletrbnico, mediante processo de certificagio digital no ambito

da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser

conservada em meio eletrbnico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagao com referéncia a ALIENACOES

~E CONSTITUI(;OES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
c\’CITA(;OES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
Inesta copia, e retrata a sua situagao juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data.
A CERTIFICO AINDA que, a presente é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
otermos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

CH-ZVQNL:3

= Sao Paulo, terca-feira, 31 de margo de 2026.
X José Vilson Ortega - Escrevente Autorizado. (assinatura digital)
% Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

X Atengdo: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderdo aceitar esta certiddo até 30

\(trlnta) dias apos a data de sua expedicao (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
Sda 1° Vara de Registros Publlcos)

[e]
L _ Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
< Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just. Min.Pub 1SS Total

g'R$45 88 R$ 13,04 R$ 8,92 R$ 2,41 R$ 3,15 R$ 2,20 R$ 0,94 R$ 76,54

cSao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
_QCAMBUCI que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
;antenormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
oesta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imdveis; e 26°
mSUBDISTRITO VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
314/05/1 939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
£21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, até
% a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C30000001728637268

Valide este documento clicando no link a seguir: http
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda

Certidao Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios

Certidao Numero: 0000578257-2026

Numero do Contribuinte: 118.313.0042-6

Nome do Contribuinte: INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Local do Imovel: R ANTONIO RODRIGUES DOS OUROS ,74 ,JD TEREZA
- CEP: 03261-000

Cep: 03261-000

Liberacao: 26/03/2026

Validade: 22/09/2026

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever.quaisquer dividas de responsabilidade do sujeito
passivo que vierem a ser apuradas ou que se verifiguem a qualquer tempo, inclusive em relagéo ao periodo
contido neste documento, relativas a tributos administrados pela Secretaria Municipal da Fazenda e a inscrigbes
em Divida Ativa Municipal, junto a Procuradoria-Geral do Municipio é certificado que a Situagao Fiscal do
Contribuinte supra, referente ao Imposto Predial e Territorial Urbano, Taxa de Limpeza Publica, Taxa de
Conservacao de Vias e Logradouros Publicos; Taxa de Combate e Sinistros e Contribuicao de Melhoria
incidentes sobre o imovel acima identificado inscritos e ndo inscritos na Divida Ativa até a presente data é:
REGULAR.

A aceitacao desta certidao esté condicionada a.verificagéo de sua autenticidade na Internet, no enderego
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/fazenda/.
Qualquer rasura invalidara este documento.

Certiddo expedida com base na Portaria Conjunta SF/PGM n? 4, de 12 de abril de 2017, Decreto 50.691, de 29 de junho de 2009, Decreto
51.714, de 13 de agosto de 2010 e Portaria SF n® 4, de 05 de janeiro de 2012; Portaria SF n® 268, de 11 de outubro de 2019 e Portaria SF n°
182, de 04 de agosto de 2021.

Certiddo emitida as 08:47:06 horas do dia 26/03/2026 (hora e data de Brasilia)

Cadigo de autenticidade: ACBEEC1E

A autenticidade desta certidao devera ser confirmada na pagina da Secretaria Municipal da Fazenda http://www.prefeitura.sp.gov.br/sf

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 01/04/2026 as 12:33 , sob o nimero WVIP26700357780

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e codigo Qmaloa8W.
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Conheca um pouco mais
sobre o nosso Leiloeiro Tiago Tessler,
a partir dos documentos comprobatorios.
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Sobre o leiloeiro:

CARTEIRA DE |
EXERCICIO PROFISSIONAL |

|

Tiago Tessler é matriculado na Junta

Comercial do Estado de Sao Paulo (n° A TEaaLEn BLECHER

’ N IDENTIOADE | ORGAD EXPEDIDOR
1.098), com matriculas suplementares 278820918] SSP - SP

ENBRCICIO PROFISSIONAL
nos Estados: Acre, Amapd, Amazonas, - :1;:‘:, b
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Registro JUCESP

Sua habilitacdo como
Leiloeiro Oficial (n°.1.098),
Foi publicada pelo Diario
Oficial em 05 de fFevereiro
de 2019.

Portaria

PORTARIA JUCESP N° 05, DE 05 DE FEVEREIRO DE 2019.

Dispde sobre a matricula de leiloeiro (a) oficial.

A PRESIDENTE DA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE
SAO PAULO, com fundamento nas disposicdes contidas na Lei
Federal n® 8.934, de 18 de novembro de 1994, no Decreto Fede-
ral n® 1.800, de 30 de janeiro de 1996, e no Decreto Estadual n°
58.879, de 07 de fevereiro de 2013, combinado com o art. 8°,
do Decreto n° 21.981, de 19/10/1932 e art. 29, § 1°,da IN n°
17, de 05/12/2013, do Departamento de Registro Empresarial e
Integracao;

Considerando que todos os requisitos exigidos pela legisla-
cdo (art. 26, 1 a X, da IN 17/13, alterado pela IN 44/2018, ambas
do DREI) foram devidamente atendidos pelo (a) postulante;

Considerando que a caucdo funcional apresentada pelo (a)
postulante foi devidamente aprovada pela Jucesp, nos termos do
art. 28, § 1°, da IN 44/18, do DREI;

Considerando que o (a) postulante assinou o Termo de Com-
promisso em 29/01/2019,

RESOLVE:

Art. 1° - Nomear TIAGO TESSLER BLECHER, portador (a) da
cédula de identidade RG: 27.882.091-8 SSP/SP, como Leiloeiro
(a) Oficial, atribuindo-lhe a matricula n.® 1098.

Art. 2° Esta Portaria entrara em vigor na data de sua pu-
blicacdo.
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Este documento & cGpia do orginal, assinado digitalments por KATIA PEROZZO ASSUNCAQ e Trbunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 0110412026 &s 12:33., sob o nimero WVIP26700357780

Para conferir 0 original, acesse 0 site https:/lesaj.tisp.jus.bripastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e cddigo 6g9cAWwA.



AUXILIAR JUSTIGA
ATIVO

TIAGO TESSLER BLECHER - JUCESP 1.098 -
WWW.WEBLEILOES.COM.BR

cODIGO

6508

CPF

16476663844
DATA NASCIMENTO
25/04/1979

SEXO

MASCULINO

DOCUMENTOS DIGITALIZADOS
REGISTRO JUCESP

HABILITACAO WEBLEILOES

E-MAIL PRINCIPAL

TIAGO.TESSLER@WEBLEILOES.COM.BR
E-MAIL

CREDENCIAMENTO@WEBLEILOES.COM.BR
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Tribunal de Justica

Além disso, Tiago Tessler
é auxiliar da justica ativo
no Tribunal de Justica de
Sao Paulo, Amap3, Bahia,
Goias, Mato Grosso,
Minas Gerais, Parana e
Tocantins.

Este documento & cGpia do orginal, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAQ e Trbunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 0110412026 &s 12:33, sob o nimero WVIP26700357780

Para conferir 0 original, acesse 0 site htips:/lesaj.tisp.jus.bripastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e cddigo 6g9cAWwA.
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Habilitacao: Webleiloes

www.webleiloes.com.br

E um sistema habilitado com certificacdo concedida pelo
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo.

4 )

Processo n° 2015/00190888
CERTIDAO
Certificamos para fins do provimento CSM n°® 1625/2009 constante do processo n® 2007/4560 — DICOGE-2.1, que pela
decisdo proferida as fls. 82 neste expediente, onde figuram como requerentes Luis Alberto Martins Aratjo e Tiago Tessler
Blecher, o sistema utilizado e hospedado em www.webleiloes.com.br, demonstrou atender aos requisitos técnicos do referido
provimento, tendo sido considerado tecnicamente habilitado.
Leiloeiros / requerentes:

Tiago Tessler Blecher — OAB/SP n° 239.948

Sé&o Paulo, 07 de dezembro de 2015.
Secretaria de Tecnologia da Informacéo

Para conferir 0 original, acesse 0 site https:/lesaj.tisp.jus.bripastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e cddigo 6g9cAWwA.

Este documento & cGpia do orginal, assinado digitalments por KATIA PEROZZO ASSUNCAQ e Trbunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 0110412026 as 12:33, sob o nimero WVIP26700357780



Registro de Dominio: Webleildes

www.webleiloes.com.br

nic

]

DOMINIO

webleiloes.com.br

Status (@ Publicado
Data de cniacado: 17/08/2010

Data de expiracao: 17/08/2025

06/01/2022
17:45:49

TIAGO TESSLER
Cod usudrio - TITES2

Painel | Meus dados | Seguranca | Sair
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erenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e cAdigo 6g9cAWA.

Jesaj.tisp,us.bripastadigitalipg/abrirCon

Este documento & cGpia do orginal, assinado digitalmente por KATIA PEROZZO ASSUNCAQ e Trbunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 0110412026 &s 12:33., sob o nimero WVIP26700357780

Para conferir 0 original, acesse 0 site https



Biografia:

Exercendo a leiloaria desde 2013, Tiago Tessler
Blecher é responsavel pela promocao e realizacao
de mais de 5 mil leildes nos Ultimos 8 anos por
meio das plataformas spleiloes.com.br e
webleiloes.com.br.

Inscrito na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo - JUCESP sob o n° 1.098, com matriculas
suplementares em 20 Estados, o leiloeiro
promove iniciativas personalizadas e eficazes na
venda publica de bens oriundos de processos
judiciais. Conta em sua equipe com advogados,
paralegais, divulgadores dentre outros
experientes profissionais do segmento.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de SAO PAULO
22 VARA CIVEL

AVENIDA SAPOPEMBA N° 3740, SALA 202 - 2° ANDAR,
VILA REGENTE FEIJO - CEP 03345-000, FONE: (11)
3489-4624, SAO PAULO-SP - E-MAIL:
UPJ1A4CVVLPRUDENTE@TJSP.JUS.BR

| DECISAO

Processo 0002776-72.2025.8.26.0009

Acdo: Cumprimento de sentenca
Exequente: Giselle dos Santos Castanho e outro
Executado: José Carlos Castanho e outro

Vistos.

Defiro alienagdo do bem penhorado por meio de leildo eletrénico
judicial.

O prego minimo para arrematacdo em segundo leildo serd de
65% do valor da atualizado da avaliagéo.

Nomeio o leiloeiro oficial indicado asfls. 70/1.

A comissao do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacdo (art. 7° da Res. 236/ 2016 do CNJ).

O leiloeiro devera apresentar nos autos, no prazo de pelo menos
de 60 (sessenta) antes do leildo, minuta do edital para conferencia e aprovacado do Juizo.

Providencie a serventia o cadastro do leiloeiro junto ao portal dos
auxiliares dajustica para permitir que peticione diretamente nos autos.

Fls. 72/81: ciente do encarte da certiddo de matricula do imovel,
certidao negativa de débitos municipais e planilha atualizada.

Intime-se.

Sa0 Paulo, data da assinatura el etronica.

Otévio Augusto de Oliveira Franco
Juiz de Direito

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e codigo KVXJR7b5.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por Otavio Augusto de Oliveira Franco, liberado nos autos em 30/04/2026 as 15:37 .
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FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE Emitido em: 30/04/2026 16:21
Certiddo - Processo 0002776-72.2025.8.26.0009 Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0951/2026, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Katia Perozzo Assuncédo (OAB 185497/SP) DJEN

Teor do ato: "Vistos. Defiro alienacdo do bem penhorado por meio de leildo eletrénico judicial. O preco
minimo para arrematacdo em segundo leildo sera de 65% do valor da atualizado da avaliagdo. Nomeio o
leiloeiro oficial indicado as fls. 70/1. A comissdo do leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacgdo (art. 7° da Res. 236/ 2016 do CNJ). O leiloeiro devera apresentar nos autos, no prazo de pelo
menos de 60 (sessenta) antes do leildo, minuta do edital para conferencia e aprovagédo do Juizo. Providencie
a serventia o cadastro do leiloeiro junto ao portal dos auxiliares da justica para permitir que peticione
diretamente nos autos. Fls. 72/81: ciente do encarte da certiddo de matricula do imével, certiddo negativa de
débitos municipais e planilha atualizada. Intime-se."

S&o Paulo, 30 de abril de 2026.

16:21 .

as

do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 30/04/2026

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002776-72.2025.8.26.0009 e c6digo uEonF9jA.
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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Diario de Justica Eletronico Nacional de 04/05/2026
Certidao de publicacao 206692
Intimacao

Numero do processo: 0002776-72.2025.8.26.0009
Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENcA
Tribunal: Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo

Orgao: Foro Regional IX - Vila Prudente - 2* Vara Civel
Tipo de documento: Intimacao
Disponibilizado em: 04/05/2026

Inteiro teor: Clique aqui
Destinatarios(as): RODOLFO DOS SANTOS CASTANHO
GISELLE DOS SANTOS CASTANHO
Advogado(a): KATIA PEROZZO ASSUNCAO - OAB SP - 185497

—Teor da Comunicagado

Processo 0002776-72.2025.8.26.0009 (processo principal 1012958-37.2024.8.26.0009) - Cumprimento de sentenca - Tu
tela de Urgéncia - Giselle dos Santos Castanho - - Rodolfo dos Santos Castanho - Vistos. Defiro alienagcdo do bem penh
orado por meio de leildo eletrénico judicial. O preco minimo para arrematacao em segundo leildo sera de 65% do valor
da atualizado da avaliacdo. Nomeio o leiloeiro oficial indicado as fls. 70/1. A comissdo do leiloeiro sera de 5% (cinco p
or cento) do valor da arrematacdo (art. 7° da Res. 236/ 2016 do CNJ). O leiloeiro devera apresentar nos autos, no prazo
de pelo menos de 60 (sessenta) antes do leildo, minuta do edital para conferencia e aprovagao do Juizo. Providencie a se
rventia o cadastro do leiloeiro junto ao portal dos auxiliares da justica para permitir que peticione diretamente nos autos
. Fls. 72/81: ciente do encarte da certiddo de matricula do imével, certiddo negativa de débitos municipais e planilha atu

alizada. Intime-se. - ADV: KATIA PEROZZO ASSUNGAO (OAB 185497/SP), KATIA PEROZZO ASSUNGAO (OA
B 185497/SP)

De acordo com as disposicoes dos artigos 4°, §3°, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Codigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacao o primeiro
dia util seguinte ao da disponibilizacao da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicacao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/v1l/comunicacao/e9MjpmEYnOs9m8gul TIPJMvRqrnD41/certidao
Cddigo da certiddo: e9MjpmEYnOs9Im8gul TIPJMvRqrnD41




