LEILOES JUDICIAIS

EDITAL DE 1¢ e 2¢ LEILAO E INTIMACAO DA 22 VARA
CIVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DE PORTO
ALEGRE, PROCESSO: 5001741-45.2011.8.21.0001,
CUMPRIMENTO DE SENTENCA

Nos termos da Lei 13.105/2015 e obedecendo a sistemdtica processual vigente, eu, JOSE LUIS
PARDO SANTAYANA CARDOSO, Leiloeiro Oficial, devidamente autorizado pela
EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DA 22 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL
DA COMARCA DE PORTO ALEGRE, DESIGNO AS SEGUINTES DATAS DE HASTAS
PUBLICAS:

o 1°Leilao-27/01/2027 as 15:00h (Hordirio de Brasilia)

o 2°¢Leilio-03/02/2027 as 15:00h (Hordirio de Brasilia)

Com pagamento de 05% de comissio ao leiloeiro. Local: O leilio ocorrerd de forma HIBRIDA,
através do site www.santayanaleiloes.com.br, caso autorizado pelas autoridades sanitdrias
competentes, no endereco comercial deste leiloeiro, situado na R. Padre Diogo Feijé, 479
— Navegantes, Porto Alegre - RS, 90240-421, Rio Grande do Sul. O leilio também poder4
ser acompanhado através do YouTube, com a link a ser disponibilizado no site deste

leiloeiro no dia da hasta.

DESCRICAO DO IMOVEL: BAIRRO TRES FIGUEIRAS QUARTEIRAO 15. IMOVEL:
Uma casa de alvenaria, sob n° 97, da rua José Antonio Aranha, e o respectivo terreno, constituido
do lote 03 da quadra b-1, com 12,00m de frente, no oeste, entestando no fundo, ao leste, na mesma
extensio de 12,00m com imével de Mauro Francisconi Bittencourt eoutro, dividindo-se ao norte,

na extensio de 30,00m, com imével da Associag¢io Beneficiente e Educacional de 1858, ¢, ao sul,
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na mesma extensio de 30,00m, com imdvel de Santa Carolina Toffoli Schmidt, distando o lado
sul, 24,00m da esquina da rua Fernando Carneiro, conforme descreve a matricula de n° 5.835 do

Registro de Iméveis da 42 Zona da Comarca de Porto Alegre. Avaliagio R$ 2.500.000,00 (dois
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milhdes e quinhentos mil reais), constante no evento 143 do processo, no qual também ¢
informado pelo Oficial de Justiga, que no imével constam dez salas grandes distribuidas em dois

andares e mais uma sacada grande.

DISPOSICOES GERAIS

1. Débitos e Onus Pendentes: Os débitos incidentes sobre o bem a época da alienagio,
incluindo impostos, multas, tributos, taxas, encargos e demais 6nus, nio sucedem

ao arrematante. O arrematante recebe o bem livre e desembaragado.

2. Estado de Conservagio: Os bens serio entregues nas condicdes em que se
encontram, cabendo aos interessados realizarem a devida vistoria/visita antes da

data designada para a praga/leilio.

3. Penalidades em Caso de Desisténcia ou Nio Pagamento: Caso o arrematante
desista, arrependa-se ou nio efetue o pagamento no prazo estabelecido, estard
sujeito as penalidades do art. 358 do Cédigo Penal (CP) e a perda da comissio do

leiloeiro, conforme art. 39 do Decreto 21.981/32 e tabela do Sindilei/RS.

4. Adjudicagio Posterior ao Leildo: Na hipétese de adjudica¢io do bem apés o inicio
dos atos de divulgagio do leilao, serd devida ao leiloeiro indenizagio pelos trabalhos
realizados, em conformidade com o entendimento consolidado do Superior

Tribunal de Justi¢a. Da mesma forma, caso ocorra acordo entre as partes, remicao,

R. Padre Diogo Feijo, 479 / Navegantes / Porto Alegre - RS / CEP: 90240-421 / 51 3029 5797

santayana@santayana.com.br / www.santayanaleiloes.com.br / @santayanaleiloes



LEILOES JUDICIAIS

pagamento da divida, extingdo do processo ou qualquer outra causa que impega a
realizagido da alienagio judicial apés o inicio dos atos preparatérios, de publicidade
e divulgagio do certame, serd devida ao leiloeiro remuneragio correspondente a 1%
(um por cento) sobre o valor de avaliagio do imével, a titulo de ressarcimento pelos
servicos prestados, independentemente da efetiva realizagio da hasta publica. A
referida remuneragio serd suportada pela parte que der causa ao cancelamento ou

a nio realiza¢io da alienacio, salvo disposi¢do diversa determinada pelo Juizo.

5. Comissio do Leiloeiro: Serd de 05% sobre o valor da arrematagio ou percentual

arbitrado.

6. Procedimentos em Caso de Lango Inferior: Se o bem nio alcangar lango superior
ao valor de avaliagdo, seguird para alienagio ao maior lango, desde que nio inferior

a 50% do valor de avaliagio.

7. Condig6es de Pagamento: O pagamento deverd observar as disposigoes dos arts.
892 e 895 do Cédigo de Processo Civil (CPC), especialmente quanto as condigdes
de pagamento a vista ou parcelado, na forma e nos prazos legalmente estabelecidos.
Nio sendo alcangadas as condi¢des minimas de alienagio previstas neste edital,
poderio ser recebidas propostas em valores ou condigdes diversas, as quais terdo
cariter meramente condicional, nio constituindo direito a aquisi¢gio do bem,
ficando sua eventual aceitagio subordinada a aprecia¢do do Juizo competente, apds
manifestagio das partes interessadas no processo de inventdrio que deu origem a
presente aliena¢do judicial. Em qualquer hipétese, nio serio admitidas propostas

que configurem prego vil, nos termos da legislagio aplicivel, cabendo ao Juizo

R. Padre Diogo Feijo, 479 / Navegantes / Porto Alegre - RS / CEP: 90240-421 / 51 3029 5797

santayana@santayana.com.br / www.santayanaleiloes.com.br / @santayanaleiloes



LEILOES JUDICIAIS

deliberar sobre sua aceita¢do ou rejeigdo. Somente apds a autorizagio judicial e a
efetiva formalizagdo da arrematagio serdo produzidos os efeitos juridicos previstos
no art. 903 do CPC, observadas as condicoes estabelecidas neste edital e as
peculiaridades do caso concreto.
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8. Cadastro para Participagio: E indispensivel realizar cadastro no site

www.santayanaleiloes.com.br, com apresentagio dos documentos exigidos para

participagio no leildo.

9. Homologagdo e Alteragbes: Toda alienagio ficard condicionada a apreciagio e
homologagio pelo Juizo competente, observada a manifestagio das partes
interessadas no processo de inventdrio que deu origem a presente venda judicial. O
Juizo poderi determinar a retirada de bens do certame, alterar as condigbes de
alienagio ou rejeitar propostas apresentadas, mediante decisao fundamentada, sem
que tais medidas, por si s6, gerem direito a aquisigio ou a indenizagio aos
interessados. Uma vez aperfeicoada a arrematagio, serio observados os efeitos
juridicos previstos no art. 903 do Cédigo de Processo Civil, ressalvadas as hipéteses

legais de invalidagio, ineficdcia ou resolugio.

10.Da Transferéncia de Titularidade e Responsabilidade do Arrematante: A
transferéncia de titularidade do bem arrematado (incluindo, mas nio se limitando,
a registros, averbagdes, escrituras, desmembramentos, retificagoes, transferéncias
junto a orgios publicos e/ou entidades competentes) serd de total e exclusiva

responsabilidade do arrematante, que deverd adotar todas as providéncias
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administrativas e legais necessdrias a sua efetivagio, as suas expensas. O arrematante
arcard integralmente com todos os custos, taxas, tributos, emolumentos, despesas
cartordrias, despesas de despachante, custas e quaisquer outros encargos incidentes
ou necessdrios a regularizagio e concretizagio da transferéncia, nio cabendo ao
Leiloeiro, e/ou ao Juizo qualquer responsabilidade por tais providéncias, custos ou

eventuais exigéncias administrativas impostas pelos érgios competentes.

11. Intimagio pelo Edital: Pelo presente edital, ficam intimados as partes, seus conjuges
(se casados forem), credores fiducidrios, hipotecirios, anticréticos, usufrutudrios,
senhores diretos e demais interessados, caso estejam em local incerto e nio sabido

ou nio sejam localizados pelo Oficial de Justica.

Porto Alegre, 04 de novembro de 2026

José Luis Santayana
Leiloeiro Oficial
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