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f Prefeitura de

SOROCABA

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA PUBLICA
DA COMARCA DE SOROCABA/SP

Processo n°: 1509968-51.2022.8.26.0602

Executado: OTILIA ROSA DE OLIVEIRA

SAAE — SERVICO AUTONOMO DE AGUA
E ESGOTO DE SOROCABA, Autarquia Municipal, ja qualificada nos autos do
processo em referéncia, ACAO DE EXECUCAO FISCAL que move em face de OTILIA
ROSA DE OLIVEIRA, também ja qualificada, por seu procurador que esta subscreve,
vem, perante Vossa Exceléncia, diante de fls. 148, que determinou a avaliacdo do
imovel penhorado, requer a juntada do laudo de avaliacdo realizado pelo setor técnico

da Autarquia, para fins de comprovacao do valor de mercado do imovel.

Diante da nova avaliagdao determinada por
este Juizo, requer-se o prosseguimento do feito, considerando-se a matricula correta e

0 novo valor atribuido ao imével.

Termos em que, Pede deferimento.
Sorocaba, 21 de agosto de 2026

Alexandre Sfeir Alves
Procurador — SAAE
OAB/SP 304.797

NN. 2022.01.026582 1/1
Av. Comendador Camilo Julio, 255, Jardim Ibiti do Pago - CEP 18086-000, SOROCABA-SP

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE SFEIR ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/08/2026 as 09:42 , sob o nimero WSCB26801270907

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1509968-51.2022.8.26.0602 e codigo sTJisyT3.
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SOROCABA

LAUDO DE AVALIACAO

|  PAISAAE: 20372

1. NUTEC em 20/08/2026

2. Para a presente avaliag&o foi utilizada a escritura do terreno de matricula n® 246.852 (2°ORI), Memorial
Descritivo e Desenho do lote realizado pelo SAAE.

3. N&o foram realizadas investigacbes especificas no que concerne a titulos, documentos, regularidades
fiscais, penhoras, hipotecas, leasing, providéncias de ordem juridico-legal, posses, concessbes e lesbes de
ordem estrutural, por fugirem ac escopo do presente trabalho.

4. O presente Laudo atende as especificagbes e critérios estabelecidos pelas Normas 14653-1/2005 e NBR
14653-2/2011 da ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas e do IBAPE — Instituto Brasileiro de
Avaliagdes e Pericias de Engenhar

5. O laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados constantes dos Codigos de Etica
Profissional do CONFEA — Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do Instituto de
Engenharia Legal.

6. Neste laudo, foi utilizado o Método comparativo direto de dados do mercado. Este método define o valor
do imovel através da comparagio com dados de mercado de iméveis semelhantes em oferta ou negociados
e com base nestes dados homogeneizados por “Fatores”, calcula-se estatisticamente o valor unitario do
mesmo, segundo a Norma para Avaliagdo de Iméveis Urbanos IBAPE/SP —2011.

6.1 - FATORES DE HOMOGENEIZACAO

6.2 - FATOR LOCALIZACAO OU TRANSPOSICAO:

O fator localizag&o apresentado pelo Engenheiro Sérgio Anténio Abunahman e pela Arg. Simone
Feigelson na XVII COBREAP - Tomado igual a unidade para iméveis situados em areas com a mesma
valorizac&o do imdvel avaliando, inferior & unidade quando a amostra estiver em areas menos valorizadas e
superior quando ocorrer o inverso.

6.3- FATOR TOPOGRAFIA

7. Foram realizadas varias pesquisas imobiliarias na regido que esta localizado o imével, com
caracteristicas semelhantes, onde utilizamos 7 comparativos de lotes, que mais se relacionavam com o
terreno.

8. O autor n&o tem inclinagdo pessoal em relagdo a matéria envolvida neste relatério, presente, futuro e
tampouco dela aufere qualquer vantagem.

9. Foge do objetivo deste trabalho a “Analise do Solo” em que se encontra o imével avaliando e os imoveis
comparativos, para as seguintes verifica¢des:

9.1 Tipo de solo, resisténcia e contaminagdes por quaisquer substancias ou residuos solidos.

9.2 Possibilidade de o imével estar sujeito a inundagdes provenientes de chuvas, transbordamentos de
rios, corregos, lagos e lagoas.

9.3 Andlise e estudo de sua topografia e/ou georreferenciamento /
9.4 Analise e estudo do nivel do lengol freatico do solo. /‘7

10. Ao DEEP. e
Renato Aidar Maiello

Eng. de Saneamento
CREA 5063607830

Sorocaba, 20 de agosto dwﬁozs

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE SFEIR ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/08/2026 as 09:42 , sob o nimero WSCB26801270907

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1509968-51.2022.8.26.0602 e codigo a5zZiBcx.
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SERVIGO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE SOROCABA o S
Prefeitura de

AOROCCATA SOROCABA
LAUDO DE AVALIACAO

Assunto: Avaliaggo. :;160\’::) - Matricula n°. 246.852 PA/SAAE: 20372

Proprietério; Otilia Rosa de Oliveira

L.ocal: Rua Adolpho Goldman n° 97 Parque Vitéria Régia - Sorocaba-SP

Terreno (m?): 124,29
< Area Construida (m?): 76,60
Areas (m?):
Avaliacao
TERRENO

Valor do m? unitario basico (R$/m?): 862,32
Custo Unitario Basico Sindsucon (R$/m?) 2231,37
Padrao da Construgao - Pc (Ibape): 0,919
Foc Ibape: 0,46536
Valor Edificacdo (R$): R$ 73.097,90
Valor Terreno (R$): R$ 107.178,12

‘VALOR INDENIZATORIO (em termos comerciais): R$ 180.276,02

Sorocaba, 20 de agosto de 2026

//)////M

Aidar M awi%'a

(-

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE SFEIR ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 25/08/2026 as 09:42 , sob o nimero WSCB26801270907

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1509968-51.2022.8.26.0602 e codigo a5zZiBcx.
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Elemento 1:
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Elemento 2:

Link:
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Elemento 4:
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Elemento 5: -
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Manutengio Consultas Langamento Tabelas Relatérios [spj: Menu lnicialj [X Descodctar
(2]
=
o
Adicionar caracteristica construtiva ~ Cadastrar Anotagio  Caracteristicas construtivas ~ Consulta anotagies  Débito  Desapropriago  Desativar  Desmembramento/Ariexagéo UE-’
S
Enderego Entrega Extrato débitos Face de quadra Dados do INCRA Clonar informando lote Imprimir ficha Mudar para territorial Gera Notificagdo Pesquisar calcquIP‘l‘g
Demoligéo Historico F7-Novo F12-Gravar F8-Abrir F1-Ajuda §
o
3
Imével | Beneficios 8
%]
S
2 Informagdes do Processo / Autorizagéo
Tioo controle sadastrd . _ Nimero de processo trativo Folha processo __ Volume processo
| Processo administrative v [ | |
' L
» Dados anlarores
N° PROCESSO ADMINISTRATIVO: 2004/005164-1 FOLHA:71 VOLUME: I
Cadigo |nscrigdo Imoblliaria ~~ Inscrigiio anterjor Niumero cadastro  Numero CIB Situagao Data roforéncia Ultima Alteracae
[182696 57.53.52.0279.01.000 | [200323 Atvo  v| [osio2i2025 | melra-06/02/20251

E condeminio
| Nao

Motivo desativagdo

Tipo Imovel

A
-
["J Localizagéo do imével
Face  Subface Codigo Logradouro
01 v | 575340 | RUA ADOLPHO GOLDMAN ]
Namaro Bloco Apartamento  Casa Sala Andar Cej
|1B.078-451

97 | | |

Fo mplamento

I

) |

Complamento Referéncia

Enderego referéncia do cep

RUA ADOLPHO GOLDMAN

SOROCABA - SP
Loteamento Quadra Lote
NUCLEO HABITACIONAL VITORIAREGIAIl |80 | [s2

["J Proprietario/Compromissério

Cédigo CPFICNPJ Proprietério
[s6052 | [197.400.488-03 | || OTILIAROSA DE OLIVEIRA
Averbagao  Maltricula/Transcrigdo Data — Cartoério registro
| |246.852 | 28/01/2025 | | 1°CRIA
Cadigo CPFICNPJ Compromissario
=

[ | i
Tipo compromigsario  Livro Folha Instrumento transmissdo . Data
v 1 | v
Cartério -

N

J Enquadramento tributario

Categoria Categoria compromissario Cobranga
[Zgj Particular I @ Normal

Ano decreto

" Demais proprietarios

Tlfo cobranga

Ndmero decreto

(
do original, assinado digitalmente por ALEXANDRE éFEIR ALVES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Pdlilo, protocolado em 25/08/2026

v Demals matriculas
Demals compromissérios

r!iﬂ

Numaro do beneficio

ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp-jus-br/pastadigital/pgfabrirConferenciaDocumento.do; informe o processo 1509968-51.2022.8.26.0602 e cddigo a5zZiBcx.
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1 | Regular 1 Meio de quadra 3 ] Muro e Calcada

W l Edificado

~
Pedologia Topografia Gleba fls. 162 =] |
- Normal Normal E
Informar manualmente: area do ferreno ¢ largura da testada nas subunidades? 8
%)
Q
Area privativa terrano Area comum terrano Area do terreno m
124,200000] | 0,000000 | 124,290000] 2
=
| o
o Adiclonar testadas o
Medidas do Terreno S
Testada Face Subface Logradouro Face Acesso g
e " o 5
Principal [ 4820000 [o1 | [o v|  |RUAADOLPHO GOLDMAN | /] 28
Demais medidas (n- N
~ N
< W
S ®
~ o
Dados da construgédo (C,’, =y
@ O
Qtd pavimentos  Volume lixo (L) Area lixo (m2) Uso drea lixo Mais de 1 drea edificada  Qtd caracteristicas construtivas © \8
= | [100 ~ [ oco0000 [ ] Nio v N g
N
Fragfio testada Araa total privativa consiruida do lote  Area total comum construfda do lote  Area total construida g 8
| 1,00000000| 76,600000) [ 0,000000] 76,600000 50
3V
Qtd de Blocos  Qtd imévels c g
|o | Iz | o @
o N
T N
c O
o N
Dados do condominio e
S
o O
- O
o O
ER
[J Caracteristicas construtivas - Exibindo 2/2 S
o ©
Seq Tipo Habite-se Conservagéo Uso Tipolegia Padrdo Ano Ano Dep Area 8 &
()
o Construgao Principal Leg. Regular Residencial Residencial POPULAR 1992 1992 21,870000 [} 8
k]
02 Construgao Secundaria Néo Bom Residencial Residencial POPULAR 2018 2018 54,730000 o &
. =S
n O
. w g
Enderego de entrega do imével o 5
T =
Tipp c -E
| Localizagdo v 205
i 0w T
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Municipal  v| | BRASIL v] 38
Ca = g
c
18.078451 | =
o
Estado  Cidade = %
['sp v| [ sorocasa v v 8
0 o
Tipo Logradouro Enderago Ndmero LU o
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Bloco Apartamento Casa Sala Andar o ©
; | | | | | | | | | o5
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