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Av. Comendador Camilo Júlio, 255, Jardim Ibiti do Paço - CEP 18086-000, SOROCABA-SP

EXCELENTÍSSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA VARA DA FAZENDA PÚBLICA 

DA COMARCA DE SOROCABA/SP

Processo n°: 1509968-51.2022.8.26.0602

Executado: OTILIA ROSA DE OLIVEIRA

SAAE – SERVIÇO AUTÔNOMO DE ÁGUA 

E ESGOTO DE SOROCABA, Autarquia Municipal, já qualificada nos autos do 

processo em referência, AÇÃO DE EXECUÇÃO FISCAL que move em face de OTILIA 

ROSA DE OLIVEIRA, também já qualificada, por seu procurador que esta subscreve, 

vem, perante Vossa Excelência, diante de fls. 148, que determinou a avaliação do 

imóvel penhorado, requer a juntada do laudo de avaliação realizado pelo setor técnico 

da Autarquia, para fins de comprovação do valor de mercado do imóvel.  

Diante da nova avaliação determinada por 

este Juízo, requer-se o prosseguimento do feito, considerando-se a matrícula correta e 

o novo valor atribuído ao imóvel.

Termos em que, Pede deferimento.

Sorocaba, 21 de agosto de 2026

Alexandre Sfeir Alves 

Procurador – SAAE 

OAB/SP 304.797
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PAISA,AE:20372

1. NUTEC em2010812026
2. Para a presente avaliaçäo foi utilizada a escritura do terreno de matrícula n' 246.852 (2"ORl), Memortal
Descritivo e Desenho do lote realizado pelo SME.
3. Nåo foram realizadas investigaçöes especificas no que concerne a títulos, documentos, regularidades
fiscais, penhoras, hipotecas, leasing, providências de ordem jurídico-legal, posses, concessöes e lesöes de

ordem estrutural, por fugirem ao escopo do presente trabalho.
4. O presente Laudo atende as especificaçöes e critérios estabelecidos pelas Normas 14653-112005 e NBR

14653-212011 da ABNT - Associação Brasileira de Normas Técnicas e do IBAPE - lnstituto Brasileiro de

Avaliaçöes e Perícias de Engenha
5. O.laudo foi elaborado com a estrita observância dos postulados constantes dos Códigos de Etica

Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e do lnstituto de

Engenharia Legal.
6. Neste laudo, foi utilizado o Método comparativo direto de dados do mercado. Este método define o valor

do imóvel através da comparaçäo com dados de mercado de imóveis semelhantes em oferta ou negociados
e com base nestes dados homogeneizados por "Fatores", calcula-se estatisticamente o valor unitário do

mesmo, segundo a Norma para Avaliaçåo de lmóveis Urbanos IBAPE/SP -2011.
6 1 - FATORES DE HOMOGENETZAçAO
6.2 - FATOR LOCALTZAÇÃO OU TRANSPOSIç,ÃO:

O fator localizaçäo apresentado pelo Engenheiro Sérgio Antônio Abunahman e pela Arq. Simone
Feigelson na XVll COBREAP - Tomado igual à unidade para imóveis situados em áreas com a mesma
valorizaçäo do imóvel avaliando, inferior à unidade quando a amostra estiver em áreas menos valorizadas e

superior quando ocorrer o inverso.
6.3- FATOR TOPOGRAFIA
7. Foram realizadas várias pesquisas imobiliárias na regiäo que está localizado o imóvel, com
características semelhantes, onde utilizamos 7 comparativos de lotes, que mais se relacionavam com o
terreno.
L O autor não tem inclinaçäo pessoal em relaçäo a matéria envolvida neste relatório, presente, futuro e

tampouco dela aufere qualquer vantagem.
9. Foge do objetivo deste trabalho a "Análise do Solo" em que se encontra o imóvel avaliando e os imóveis
comparativos, para as seguintes verificaçöes:
9.1 Tipo de solo, resistência e contaminaçöes por quaisquer substâncias ou resíduos sólidos.
9.2 Possibilidade de o imóvel estar sujeito a inundaçöes provenientes de chuvas, transbordamentos de

rios, córregos, lagos e lagoas.
9.3 Análise e estudo de sua topografia e/ou georreferenciamento
9.4 Análise e estudo do nível do lençol freático do solo.
10. Ao DEEP.

Reirato Air.Jar lVaiel{o
Eng. de $ene;:mento
ütìEA 5CI636û7$30

Sorocaba, 20 de agosto 6
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sERVrçO AUTÔNOMO DE ÁGUA E ESGOTO DE SOROCABA

¡ r, \\;w'"(
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Frefslturæ de
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'-r

LAU.DO ALnçÃO,DE AV
lmóvel - Matrícula n". 246.852
(2'ORr) PA/SAAE: 20372Avaliaçäo.

Proprietário: Otilia Rosa de Oliveira

Rua Adolpho Goldman no 97 Parque Vitória Régia - Sorocaba-SP

Terreno (m'): 124,29

Área Construída (m'): 76 60
Áreas ( m'):

Avaliação

862,32Valor do m2 unitário básico (R$/m'):
2231,37Custo Unitário Baslco Sindsucon (R$/m")

0,919Padrão da Gonstrução - Pc (lbape):
0,46536Foc lbape:

Valor Edificação (R$): R$ 73.097,90

R$ 107.178,12Valor Terreno (R$):

.VALOR INDENIZATORIO (em termos comereiais): R$ 180.276,02

Sorocaba,20 de agosto de2026

¡'Ì r: rÌatto,*,id ær [4;aie!{':l
l::n¡ rir: Íìnri*¡¡rner-r!.' r

/"rl rll ¡ i t"1 1.l(1/
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SERVIçO AUTÔNOMO DE AGUA E ESGOTO DE SOROCABA
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PREFEITURA DE SOROCABA

.:':
Manutenção Consultas Lançamento

..,t.1 .,a.ti, \:,ti

Tabelas Relatórios

Endèr€ço Enlroga Extrato débltos Facê de quadra Dados do INCRA Clonar lnformando lote lmpr¡m¡r ficha Mudar para tenltorlal Gera Notiffcação Pesqulsar cálculo IPTU

Damoligäo Historico F7-Novo F12-G¡avar F8-Abrir Fl-AJuda

Ë lnformaçöes do Processo / Autorização

þ Menu ln¡c¡al It( Desconectar

I lmóvel I Benefícios r

fiPo=99n!I9!e-.qqqe9tI9. .. . -- Número de procegso admtnistrativo
. processoadminrsrrarivo v f l

),

NO PROCESSO ADMINISTRATIVO: FOLHA:71

s7.53.52.0279.01,000
Códioo

lTsrËr-61
Tioo lmóvel

f.'-t -l É

lIelvs 

deest'-vaeã,o .- .

Predlal Não

20s32t At¡vo v 06t02t2026

RUA ADOLPHO GOLOMAN

P Localização do imóvel
Face Subface Códiqo

@ 'oì - F?$40 
__l

Número Bloco Apartamento Casa Sala Andar

t¡? 
__l

EnderÒço rêferância do cep

RUAADOLPHO GOLDMAN
SOROCABA- SP

Lotsamento

lEffi-l NúcLEo HABrrAcroNAL vrroRrA REGIA n

18.078"451

80 32

Q Proprietário/Compromissário
Cód¡oo

f 5605-ri.l
Averbãcão

L.ri
'" Demals proprietários

Data cartór¡o rêgistro

Wß1trors1ry ii.;Cnro v Demarsmâtrrcuras

Proprielário

OTILIA ROSA OE OLIVEIRA

Compromiasário

]_U Demâls ôompromissários

Tioo comoromlssário Livro Folha lnattumento tränsmlssåo

:v
Cartórior-rñ

Data

197.400.488.03

246.852

ffi Enquadramento tributário
Catedor¡a Câteoorle comÞromlssár¡o Cobfanca Tioo cobranca

iì-l Particurar Ë [õ--l uo,'"¡ t=
T¡Do isencão lPTu Limite isencão IPTU TêmÞo isencão IPTU Ano dêcreto Número decreto

Limite lsencâo Taxa de Lixo Avaliacão esÞecial Limite ¡munê IPTU

Recadästramento
I

Data Recad. Sistema Recad.
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lnformar manualmente: área do lerreno ê largura da tostada nas subunldadea?

F Medidas do Terreno
Teslâdã Faco Subface

Pr¡ncipal

Demais m€dldas

0l 01

ã Dados da construção

Regular lì-l m"ro a" quucr" 04

Pedoloo¡a

[-] ror."r
ToDoorafiâ

li-î ¡ro,'"r

Cltd oavlmênfos Volume llxo lLì Area llxo (m2) Uso área lixo

[1*----l l-rno-- f-î^ooooool

fJ Dados do condomínio

El Garacteríst¡cas construtlvas 'Exibindo 2/2

Seq Típo Hâbite-se Conseruaçäo

oó conslrução Principal Leg. Regular

02 Gonstrugão Secundárla Não Bom

[| Endereço de entrega do imóvel
Tipo _______
I Locallzação w

Muro ê Calcada

Logradouro

RUAADOLPHO GOLÞMAN

de I área edll¡cada

Edlflcado

Uso

Residencial

Resldencial

Qtd caracterlstlcasr-ãNão v

Tlpologia

Residenc¡al

Residenciãl

Adlclonar tesladas

Fâce Acesso

g

conetrutivas

Fracão tcstada Aroa total orlvatlva conôtrulda do lote Âroa lotal comum construlda do lote Ârea total construfda

l--- rp0o0000d l- rqs0000d f--- opûoooq f t.,n*õl
Qtd da Blocos Gltd lmóvels

lo-l l, I

Padrão

POPULAR

POPULAR

Ano Dep

't992

2018

Área

21,870000

54,730000

Ano

1592

2018

NrimeroI''l
Bloco Aoert6mento Caga Sala AndarT__I

Näo v

GOLDMANRUA

SOROCABASPw

18,078"45'l

BRASILMuniclpal v

VITORIA REOIAII
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