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REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS

JURIDICAS DE SENADOR CANEDO - ESTADO DE GOIAS
Tulio Sobral Martins e Rocha - Oficial Registrador

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 028480.2.0047655-62

ESTADO DE GOIAS PODER JUDICIARIO

SERVENTIA DE REG!STRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SENADOR CANEDO
LIVRO 2 REGISTRO GERAL - FICHA N° ;4

47.655
Matricula Senador Canedo,__16 de novembrode 2020

IMOVEL: , ) )
CASA 06, com area privativa a ser construida de 69,60mz2; area
descoberta privativa de 110,80m2, area correspondente real total privativa da unidade
de 180,40m?2, area comum de 80,45m2 sendo: 1,26m2 de drea construida comum e
79,19m? de drea descoberta comum, total da fracdo de 260,85m2. Coeficiente de
proporcionalidade de 0,B8%; As unidades citadas s&o de Modelo A e correspondem a
97 unidades do condominio, tendo a seguinte divisdo interna: 01 (uma) sala de
estar/jantar, 01 (um) quarto, 01 (uma) suite, 01 (um) banheiro social, 01 (uma)
cozinha, 01 (uma) &rea de servigo, drea verde privativa descoberta e vaga de
estacionamento junto de cada unidade autonorna, cota de rateio das despesas
condominiais de 0,88%; Localizada no "CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLAGE DOS
BURITIS" na Quadra CH3C, Lote de n°® 01, na AVENIDA PARAISO situade na Fazenda
Bonsucesso (anexc ac RECANTO DAS VEREDAS), nesta cidade, com a area total de
29.713,99m2, medindo: 143,26 metros pela frente, para a Avenida Paraiso; 60,98
| metros peles fundos, confrontando com as terras pertencentes a Pedro Aires da Silva; .
324,67m+10,90 metros pelo lado direito, confrontando com terras pertencentes a
Idelcides Selvino de Sousa; 22,00m+ 16,00m+259,95 metros pelo lado esquerdo,
confrontando com o lote 02 e terras pertencentes a Pedro Aires da Silva. Cadastrado na '
Prefeitura Municipal Local sob. a Inscrigdo n®. 1.855.0CH3C.00001.06. PROPRIETARIA:
AIT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 01 LTDA, Sociedade Empresaria .
Limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.596. 645/0001-50 com.sede estabelecida
-na Avenida Doutor José Carneiro, quadra 17, lote 20/22, Residencial Jardim Canedo,
Senador Cangdo - GO. TITULO AQUISITIVO: Matricula 44.027; R-01 da Incorporagdo,
desta Serventia. Em obediéncia ao § 14, Art, 123, Segdo 08, do Cddigo de Normas e -
Procedimentds do Foro Extrajudicial, CGJ-GQ/2015, declaro que este registro foi realizado
com- base nak normas do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV. Emolumentos: R$
2.412,93, ou fé., Senador Canedo, 19 de Novembro de 2020. Escrevente -
Autorizada A A, - :
AV-01-47. 65 ZAVERBACAO: Procede-se a esta averbacdo para fazer constar que nos
termos do AV-02 da Matricula 44.027, deste CRI, consta a averbacgdo com o seguinte |
teor: "AV-02-44.027-PATRIMONIO DE AFETACAO: Protocolo n° 66.801 de
22/01/2020. Procede-se a esta averbagdo para fazer constar que, nos termos -
requerido pelo proprietario, aos 12 de Janeiro de 2020, de acordo com o artigo
31-A e ss. da Lel n° 4.591/64, com as alteracées incluidas pela Lei n°
10.931/2004; para constar que, o Imével objeto da presente Matricula, foi |
submetido ao Regime da Afetacdo, pelo qual, o terreno e as acessdes objeto de -
incorporagao imobiliaria, bem como, os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-3do apartados do patrimdnio do incorporador constituirao
patrimdnio de afetacdo, destinado a consecugédo da incorporacgéio gorrespondente
e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes. Emolumentos:
R$ 80,74. O referido é verdade e dou fé. Senador Canedo, 23 de Janeirp de 2020," Dou
fé. Senador Canedo, 19 de Novembro de 2020. Escrevente Autorizada
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Continuagao: da Matricula n® 47.655

AV-02-47.655-HIPOTECA: Consta do R-05 da matricula de origem n® 44.027, de
09/09/2020, que © imdvel objeto de incorporagdo imobilidria foi dado em Primeira e
Especial Hipoteca, transferivel a terceiros, pela proprietdria, devidamente qualificada
na Abertura retro, a favor da: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigao
Financeira constituida sob forma de Empresa Puablica, Pessoa Juridica de Direito Privado,
criada pelo Decreto-Lei n® 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Qd. 4, Lotes 3/4, inscrita
no CNPJ/MF: n°® 00.360.305/0001-04; para garantia da divida no valor de R$
9.876.688,58 (nove milhdes oitocentos e setenta e seis mil seiscentos e oitenta e oito
reais e cinquenta e oito centavos). e, "AV-06-44.027-ADITIVO: Protocolo n® 70.993
de 09/09/2020. Nos termos do Aditivo de Retificagdo e Ratificagdo do Contrato de
Abertura de Crédito e MGtuo para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotecdria e outras avencgas, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga
¢ Empréstimo-SBPE n° 1.7877.0063361-3, objeto do R-05 retro, passado em Senador
Canedo-GO, aos 01/09/2020; a mesma fora alterada da seguinte forma: CLAUSULA
PRIMEIRA - OBIETO: O presente Termo Aditivo tem a finalidade de aiterar o teor do
item 2 e excluir o item 3.3, ambos do inciso I do predmbulo e, excluséo da alinea "p" do
Pardgrafo Oitavo da Cldusula Sétima com renomeacdo das demais alineas do citado todos
do contrato acima indicado e devidamente registrado nesta Serventia, na matricula n®
44.027, em virtude da retirada da sécia: TARGET CONSTRUCOES EIRELI, inscrita no CNPJ
25.249.847/0001-35, via 22 Alteragdo e Consolidagdo Contratual da AIT
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 01 LTDA- CNPJ: 34.596.645/0001-50, de 30 de
Jutho de 2020, registrada na Junta Comercial do estado de Goias sob o numero
20200891286 em 03/08/2020. CLAUSULA QUINTA: Ficam ratificadas, em todos os seus
termos e condigdes, as demais clgudulas do Contrato ora aditado ndo alteradas por
aditivo, ficando este Termo fazendo| parte integrante e complementar daquele, a fim de
juntos produzam um sé efeito. Emgiumentos: R$ 81,86, O referido é verdade e dou fé.
Senador Canedo, 10 de Setembro fle 2020." Dou fé, Senador Canedo, 19 de Novembro
de 2020. Escrevente Autorizada :

AV-03-47.655-CANC. HIPOTECA: Protocolo n® 72,577 de 16/11/2020.
Procede-se a esta averbagdo para fazer constar que nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Mtuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria
em Garantia, Fianga e Qutfas Obrigagbes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos
do FGTS n° 8.7877.0974368-1, passado em Senador Canedo/GO aos 03/11/2020,
revestido das formalidaded legais, fica cancelada e de nenhum valor juridico a hipoteca
objeto do AV-02 retro, |ficando o imdvel livre e desembaragado daquele Onus.
Emolumentos: R$ 2.412 BJ\D%fé. Senador Canedo, 19 de Novembro de 2020.
Escrevente Autorizada

R-04-47.655-VENDA: Protocolo n® 72,577 de 16/11/2020. Nos termos do contrato
supramencionado, revestido das formalidades legais e fiscais conforme consta da
documentagdo relativa ao recolhimento do ITBI Guia n® 780216016, devidamente paga
aos 13/11/2020; Laudo de Avaliagio n°® 82937 e Certiddo Negativa de Débitos s/n®
datada de 19/11/2020, expedidos pela Divisdo de Finangas da Prefeitura Municipal local;
o imdvel objeto da presente Matricula foi vendido &: MARCELO DE SOUZA CASTRO,
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IMOVEL.: , N i
{Continuagéo da matricula 47.655)

nacionalidade brasileira, trabalhador de instalacGes de processamento quimico, portador
de Carteira de Identidade RG: h° 5954315, expedida por Secretdria de Seguranca
PGblica/GO, e do CPF n® 700.802.491-67, solteira, residente e domiciliado(a) em Av.
Paraiso, Qd. Ch3c, Lt. 1, C2, |Res R em Senador Canedo/GO. pelo preco de R$
165.000,00 (cento e sessentaje cinco mil reais). Valor da Avaliagdo do ITBI: R$
165.000,00. Emolumentos: R$ 2.412,93. Dou fé. Senador Canedo, 19 de Novembro de
2020. Escrevente Autorizada

R-05-47.655- ALIENAQAO FIDUCIARIA Protocolo he 72,577 de 16/11/2020. Nos
termos do contrato supra mencionado, o imével objeto da presente Matricula foi alienado
em caréter fiducidrio &8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ:
n® 00.360.305/0001-04; para garantia da divida constante no item “B.4” do referido
contrato que traz in verbis: “O valor destinado a aquisigdo de imdvel residencial urbano
objeto deste contrato é R$ 165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais) composte
pela integralizagdo dos valores abaixo: B.4.1 Valor do financiamento concedido pela
CAIXA: R$ 132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais); B.4.2 Valor dos recursos
- proprios R$ 26.658,01 (vinte e seis mil seiscentos e cinquenta e oito reais e um
centavo); B.4.3 Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS R$ 6.341,99 (seis mil
trezentos e quarenta e um reais e noventa e nove centavos); B.4.4 Valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido R$ 0,00 (); B.4.5 - VALOR DA AQUISICAO DO
TERRENO: R$ 1.755,77 (um mil setecentos e cinquenta e cinco reais e setenta e sete
centavos); B.4.6 VALOR GLOBAL DE VENDA DO EMPREENDIMENTO: E a soma do valor
de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento.” Portanto o valor da
divida é de R$ 132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais), a serem pagos em 360
€encargos mensais e sucessivos no valor de R$ 987,70 (novecentos e oitenta e sete reais
e setenta centavos), vencimento do primeiro encarge mensal: 10/12/2020, com taxa
de juros nominal de 7,6600% a.a. e efetiva de 7,9347% ac ano. Construtora/Fiadora
responsdvel pela construcdo da unidade conforme item “A" supramencionado: AMERICA

CNPJ/MF sob o n® 17.920.217/0001-12, situada em Rua Dgutor Sebastifio Carneiro de
Mendonga, 23, Qd. 5, Lt.23, Setor Norte Maravilha em Luzidanfa/GO. As demais condigbes
e cldusulas constam do Contrato, que ficam fazendo parte7 ntegrante e complementar
deste registro. Emolumentos: R$ 2.412,93. O referido é Yerdade e dou fe Senador
Canedo, 19 de Novembro de 2020. Escrevente Autorizada
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47.655

AV-06-47.655-CONSTRUCAQ: Protocolo n° 81.587 de 13/12/2021: Procede-se a
esta averbagdo para fazer constar que nos termos requerido pela proprietdria, através de
requerimente assinadoe em 10 de Dezembro de 2021, por seu procurador Erwann
Alessandro Edouard Julien Maia Frelat, inscrito no CPF/MF sob o n® 015.255.431-03,
instruido com Certiddo de Langamento, datada de 25/11/2021 e Termo de Habite-se no
009R/2022, de 03/01/2022, expedidos pela Prefeitura Municipal Local, no imével objeto
desta matricula foi construida uma CASA RESIDENCIAL, com a drea de 70,86 metros
quadrados, composta de: Q01 (um) gquarto, 01 {(um) banheiro, 01 {uma) cozinha, 01
(uma) drea de servigo, 01 (uma) garagem, 01 (uma) suite, e, 01 (uma) sala de
jantar/estar; no valor venal de R$ 87.491,16. Apresentando a Certiddo Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos do INSS Afericio n°. 90.002.45545/70-001.
Emolumentos: R$ 37.326,76. O referido é ver u fé. Senador Canedo, 09 de
Fevereiro de 2022, Escrevente Autorizada

AV-7-47.655 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Protocolo n® 129304 de 04 de
setembro de 2026. Nos termos do requerimento, passado em Floriandpolis/SC, aos 01 de setembro
de 2026, e nos termos do artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, fica consolidada a propriedade deste
imével em nome do Credor Fiducidric CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lote 3/4, em Brasilia/
DF, tendo em vista a nfio purgacéio da mora, no prazo legal, pelo devedor fiduciante, apos
devidamente intimado. Avaliagfo fiscal de R$ 176.628,67 (cento e setenta e seis mil seiscentos e
vinte e oito reais e sessenta e sete centavos). Pago o ITBIL conforme laudo de avaliagio n°
48953/2026. Emolumentos: R$ 786,29. FUNDESP: R$ 78,63. FUNEMP: R$ 23,59. FUNCOMP: R
$ 47.18. FEPADSAT: R$ 15,73, FUNPROGE: R§ 15,73. FUNDEPEG: R§ 9,83, ISS: R$ 3931
Total: R$ 1.016,29. Selo de fiscalizagio: 00542609036202025430012. Senador Canedo, 11 de
setembro de 2026. Dou f£. Assinado digitalmente por Eduardo Xavier Alves (Escrevente

Autorizado) .
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REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOAS
JURIDICAS DE SENADOR CANEDO - ESTADO DE GOIAS

Tulio Sobral Martins e Rocha - Oficial Registrador

CERTIFICA que a presente é reproducéo integral e auténtica da MATRICULA
n° 47.655, do Livro 2 desta serventia, extraida por meio reprografico, nos termos do
art. 19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e art. 41 da Lei 8.935 de 18/11/1994, em
conformidade com o original.

Certifica que a partir do dia 01/04/2021, sera condicdo necessaria para os atos
de registro de imoveis a demonstragao ou declaragdo no instrumento publico, a ser
registrado nesta Serventia, do recolhimento integral das parcelas dos FUNDOS
ESTADUAIS previstas no §1o0 do artigo 15 da Lei Estadual 19.191/2015, com base
de calculo na Tabela XlII da Lei no 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado
de Goias, inclusive na hipdtese de documento lavrado em outra unidade da
Federacédo, nos termos do § 40 do art. 15, da Lei Estadual no 19.191/2015, na
redacao que |Ihe foi dada pela Lei Estadual no 20.955/2020 e da Decisao proferida
em 06/04/2021, pelo Desembargador Nicomedes Borges, Corregedor-Geral de
Justica, no Processo n° 202101000256227.

Informa-se, por fim, que a presente certiddo ndo abrange quaisquer
informagdes acerca da eventual existéncia de 6nus reais e/ou agdes sobre o imovel.
Para o fornecimento de tais informacdes, é necessaria certiddo especifica, nos
termos do Art. 1°, §2, da Lei 7433/85 C/C o art. 54, da Lei 13097/2015.

O referido é verdade. Dou fé.
Senador Canedo/GO, 11/09/2026 as 10:33:22

Certificado digitalmente por HADELINY INOCENCIO CAVALCANTE (CPF n.
049.023.371-69 - Escrevente Autorizada)

Poder Judiciario Pedido de certidao:

Estado de Goias 129.304
Selo Eletronico de Fiscalizagéo Emol.: R$ 92,79
00542609113123434420008 Taxa Jud.: R$ 19,99
Consulte este selo em: ISSQN.: R$ 4,64

https://see.tjgo.jus.br/buscas E Fundos.: R$ 22,51

Total.: R$ 139,93

ESTA CERTIDAO TEM 30 DIAS DE VALIDADE A PARTIR DA DATA DE EMISSAO. Constitui condigéo
necessaria para os atos de registro de imdveis a demonstragdo ou declaragcdo no instrumento publico a ser
registrado do recolhimento integral das parcelas previstas no §1° deste artigo, com base de calculo na Tabela XIlI
da Lei no 14.376, de 27 de dezembro de 2002, do Estado de Goias, inclusive na hipétese de documento lavrado
em outra unidade da Federagéo, conforme lei estadual no 20955/2020.
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