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EDITAL DE LEILAO Montenegro
(Extrajudicial) oese | @jlHes oo

ONLINE E PRESENCIAL

A FEDERACAO NACIONAL DE ASSOCIACOES ATLETICAS BANCO DO BRASIL -
FENABB, faz saber que promoverd a venda do(s) imovel(is) constante(s) do Anexo a esse
Edital, por nomeacao legal da Sra. GEORGIA DE SOUZA CASTELQO, Leiloeira Publica
Oficial, matriculada na Junta Comercial do Estado do Ceara — JUCEC sob o n° 24/2016,

ficando a mesma encarregada a realizar o leilao dos referidos bens.

A LEILOEIRA E AGENTE AUXILIAR DO COMERCIO, SENDO QUE TODOS OS BENS VENDIDOS SAO DE
RESPONSABILIDADE DOS COMITENTES VENDEDORES

DATAS, HORARIOS E LOCAL

Data e Horario: Dia 30 de outubro de 2026, as 10h:00min.

Local: O leilao tera curso na modalidade exclusivamente eletronica (leilao online), com

transmissao ao vivo no site da leiloeira (www.montenegroleiloes.com.br), na data e

horario indicados.

INTERESSADOS

Poderao oferecer lances pessoas fisicas (maiores e capazes) ou juridicas, legalmente

representadas, conforme estatutos ou atos constitutivos.

Ficam impedidas de participar do certame as pessoas fisicas e juridicas formalmente
declaradas inabilitadas por descumprimento de obrigacoes assumidas em leiloes
anteriores ou que possuam restri¢des junto ao SPC/SERASA, bem como as pessoas fisicas
ou juridicas a eles vinculadas, notadamente s6cios e administradores. Também ficara

impedida de oferecer lances a Comissao de Licitagao do Comitente.


http://www.montenegroleiloes.com.br/

Os interessados na arrematagao dos bens deverao cadastrar-se antecipadamente através

do sitio www.montenegroleiloes.com.br. Todos os cadastramentos estarao sujeitos a

conferéncia de identidade em banco de dados oficial. O referido cadastramento implicara
na aceitagdo da integralidade das disposicoes e condi¢des dispostas neste edital. A
confirmagao ao interessado acerca do seu cadastramento ocorrerda por e-mail

contato@montenegroleiloes.com.br. O uso indevido da senha, de natureza pessoal e

intransferivel, é de exclusiva responsabilidade do usudrio, tanto no cumprimento dos
prazos fixados neste edital, como nos lances oferecidos. O interessado é responsavel
também por todas as informagdes e copias de documentos fornecidos no ato de

cadastramento.

A Leiloeira Oficial e o Comitente se eximem de eventuais problemas técnicos ou
operacionais que obstem, no todo ou em parte, a efetiva participagao do interessado no

ato.

Em decorréncia do tratamento dos dados pessoais coletados para viabilizar a participacao
do interessado no Leilao descrito neste Edital, a Leiloeira Publica Oficial GEORGIA DE
SOUZA CASTELO (“LEILOEIRO OFICIAL”) declara e garante que as atividades que
realiza estao em estrito acordo com a Lei 13.709/18 (Lei Geral de Protecao de Dados),
conforme as disposi¢cdes do TERMO DE PRIVACIDADE E PROTECAO DE DADOS
(“Termo”) disponibilizado na plataforma da Leiloeira. A LEILOEIRA OFICIAL nao
tratara os dados pessoais de forma diversa ao cumprimento das finalidades para os quais
foram coletados, tampouco de forma ilicita, abusiva ou inadequada. Em caso de duvidas
ou solicitagdes referente ao tratamento de dados pessoais, o interessado devera entrar em

contato com leilao@montenegroleiloes.com.br.

DOS LANCES

Os lances serao on-line, feitos através do sitio da Internet: www.montenegroleiloes.com.br,

que contera as condi¢does de venda e pagamento do Leilao, considerando-se vencedor o
licitante que houver feito a maior oferta. Durante a alienagao, os lances deverao ser
oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo

a viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas.


http://www.montenegroleiloes.com.br/
mailto:contato@montenegroleiloes.com.br
mailto:leilao@montenegroleiloes.com.br
http://www.montenegroleiloes.com.br/

No decorrer do pregao, o valor do lango, inclusive o Inicial, sera estabelecido pela Leiloeira.
As ofertas de preco entre um lance e outro, por sua vez, deverao ser acrescidas de um valor

minimo (incremento), o qual também sera fixado pela Leiloeira.

Qualquer lance de confirmacao ofertado no decorrer do pregao, em valor igual
ou superior ao valor minimo de venda estabelecido pelo Comitente, prevalecera sobre
eventual lance anterior de valor inferior, ofertado em carater condicional ou de mera
proposta, afastando-o automaticamente. Nessa hipdtese, por atingir ou superar o valor
minimo fixado pelo Comitente, a arrematacao reputar-se-a definitiva e perfeita,
independentemente de posterior aprovacao ou confirmag¢ao do Comitente, observadas as

demais condigoes deste Edital.

Em caso de travamento, queda de energia e demais situagdes que venham a interferir na
transmissao ou no andamento do leildo online, 0 ARREMATANTE deverd aguardar o
tempo necessario, ficando o mesmo atento a normalizagao da transmissao. Do contrério,
nao caberd ao ARREMATANTE nenhuma contestagao na hipotese de superacao do valor

ofertado, seja na venda e /ou condicional.

Os lances somente poderao ser cancelados com até 24 horas de antecedéncia a data do
leildo, devendo a solicitagio ser obrigatoriamente formalizada via e-mail (

contato@montenegroleiloes.com.br ).

O oferecimento do lance para a aquisigao dos bens de que trata este Edital importa em total
aceitagao das condigOes gerais no mesmo fixadas e a expressa rentincia dos arrematantes

a agOes judiciais e extrajudiciais de contestacao de suas Clausulas.

Em nenhuma hipotese sera aceita a desisténcia do bem pelo adquirente, assim como
alegacoes de desconhecimento das clausulas do presente Edital ou das caracteristicas do(s)

bem(ns) constante(s) de seu anexo, para se eximirem das obrigagoes geradas pelo mesmo.

DAS CONDICIONAIS

Ser4 considerada como VENDA CONDICIONAL A APROVACAO o lance cujo valor ndo
atingir o estabelecido pelo Comitente. Neste caso, a arrematacdo ficard condicionada a

confirmagao da venda por parte do Comitente.


mailto:contato@montenegroleiloes.com.br

O arrematante tera a partir das 10hs do primeiro dia util apos a realizacao do leilao para
entrar em contato com a empresa, sendo de sua inteira responsabilidade informar-se
quanto a aceitagao ou nao da sua condicional. Posterior ao 2° dia util sem haver resposta
por parte do COMITENTE, o ARREMATANTE podera solicitar a desisténcia do lance

sem gerar prejuizos.

Nos casos de aceitagdao da condicional o ARREMATANTE terd 01 (um) dia util para efetuar
o pagamento integral do lote (valor arrematado + comissdao da leiloeira + eventuais
despesas). Em caso de desisténcia por parte do arrematante do valor oferecido como venda
condicional a aprovacdo, todos os procedimentos mencionados no tdépico “DO

PAGAMENTOQO” permanecerdao os mesmos aos lotes arrematados em leilao.

Para venda condicional, todas os procedimentos permanecerao iguais aos lotes

arrematados no leildo.

Na hipotese de ocorréncia de algum motivo relevante, que justifique a conveniéncia do
COMITENTE, por intermédio de sua comissao de leilao, em nao se desfazer de qualquer
dos bens leiloados, ele poderd, mediante devolugao do valor recebido pelo arrematante,

rescindir a venda sem nenhum 6nus para o COMITENTE e/ou LEILOEIRO(A).

DOS BENS/LOTES

Os bens objetos do leilao serao distribuidos em LOTES e descritos em ANEXO integrante

deste Edital.

Os bens serao vendidos em carater “AD CORPUS”, nos moldes do Art. 500 do CC,
portanto, as referéncias e dimensdes sdo meramente enunciativas para a individualizacao
do lote, nao sendo devido, pelo COMITENTE, o abatimento de preco ou o complemento
de drea, em eventual divergéncia entre o que consta na descri¢ao do bem com o que de
fato existente; devendo qualquer duvida ser esclarecida antes da arrematagao. Fica de
inteira responsabilidade do ARREMATANTE conferir, validar e verificar o estado, a
conservacgao e a especificacao do bem, haja vista a possibilidade de ocorrer erro grafico no
edital e em seu anexo. As imagens mostradas no decorrer do leilio saio meramente
ilustrativas, ndo cabendo ao arrematante nenhum tipo de reclamacao em caso de haver

alguma divergéncia com o real estado fisico, caracteristicas ou acessorios do bem.



O lote arrematado devera ser obrigatoriamente registrado e transferido em nome do
proprio ARREMATANTE, sendo vedada a transferéncia ou o registro da arrematacao,
de forma direta ou indireta, em nome de terceiro, pessoa fisica ou juridica, ainda que
por meio de procuracao, cessao de direitos ou instrumento equivalente. A inobservancia
desta disposicao resultara na nulidade da arrematacdo, bem como na aplicacdo das

demais sanc¢oOes previstas neste Edital e na legislacao vigente.

O ARREMATANTE adquirird o imével no estado de conservacao em que se encontra e,
desde ja, declara expressamente que tem pleno conhecimento de suas instalacdes nada
tendo a reclamar quanto a eventual vicio, 6nus real ou defeito, a qualquer titulo e a

qualquer tempo, assumindo a responsabilidade de eventual regularizacao.

Nao assistira direito a0 ARREMATANTE de realizar quaisquer tipos de cobrangas contra
a LEILOEIRA, sejam elas judiciais ou extrajudiciais, sobre pendéncias administrativas,
tributdrias/fiscais, entre outras, que recaiam sobre os bens arrematados, haja vista que este

altimo é mero prestador de servigo intermediador.

O ARREMATANTE deverd se cientificar previamente das restricbes impostas pela
legislacao municipal, estadual ou federal, aplicavel ao imdvel no tocante a restri¢ao de uso

do solo e de zoneamento,

O ARREMATANTE assumird integralmente todas as responsabilidades advindas das
benfeitorias existentes no imdvel arrematado, averbadas ou ndo em registro imobilidrio,
notadamente quanto a despesas e tributos de qualquer natureza, ficando a COMITENTE

desobrigada, para todos os fins de direito, de todos os atos que visem a sua regularizagao.

DA COMISSAO DA LEILOEIRA

A comissao da leiloeira serd de 5% (cinco por cento) calculados sobre o valor do lance

vencedor, nao sendo dedutivel do prego de arrematacao.

O valor, acima exposto, devido a titulo de comissao devera ser pago a vista, em até 2 (dois)
dias tuteis apds a realizagao do leildo, independentemente de o valor de arrematacado ser

pago de forma parcelada ou financiada.



DO PAGAMENTO

O pagamento da arrematacao deverd ser realizado em até 2 (dois) dias tuteis apds a
realizacao do leilao, podendo ser a vista ou de forma parcelada, sendo a entrada referente
a 30% do valor do bem, juntamente com a comissao da leiloeira, mais 12 parcelas mensais

consecutivas e corrigidas pelo IPCA.

O pagamento do valor de arrematacdo, seja a vista ou parcelada, assim como a comissao
da leiloeira deverdo ser feitos mediante transferéncia bancdria utilizando os seguintes
dados bancarios: Banco Bradesco (237) — Agéncia: 0628; C/C: 283-6 CPF: 930.526.853-68;

Favorecida: Georgia de Souza Castelo.

O ARREMATANTE que desistir, cancelar ou ndo cumprir com o pagamento integral do
lote (valor de arremate + comissao da leiloeira + eventuais despesas) estara sujeito ao
pagamento de multa rescisoria de 15% (quinze por cento) sobre o valor total da
arrematacao, dos quais 10% (dez por cento) a titulo de despesas, na forma do Decreto
Federal n® 21.981/32, e 5% (cinco por cento) referentes a comissao integral da leiloeir. O nao
pagamento da referida multa no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados do termo final
estabelecido para pagamento do lote, ensejara a inclusdao do nome do ARREMATANTE
nos orgaos de protec¢do ao crédito (SPC/SERASA) e o seu bloqueio para novos lances no
sistema, ficando a arrematacdo rescindida de pleno direito, sem que caiba qualquer

recurso, indenizagao ou interpelagao judicial (art. 39 do Decreto n® 21.981/32).

DA POSSE

O arrematante SOMENTE poderd tomar posse do bem por ele arrematado apds a
integralizagdo do pagamento, devendo, para tanto, entrar em contato com o responsavel,
onde serao providenciadas toda a documentagao necessdria para a posse e usufruto dos

bens adquiridos.

Para a formalizacdo da arrematacao, o ARREMATANTE devera apresentar: (i) se pessoa
fisica, documento oficial de identificacao com foto (CNH ou RG com CPF) e comprovante
de endereco atualizado; (ii) se pessoa juridica, contrato ou estatuto social e respectivas

alteragoes, cartao de inscricao no CNPJ, documento oficial de identificagao com foto e



comprovante de endereco do representante legal, além dos documentos que comprovem

seus poderes de representacao, quando aplicavel.

Efetuada a integralizacio do pagamento, o COMITENTE disponibilizard ao
ARREMATANTE a documentagao necessdria a lavratura da escritura publica de compra

e venda e ao respectivo registro perante o Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

A partir da arrematacdo, ainda que anteriormente a integralizacdo do pagamento e a
efetiva entrega do bem, transferem-se ao ARREMATANTE os riscos e as despesas de
conservacao e manutencao do imovel, respondendo o ARREMATANTE por sua

deterioragao ou perecimento.

A retencao da posse do bem pelo COMITENTE até a integralizacdo do pagamento, na
forma prevista neste Edital, constitui garantia do adimplemento da obrigagao,
permanecendo o bem sob a sua mera custddia, na condigao de depositario, sem prejuizo

da transferéncia dos riscos ora estabelecida.

DAS RESPONSABILIDADES DO ARREMATANTE

Além das demais disposi¢des previstas no presente Edital, serdo de responsabilidade do
ARREMATANTE todas as providéncias e despesas relativas a transferéncia do imdvel,
tais como, mas nao se limitando, a escritura ptblica, impostos de transmissao, foro,
laudémio, taxas, alvards, certiddes, escrituras, emolumentos cartordrios, registros,

averbagoes de qualquer natureza, ainda que em nome do Comitente.

Os débitos de IPTU, neste leilao em especifico, serd de responsabilidade do COMITENTE.

Os demais tributos incidentes sobre o imdvel, ainda que com fato gerador anterior a
arrematagao, sao de responsabilidade do ARREMATANTE, na forma do art. 130, caput, do
Cédigo Tributdrio Nacional, por se tratar de alienagdo voluntdria e extrajudicial
promovida pelo préprio COMITENTE, na qualidade de proprietdrio, configurando

aquisicao derivada da propriedade, a qual aderem as obrigacdes de natureza “propter rem."

O COMITENTE nao esta obrigado a promover a quitacao integral do IPTU, podendo, a

seu exclusivo critério, efetuar o respectivo parcelamento, hipotese em que o



ARREMATANTE assumira o 6nus das parcelas vincendas, cujo saldo lhe sera previamente

informado.

Os débitos condominiais e demais débitos incidentes sobre o imovel, ainda que anteriores
a arrematacao, sao de responsabilidade do ARREMATANTE, por for¢a do art. 1.345 do

Codigo Civil, dado o seu carater propter rem.

Ap0s a realizagao do pagamento, devera o ARREMATANTE providenciar a transferéncia
do bem no prazo de 15 (quinze) dias, SALVO por justo motivo, sob pena de todos os
gravames, constri¢coes, multas e demais encargos langcados futuramente em seu registro, a

partir da alienacdo judicial, ficarem de sua responsabilidade.

O arrematante declara-se ciente de que, caso o imovel objeto do presente leildo esteja
ocupado, sera de sua exclusiva responsabilidade adotar todas as medidas necessarias para
a desocupacao, seja por via judicial ou extrajudicial, incluindo a propositura de acao de

reintegracao de posse, se necessario.

Todos os custos, despesas e riscos relacionados a desocupagao, incluindo honorarios
advocaticios e custas processuais, serdao arcados integralmente pelo arrematante, que
isenta a Leiloeira e o Comitente de qualquer responsabilidade quanto a posse e a condicao

de ocupacao do imovel.

O arrematante também declara estar ciente de que a Leiloeira e o Comitente ndo garantem
a entrega do imdvel desocupado e, ao oferecer o lance, assume integralmente os riscos

relativos a posse e a desocupagao do bem.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Este leilao estd amparado pelo Dec. 21.981/32, regulamentado pelo Dec. Lei 22.427/33,

razao pela qual o Leilao de que trata este edital nao se enquadra como relacao de consumo.

A Leiloeira e o Comitente poderao corrigir, complementar, alterar ou retificar informagoes
relativas aos lotes até o momento da arrematagao, sem que isso gere direito a indenizagao,

ao abatimento do prego ou ao cancelamento da venda.

E de total responsabilidade do ARREMATANTE acompanhar e averiguar quaisquer

corre¢Oes, complementagOes, alteragdoes ou retificagoes realizadas nas informagoes dos



lotes, cabendo-lhe, caso pretenda contestd-las, fazé-lo exclusivamente de forma
documental, por meio de e-mail (contato@montenegroleiloes.com.br), em até 12 (doze)
horas uteis contadas do inicio do leilao. Decorrido esse prazo, ficam preclusas quaisquer

reclamacgoes a esse respeito.

A Leiloeira e/ou o Comitente poderao, sem que disso decorra direito a indenizacdo, ao
abatimento do preco ou a qualquer reivindicacdo por parte do arrematante, retirar, reunir,
desdobrar, suspender ou cancelar lotes, antes ou apds o leilao, em caso de erro material,
irregularidade documental, determinacao administrativa ou judicial, ou circunstancia que

comprometa a regularidade do certame.

Quaisquer esclarecimentos adicionais poderao ser obtidos através do site

www.montenegroleiloes.com.br (e-mail contato@montenegroleiloes.com.br) ou

diretamente no escritério da Montenegro Leildes, sito a Rua Ademar Paula, n® 1.000 -

Esplanada do Casteldo. Fortaleza/CE.

Fica eleito o Foro da Comarca de Fortaleza - CE, para dirimir qualquer duvida ou
controvérsia decorrente do Leildao, ainda que o lance tenha sido ofertado na modalidade

online.

Fortaleza, 14 de outubro de 2026.
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ANEXO

LOTE DESCRICAO

001

002

Um terreno situado no perimetro urbano, do municipio de Aracati, no lugar denominado
“Corrego dos Rodrigues”.
- Com uma area total de 29.700 m2

Endereco: Estrada Aracati-Majorlandia, s/n® Cdrrego dos Rodrigues, Aracati/CE.

Matricula: N° 3.665 do Cartério 2° Oficio de Registro de Imdveis de Aracati/CE.

Onus e Gravames: Os constantes na Matricula do Imével.

Avaliacao: R$ 1.431.000,00 (um milhao, quatrocentos e trinta e um mil reais).

Obs: Possiveis divergéncias de metragem, localizacdo, dentre outras que possam haver,
referentes ao bem. A regularizacdo, atualizacdo e/ou retificacdo do cadastro imobilidrio perante
0s oOrgdos municipais, bem como todos os custos, taxas e emolumentos decorrentes, correrdo

exclusivamente por conta do arrematante, eximindo o Comitente Vendedor e o Leiloeiro de
qualquer responsabilidade ou dnus a esse titulo.

Um terreno de forma irregular localizado no municipio de Nova Russas/CE.
- Com uma area total de:- Area total de 21.025,30m2.

Endereco: Rua Maria Clarice Tavares, n® 295, Bairro Patronato, Nova Russas/CE.
Matricula: N°2.540 do Cartorio de Registro de Iméveis de Nova Russas/CE.
Onus e Gravames: Os constantes na Matricula do Imével.

Avaliacao: R$ 2.166.000,00 (dois milhoes e cento e sessenta e seis mil reais).

Obs: Possiveis divergéncias de metragem, localizacdo, dentre outras que possam haver,

referentes ao bem. A regularizacdo, atualizacdo e/ou retificacdo do cadastro imobilidrio perante

0s oOrgdos municipais, bem como todos os custos, taxas e emolumentos decorrentes, correrdo

exclusivamente por conta do arrematante, eximindo o Comitente Vendedor e o Leiloeiro de

qualguer responsabilidade ou énus a esse titulo.
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