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Avenida das Nagdes Unidas, 22939, T Brig 11° Andar - Sala 17 - Bairro: Vila Almeida - CEP: 4795100 - Fone: (11) 4322-
9120 - Email: upjladel6cvstoamaro@tjsp.jus.br

CUMPRIMENTO DE SENTENCA N° 1032464-69.2014.8.26.0002/SP

Assunto: Condominio em edificio

EDITAL (DJEN) N° 610021293752

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE
INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

O(A) Juizo Titular II - 2* Vara Civel - Regional II - Santo Amaro, Estado de Sao Paulo,
Dr(a). CINDY COVRE RONTANI FONSECA, na forma da Lei, etc.

Edital de 1* e 2* Pragas de DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR de bem
imovel e para intimagao do requerido LUIS ANTONIO MONTEIRO (CPF: 680.975.738-49),
credores EDITORA NAPOLEAO LTDA (CNPJ: 06.228.693/0001-50), PREFEITURA DE
SAO PAULO -SECRETARIA DE FINANCAS (CNPJ: 46.395.000/0001-39),
compromissarios vendedores THAIS DE ANDRADE MACHADO (CPF: 335.535.028-19),
JADE ANDRADE MACHADO (CPF: 339.316.308-62), terceira interessada MAISE
PEREIRA (CPF: 076.612.598-00), bem como de seus conjuges,se casados forem e demais
interessados, expedido na ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, Processo n°
1032464-69.2014.8.26.0002, em trimite na 2* VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DE
SANTO AMAROY/SP, requerida por CONDOMINIO PORTAL DO BROOKLIN (CNPIJ:
54.223.094/0001-97).

A Dra. CINDY COVRE RONTANI FONSECA, MM. Juiza de Direito, na forma da lei, etc.,
nos termos do Art. 881, § 1° do CPC, FAZ SABER que levara a praca o bem abaixo descrito,
por meio de leildo eletronico conduzido pela leiloeira oficial Dora Plat, matriculada na
JUCESP sob n° 744 na plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas condigdes
seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR -
Apartamento n° 33, localizado no 3° andar, do edificio Montana, Bloco 24, integrante do
Portal do Brooklin, situado a Avenida Sargento Geraldo Santana, n° 1100, no 29° Subdistrito-
Santo Amaro, possuindo a area ttil privativa de 68,50m?, a area comum de 44,47359m?, mais
a area comum correspondente a uma vaga na garagem de 32,73867m?, perfazendo a area total
de 145,71226m?, correspondendo-lhe no terreno uma fracao ideal de 0,105118%. Referido

Edificio faz parte do Condominio registrado sob o n° 742, na matricula n° 102.910.
Contribuinte n° 09042306319. Matricula n® 193.124 do 11° CRI de Sao Paulo/SP.
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ONUS: Constam Matricula n® 193124, conforme Av.06(06/12/2010), penhora registrada na
matricula, Penhora em favor do CONDOMINIO PORTAL DO BROOKLIN, Processo n°
0156806-82.2008.8.26.0002, 2* VC/Sto Amaro, R.07(09/12/2011), , Proprietarias: JADE
ANDRADE MACHADO ¢ THAIS DE ANDRADE MACHADO, Av.09(16/12/2014), ,
Bloqueio do imoével em agdo de unido estavel ou concubinato movida por MAISE PEREIRA,
Processo n° 1011241- 34.2014.8.26.0625, VF/Taubate, Av.10 e Av.12(12/03/2026), penhora
registrada na matricula, Penhora Exequenda decorrentes do compromisso de venda e compra,
nao registrado, Av.11(04/12/2024), penhora registrada na matricula, Penhora da metade ideal
em favor de EDITORA NAPOLEAO LTDA, Processo n° 0007456- 11.2022.8.26.0590, 3?
VC/Sio Vicente,

OBS: Constam Débitos de divida ativa no valor de R$82,51 até 16/09/2026.
OBSERVACOES:

No Evento 1 -documentacdo 08, Consta o Compromisso de Venda e Compra de Imovél
Residencial - Vendedoras: THAIS DE ANDRADE MACHADO E JADE ANDRADE
MACHADO -Comprador: LUIZ ANTONIO MONTEIRO datado de 09.02.2009.

No Evento 165 - documentagdo 177 Consta o processo de A¢dao de Reconhecimento e
Dissolugdo de Unido Estavel (processo 1011241-34.2014.8.26.0625 - VF/Taubate),
promovido por MAISE PEREIRA em face de LUIZ ANTONIO PEREIRA. Sendo realizado
acordo entre as partes. Nos seguintes termos "II-) Que, em razdo de negocio juridico havido
entre as partes, decorrente de auxilio em pectinia da autora para aquisi¢cdo de apartamento na
cidade de Sao Paulo, fica reconhecido crédito em favor da autora Maise Pereira em quantia
correspondente a 40% (quarenta por cento) do valor de mercado do referido bem, o
apartamento mencionado, sendo que dessa quantia somente sera abatida a porcentagem de
corretagem de 06% (seis por cento), ndo sendo a autora responsavel por obrigacdes tributarias
em atraso e/ou taxas condominiais, ordinarias e extraordinarias, que nao tenham sido
satisfeitas pelo demandado.ll-) Referido bem sera vendido, constando que o condominio
edilicio a que pertence a unidade referida, apartamento, sera cientificado previamente para
satisfacdo de eventuais débitos em atraso; também, em razdo de averbagdo na matricula, fica
consignado que, tendo sido aceita proposta de compra e venda, bastara requerimento a este
Juizo para a desanotacdo, na matricula referida, da constri¢do judicial determinada, de forma
a permitir completa propriedade de quem adquirir ou concessao de financiamento imobilidrio
por parte da pessoa adquirente.

VISITACAO: Nio h4 visitacio

2 - AVALIACAO TOTAL DO IMOVEL - R$ 415.104,16 (setembro/2026 - Conforme Calculo
de Atualizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais do TJSP), que sera(3o) atualizada a época da
alienagao.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 43.922,29 (novembro/2018).
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4 - DATAS DAS PRACAS - 1? Praca comeca em 19/11/2026 as 13h00min, e termina em
24/11/2026 as 13h00min; 2* Praca comeca em 24/11/2026 as 13h01min, e termina em
15/12/2026 as 13h00min

5 - CONDICOES DE VENDA - Seré considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior ao valor de avaliagdo (1* Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a
50% do valor da avaliagdo (2* Praga). Caso nas pracas ndo haja lance para pagamento a vista,
serdo admitidas propostas escritas de arrematagdo de forma parcelada, (obrigatoriamente
encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo inico da Resolugao n° 236
do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até¢ 30
meses, mediante corre¢cdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que
estardo sujeitas a apreciacdao pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo tnico, Art. 895, §§
1°, 2°, 7° e 8° do CPC, e prazos conforme Al 2132770- 30.2017.8.26.0000 do TJ/SP).

6 - PAGAMENTO - O prego do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(ao) ser depositado(s)
através de guia de depodsito judicial do Banco do Brasil gerada no
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo de até 24
horas da realizacdo da praga. Em até 5 horas apds o encerramento da praca, cada arrematante
recebera e-mail com instrugdes para deposito (Art. 884, IV do CPC).

Nao sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua
comissdo, o leiloeiro comunicard o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances
imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciacao judicial, sem prejuizo da
aplicagdo de sangdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso,
arcara o arrematante remisso, com todos os onus e implicagdes, decorrentes de sua omissao,
inclusive, para a obten¢do de novos documentos e ressarcimento das despesas, para a
realizagdo da praca.

O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resolugdo da arrematacdo ou promover em
face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem
formulados nos autos da execugdo, em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, serd cobrada multa moratdria no valor de 5%
(cinco por cento) da arrematacdo em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sangdes
aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda a Leiloeira emitir titulo de
crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento,
se for o caso, sem prejuizo da execucao prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32, além
da inclusao do arrematante nos servigos de protecao ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do
bem arrematado, bem como da comissdo da leiloeira Dora Plat CPF:070.809.068-06 -
Leiloeira Oficial - JUCESP 744 (fixada em 5% - cinco por cento, do valor da arrematacao) no
prazo de 24 horas ap6s o encerramento da Praga através de guia de depdsito judicial em favor
do Juizo responsavel. Cabe ao Juizo responsavel a expedi¢do de guia de levantamento da
comissdo devida a leiloeira. A comissao da leiloeira sera depositada nos autos e as guias de
levantamento expedidas em seu favor serdo arquivadas em classificador proprio, conforme
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determinagdo do pardgrafo unico do artigo 267 do Provimento CSM 2152/2014, publicado no
DJE em 11/02/2014. A comissdo da leiloeira, ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipdtese, salvo se, a arrematagao for desfeita por determinagao judicial, ou por razdes alheias
a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO
EDITAL - Nos termos do Art. 7°, § 3° da Resolucdo n° 236 do CNJ, caso a(s) praga(s) seja(m)
cancelada(s)/suspensa(s) apds a publicagdo do edital, especialmente em razao de acordo entre
as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas suportadas pelo
leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

10 - DEBITOS ¢ OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR
foro e laudémio, quando for o caso e demais taxas e impostos até a data da praca serdo pagos
com o produto da venda, mediante apresentacao de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da
causa (Art. 130, paragrafo tinico do CTN). O bem sera alienado no estado de conservacao em
que se encontra, sendo a verificagdio de documental, de gravames/credores ¢ de area de
responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizacao que se faca
necessaria. Os atos necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI,
imissdo na posse e demais providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901,
"caput", § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo e débitos serdo atualizados
até a data da efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informagao sera encaminhada ao
MM. Juizo competente para a aplicacao das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematagdo, além da reparacao do dano na
esfera civel - Arts. 186 e 927 do Codigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do
Codigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacdo judicial; afastar ou
procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além
da pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a a¢do, ou pela central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail:
contato@portalzuk.com.br. Para participar acesse www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site
portalzuk.com.br e se habilitar acessando a pagina desta Praga, para participacao on-line, com
antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do horario previsto, para o término da 1* ou da 2°
Praca, observadas a condigdes estabelecidas neste edital. Aquele que se habilitar para a 17,
estara automaticamente habilitado para a 2* Praga.

14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre
eles a licitagdo, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematagdo ao conjuge, o
companheiro, o descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem, em igualdade de
condicdes (CPC, art. 892, § 2°). Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o coproprietario
ou conjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade de
condicdes (art. 843, § 1°). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo,
deve o interessado efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo
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respectivo e expressamente informar a leiloeira de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse
e aceite das condigdes deve ser feito por preenchimento do termo disponibilizado no site,
devendo, ao final ser instruida com a documentagdo comprobatoria requerida e remetida para
o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias uteis de antecedéncia da
data de inicio do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se nao exercido durante o leildo,
podendo, o interessado, se habilitar nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na
arrematacao, em igualdade de condigdes dos demais licitantes.

Fica o requerido LUIS ANTONIO MONTEIRO, bem como os credores EDITORA
NAPOLEAO LTDA, PREFEITURA DE SAO PAULO -SECRETARIA DE FINANCAS,
compromissarios vendedores THAIS DE ANDRADE MACHADO, JADE ANDRADE
MACHADOQO, terceiro(a) interessado MAISE PEREIRA, e demais interessados, INTIMADOS
das designagdes supra, caso nao seja (m) localizado (a) (s) para a intimagdo pessoal, bem
como da Penhora realizada em 18/02/2020. Dos autos ndo constam recursos ou causas
pendentes de julgamento. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da
lei. Seréa o presente edital publicado na forma da lei. NADA MALIS.

Documento eletronico assinado por LUCAS EMANUEL SOUZA FERREIRA, Coordenador, na forma do artigo 1°,
inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006. A conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no
enderego eletronico https://eproclg.tjsp.jus.br/eproc/externo_controlador.php?acao=consulta_autenticidade documentos,
mediante o preenchimento do coédigo verificador 610021293752v2 e do codigo CRC 50a00343.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): LUCAS EMANUEL SOUZA FERREIRA
Data e Hora: 16/10/2026, as 15:48:50
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