LEILAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA

MARINA LIMA ZYLBERSTAIN, leiloeira oficial inscrita na JUCESP n° 1563, com escritério a Rua Sebastido
Aniceto de Jesus Lins, n? 1273/1177, Jardim Elisa, Embu das Artes/SP, devidamente autorizada pela Credora
Fiducidria BARI COMPANHIA HIPOTECARIA, inscrita no CNPJ sob n° 14.511.781/0001-93, situada a Avenida
Sete de Setembro, n? 4.781, CJ. 02, Agua Verde, Curitiba/PR, nos termos do Instrumento Particular de
Empréstimo, com Pacto Adjeto de Alienag¢do Fiduciaria de Imével em Garantia, Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio e Outras Avengas, n? 012844-9, Série 2025, firmado em 30/04/2025, na qual figura como Devedora
Alienante Fiduciante RUBIA MUNHOZ ARISA, brasileira, divorciada, advogada, portadora do RG n222.879.274-
9-SP, inscrita no CPF/MF n2 148.353.518-51, residente e domiciliada em Aruja/SP, e a Devedora VICTORIA
ARISA LINN, brasileira, solteira, advogada, portadora do RG n2 38.418.136-3-SSP/SP, inscrita no CPF/MF n2
382.272.388-66, residente e domiciliada em Aruja/SP, levara a PUBLICO LEILAO, de modo On-line, nos termos
da Lei n? 9.514/97, artigo 27 e paragrafos, no dia 17 de novembro de 2026, as 10:30 horas, o leildo sera
realizado exclusivamente pela Internet, através do site www.portalzuk.com.br, em PRIMEIRO LEILAO, com
lance minimo igual ou superior a R$911.341,95 (novecentos e onze mil, trezentos e quarenta e um reais e
noventa e cinco centavos), o imdvel abaixo descrito, com a propriedade ja consolidada em nome da credora
fiduciaria, constituido por: Uma unidade auténoma designada Apartamento 42 do 42 andar ou 62 pavimento,
do Bloco B, situado no empreendimento denominado "Edificio Residencial Aruja Clube", situado na Rua Sao
Judas Tadeu, n2 327, Bairro de Jordandpolis, perimetro urbano do Municipio de Aruja/SP, contendo sala de
estar e jantar, sacada, area de servico, cozinha, trés dormitérios e dois banheiros. Imével objeto da matricula
n2 1.733 do 12 Oficial de Registro de Iméveis de Aruja/SP.

Observagao: Ocupado. Desocupagao por conta do adquirente, nos termos do art. 30 e paragrafo Unico, da lei
9.514/97.

Caso nado haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 24 de novembro de 2026, no mesmo
horario e local, para realizacdo do SEGUNDO LEILAO, com lance minimo igual ou superior a R$ 464.784,39
(quatrocentos e sessenta e quatro mil, setecentos e oitenta e quatro reais e trinta e nove centavos)

Os interessados em participar do leildo de modo on-line, deverdo se cadastrar no site www.portalzuk.com.br
e se habilitar acessando a pégina deste leildo, clicando na op¢do HABILITE-SE, com antecedéncia de até 01
(uma) hora, antes do inicio do leildo, ndo sendo aceitas habilitacGes apds esse prazo.

O envio de lances on-line se dard exclusivamente através do www.portalzuk.com.br , respeitado o lance
minimo e o incremento estabelecido, na disputa pelo lote do leildo.

A venda serd efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservagdo em que o imével se encontra, e
eventual irregularidade ou necessidade de averbagdao de construgao, ampliagdo ou reforma, sera objeto de
regularizacdo e os encargos junto aos drgdos competentes, correrdo por conta do adquirente.

O(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(do) comunicado(s) na forma do paragrafo 22-A do art. 27 da lei 9.514/97,
incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realiza¢gdo dos leildes fiduciarios,
mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato, inclusive ao enderego eletronico,
podendo o(s) fiduciante(s) adquirir sem concorréncia de terceiros, o imovel outrora entregue em garantia,
exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou 22 leildo, pelo valor da divida acrescida dos encargos e
despesas, conforme estabelecido no paragrafo 22-B do mesmo artigo, ainda que outros interessados, ja
tenham efetuado lances, para o respectivo lote do leildo.

O arrematante pagara no ato, a vista, o valor total da arrematacdo e a comissado do leiloeiro, correspondente
a 5% sobre o valor de arremate. A Ata de arrematacdo serd firmada em até 05 dias da data do leildo e a Escritura
Publica de Compra e Venda serd lavrada em até 60 dias, em Tabelionato de Notas a ser indicado pela Credora
Fiduciaria.
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O ndo pagamento do preco do bem arrematado e da comissdo do Leiloeiro, no prazo de 02 (dois) dias Uteis a
contar da comunica¢do da homologacdo da venda, configurard desisténcia por parte do arrematante, ficando
este obrigado a pagar multa equivalente ao valor da comissdo devida ao Leiloeiro (5% - cinco por cento) e
despesas (5% - cinco por cento) do valor de arremate no prazo de até 5 (cinco) dias apds o término do Leil3o.
Poderad o Leiloeiro ou a Zuk emitir titulo de crédito (Conta) para a cobrancga de tais valores, encaminhando-o a
protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n?
21.981/32. Tal arrematante n3do sera admitido a langar em novos leildes divulgados no site da ZUK.

Na hipdtese de o Arrematante/Comprador desistir do negdcio, apds o pagamento de qualquer eventual valor
do arremate e, da comissdo do leiloeiro, antes da finalizagdo da escritura do imével/instrumento particular,
perderd em proveito do Vendedor o equivalente a 20% (vinte por cento) do montante dos valores ja pagos até
o momento da desisténcia, e 5% referente a comissdo; devendo esse valor ser pago no prazo de 2 (dois) dias,
apods a comunicacgdo de desisténcia. Essa penalidade se aplica independentemente do motivo alegado para o
rompimento do negdcio e tal verba destina-se a ressarcir o Vendedor pelos prejuizos decorrentes da
disponibilidade do imdvel para o Arrematante/Comprador durante a vigéncia do contrato. O
Arrematante/Comprador perderd todos os direitos relacionados a compra efetuada, e o imével ficara liberado
ao Vendedor, de imediato, para nova venda.

Apds a formalizacao do instrumento pertinente, o regime juridico para eventual possibilidade de desfazimento
do negdcio sera aquele previsto no respectivo instrumento e/ou regime juridico previsto em lei, conforme o
caso.

O hordrio mencionado neste edital, no site do leiloeiro, catdlogos ou em qualquer outro veiculo de
comunicacdo, consideram o horario oficial de Brasilia/DF.

Pelo presente, ficam intimadas a Devedora Alienante Fiduciante: RUBIA MUNHOZ ARIS, e a Devedora
VICTORIA ARISA LINN, ja qualificadas, ou seu representante legal ou procurador regularmente constituido,
acerca das datas designadas para a realizagdo dos publicos leilGes, caso por outro meio ndo tenha sido
cientificado.

Este edital serd regido pela legislacdo brasileira em vigor, ficando desde ja eleito o Foro Central da Cidade de
S3o Paulo/SP, como competente para dirimir toda e qualquer questdo oriunda do seu cumprimento.

As demais condi¢cdes obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as
alterac¢Oes introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro

Oficial.

Para mais informacdes: Whatsapp: (11) 99514-0467, ou pelo e-mail contato@portalzuk.com.br
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