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IMOVEL: Apartamento n° 02, Torre 2 - Bloco B, Lar Portugal, rua Japura n° 3.055. )

CNM ne: 111435.2.0205407-59‘1

MATRiCULA FICHA . .
[ 205.407 { 01 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
ARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

M.194.100/Apto.02 - Torre 2/B.B FCC: 10.404
Ribeirio Preto, 03 de margo de 2021. N. 2 - REGISTRO GERAL
Codigo (CNS) n°: 11.143-5

Apartamento n° 02, localizado no térreo da Torre 2, Bloco B, do empreendimento em fase|-
de construgdo, denominado Lar Portugal, com frente para a rua Japura n® 3.055, neste
municipio, que possuira area privativa coberta de 42,500 metros quadrados, drea comum
de divis&o nao proporcional de 20,670 metros quadrados, incluindo nesta o direito de uso
de 01 (uma) vaga de garagem e areas de circulagéo, area comum de divisdo proporcional
de 22 174 metros quadrados, totalizando a area de 85,344 metros quadrados, equivalente
a fragéo ideal de 0,006560733 do terrenc e das coisas de uso comum.

CADASTRO MUNICIPAL: 158.529 (em area maior).

PROPRIETARIA: LAR PORTUGAL INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
n° 28.071.243/0001-30, com sede neste municipio, na avenida Wladimir Meirelles Ferreira
n° 1.465, sala 217-P.

REGISTRO ANTERIOR: R.01/117.648 de 31 de julho de 2017, matricula n® 188.019 de 25
de jutho de 2018 e matricula n® 194.100 de 11 de outubro de 2019; e incorporag¢io de
condominio registrada sob n® 04 na matricula n® 188.019 em 03 de abril de 2019,
transportada para a averba¢do n® 01 da matricula n® 194.100 em 11 de outubro de 2019 e
retificada pela averbacdo n°® 04 da matricula n® 194.100 em 08 de julho de 2020. Ficha
complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX das
Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S&o Paulo.

Ribeirdo Preto, 03 de margo de 2021 - (prenotacéo n°® 496.786 de 24/02/2021).

Selo digital nimego. 435311LK000285861YT21E.

A Escrevente: r‘l x\‘?\\\\ﬂ'\\ . , {Shara Raissa Branquini).

Av.01 - TRANSPORTE DE SERVIDAO.

Em 03 de margo de 2021- (prenotacio n° 496.786 de 24/02/2021).

Procede-se a presente averbagdo para constar que sob o imdvel objeto desta ficha
complementar encontra-se registrada uma serviddo perpétua de passagem de Aagua
pluvial, com area de 386,84 metros quadrados, conforme R.05/194.100.

Selo digital niime B \- 5331VK000285862YP21W.

A Escrevente: (‘ \! ‘,\ . , (Shara Raissa Branquini).

Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Em 03 de margo de 2021 - (prenotacio n°® 496.786 de 24/02/2021).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com o registro n°® 06
da matricula n° 194.100, o imdvel objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, para
"garantia da divida no valor de R$ 10.837.353,03 {(dez milhdes, oitocentos e trinta e sete mil,
trezentos e cinquenta e trés reais e trés centavos). Valor proporcional: R$ 71.298,37.

{segue no verso)
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M.194.100/Apto.02 - Torre 2/B.B FCC: 10.404

elo digital numerg; 111435331GL000285863YK21Y. N
Escrevente: m ‘ , {(Shara Raissa Branquini).

Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 16 de agosto de 2021- (prenotagido n® 505.567 de 05/08/2021).

Por instrumento particular n® 8.7877,1082796-6, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 07 de junho de 2021,
procede-se a presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, em virtude da quitacdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$ 71.298,37 (setenta e um mil,
duzentos e noventa e oito reais e trinta e sete centavos).

Selo digital nimero: 1114(?)?#;&\0003410536&“.

A Escrevente: ,, (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.04 - VENDA E COMPRA.

Em 16 de agosto de 2021- (prenotagéo n°® 505.567 de 05/08/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, LAR PORTUGAL INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a LUCIANA DE ALMEIDA PACHECO, brasileira,
solteira, maior, governanta de hotel, camareira, porteira, cozinheira e gargonete, RG n°
43.876.471-7-SSP/SP, CPF/MF n° 342.839.828-52, residente e domiciliada neste
municipio, na rua Acre n° 1.537, casa 01, Ipiranga, o imével objeto da-presente ficha, pelo
valor de R$ 16.598,65 (dezesseis mil, quinhentos e noventa e oito reais € sessenta e cinco
centavos). A operagao vinculada ao contrato foi ajustada.nos seguintes moldes: 1) Valor
total e origem dos recursos: R$ 133.000,00, correspondendo ao somatoéric dos seguintes
valores: R$ 29.247,25 pagos com recursos proprios, R$ 35.393,00 desconto concedido
pelo FGTS/Unido e R$ 68.359,75 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto
do registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 16.598,65 (dezesseis mil,
quinhentos e noventa e oito reais e sessenta e cinco ¢entavos) a aquisi¢ao da fragdo ideal
do terreno, e R$ 116.401,35 {cento e dezesseis mil, quatrocentos e um reais e trinta e
cinco centavos), & aquisicko de futura unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$
12.451,99. Prazo para construgao desta unidade habitacional: 23/12/2022.

Selo digital nimero: 111435321B1000341054BI21U.

A Escrevente: -’YYY’Y' , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

R.05 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 16 de agosto de 2021- (prenotag¢ado n°® 505.567 de 05/08/2021).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, LUCIANA DE ALMEIDA PACHECO, ja
qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TWPVU-XBXEJ-TU6B9-GBXQU
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O N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNS) n°: 11.143-5

M.194.100/Apt0.02 - Torre 2/B.B FCC: 10.404
Ribeirao Preto, 16 de agosto de 2021,

/confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e Iegais\
assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 68.359,75 (sessenta e oito mil,
trezentos e cinquenta e nove reais e setenta e cinco centavos), a ser reembolsado em 360
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagao Price, ¢ sobre as
quais incidirao juros & taxa nominal de 4,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva
de 4,5939% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 364,72, com vencimento para
06/07/2021, e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a
posse do imovel fica desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora
fiduciaria possuidora indireta do imdvel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da
Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 133.000,00 (cento e trinta e trés mil
reais) conforme clausula 22. De acordo com a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido
e ndo pago, para a expedi¢do da intimag&o e para os fins previstos no §2°, do artigo n°® 26,
da Lei 9.514/97. Origem dos recursos: FGTS/UNIAQ. Demais clausulas e condigBes
constantes no titulo.

Selo digital nUmero: 111435321JT000341055CJ21X.

A Escrevente: /VW}/ , (Juliana Ferraz Ferrari dos Santos).

Av.06/205.407 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 16 de janeiro de 2023- (prenotagao n°® 533.454 de 21/12/2022).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 21 de dezembro de 2022,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbacéo para constar que em
virtude da construgio do empreendimento denominado Edificio Lar Portugal, que
recebeu o n° 3.055 da rua Japura (Av.07/194.100) e instituicdo do respectivo condominio
(R.08/194.100), esta ficha passa a constituir a matticula n° 205.407, referindo-se ao
apartamento objeto desta matricula, ja concluido.

Selo digital nimero; 441435331 IU000534793PL23U
O Escrevente: (Vitor Pessotti Candido).

Av.07/205.407 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 16 de janeiro de 2023 - (prenotagdo n°® 533.454 de 21/12/2022).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 21 de dezembro de 2022,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que a
convengdo do condominio "Lar Portugal” foi registrada nesta data e unidade de servigo,
no Livro 3 de Registro Auxiliar.sob n® 15.011.

Selo digital nimero; 44143533 1HF0Q0534794QT23T.

O Escrevente: , (Vitor Pessotti Candido).

R.08/205.407 - ATRIBUIGAO.
Em 16 de janeiro de 2023 - (prenotagéo n® 5633.454 de 21/12/2022).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 21 de dezembro de 2022,

(segu.e no verso)
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[recepcionado eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em)

vitude da conclusdo da obra do empreendimentc denominado Lar Portugal, o
apartamento objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 116.401,35, teve os direitos
de devedora fiduciante atribuidos a LUCIANA DE ALMEIDA PACHECO, e os direitos de
credora fiduciaria foram atribuldos a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todas ja
qualificadas.

Selo digital nimero: 14]435321SR000534795RD23Q.
O Escrevente: %%}; I b7 = , (Vitor Pessotti Candido).

Av.08/205.407 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.
Em 30 de junho de 2026 - (prenotagéo n° 601.857 de 07/01/2028).

Por requerimento firmado em Florianopolis/SC em 05 de junho de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
09 de junho de 2026, procede-se a presente averbagdo para consignar que o imbvel
objeto desta matricula encontra-se langado sob o numero de contribuinte 395 000 e com

cddigo de enderecamento po EP 14060-620.
Selo Digital: 1114353E1T00QR0106061326H.
A Escrevente: ‘1 (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.10/205.407 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 30 de junho de 2026 - (prenotagaoc n° 601.857 de 07/01/2026).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagio da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de alienagao
fiduciaria registrado sob n°® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagio para
constar a consolidacdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja quallflcada pelo valor de R$ 142.134,78 (cento e quarenta ¢

dois mil, cento e trinta e quatro reais-e setenta e oito centavos). Valor venal: R$ 43.590,75.
Selo Digltal ’111435331T000 0606142561,
A Escrevente: o) (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TWPVU-XBXEJ-TU6B9-GBXQU
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CERTIDAO

Prenotagao n® 601.857 - INO1517999C

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugio de todo o contetido da Matricula n® 205.407 até o dia Gtil anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,

independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.
Ribeirdo Preto, SP, 30/06/2026 - 12:50

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435381T0000010606 1226T. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips://selodigital.tisp.jus.br
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