Naio de Freitas Raupp

Leiloeiro Oficial

JUCIS/RS 147/98

EDITAL DE LEILAO

Pelo presente edital se faz saber que, por determinagao judicial do (a) Excelentissimo (a)
Senhor (a) Doutor (a) Juiz (a) do Trabalho da 12 Vara do Trabalho da Comarca de Sao
Leopoldo/RS, sera levado a hasta publica o (s) bem (ns) penhorado (s) nos autos, cujas
partes sdo: reclamante JOAO RONALDO CARDOSO CARVALHO e reclamada FABRICA
DE ARTEFATOS DE BORRACHA FABO LTDA. E OUTROS (3), processo n° 0082200-
69.2004.5.04.0331.

1° LEILAO: 28/10/2026 — HORARIO DE INiCIO: 14h00min

2° LEILAO: 11/11/2026 — HORARIO DE INiCIO: 14h00min

LOCAL: O leildo sera realizado exclusivamente na forma eletrénica, através do site
www.rauppleiloes.com.br.

Os interessados em participar da hasta publica deverao se cadastrar no site do leiloeiro:
www.rauppleiloes.com.br, no prazo de até 01 (um) dia util antes da data do leilao
aprazado, deste modo, possibilitando que o sistema libere, em tempo habil, a senha de
acesso do usuario, sob pena do cadastro ficar prejudicado, deste modo, inviabilizando a
sua participagao no ato.

DESCRICAO DO BEM:

O imovel localizado na Avenida Dom Joao Becker, 582, Bairro Centro, Sdo Leopoldo/RS.
Obs: Na parte da frente do terreno ha uma construgdo em alvenaria com seis ambientes e
uma area de servigo, em péssimas condigdes, tendo sido atingida pelas enchentes de
maio de 2024. Na parte dos fundos do terreno existe outra construgdo em alvenaria com
dois ambientes.

Obs: Apos diligéncias ao Registro de Imoveis de Sao Leopoldo e a Prefeitura de Séao
Leopoldo/RS, constatou-se que o imével ndo possui matricula. Desta forma, previamente a
liberagdo do produto do leildo, a respectiva regularizagdo ficara as expensas do
arrematante, podendo ser necessaria a elaboragdo de planta por profissional habilitado
assinada pelos confrontantes e memorial descritivo.

Obs: O presente imoével esta sujeito as normas municipais de preservagao histérica e
tombamento do Municipio de Sao Leopoldo/RS, ou seja, integra o rol de bens
inventariados e protegidos pela legislagdo municipal. Neste sentido, o arrematante fica
ciente que esta adquirindo o bem nestas condicdes, nao podendo apresentar reclamacgdes
no tocante a tais pontos.

AVALIAGAO: R$ 574.269,82 (quinhentos e setenta e quatro mil, duzentos e sessenta e
nove reais e oitenta e dois centavos).

LANCE MINIMO: Para fins de arrematacdo, a venda sera pelo maior lance, tendo a
exequente preferéncia para a adjudicacdo, na forma do artigo 888, §1°, da CLT, inadmitido
preco vil.

ONUS: Os débitos incidentes sobre os bens, inclusive aqueles de natureza propter rem,
sub-rogam-se no prego da arrematagdo, observada a ordem de preferéncia dos credores.
Dessa forma a venda sera realizada LIVRE DE QUAISQUER ONUS ao arrematante,
inclusive quanto a débitos condominiais, nos termos do art. 130, paragrafo unico, do CTN
e do art. 908, §1°, do CPC, sendo 6nus do comprador solicitar a desvinculagao de
eventuais débitos junto aos 6rgdos competentes.
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A venda sera na modalidade ad corpus, ou seja, exatamente no estado fisico em que o
bem se encontra, ndo cabendo reclamagdes posteriores em razdo de divergéncias que
possam ocorrer em medidas ou metragens mencionadas no edital.

Ratifica-se que, apods diligéncias ao Registro de Imoveis de Sao Leopoldo e a Prefeitura de
Sao Leopoldo/RS, constatou-se que o imovel ndo possui matricula. Desta forma,
previamente a liberacdo do produto do leildo, a respectiva regularizagdo ficara as
expensas do arrematante, podendo ser necessaria a elaboragao de planta por profissional
habilitado assinada pelos confrontantes e memorial descritivo.

Além disto, salienta-se que o presente imovel esta sujeito as normas municipais de
preservacao histérica e tombamento do Municipio de Sdo Leopoldo/RS, ou seja, integra o
rol de bens inventariados e protegidos pela legislagdo municipal. Neste sentido, o
arrematante fica ciente que esta adquirindo o bem nestas condi¢des, ndo podendo
apresentar reclamacgdes no tocante a tais pontos.

Nos termos do art. 320-G do Provimento n® 149/2023 do CNJ, com a redagao dada pelo
Provimento n° 188/2024, as restricbes e gravames eventualmente existentes na matricula
do imével (tais como hipotecas, penhoras, indisponibilidades, entre outros) seréo
cancelados por determinagao do Juizo da Arrematacdo. Os EMOLUMENTOS cartorarios
decorrentes do registro da Carta de Arrematagao, bem como dos atos de cancelamento
das referidas restricdes, correrdo por conta exclusiva do arrematante, salvo disposicéo
judicial em sentido diverso.

Para tomar a posse e propriedade do lote, devera o arrematante aguardar a regular
tramitacéo do processo

Para o caso de desisténcia da arrematagéo, descumprimento de qualquer dos pagamentos
mencionados ou pratica de qualquer ato que prejudique o leilao, além de ser declarado
iniddneo para participar de outros leildes realizados pelo mesmo leiloeiro, criminalmente
estara o descumpridor, sujeito ao Artigo 335 do Cdédigo Penal, servindo a ata do leildo
como documento habil para encaminhamento a autoridade policial competente para
apuracao do cometimento dos crimes e devidas providéncias. Além disto, perdera o autor
os valores ja depositados (parte da arrematagdo e/ou comissado), assim como estara
sujeito a multa a ser aplicada pelo Juizo, nos termos da legislagéo vigente.

DIREITO DE PREFERENCIA: Aquele que possuir algum direito de preferéncia na
aquisigao do (s) lotes (s) apregoado (s) e quiser exercer tal privilégio, devera, em até 24h
do leildao, cadastra-se no site www.rauppleiloes.com.br, mediante o envio da
documentacdo necessaria, e contatar a equipe do Leiloeiro, também previamente a
licitagdo. Quando do contato, devera o interessado informar sobre qual bem incide o seu
direito.

PRAZO DE PAGAMENTO: 01 (um) dia util a contar da realizagdo da hasta publica,
devendo-se garantir o lango, no dia do leildo, com sinal correspondente a 20% (vinte por
cento) do valor do arremate.

INTIMAGAO: Ficam intimadas as partes através do presente edital, na forma do paragrafo
unico do artigo 889 do CPC.

COMISSAO DE LEILAO: Paga integralmente pelo arrematante sobre o valor arrematado
ou, em caso de adjudicagao, pelo adjudicante, na base de 6%.

MAIORES INFORMAGOES COM LEILOEIRO OFICIAL:
Naio de Freitas Raupp — JUCISRS 147/98
Telefones: (51) 3431.04.04 — 3423.33.33 — 99666-6585

E-mail: rauppleiloes@gmail.com
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