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YOHAN YOU - CRECI/SP SOB. N° 203934 - LAUDO DE
AVALIACAO TECNICA PARA COMERCIALIZAGCAO DE IMOVEL

Sao Paulo, 02 de Janeiro de 2023.

Na qualidade de técnico em transagdes imobiliarias, e atendendo a
solicitacdo da parte interessada, declaro ter realizado a avaliagao para fins
de comercializagcao do imével abaixo descrito:

APARTAMENTO RESIDENCIAL N2 72 localizado no 7° pavimento do
Condominio Edificio Aida, situado a Rua Ibitrama, n%? 1.530, 262
Subdistrito Vila Prudente/SP.

Com area util de 68,40m2, area comum de 43,81 m?2, area total de 112,21m2,
fracdo ideal de 19,98m? ou 1,592%.

Imével devidamente registrado na matricula sob n? 70.743, junto ao 6°
Cartério de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP.

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado,
com a coleta de dados junto a profissionais especializados, anuncios e
transacdes recentes realizadas por imobiliarias da regido.

Considerando todas as informacgdes pertinentes e relevantes ao imovel, o
mesmo foi avaliado em R$ 380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais).
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R.1/M, 70,743 en 05 ¢o janoirc de 1984
Por instrunonto particular de 26 do dezesbro do 1983, com forgs da esori- |
ture publicads em virtude do § 50 do artigo €1 da Iei 4380/64,(pelo artigd '
61 ds lei 4380/64,)pelo artigo 10 da Lei 5049/66, m proprietiria cOMPANEL| |
IMOBTLIARTA IBITIRAMA, J& quslificsds, trensmitiu por vends felta m JOSE w
ROEERTO WESTPEAL e sus mulher EIIZAFETH WESTFEAL, brasileiros, cassdos pe
1o regise ds comunbio de bens, anteriormente & Lei 6515/77, ele coordens—
dor ds tescuraria, els 4o laz, periadores dom RI nfp 6.439.562 @ seveuses
T4953.524 @ do CIC em oonjunto 695.178,358-68, dopicilindos ne Eus Gredsis

nt 2054, nosts Capital, pslo prego do (r$14.900.000,00,/c imével objeto -~
desta mtriouls, e o da matricula nt 70.744,. sz
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I R2/M, 70,743 oz 05 do jenedro &o 1984
Pplo meEmo inatrupento referido no R.1l, n& forps das oitados Leis o 40 -
Deoudes T0/66, JOBE BOBERTO VESTFEAYL ¢ sus mulher TLA, digo multer ELIZA-

RETH WESIPEAL, 3 qualifiocsdoa, dares em hipotecs o inivel cbjeto desta -
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mairfcula e o da matricula nt T0.744, & COMFAFEIA TNOBILIARTA TETTIRAMA,-
¥ qualificsds, pars gerentia ds dfvide do welor de C§13,410,000,00, pagdl
vel pelo PES/PP, no prezo do 180 meses, atreves e 180 prestagdes mensais
o caimecatives do wlor total inicisl de 04187,078,25, 3& incluido dom -
acessdrios, jurce nmominal ds 9,60%/20 &0, wencendo-ge & primsive presta.
¢fo em 26 do jeneiro de 1 ita & corregic memetdriaelenais condigids
ocnstantse do titulo, /

5. CARVALIO
Esorwearts Actisteads
. 0 .

Ava3/fM. T0.743 em 05 do Janeiro de 1984 4

Polo meeno instrunento partioulsr menciczado no R,1 desta matrfouls, oon-
fundamento nos ertigos 1055 e seguintes do €,C,B., 8 credors COKPANHIA -
THOBILIARIA IETTIRANA, J& Qualificeds, oedou o trensferiu a ERADESCO S/i-
CREDI?O INGELLIARIO, oom seds nests Capital, na Av.Literdads no 73, inoeard
ta n COC nt 60.917.036/0001-66, todos os direi @ & hipoteos
ore ocnetituide omforme RB,2 desta matr{ouls,

DURVEZ B, CARVALHO
. x o= Eacowvents Astarizado

Avi4/M. T0.743 om 05 do janeiro & 1984 | = :

Foi enitids em 26 de dosoxbro ds 1963, pels ERADESCO 8/A CREDITO TMOBILIL
IO, 3 qualificada, a CEIULA ETFOTEC(RIA INTSURAL E® 211,200/0, 8éxis 4,
oz que figura como devedores JOBS ROEERTO WESTTEAL o sin milher ELIZARSTH
WESTFRAL, J& quslifioados, e favorecids & mesoa emitents, do valer de G-
©$13.,410,000,00, pegivel ns forme o condigies ocnatantes,dm hipoheca Togis
treda sob n% 2 noeta matricula, pels qual ¢ garansids,

DAL GUER ADULYERAGAD, RABMRA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DECUMERTO
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YOHAN YOU - CRECI/SP SOB. N° 203934 - LAUDO DE
AVALIACAO TECNICA PARA COMERCIALIZAGCAO DE IMOVEL

Sao Paulo, 02 de Janeiro de 2023.

Na qualidade de técnico em transagdes imobiliarias, e atendendo a
solicitacdo da parte interessada, declaro ter realizado a avaliagao para fins
de comercializagcao do imével abaixo descrito:

VAGA GRANDE N° 01 localizado no 22 subsolo do Condominio Edificio
Aida, situado a Rua Ibitirama, n? 1.530, 262 Subdistrito Vila Prudente/SP.

Com area util de 12,00m?2, area comum de 23,76m?2, area total de 35,76m2,
fracdo ideal de 6,37m? ou 0,507%.

Imoével devidamente registrado na matricula sob n2 70.744, junto ao 6°
Cartoério de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP.

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de mercado,
com a coleta de dados junto a profissionais especializados, anuncios e
transacdes recentes realizadas por imobiliarias da regiao.

Considerando todas as informacdes pertinentes e relevantes ao imovel, o
mesmo foi avaliado em R$ 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais).
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VL
6.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sao Paulo

Sdo Paulo, 05 de Jjaneiro de 1984

LIVRO N*® 2 . REGISTRO
GERAL

matriculs j [‘nm
T70.744 o1
INOVEL:~ Vaga Crande n® 1, localizada no 2° subsolo do Ediffoio AIDA, -
na rua Ibitirams n® 1,530, 269 Subdistrito - VILA FRUDENTE, que possui a&
area 1itil de 12,00a2, Area comm de 23,76z2, ares total de 35,76m2, fra-

gao ideal de 6,372 ou 0,507% O terrenc onde esta construido o Bdificio
encerra a drea de 1.255,00m2.-

FROFRIETARIAr~ COMPANHIA IMOBILIARIA IBITIRAMA, sociedade comercial ins
crita no CGC n® 61.376.737/0001-06, com sede nesta Capital, na Av. Pau—
lista n® 1,106, 162 andar.-

EECISTRO ANTERIOR:~ Tr. nf 222.069 do 112 R.I., matriculs 50.091 & ma—
triculs n® 55.649 deste em 19 de margo de 1982.-

CONTRIBUINIE:~ 051.262.0094-1.~

A OFICIAL SUBSTITUTA e

- * *

R. 1 /M.~ 70.744 em 05 de janeiro de 1984

Por instrumento particular de 26 de degembro de 1983, com forga da escri
tura piblica em virtude do § 59 screscido ao artigo 61 da Lei 4.380/64,-
pelo artigo 19 da Lei 5.049/66, a proprietdria COMPANEIA IMCBILIARIA IBX
TIRAMA, j& qualificada, transmitiu por VENDA foita a JOSE ROBERTO WEST

e sua mulher ELIZAERTH WESTPHAL, brasileiros, casados pelo regime da co-
munbio de bens, antes da lei 6.515/77, ele coordenador de tesouraria, =
ela do lar, portadores dos RO, nf%s 6.439.562 e 7.953.524 e do CIC em con
junto n? 695.178.358-68, domiciliados na rua Gradaus n® 205-A, nesta Ca-
pital, pelo prego de (+$14.900. o imével cbjeto desta matricula, o
o da matriculs n® 70.743.-

DURVAL 8. CaavALHO
Escrevente Autsrizeds

* * *

R. 2 /M.- 70.744 em 05 de janeiro de 1984.

Pelo mesao instrumento referido no R. 1, na forma das oitadas Leis e do-
Dec. Lei 70/66, JOSE ROBERTO WESTPHAL e sua mulhor ELIZABETH WESTFEAL, -
jé qualificados, deram em hipoteca o imdvel objeto desta e o da matricu-
1a n° 70.743, a COMPAKHIA INOBILIARIA IBITIRAMA, ja qualificada, para ga

i CONTINUA KO VERSO

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
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(~ matriculs

ficha
70.744 01 verso ]

gerantia da dfvida do valor de (v§13.410.000,00, pagével pelo PES/TP, no-
prazo deo 180 meses, através de 180 prestagoes mensais e consecutivas do-
valor total inicial de (:$1B7.078,25, 3 inclufdo dos acessérios, juros —
nominsl de,9,60% a.a., vencendo-se a prizeirs prestagio em 26.01.1984, -
sujefta afcorregao menetdria e demais condigoes constantes do titulo.——

Av. 3 /M.- 70.744 em 05 de janeirode 1984

Pelo mesmo instrumento particular memcionsdo no R. 1 desta matrioula, of
fundamento nos artigos 1065 e seguintes do C.C.B., & credora COMPANHIA -
MHMOBTLIARTA TBITIRAMA, ja qualifiocada, cedeu e transferiu a BRADESCO S/A
CREDITO IMOBILIARIO, com sedo nesta Capital, na. Av. Liberdade nf 73, ins
crita no COC n® £0.917.03640001-66, todos os direitos nips da hipo
teca ora constitufda conforms R. 2 dests matricula.-

DURVAL B, CARVALHO
* * bod Escravanie Auterizedo

4v. 4 /M.~ 70.744 em 05 de janeiro de 1984 ; :

Foi emitida em 26 do dezembro de 1983, psla ERADESCO S/A CREDITO THOBI—
LIARTO, j& qualificada, a Cédula Hipoteciria Integral n® 211,200/0, sé—
rie A, em que figuramcomo devedores JOSE ROBERTC WESTPHAL e sua mulher -
ELIZABETH WESTPFHAL, jé qualificados, e favorecida a mesms emitente, do -
valor de 0$13.410.000,00, pagivel na forma e condigdes constantes da hi~
potega regiftrada sob o n® 2 nesta matriculs, pels qual & garantida.-——i

UAVAL B. CARVALHO &

Eacrovante
AV-5/M-70.744 em 09 de setembro de 2011
PROTOCOLO OFICIAL n° 506.852 (CORRECAO REGISTRO ANTERIOR). \
E feita a presente, nos termos do artigo 213, I, a, da Lei n® 6,015/1973, com 2
redacdo dada pela Lei n® 10.931/2004, para constar que o registro anterior
desta matricula é assim composto: Transcricdo n® 222.609 feita em 31 de
dezembro de 1971, do 11° Registro de Imdveis desta Capital, matriculas n°s
50.091 feita em 29 de julho de 1981 e 52.279 feita em 12 de novembro de

continua na ficha 02
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LIVRO N.? 2 - REGISTRO

{ * J——

o
GERAL QGMMT ThO OF.
mdric;ula—j [_ﬁchaj&ml mg:gmmo ,; IHOVEIS DE AAD PAULD
70744 e Sio Paulo, 2 K» de 1984
N

( 1981, e, instituicdo e especificagdo de condominio registrada sob n® 5 naé

matricula n® 55.649 em 29 de margo de 1982, todas deste Registro de Iméveis

Durval Borges de Carvalhg
XXX ¥X SUBSTTUTO

AV-6/M.70.744 em 09 de setembro de 2011

PROTOCOLO OFICIAL N° 506.852 (PREMONITORIA).

Por certiddo datada de 05 de agosto de 2011, expedida pela 42° Vara Civel da
Comarca da Capital, verifica-se que em 17 de junho de 2011, foi distribuida a
Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, sob n°® 583.00.2011.157651-1, em
que s3o partes HIPER FACTORING FOMENTO MERCANTIL LTDA., inscrita
no ONPJ sob n® 07.745.238/0001-95 (exequente); e KORTFER COMERCIO
DE FITAS DE ACO E RELAMINADOS LTDA. EPP, inscrita no CNPJ sob n®
10.744.986/0001-68; ELIZABETH WESTPHAL, CPF n° 272.989.928-64; e

JOSE ROBERTO WESTPHAL, CPF .358-68 (executados), cujo o
valor da causa é de R$13.931,797 RICABDING OE ASSIS REZENDE

ranie Ao

XX EXN

AV-7/M.70.744 em 02 de outubro de 2015
PROTOCOLO OFICIAL N° 606.140 (PENHORA).
Por certiddo de penhora datada de 21 de setembro de 2015, expedida nos autos
da aciio de Execugdo Civil n® 0227834-05.2011.8.26.0100, processados perante
o Juizo de Direito do 38° Oficio Civel do Foro Central, desta Capital, movida por
MOEMA TECNOLOGIA DE ATIVOS E FOMENTO MERCANTIL LTDA,
inscrita no CNPJ sob n® 07.911.817/0001-60, em face de KORTFER
COMERCIO DE FITAS DE ACO RELAMINADOS LTDA, inscrita no CNPJ sob
n° 10.744.986/0001-68, ELIZABETH WESTPHAL, CPF n° 272.989.928-64, e
JOSE ROBERTO WESTPHAL, CPF n® 695.178.358-68, 0 imdvel objeto desta
matricula foi PENHORADO, sendo o valer da divida de R$24.627,09, tendo
sido nomeados depositirios JOSE WESTPHAL e ELIZABETH
WESTPHAL, ja qualiﬁcad%
Marih Farmends de Mesquta Settano Matcondes
Escrovenie Autorizada
X ¥ EX

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

GTP - Mad 1
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Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2023 as 10:52 , sob o nimero WVIP23700096143

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008823-53.2011.8.26.0009 e cddigo 6iMqfzPg.
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DE IMOVEIS DE SAO PAULO
Oficial Rafael B, Gruber

« 787030~

Pedido n® 787030

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao € reprodugao auténtica da ficha a que se refere e fol
axtraida sob a forma de documento eletrdnico, mediante processo de cerlificagao digital no ambito
da ICP-Brasll, nos termos da Medida Provisdria n.° 2.200-2, de 24 de agoslo de 2001, devendo ser
conservada em meio eletrdnico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imdvel ocbjeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENAGOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITAGOES EM AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS inlegralmente noliciados
nesta copia, e retrata a sua situagdo juridica, até o Jitimo dia Util anterior @ presente data,
CERTIFICO AINDA que, a presente & reprodugao auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do an. 19, da Lei n°® 6.015/1973.

Sao Paulo, segunda-feira, 14 de fevereiro de 2022.
Gabriel Vinicius Tavares da Silva - Escrevente Autorizado. (assinatura digital)
Recolhimento conforme arl. 12 da Lei 11.331/2002.

Atengdo: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos sé poderao aceilar esta certidao até 30
(trinta) dias apés a data de sua expedicdo (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea "¢, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancera N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estaco Fazenda Reg. Civil | Trib.Just, | MinPub 1SS Total

R$ 38,17 R$ 10,85 R$ 7.43 RS 2,01 R$262 | R$183 R$ 0.78 RS 63,69

Sac atwalmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a perlancer a esta servenlia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Imdveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passcu a pertencer a
asla serventia a parlir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imdveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esla Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1938, posteriormente de 15/05/1939 3 20/11/1942, passou ac 9° Registrec de Iméveis e de
211171942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartdrio em 01/01/1972. até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
Impresso ou acesse o enderego elelrénico hilps:/selodigital.ljsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000071772222U

L . ’ . -
oW el 1 e,
R AT (5]

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2023 as 10:52 , sob o nimero WVIP23700096143

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008823-53.2011.8.26.0009 e cddigo 6iMqfzPg.
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Avaliacao para comercializagao de imovel i

Atendendo a solicitacdao da parte interessada, sob processo niumero 0008823-
53.2011.8.26.0009, declaro ter realizado avaliacao para fins de comercializagao do

imovel abaixo: I

Apartamento sob n2 72, localizado no 72 pavimento, parte integrante do 'L
CONDOMINIO EDIFICIO AIDA, situado a Rua Ibitirama, n2 1.530, 262 Subdistrito
Vila Prudente — Sdo Paulo/SP, que possui a area util de 68,40m?, area comum de
43,81m?, area total de 112,21m?, fracdo ideal de 19,98m?, ou 1,592% do terreno. I

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocola

Imdvel devidamente registrado sob n2 70.743 de matricula, junto ao 62 Cartério
de Registro de imdveis de Sdo Paulo/SP.

Imagens da Fachada:
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foi avaliado em R$ 345.000,00 (trezentos e quarenta e cinco mil reais).
parecer foi elaborado de acordo com o art.32 da Lei 6.530/78.

Sao Paulo, 02 de Janeiro de 2023.

Franmanage\r Prime
CreciJ - SP - 38462



Avaliacao para comercializagao de imovel i

Atendendo a solicitacdao da parte interessada, sob processo niumero 0008823-
53.2011.8.26.0009, declaro ter realizado avaliacao para fins de comercializagao do

imovel abaixo: I

Vaga Grande sob n? 1, localizado no 29 subsolo, parte integrante do 'L
CONDOMINIO EDIFICIO AIDA, situado a Rua Ibitirama, n2 1.530, 262 Subdistrito
Vila Prudente — Sdo Paulo/SP, que possui a area util de 12,00m?, drea comum de
23,76m?, area total de 35,76m?, fracdo ideal de 6,37m?. I

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocola

Imdvel devidamente registrado sob n2 70.744 de matricula, junto ao 62 Cartoério
de Registro de imdveis de Sdo Paulo/SP.

Imagens da Fachada:
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Protocolo 787030 - Pag 1

L
6.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sao Paulo

Séo Paulo, 05 de Janeiro  do 1984

| LIVRO N 2 . REGISTRO
[ GERAL

ﬂ% " matricula j ( fichs
ﬂ% L 70.744 01 l

| IMOVEL:~ Vaga Grande n® 1, localizada no 2° subsolo do Ediffoio AIDA, -
ﬂ° na rua Tbitirema n® 1.530, 26° Subdistrito - VILA PRUDENTE, que possui a
= drea 1til de 12,00m2, Area comm de 23,76x2, area total de 35,76m2, fra-
U% ¢ao ideal de 6,3Tm2 ou 0,507%. O terrenc onde esta comstruido o Bdificio
| encerra & area de 1.255,00m2.-

FROPRIETARIA:- COMPANHIA IMOBILIARIA IBITIRAMA, sociedade comercial ins
crita no CGC n® 61.376.737/0001-06, com sede nesta Capital, na Av. Pau—
lista n® 1,106, 16° andar.-

ERECISTRO ANTERICR:~ Tr. nf 222.069 do 11% R.I., matricula 50.091 e ma—
tricula n? 55.649 deste em 19 de margo de 1982.-

CONTRIBUINIE1~ 051.262.0094-1.~

A OFICIAL SURSTITUTA e

* L »

R. 1 /M.- 70.744 em 05 de janeiro de 1984

Por instrumentc particular de 26 do degembro de 1983, com forga da esori
tura piblica em virtude do § 59 acrescido ao artigo 61 da Lei 4.380/64,-
pelo artigo 19 da Lei 5.049/66, s proprietdria COMPARHIA IMOBILIARIA IBI
TIRAMA, jd qualificada, transmitiu por VEFDA feita a JOSE ROBERTO WESTPHAL
e sua mulher ELIZABETH WESTPHAL, brasileiros, casados pelo regime da co-
munhao de bens, antes da Lei 6.515/77, ele coordenador de tesouraria, =
ela do lar, portadores dos RG. n®s 6.439.562 e 7.953.524 e do CIC em con
junto n® 695.178.358-68, domiciliados ma rua Gradans n® 205-A, nesta Ca-
pital, pelo prego de (+314.900. o imdvel objeto desta matriculs, e
o da matricula n® 70.743.-

DURVAL B, CARVALKO
Escrevonte Autoriado

* - *

R. 2 /M.~ 70.744 em 05 de janeiro de 1984.

Pelo mesmo instrumentc referido no R. 1, na forma das citsdas Leis e do-
Dec. Lei 70/66, JOSE ROEERTO WESTPHAL e sua mulher ELIZAFETH WESTPHAL, -
jA& qualificados, deram em hipoteca o imdvel objeto desta e o da matriou-
H° 1a n® 70.743, a COMPARHIA IMOBILIARIA IBITIRAMA, ja qualificada, para ga

OH_D

o % 9 % 9 % 9 9 9 9 % 9 9% 9% _ 9% 9 _ 9 _ 9% _ 9% _ 9 _ 9 _ 9% 9 9 _ 9 _ 9 _ O

o o

H Woa T

CONTINUA RO VERSO

o

o9

o9 9 9% o

o %

0o o o

Lo

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocola

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008823-53.2011.8.26.0009 e cddigo 6iMqfzPg.



ﬂ" Protocolo 787030 - Pag 2 i

ﬂ% matricula tichs OHC(\])
U l 70.744 l OF s ’ \\5
U% garantia da divida do valor de ($13.410.000,00, pagével pelo FES/TP, mo-
Uo prazo de 180 mesee, através de 180 prestagGes mensais e consecutivas do- |@

I valor total inicial de ($187.078,25, i inoluido dos acessérios, juros - i
i nominal de,9,60% a.a., vencendo-so & primeira prestagao em 26.01.1984, -

suje:ta afcorregao monetdria e demais condigGes constantes do titulo.-—
9 CARVALHO .
i oo Lutorizedo * - * , :

Eacrovente

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado

Av. 3 Ma= 70,744 em 05 de janeirode 1984
Pelo mesmo instrumento partioular mencionado no R. 1 desta matricula, of
fundamento nos artigos 1065 e seguintes do C.C.B., & oredora COMPANHIA -
IMORTLIARIA TBITTRAMA, j& qualificada, cedeu e transferiu a BRATESCO S/A
CREDTTO IMOBILIARIO, com sede nesta Capital, na- Av.. Liberdade nf 73, ins
crita no COC n® 60.917.03640001-66, todos os direitos epergentfs da hipo
teca ora constituida conforme R. 2 desta matricula.—

DURVAL B. CARVALHO
* b * Escravente Autorizade

Foi emitida em 26 de dezembro de 1983, pela ERADESCO S/A CREDITO TMOBI—
LIARTO, j& qualificada, a Cédula Hipoteciria Integral n® 211.200/0, eé—
rie A, em que figuramcomo devedores JCSE ROBERTC WESTFHAL o sua mulher -
ELIZABETH WESTPHAL, jd4 qualificados, e favorecida a mesma emitente, do -
valor de (1$13.410.000,00, pagAvel na forma e condigOes constantes da hi-
potega regiftrada sob o n® 2 nesta matricula, pela qual é garantida.,——
W .
4L 8. cmm - * *
U&m Auerizedo
AV-5/M-70.744 em 09 de setembro de 2011
PROTOCOLO OFICIAL n° 506.852 (CORRECAQ REGISTRO ANTERIOR). \
E feita a presente, nos termos do artigo 213, 1, a, da Lei n® 6.015/1973, com a
redacdo dada pela Lei n® 10.931/2004, para constar que 0 registro anterior
desta matricula é assim composto: Transcrigdo n® 222.609 feita em 31 de
L ,| dezembro de 1971, do 11° Registro de Iméveis desta Capital, matriculas n°s
H° 50.091 feita em 29 de jutho de 1981 e 52.279 feita em 12 de novembro de
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GRICIAL DE SFGISTRO DE @
| ; Durval Borges de Carvalho INOVERS A0 |
ﬂo matneulaj [—ﬁchaj v suggse, va e A& gog
§ i ' S&o Paulo de 1984 8

I (1981, e, instituicdo e especificagdo de condominio registrada sob n° 5 na? OH"’

matricula n® 55.649 em 29 de margo de 1982, todas deste Registro de Imdveis

U% Durval Borges de Carvaih
I XX K XX SUBSTITUTO °

|

AV-6/M.70.744 em 09 de setembro de 2011 +8
PROTOCOLO OFICIAL N° 506.852 (PREMONITORIA).

Por certiddo datada de 05 de agosto de 2011, expedida pela 42° Vara Civel da
Comarca da Capital, verifica-se que em 17 de junho de 2011, foi distribuida a
Acdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial, sob n® 583.00.2011.157651-1, em
que sdo partes HIPER FACTORING FOMENTO MERCANTIL LTDA., inscrita
no CNPJ sob n® 07.745.238/0001-95 (exequente); e KORTFER COMERCIO
DE FITAS DE ACO E RELAMINADOS LTDA. EPP, inscrita no CNPJ sob n°
10.744.986/0001-68; ELIZABETH WESTPHAL, CPF n® 272.989.928-64; e
JOSE ROBERTO WESTPHAL, CPF n° 8.358-68 (executados), cujo o
valor da causa é de “13-93&7'% RICARDING OE ASSIS REZENDE

Esotavonie Aulorssds

Xk kX ¥

AV-7/M.70.744 em 02 de outubro de 2015
PROTOCOLO OFICIAL N° 606.140 (PENHORA).
Por certiddo de penhora datada de 21 de setembro de 2015, expedida nos autos
da acdo de Execugdo Civil n® 0227834-05.2011.8.26.0100, processados perante
o0 Juizo de Direito do 38° Oficio Civel do Foro Central, desta Capital, movida por
MOEMA TECNOLOGIA DE ATIVOS E FOMENTO MERCANTIL LTDA,
inscrita no CNPJ sob n® 07.911.817/0001-60, em face de KORTFER
COMERCIO DE FITAS DE ACO RELAMINADOS LTDA, inscrita no CNPJ sob
n® 10.744.986/0001-68, ELIZABETH WESTPHAL, CPF n® 272,989.928-64, e
JOSE ROBERTO WESTPHAL, CPF n® 695.178.358-68, o imdvel objeto desta
matricula fol PENHORADO, sendo o valor da divida de R$24.627,09, tendo
sido nomeados depositarios JOSE ERTO WESTPHAL e ELIZABETH
WESTPHAL, ja qualificados gA A4

Maria Famanda de Mesguita Sottano Marcordes

Escrevente Autorizada
EXREXEF

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, prot
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Oficial Rafael R Grubey

Pedido n°® 787030 P
CERTIFICO e dou fé que a presente certidao & reprodugac auténtica da ficha a que se rafere a foi | @
extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagac digital no ambito ey
da ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto da 2001, devendo ser J2
conservada em meio eletrdnico, para garantir sua validade, auloria e integridade. HH
CERTIFICO que o imével cbjeto desta matricula, lem sua situa¢do com referéncia a ALIENACOES %)

E CONSTITUIGOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUFLES DECORRENTES DE

™
CITAGOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integraimente noliciados 5"’8
nesta copia, e retrata a sua siluagado juridica, até o ultimo da aul antencr a presente data. HQ

CERTIFICO AINDA que, a presente & reprodugio auténtica da ficha a que se refere, extraida nos ‘T‘H
ermos do paragralo 1°, do arl. 19, da Lel n® 6.015/1973

Sao Paulo, segunda-feira, 14 de fevereiro de 2022. |@
Gabriel Vinicius Tavares da Silva - Escrevente Autorizado. (assinatura digital) T‘-c
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002,

Atencdo: Para lavrar escritura pdblica, os tabelionatos s6 poder@o aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apds a data de sua expedigdo (NSCGJ, cap. XVI, item €0, alinea "c”, e Proc. 02,04824/6
da 1° Vara de Registros Publices).

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado

Avenida Francisco Mesquita, n* 1000, ancera N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.
Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | TribJust.  Min.Pub ISS Total
R$ 38,17 R$ 10,85 R$ 7,43 R$ 2,01 R$ 2,62 RS 1,83 R$ 0,78 RS 63,69

Sac atualmente de compeléncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a8 esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Imdveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
asla serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo antericrmente ac 1° Registro de Imévers: e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no perlodo de 17/09/1934 2
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imadveis e de
21111/1942 4 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Carténo em 01/01/1972, até
a presente data
Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletronico https://selodigital tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000071772222U
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O processo de avaliagdao ocorreu através do comparativo de mercado, com a
coleta de dados junto a profissionais especializados, anuncios e transa¢des
recentes realizadas por imobilidrias da regiao.

o9 9 o

o o

Considerando todas as informacgdes pertinentes e relevantes ao imovel, o mesmo
foi avaliado em RS 60.882,00 (sessenta mil, oitocentos e oitenta e dois reais).
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parecer foi elaborado de acordo com o art.32 da Lei 6.530/78.

Sao Paulo, 02 de Janeiro de 2023.

Franmanager\Prime
CreciJ-SP - 38462
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RECIBO DE PAGAMENTO DE PRESTACAO DE SERVICOS
IMOBILIARIOS

Sao Paulo, 02 de Janeiro de 2023.

De acordo com a solicitacdo, eu Yohan You, brasileiro, casado,
portador da Cédula de identidade RG. 26.487.063-3, corretor
responsavel pelo Creci sob. Numero 203934, recebi do requerente
CONDOMINIO EDIFiCIO AIDA, inscrito no CNPJ. 62.460.514/0001-87,
localizado a Rua Ibitirama, n® 1.530, Sdo Paulo/SP, a importancia de
R$ 1.700,00 (um mil e setecentos reais), referente ao pagamento dos
honorérios relativos a carta de avaliacdo de imével para fins judiciais do
processo n® 0008823-53.2011.8.26.0009, UNIDADE AUTONOMA
SOB. N° 72, localizada no 7° pavimento do Condominio
supramencionado, bem como VAGA DE GARAGEM N2 01, localizada
no 2° subsolo do condominio.

O presente recibo passa a ter validade acompanhado do comprovante
de transacgao bancaria conforme dados abaixo:

Banco Inter

AG: 0001

C/C:24475336-9

CNPJ: 35.549.167/0001-90.

Nominal: Solutions evidence terceirizacdo de mao de obra e servicos
LTDA.

Sem mais,

Yohan You
Creci 203934
CPF. 256.519.898-11

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

£ can
1S, o1V

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2023 as 10:52 , sob o nimero WVIP23700096143

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008823-53.2011.8.26.0009 e cddigo 6iMqfzPg.
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Termo de Avaliacao de Imoével

Apartamento N° 72 — Condominio Edificio Aida.

Sumario
1. PreliminareS.......cooo oo 1
2.Descricdo do ImAVel.......oooovevieeiiiie
3.Memorial descritivo do Imével...........ccooooviiiiiiiiceee.
4.Localizacao e Condicoes de acesS0.......cuvvvvrrererereeereeennn. 3
5.Método de AvaliagaO.......ccceveeeeeeeeiiieeeee e
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1.Preliminares

- Solicitante: Condominio Edificio Aida;

- Objeto: Apartamento;

- Objetivo: Avaliacdo Patrimonial;

- Endereco: Rua Ibitirama, n® 1.530 — Sao Paulo/SP.
- Data: 02/01/2023;

- Finalidade: Determinacao do Valor de Mercado.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2023 as 10:52 , sob o nimero WVIP23700096143

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008823-53.2011.8.26.0009 e cddigo 6iMqfzPg.
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2. Descricao do Imovel

2.1 Apartamento N° 72, localizado no 7° andar, do empreendimento
denominado CONDOMINIO EDIFIiCIO AIDA, situado a Rua Ibitirama,
n? 1.530 — Sao Paulo/SP, com area util de 68,40m?2, area comum de
43,81m?2, area total de 112,21m?, fracao ideal de 19,98m?>.

2.2 Matricula n° 70.743, no 6° Cartério de Registro de Imdveis de Sao
Paulo/SP.

2.3 Com area util de 68,40m2, area comum de 43,81m2, area total de
112,21m2.

2.4 |dade aproximada do imével: 39 (trinta e nove) anos.

3.Memorial Descritivo do imovel

3.1 A sequir estao dispostas algumas imagens da fachada do prédio, onde
localiza-se o apartamento objeto da avaliacdo, bem como area externa e

planta do imével, para que se registre a sua qualidade e estado.

3.1.1 — Imagens da fachada

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2023 as 10:52 , sob o nimero WVIP23700096143

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008823-53.2011.8.26.0009 e cddigo 6iMqfzPg.
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4.Localizacao do imovel e condicoes de acesso

Qo

a

5.Método de Avaliacao

5.1 Nao tivemos acesso ao imovel.

5.2 Diversas foram as variaveis para a avaliacao do imével — ndo apenas o
quanto referido no item anterior. Consideramos as mais relevantes: (l)
comparacgao de valor de metro quadrado na regiao; (ll) comparacéao direta
de valor com outras unidades do mesmo bairro e prédio; (lll) localizagao e
acessibilidade; (IV) demanda e oferta para compra, venda e locacao
percebidos dentro do proprio bairro; (V) valor das despesas da unidade
geradas com IPTU; ( VI) valor de referéncia atribuido pela Municipalidade e
(VIl) a qualidade aparente, idade da constru¢ao do imével.

6. Conclusao

6.1 Valor encontrado para a venda é de R$ 410.000,00 (quatrocentos e dez
mil reais).

Me coloco a disposi¢ao se necessario para maiores esclarecimentos que se
facam necessarios.

1 0

Y e
o Lomuka, Sruop- Tuvis-

Daniela Inigo Funes
Corretora
Creci. 86442 — 2° Regiao.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2023 as 10:52 , sob o nimero WVIP23700096143

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008823-53.2011.8.26.0009 e cddigo 6iMqfzPg.
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Termo de Avaliacao de Imoével

Vaga Grande N° 1 — Condominio Edificio Aida.

Sumario
1. Preliminares.......cooo oo 1
2.Descricdo do ImAVel.......ooooeevieeiiii
3.Memorial descritivo do Imével...........cccoooiiiiniiiiiiceee.
4.Localizacdo e Condicoes de acesS0.......uuuvvvrvereeereeeeeennnn. 3
5.Método de AvaliagaO.......ccceevveeeeeieiiiiiieieeee e
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1.Preliminares

- Solicitante: Condominio Edificio Aida;

- Objeto: Apartamento;

- Objetivo: Avaliacdo Patrimonial;

- Endereco: Rua Ibitirama, n® 1.530 — Sao Paulo/SP.
- Data: 02/01/2023;

- Finalidade: Determinacao do Valor de Mercado.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2023 as 10:52 , sob o nimero WVIP23700096143

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008823-53.2011.8.26.0009 e cddigo 6iMqfzPg.
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2. Descricao do Imovel

2.1 Vaga Grande N° 1, localizado no 22 subsolo, do empreendimento
denominado CONDOMINIO EDIFIiCIO AIDA, situado a Rua Ibitirama,
n? 1.530 — Sao Paulo/SP, com area util de 12,00m2, area comum de
23,76m?2, area total de 35,76m?, fracao ideal de 6,37m?, ou 0,507%.

2.2 Matricula n° 70.744, no 6° Cartério de Registro de Imdveis de Sao
Paulo/SP.

2.3 Com area util de 12,00m2, area comum de 23,76m?2, area total de
35,76m2, fracao ideal de 6,37m?, ou 0,507%.

2.4 |dade aproximada do imével: 39 (trinta e nove) anos.

3.Memorial Descritivo do imovel

3.1 A sequir estao dispostas algumas imagens da fachada do prédio, onde
localiza-se o apartamento objeto da avaliacdo, bem como area externa e

planta do imével, para que se registre a sua qualidade e estado.

3.1.1 — Imagens da fachada

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2023 as 10:52 , sob o nimero WVIP23700096143

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008823-53.2011.8.26.0009 e cddigo 6iMqfzPg.
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4.Localizacao do imovel e condicoes de acesso

O

a

5.Método de Avaliacao

5.1 Nao tivemos acesso ao imovel.

5.2 Diversas foram as variaveis para a avaliacao do imével — ndo apenas o
quanto referido no item anterior. Consideramos as mais relevantes: (l)
comparacgao de valor de metro quadrado na regiao; (ll) comparacéao direta
de valor com outras unidades do mesmo bairro e prédio; (lll) localizagao e
acessibilidade; (IV) demanda e oferta para compra, venda e locacao
percebidos dentro do proprio bairro; (V) valor das despesas da unidade
geradas com IPTU; ( VI) valor de referéncia atribuido pela Municipalidade e
(VIl) a qualidade aparente, idade da constru¢ao do imével.

6. Conclusao

6.1 Valor encontrado para a venda é de R$ 68.000,00 (sessenta e oito mil
reais).

Me coloco a disposi¢ao se necessario para maiores esclarecimentos que se
facam necessarios.

1 0

() /) \v - -
o Lomuka, Sruop- Tuvis-

Daniela Inigo Funes
Corretora
Creci. 86442 — 2° Regiao.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EUZEBIO INIGO FUNES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 31/01/2023 as 10:52 , sob o nimero WVIP23700096143
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RECIBO

Eu, Daniela Inigo Funes, corretora de imdveis, inscrita no CRECI da 22
Regido, sob n?2 86.442, por meio deste documento, declaro, para todos os
fins e a quem possa interessar, que recebi do CONDOMINIO EDIFICIO
AIDA, inscrito no CNPJ: 62.460.514/0001-87, a quantia de RS850,00
(oitocentos e cinquenta reais), referente a avaliacdo, do imével de n2 72 e
Vaga de Garagem de n? 1, localizado na Rua lbitirama, n? 1.530 - CEP:
03134-001 — S&o Paulo/ SP.

S3ao Paulo, 06 de Janeiro de 2023.

O&QM;[QQ }L\w&y W

Daniela Inigo Funes

CRECI: n2 86.442

fls. 517
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s TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

QL L plm COMARCA de SAO PAULO

\ « jumm FORO REGIONAL IX - VILA PRUDENTE

semiones 33\ ARA CIVEL
AVENIDA SAPOPEMBA N° 3740, SALA 201 - 2° ANDAR, VILA
REGENTE FEIJO - CEP 03345-000, FONE: (11) 3489-4624, SAO
PAULO-SP - E-MAIL: UPJIA4CVVLPRUDENTE@TJSP.JUS.BR

CONCLUSAO
Em 05 de maio de 2026, fago estes autos conclusos a(0) MM (a). Juiz(a) de Direito, Dr(a).
Cristiane Sampaio Alves Mascari Bonilha. Eu, CRISTIANE GAMA LOPES, Assistente
Judiciario, subscrevi.

DECISAO |
Processo n° 0008823-53.2011.8.26.0009 - Cumprimento de sentenca
Requerente: Condominio Edificio Aida
Requerido: Debora Westphal Mammana

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Cristiane Sampaio Alves Mascari Bonilha

Vistos.

1. O polo passivo foi retificado com a exclusdo do falecido José Roberto
Westphal, e a inclusdo da herdeira Débora Westphal Mammana, conforme certiddo de
obito a fls.624/625, e procuracdo afls.623.

2. Tendo em vista a oposi¢ao do exequente quanto ao pedido da executada
afls.622, referente a adjudicacdo dos imoéveis, homologo a avaliagéo do imével penhorado
a fls.108 no montante de R$380.000,00, e da vaga de garagem penhorada a fls.519 no
montante de R$65.000,00, conforme avaliagdes de fls.486/517.

3. Providencie o exeguente a planilha de débito atualizada, e apos, defiro a
hasta publica do bem penhorado, mediante leil&o eletronico, nos termos do artigo 882 do
Cadigo de Processo Civil, acolhendo a indicagdo do leiloeiro Hélio Deutsch de Freitas
Braga a f1s.613, devidamente cadastrado, conforme comunicado CG n.° 926/2009. Intime-
se o leiloeiro para as providéncias cabiveis.

4 Aguarde-se manifestacdo do exequente sobre o prosseguimento do feito,
em 30 dias Uteis. Decorrido o prazo e no siléncio, aguarde-se provocagdo no arquivo, dando-
se baixa no movimento judiciério.

Int.

S80 Paulo, data supra.

fls. 644

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME

IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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